
Date : 124-2022 09:20:14 
Fro e 
To: 
ec: e 
Subject : Re: Gtyhold mjljgiog erfpachtakte Pl59 - SPOEDVERZOEK IVM KORT GEDING 

Prim:t mill voor de directies. Ik heb geen opirerkingemlanvulli 

Gr 

Outbok voor iOS downbaden 

12, 2022 8:37:50 AM 

Onderwerp: RE: C tyho d w jz g ng erf pachtakte P 59 SPOEDVERZOEK VM KORT GED NG 

Ho 

Dank voor je ma . Z e  h eronder enke e toevoeg ngen n rood. 
Verder vroeg k m  j nog af wat te doen nd en de buurt een voor op ge voorz en ng vraagt en d t wordt toegewezen door de rechter .• 

Groet, 

2022 22:32 

Onderwerp: FW: C tyho d w jz g ng erf pachtakte P 59 SPOEDVERZOEK VM KORT GED NG 
Urgentie: Hoog 

Beste co ega's, 

Zoa s vanm ddag besproken, h erb j een concept ma voor Caro en,��� en d reet e Zu das {Mon que) waar n we het verzoek tot het maken van een 
keuze voor eggen Hebben ju e nog op /aanmerk ngen of verbetersuggest es? Graag op een zo kort moge jke term jn reageren, dan kan het 
morgenochtend vroeg worden doorgestuurd 

k vraag m j nog 1 punt af wat betreft de opgenomen vr jwar ng Moet dat n et worden u tgebre d r cht ng de erfpachter en d ens evt rechtsopvo gers 
onder a gemene en/of b jzondere t te {nu s vr jwar ng ger cht op derden, maar de erfpachter ze f moet natuur jk ook geen c a m b j de gemeente gaan 
nd enen)? 

Dank en groet, 

Het transformat eproject ge egen aan de Pr nses renestraat 59 en 61 s b jju e bekend De gemeente {met Zu das a s  opdrachtgever) en erfpachter 
{C tyho d) hebben eerder afspraken gemaakt d e  z jn vastge egd n 

1. een afsprakenbr ef d d 12 november 2020, en 
2. een a onge d d 27 januar 2022 

Achtergrond 

Zoa s eerder besproken, staan een aanta zaken verge eken met de gebru ke jke werkw jze b j nader nz en he aas onju st, ondu de jk c q onvo ed g n 
voorme de overeenkomsten wat betreft het moment waarop de gemeente de erfpachtaanb ed ng moet doen en wanneer de aktepasser ng (na 
acceptat e van de aanb ed ng) za p aatsv nden Norma ter doet de gemeente b j transformat eprojecten geen erfpachtaanb ed ng voordat de benod gde 
pub ekrechte jke toestemm ng onherroepe jk s geworden en s aktepasser ng op dat moment nog he emaa n et aan de orde Echter, n voorme de 
Afsprakenbr ef staat o a "De etfpachtaanbieding wordt opgesteld en verstuurd nadat de omgevingsvergunning is verleend" n de A onge staat o a "[. .. ]

Artikel 5.1.2 sub e Woo: eerbiediging van de persoonlijke levenssfeer.
Artikel 5.2.1 Woo: persoonlijke beleidsopvattingen



stemt de gemeente ermee in om de datum van aktepassering op te schuiven naar uiterlijk 3 maanden na het onherroepelijk worden van de
omgevingsvergunning, doch uiterlijk tot 1 7 2023.” De omgev ngsvergunn ng s afgegeven, maar thans nog n et onherroepe jk  Er s een act eve buurt d e
ageert tegen de ver eende omgev ngsvergunn ng  Het bezwaar dat de buurt had nged end s ongegrond verk aard door de gemeente. Op d t moment s
n et met zekerhe d te ste en of en zo ja, wanneer de omgev ngsvergunn ng onherroepe jk wordt  De pub ekrecht jur sten geven echter aan dat de kans
dat de vergunn ng wordt vern et gd zeer k e n s  Desondanks w  de erfpachter de erfpachtw jz g ngen def n t ef doorvoeren m dde s aktepasser ng, naar
e gen zeggen voorname jk vanwege het rondkr jgen van de f nanc er ng en het voorkomen van op opende kosten daaromtrent, a smede vanwege
pr jsafspraken d e met de aannemer z jn gemaakt en het hebben van een toekomst g huurder  De gemeente heeft aktepasser ng tot op heden
geprobeerd af te houden, met name om te voorkomen dat er een s tuat e ontstaat waarb j het erfpachtrecht s aangepast terw j  de benod gde
pub ekrechte jke toestemm ng n et (gehee ) onherroepe jk wordt  D e s tuat e s onwense jk

Kort geding
C tyho d heeft m dde s een kort ged ng de kwest e voor de rechter gebracht  Daarvoor hadden we op 31 maart j  de erfpachtaanb ed ng gedaan,
waarmee we de op dat moment voornaamste e s van de erfpachter hadden ngew gd (name jk het sturen van de aanb ed ng)  Het kort ged ng s
vervo gens door de erfpachter aangevu d met de e s dat de gemeente ook haar medewerk ng moet ver enen aan aktepasser ng op re at ef korte term jn
(med o jun  2022)  Afge open donderdag was de z tt ng, waarb j part jen hun verhaa  hebben gedaan
Lang verhaa  kort  de rechter heeft part jen 2x de gang op gestuurd met het verzoek om er onder ng u t te komen  Er werd geen gedee de op oss ng
gevonden, waarna de erfpachter de rechtbank heeft verzocht om d rect u tspraak te doen  De rechter kwam er echter n et d rect u t en heeft part jen
naar hu s gestuurd met de me d ng dat we tot u ter jk woensdag 14u kr jgen om er toch nog m nne jk u t te komen (of aan te geven dat we daadwerke jk
een u tspraak wensen van de rechter)  A s we er n et m nne jk u tkomen, of aangeven dat we een u tspraak wensen, dan za  de rechter u tspraak doen
De u tkomst van een u tspraak va t op voorhand ast g te voorspe en  n theor e z jn er (op hoofd jnen) 2 u tkomsten moge jk a s de rechter u tspraak
doet

A. de rechter w jst de e s (t a v  de aktepasser ng) van de erfpachter af

n dat geva  s het goed om te rea seren dat de gemeente ge et op reeds gemaakte afspraken sow eso voor 1 ju  2023 medewerk ng moet
ver enen aan het passeren van de akte, ook a s de omgev ngsvergunn ng dan nog n et onherroepe jk s (en dat aatste s c  een reë e opt e)

B. De rechter w st de e s toe

Dan moet de gemeente op korte term jn haar medewerk ng aan de aktepasser ng ver enen zoa s geë st door erfpachter  De kans s zeer
aanneme jk dat de erfpachter n dat geva  geen aanvu ende afspraken za  w en maken met de gemeente om evt  r s co’s aan de kant van de
gemeente af te dekken (voor het geva  de omgev ngsvergunn ng n et onherroepe jk wordt)

Optie tot schikking
Naast de opt e om de rechter een u tspraak te aten doen, gt op d t moment ook (nog) de weg open om met de erfpachter afspraken te maken en er op
d e man er m nne jk  zonder u tspraak van de rechter  u t te komen  Betrokkenen (     en k) hebben deze opt e besproken, mede
n het cht van de moge jke a ternat even, en vor ge week vr jdag kort afgestemd met  Ge et op de moge jke a ternat even, s het adv es van

betrokkenen om te proberen er nu toch m nne jk u t te komen met C tyho d  De reden h ervoor s omdat d t we cht nog het en ge moment s om
moge jke r s co’s voor de gemeente m dde s een vr jwar ng te kunnen u ts u ten  Na ons nterne over eg van afge open vr jdag heeft 
(hu sadvocaat) met de advocaat van C tyho d gesproken en aangegeven dat we bere d z jn te onderhande en over een sch kk ng, u tgaande van de
voorwaarden dat de gemeente wordt gevr jwaard tegen eventue e c a ms van derden en dat er geen ontb ndende voorwaarde n de herz ene
erfpachtaanb ed ng wordt opgenomen  Met een ontb ndende voorwaarde kan de erfpachter de erfpachtovereenkomst nc  de aanvu ende afkoopsom
van ca  name jk ontb nden nd en de omgev ngsvergunn ng n et onherroepe jk wordt  Na rea sat e za  het n euwe gebouw n het kader van de
contro e op na ev ng van de erfpachtbepa ngen ook worden nagemeten, maar d e c ausu e was a  opgenomen n de eerder erfpachtaanb ed ng   Naar
aan e d ng van dat gesprek s g steren doo  namens de erfpachter onderstaand ber cht gestuurd met daar n een voorste  ger cht aan de
gemeente (z e ge e arcer ng)

Voorstel
Het voorste  hebben we g steren ntern besproken en op onderde en aangepast/aangescherpt tot onderstaand voorste  op hoofd jnen ( nd en h ervoor
wordt gekozen dan za  één en ander nader worden u tgewerkt  dee s ook woorde jk n andere u twerk ng/bewoord ngen  n een herz ene
erfpachtaanb ed ng) 

C tyho d nstemt met de over ge voorwaarden zoa s opgenomen n de erfpachtaanb ed ng d d  31 maart 2022
Part jen zu en de erfpachtakte en de daar n opgenomen pr vaatrechte jke toestemm ng voor de bestemm ngs /bebouw ngsw jz g ng en
percee u tbre d ng, ongew jz gd aten, nd en na aktepasser ng onverhoopt zou b jken dat de pub ekrechte jke toestemm ng daarb j achterb jft
( ees  omgev ngsvergunn ng wordt n et  gehee  of op onderde en  onherroepe jk) Toevoegen voor de du de jkhe d wanneer beta ngsverp cht ng
ngaat

C tyho d bere d s de Gemeente te vr jwaren voor c a ms van derden voortv oe ende u t of verband houdend met het bouwen n str jd met
pub ekrechte jke rege gev ng  
Op p  6  onder C, "Bestemm ng en bebouw ng", gedachtestreep 5 van de erfpachtaanb ed ng d d  31 maart 2022 staat ten aanz en van de

bestemm ng van de gew jz gde erfpachtperce en tezamen  "niet overdekt terras ten behoeve het restaurant van maximaal 100 m2"; dat d ent vo gens

een opgave namens de erfpachter 172 m2 te z jn nu het terras ook dee s op de hu d ge erfpacht wordt gerea seerd  n de herz ene
erfpachtaanb ed ng za  dat moeten worden opgenomen, n et a een op voorme de p ek n de aanb ed ng maar ook daarvoor b j de bestemm ngs
/bebouw ngsw jz g ng en b j de percee u tbre d ng (het terras va t mmers vo gens opgave G&S voor 113 m² b nnen de grenzen van het hu d ge
erfpachtrecht en voor 59 m² op het terre n van de percee u tbre d ng)  Deze w jz g ng qua programma heeft gevo gen voor de canonverhog ng en
aanvu ende afkoopsom, er zu en n euwe erfpachtbereken ngen opgeste d moeten worden  De u twerk ng h ervan wordt n de herz ene
erfpachtaanb ed ng opgenomen
Op pag na 3 van de erfpachtaanb ed ng ten aanz en van de schr fte jke toestemm ng van de Gemeente voor overdracht van het erfpachtrecht voor
ngebru knem ng van de n euwbouw wordt toegevoegd  "welke schriftelijke toestemming niet op onredelijke gronden zal worden onthouden en

waarover binnen een redelijke termijn na een verzoek daartoe van de erfpachter zal worden besloten door de gemeente " H erb j wordt opgemerkt
r cht ng de erfpachter dat d t een n euw punt s dat n et ter zake doet ge et op de e sen zoa s geste d n het kort ged ng  Tevens heeft de erfpachter
gedurende de z tt ng aangegeven akkoord te z jn met de nhoud van de erfpachtaanb ed ng, behoudens datgene wat erfpachter e st wat betreft
het door de gemeente medewerk ng ver enen aan aktepasser ng  Er werd ter z tt ng ook nadrukke jk aangegeven dat overdracht n et aan de orde
was, hetgeen n de erfpachtaanb ed ng over overdracht s verme d derha ve handhaven
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De toevoeg ng op pag  9 van de erfpachtaanb ed ng d d  31 maart 2022 (“Indien en voor zover de Omgevingsvergunning niet onherroepelijk wordt en
wordt vernietigd dan wel ingetrokken, heeft ieder der partijen het recht de tussen u en de gemeente tot stand gekomen overeenkomst te ontbinden. Alle
daarmee gepaard gaande kosten komen voor uw rekening, onverminderd het recht van de gemeente schadevergoeding te vorderen ”) komt te verva en
n de herz ene erfpachtaanb ed ng, omdat d t n et meer re evant s met het passeren van de akte onder de h ervoor genoemde voorwaarden  

De p ann ng d e de gemeente kan vo gen met nachtnem ng van bovenstaande, s a s vo gt

1. 20 apr  2022     u ter jk ontvangst herz ene Erfpachtaanb ed ng NB  ge et op Goede Vr jdag en Pasen, tevens d ent de aanb ed ng op onderde en
aangepast te worden en d enen n euwe erfpachtbereken ngen te worden gemaakt

2. 22 apr  2022     aanvaard ng herz ene Erfpachtaanb ed ng door C tyho d NB  ater kan ook, m ts b nnen de ge d ghe dsterm jn van de herz ene
aanb ed ng (1 maand) wordt geaccepteerd

3. 31 me  2022      concept erfpachtakte gereed NB  de gemeente heeft ten m nste 2 weken nod g om de concept akte nhoude jk te kunnen te
beoorde en en  evt  na w jz g ngen door de notar s n a v  gemaakte opmerk ngen op de conceptakte  daarmee n te stemmen  Zekerhe dsha ve

ever een week extra  Dus graag concept gereed op 24 me  2022
4. 15 jun  2022      u ter jke datum passeren erfpachtakte  Tenz j op dat moment voor op ge voorz en ng van kracht s?

Bovenstaande kan m dde s een herz ene erfpachtaanb ed ng worden aangeboden, een aanvu ende (separate) overeenkomst s ook vo gens de gemeente
n et nod g of wense jk

Verzoek tot nemen besluit
Aan ju e s nu de vraag wat ju e bes u ten  de rechter verzoeken om u tspraak te doen, of om bovenstaand voorste  voor te eggen aan de erfpachter
met a s doe  om er op deze w jze m nne jk u t te komen? Zoa s aangegeven s het adv es van betrokkenen om bovenstaand voorste  voor akkoord voor te
eggen aan de erfpachter om zodoende te proberen tot een sch kk ng te komen  Ge et op de krappe dead ne, s tevens het verzoek om h er vandaag nog

een bes u t over te nemen  nd en er nadere nformat e nod g s, dan vernemen we (     of k) dat u teraard graag

Mede namens   en 
Dank en groet,

Van: 
Verzonden: maandag 11 apr  2022 13:41
Aan:

CC: 
Onderwerp: FW: C tyho d  w jz g ng erfpachtakte P 59
Urgentie: Hoog

A en,

Z e onderstaand voorste  van C tyho d  Zu en we h erover e nd van de m ddag even over eggen?

Me  v e de jke g oe ,

D ec e Ju d sc e Zake
Bes uu  & O ga sa e

Gemeente Amsterdam

T 
F 

Ams e  1, 1011 PN Ams e dam

We kdage  ma, d , wo, do, v

p // a e ams e dam /ke s be e d/bed j svoe g/ju d sc / u sadvocaa / u sadvocaa /

Van: 
Verzonden: maandag 11 apr  2022 13:34
Aan: 
CC: 
Onderwerp: C tyho d  w jz g ng erfpachtakte P 59
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Goed om -..« ge 'MlEll< nog gesproken te hebben . .AJ e \OOfSte heb k met C tyho d besproken. 

Het s goed te horen dat de Gemeente bere d s de elfpachtakte (ru m) \OOI" 30 lil 2022 te passeren door de notar s. De IOOIWaafden d e daaraan 
\elbonden 'MX"den door de Gemeente z jn akkoord met den la"Stande dat: 

• Cl}' d nstemt met �K: aten \0fl de� akte en de � Jr\0atrechte jk oest0r!!Jl.l19 
de percee sw jz g rn a smede de bebouw �w jz g [!9 ook nd en Ol1\E!mOOJX zou b jken dat de pub ekrechte jke toesterrm [!9 daarb j achterb jft, 

• Cl}' dbered sdeGemeente e j�\OOl"cams\0flderderl.ä§.__�g een�. b.!J!U!g,---=-:::..-_,,-=.gJ.llJ 
i@fpacht�omst. 

• C ho d � bo.end en akkoord met een naca cu at e aan de hand \0fl de daadwerke j� gerea seerde meters zoa s dat nu n de
�htaanb�"'"---'""""'conform \0St be e d s oimspen. In dat kader s tussen G&S . . .e l,mg contac �t
terrasmeters. Op p. 6 onder C, "Bestemm [!9 en bebouw rn•. �htestreep 5 \0fl de �htaanb ed !:!9 staat ten aanz en \Sl de bestemm [!9
\0fl de �jz � �htJ>!l!!,e en tezamen: "niet overdekt te,ras ten b� het restaurant van maximaal 100 �•; dat d ent 172 rn2te'zjn nu 
het terras ook dee s op de d � ��rea seerd. In de def n t e-.e � taanb zou. dat moeten 'MX"den �-

• QQ f!!9 na 3 10n de �htaanb ed !:!9 ten aanz en \0fl de schr fte jke toestemm [!9 \0fl de Gemeente \OOI" <Mlldracht \0fl het elfpachtrecht \OOli
� k ·:-i&:"�=--de n etMtJotr.N v.orc!L_�· • ke sch "fte/ij toesterntlim ·et op �j � zal � onthot.xJen en 

titerlijk binnen zes lt\eken na een 1,,9/Zoek daartoe zal �verstrekt.• In d t kader be-.est gEl!J w j � � s dat 181<oop n et \OOI" de 
�gt� � 2P de f nanc""""'",....,_,=-ets 10n zekerhe d moeten 'MX"den dat a s d e��� aan de 
� s. d e 181<oop.Jilllen afz enbare j an p aatsv nden. 

• De t� rn QP de aatste l!!9 na ('lnd en en \OOI" ZCM!J( de Ql:J:mv!ll§�llln [19 net on� jk v.orclt en v.orclt \811 et � clan we
ken, heeft eder der part jen het recht de tussen u g�e tot s��omen rne-eerkomst te ontb nden. A e daa � 

�nde kosten komen \OOI" uw reken [!9, Ol1\8111 nderd het recht \Sl de gEll_JJElente se� [!9 te \«deren.") zou dan moeten komen
'le!l0 en omdat d e  net meer re e\Slt s met het passeren 10n de akte onder de h �g� \OOl'Waarden.

Met 929 QP de f nanc er [!9 \Sl de afkQQP \0fl de �ht. zouden w j g� de '° � p ann rn w en aanhouden: 

1. ==--...
2. �--...
3. "'-'-'"-""--"""""'
4. 15 jun 2022:

�t def n t e-.e E�htaanb ed [!9 
�� t e-.e Erfpachtaanb lfill9 door C ty 
COl'lCel!j!!fpachtakte � 
u ter jke datum passeren elfpachtakte 

U teraard z j · g��ch kbaar \OOI" --=-••-'-"'..._b j�oord zou d t n �aanb"""""'"--'=u=nen 'MX"den \8wel"kt ter be\est gJ.llJ 
afspraken. �e \0Stste komst s dan n et meer gJI!!!I" k �g� j e daar anders CMll" denk 

Vr ende jke groet, 

HOUTHOFF 
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