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Verzonden: Tuesday, Apr 12, 2022 8:37:50 AM

Aan:

Onderwerp: RE:C tyho d  w jz g ng erfpachtakte P 59 SPOEDVERZOEK VM KORT GED NG

o

Dank voor je ma .Z e h eronder enke e toevoeg ngen nrood.
Verder vroeg k m jnog af wat te doen nd en de buurt een voor op ge voorz en ngvraagtend t wordt toegewezen door de rechter.i

Groet, -

Van:

Verzonden: maandag 11 apr 2022 22:32
Aan:

Onderwerp: FW: Ctyhod w jz g ng erf pachtakte P 59 SPOEDVERZOEK VM KORT GED NG
Urgentie: Hoog

Beste co ega’s,

Zoa s vanm ddag besproken, h erb j een concept ma voor Caro en- end rect e Zu das (Mon que) waar n we het verzoek tot het maken van een
keuze voor eggen Hebben ju e nogop faanmerk ngen of verbetersuggest es? Graag op een zo kort moge jke term jn reageren, dan kan het
morgenochtend vroeg worden doorgestuurd

k vraag m j nog 1 punt af wat betreft de opgenomen vr jwar ng Moet dat n et worden u tgebre d r cht ng de erfpachter end ens evt rechtsopvo gers
onder a gemene en/of b jzondere t te (nu s vr jwar ng ger cht op derden, maar de erfpachter ze f moet natuur jk ook geen c a m b jde gemeente gaan
nd enen)?

Dank en groet,

Beste SITI2IE en Mon que,

Het transformat eproject ge egen aan de Pr nses renestraat sgen61 sb jju e bekend De gemeente (met Zu das a s opdrachtgever) en erfpachter
(C tyho d) hebben eerder afspraken gemaakt d e z jn vastge egd n
1. een afsprakenbrefd d 12 november 2020, en

2. eena onged d 27januar 2022

Achtergrond

Zoa s eerder besproken, staan een aanta zaken verge eken met de gebru ke jke werkw jze b jnader nz en he aas onju st, ondu de jkc q onvo edg n
voorme de overeenkomsten wat betreft het moment waarop de gemeente de erfpachtaanb ed ng moet doen en wanneer de aktepasser ng (na

acceptat e van de aanb ed ng) za p aatsv nden Norma ter doet de gemeente b j transformat eprojecten geen erfpachtaanb ed ng voordat de benod gde
pub ekrechte jke toestemm ngonherroepe jk s gewordenen s aktepasser ng op dat moment nog he emaa netaande orde Echter, nvoorme de
Afsprakenbr efstaat o a “De erfpachtaanbieding wordt opgesteld en verstuurd nadat de omgevingsvergunning is verleend “ nde A onge staatoa “/...J



stemt de gemeente ermee in om de datum van aktepassering op te schuiven naar viterlijk 3 maanden na het onherroepelijk worden van de
omgevingsvergunning, doch uiterlijk tot 1 7 2023." De omgev ngsvergunn ng s afgegeven, maar thans nog n et onherroepe jk Er seenacteve buurtd e
ageert tegen de ver eende omgev ngsvergunn ng Het bezwaar dat de buurt had nged end s ongegrond verk aard door de gemeente. Op d t moment s
n et met zekerhe d te ste en of en zo ja, wanneer de omgev ngsvergunn ng onherroepe jk wordt De pub ekrecht jur sten geven echter aan dat de kans
dat de vergunn ng wordt vern et gd zeer ke n s Desondanks w de erfpachter de erfpachtw jz g ngen def n t ef doorvoeren m dde s aktepasser ng, naar
e gen zeggen voorname jk vanwege het rondkr jgen van de f nanc er ng en het voorkomen van op opende kosten daaromtrent, a smede vanwege

pr jsafspraken d e met de aannemer z jn gemaakt en het hebben van een toekomst g huurder De gemeente heeft aktepasser ng tot op heden
geprobeerd af te houden, met name om te voorkomen dat er een s tuat e ontstaat waarb j het erfpachtrecht s aangepast terw j de benod gde

pub ekrechte jke toestemm ngn et (gehee ) onherroepe jk wordt Destuate sonwense jk

Kort geding

Ctyhod heeft m dde s een kort ged ng de kwest e voor de rechter gebracht Daarvoor hadden we op 31 maartj de erfpachtaanb ed ng gedaan,
waarmee we de op dat moment voornaamste e s van de erfpachter hadden ngew gd (name jk het sturen van de aanb ed ng) Het kort ged ng s
vervo gens door de erfpachter aangevu d met de e s dat de gemeente ook haar medewerk ng moet ver enen aan aktepasser ng op re at ef korte term jn
(med ojun 2022) Afge open donderdagwas de z tt ng, waarb j part jen hun verhaa hebben gedaan

Lang verhaa kort de rechter heeft part jen 2x de gang op gestuurd met het verzoek om er onder ngutte komen Er werd geen gedee de op oss ng
gevonden, waarna de erfpachter de rechtbank heeft verzocht om d rect u tspraak te doen De rechter kwam er echter n et d rect u t en heeft part jen
naar hu s gestuurd met de me d ng dat we tot u ter jk woensdag 14u kr jgen om er toch nog m nne jk u t te komen (of aan te geven dat we daadwerke jk
een u tspraak wensen van de rechter) A's we ernetm nne jk utkomen, of aangeven dat we een u tspraak wensen, dan za de rechter u tspraak doen
De u tkomst van een u tspraak va t op voorhand ast g te voorspe en ntheor ez jner (op hoofd jnen) 2 utkomsten moge jk a s de rechter u tspraak
doet

A. derechterwjstdees (t av de aktepasser ng) van de erfpachter af

ndatgeva shetgoed om terea seren dat de gemeente ge et op reeds gemaakte afspraken sow esovoor 1ju 2023 medewerk ng moet
ver enen aan het passeren van de akte, ook a s de omgev ngsvergunn ng dan nog n et onherroepe jk s (endat aatste s c eenreéeopte)

B. Derechterw stdeestoe

Dan moet de gemeente op korte term jn haar medewerk ng aan de aktepasser ng ver enen zoa s geé st door erfpachter De kans s zeer
aanneme jk dat de erfpachter ndat geva geenaanvu ende afsprakenza w en maken met de gemeente om evt rs co's aan de kant van de
gemeente af te dekken (voor het geva de omgev ngsvergunn ng n et onherroepe jk wordt)

Optie tot schikking

Naast de opt e om de rechter een u tspraak te atendoen, gt opdtmoment ook (nog) de weg open om met de erfpachter afspraken te maken en er op
demanermnne jk zonder u tspraak van de rechter utte komen Betrokkenen G218 F#2€ SHN2TE I en k) hebben deze opt e besproken, mede
nhet chtvande moge jke a ternat even, en vor ge week vr jdag kort afgestemd met5:i21€  Ge et op de moge jke a ternat even, s het adv es van
betrokkenen om te proberen er nutoch m nne jk utte komen met Ctyhod De redenhervoor somdatdtwe chtnoghetenge moment som

moge jke rs co’s voor de gemeente m dde s een vr jwar ng te kunnen uts uten Naons nterne over eg van afge open vr jdag heeft SERZIENTIN

(hu sadvocaat) met de advocaat van C tyho d gesproken en aangegeven dat we bere d z jn te onderhande en over een sch kk ng, u tgaande van de
voorwaarden dat de gemeente wordt gevr jwaard tegen eventue e c a ms van derden en dat er geen ontb ndende voorwaarde nde herz ene
erfpachtaanb ed ng wordt opgenomen Met een ontb ndende voorwaarde kan de erfpachter de erfpachtovereenkomst nc de aanvu ende afkoopsom
van ca BIR2IBT name jk ontb nden nd en de omgev ngsvergunn ng n et onherroepe jk wordt Narea sateza hetneuwe gebouw n het kader van de
contro e op na ev ng van de erfpachtbepa ngen ook worden nagemeten, maar d e c ausu e was a opgenomen n de eerder erfpachtaanb ed ng Naar
aan e d ngvan dat gesprek s g steren doo BIEZIENIT namens de erfpachter onderstaand ber cht gestuurd met daar n een voorste ger cht aan de
gemeente (z e ge e arcer ng)

Voorstel
Het voorste hebben we g steren ntern besproken en op onderde en aangepast/aangescherpt tot onderstaand voorste op hoofd jnen (nd en h ervoor
wordt gekozen dan za éénen ander nader worden u tgewerkt dee s ook woorde jk nandere utwerk ng/lbewoord ngen neen herzene
erfpachtaanb ed ng)
® Ctyhod nstemt met de over ge voorwaarden zoa s opgenomen n de erfpachtaanb ed ngd d 31 maart 2022
® Partjenzu ende erfpachtakte en de daar n opgenomen pr vaatrechte jke toestemm ng voor de bestemm ngs /bebouw ngsw jz gngen
percee u tbre d ng, ongew jz gd aten, nd en na aktepasser ng onverhoopt zou b jken dat de pub ekrechte jke toestemm ng daarb jachterb jft
(ees omgev ngsvergunnngwordt net gehee of op onderde en onherroepe jk) Toevoegen voor de du de jkhe d wanneer beta ngsverp cht ng
ngaat
® Ctyhod bered s de Gemeente te vr jwaren voor c a ms van derden voortv oe ende u t of verband houdend met het bouwen n str jd met
pub ekrechte jke rege gevng
® Opp 6 onderC, "Bestemm ng en bebouw ng", gedachtestreep 5 van de erfpachtaanb ed ngd d 31 maart 2022 staat ten aanz envan de

bestemm ng van de gew jz gde erfpachtperce en tezamen "niet overdekt terras ten behoeve het restaurant van maximaal 200 m?"; dat d ent vo gens

een opgave namens de erfpachter 172 m? te z jn nu het terras ook dee s op de hu d ge erfpacht wordt gerea seerd nde herz ene
erfpachtaanb ed ngza dat moeten worden opgenomen, neta een op voorme de p ek nde aanb ed ng maar ook daarvoor b j de bestemm ngs
/bebouw ngsw jzgngenb jde percee u tbre d ng (het terras vat mmers vo gens opgave G&S voor 113 m2b nnen de grenzen van het hu d ge
erfpachtrecht en voor 59 m2 op het terre nvan de percee u tbre d ng) Deze w jz g ng qua programma heeft gevo gen voor de canonverhog ng en
aanvu ende afkoopsom, er zu en n euwe erfpachtbereken ngen opgeste d moeten worden De u twerk ng h ervan wordt nde herz ene
erfpachtaanb ed ng opgenomen

® Op pag na 3van de erfpachtaanb ed ng ten aanz en van de schr fte jke toestemm ngvan de Gemeente voor overdracht van het erfpachtrecht voor
ngebru knem ng van de n euwbouw wordt toegevoegd "welke schriftelijke toestemming niet op onredelijke gronden zal worden onthouden en
waarover binnen een redelijke termijn na een verzoek daartoe van de erfpachter zal worden besloten door de gemeente " H erb j wordt opgemerkt
r cht ng de erfpachter dat d t een n euw punt s dat n et ter zake doet ge et op de e sen zoa s geste d n het kort ged ng Tevens heeft de erfpachter
gedurende de z tt ng aangegeven akkoord te z jn met de nhoud van de erfpachtaanb ed ng, behoudens datgene wat erfpachter e st wat betreft
het door de gemeente medewerk ng ver enen aan aktepasser ng Er werd ter z tt ng ook nadrukke jk aangegeven dat overdracht n et aan de orde
was, hetgeen n de erfpachtaanb ed ng over overdracht s verme d derha ve handhaven



® De toevoeg ng op pag g van de erfpachtaanb ed ngd d 31 maart 2022 (“/ndien en voor zover de Omgevingsvergunning niet onherroepelijk wordt en
wordt vernietigd dan wel ingetrokken, heeft ieder der partijen het recht de tussen u en de gemeente tot stand gekomen overeenkomst te ontbinden. Alle
daarmee gepaard gaande kosten komen voor uw rekening, onverminderd het recht van de gemeente schadevergoeding te vorderen ") komt te verva en
nde herz ene erfpachtaanb ed ng, omdat d t n et meer re evant s met het passeren van de akte onder de h ervoor genoemde voorwaarden

De pannngd e de gemeente kan vo gen met nachtnem ngvan bovenstaande, sasvo gt

1. 20apr 2022 uter jk ontvangst herz ene Erfpachtaanb ed ng NB ge et op Goede Vr jdag en Pasen, tevens d ent de aanb ed ng op onderde en
aangepast te worden en d enen n euwe erfpachtbereken ngen te worden gemaakt

2. 22apr 2022 aanvaard ng herz ene Erfpachtaanb ed ng door C tyhod NB  ater kan ook, m ts b nnen de ge d ghe dsterm jn van de herz ene
aanb ed ng (1 maand) wordt geaccepteerd

3. 31me 2022 concept erfpachtakte gereed NB de gemeente heeft ten m nste 2 weken nod g om de concept akte nhoude jk te kunnen te
beoorde enen evt naw jzgngendoor de notarsn av gemaakte opmerk ngen op de conceptakte daarmee nte stemmen Zekerhe dsha ve

ever een week extra Dus graag concept gereed op 24 me 2022
4. 15jun 2022 uter jke datum passeren erfpachtakte Tenzjop dat moment voor op ge voorz en ng van kracht s?

Bovenstaande kan m dde s een herz ene erfpachtaanb ed ng worden aangeboden, een aanvu ende (separate) overeenkomst s ook vo gens de gemeente
netnod g of wense jk

Verzoek tot nemen besluit

Aanju e snudevraagwatju ebesuten de rechter verzoeken om u tspraak te doen, of om bovenstaand voorste voor te eggen aan de erfpachter
met a s doe om er op deze w jze m nne jk utte komen? Zoa s aangegeven s het adv es van betrokkenen om bovenstaand voorste voor akkoord voor te
eggen aan de erfpachter om zodoende te proberen tot een sch kk ng te komen Ge et op de krappe dead ne, s tevens het verzoek om h er vandaag nog
eenbes utoverte nemen nd ener nadere nformat e nod g s, dan vernemen we EII28 B8 SIN2IE [ of k) dat u teraard graag

Mede namens SII2IE 528 on BII2IE

Dank en groet,

Van:
Verzonden: maandag 11apr 2022 13:41

Onderwerp: FW: C tyho d
Urgentie: Hoog

w jz g ng erfpachtakte P 59

A en,
Z e onderstaand voorste van Ctyhod Zu enwe herover e nd van de m ddag even over eggen?

Me v e de jkeg oe,

D ec elJu dsc eZake
Bes uu & O ga sa e

Gemeente Amsterdam

"ﬂ—!

Ams e 1,1011 PN Ams e dam
We kdage ma, d, wo, do, v

p// ae amsedam [ke sbeed/bed jsvoe g/ju dsc / usadvocaa / usadvocaa /

Verzonden: maandag 11 apr 2022 13:34

Aan:
CC:
Onderwerp: Ctyhod  w jz g ng erfpachtakte P 59




Goed om vor ge week nog gesproken te hebben. Ju e voorste heb k met Ctyhod besproken.

Het s goed te horen dat de Gemeente bered s de erfpachtakte (ru m) voor 30 un 2022 te passeren door de notar s. De \aorwaarden d e daaraan
verbonden worden door de Germeente z jn akkoord met den verstande dat:

e Ctyhod nstemt met het ongewjz 3d aten van de erfpachtakte en de daar n opgenomen pr\aatrechte jke toestemm ng voor

de percee sw jz g ng a smede de bebouw ngswjz g ng ook nd en omerhaopt zou b jken dat de pub ekrechte jke toestemm ng daarb j achterb jft.

e Ctyhod bered s de Gemeente te W jwaren voor c ams van derden as gevo g van een opschort ng, ontb nd ng of beé nd g ng van de

(esfpacht)overeenkomst.
e Ctyhod gaat bovend en akkoord met een naca cu at e aan de hand van de daadwerke jk gerea seerde meters zoa s dat nu nde

erfpachtaanb ed ng en conform vast bee d s opgenomen. In dat kader s tussen G&S enf.1.2.€ | nogwe contact geweest over de

terasmeters. Op p. 6 onder C, "Bestemm ng en bebouw ng”, gedachtestreep 5 van de erfpachtaanb ed ng staat ten aanz en van de bestemm ng
\an de gew jz gde erfpachtperce en tezamen: "niet overdekt terras ten behoeve het restaurant van maximaal 100 m?; dat dent 172 m2te 2jnnu

het terras ook dee's op de hu d ge erfpacht wordt gerea seerd. Inde defnt eve erfpachtaanb ed ng zou dat moeten worden opgenormen.

e Op pagna 3 van de erfpachtaanb ed ng ten aanz en van de schr fte jke toestemm ng van de Gemeente voor averdracht van het erfpachtrecht voor

ngebru knem ng wan de n euwbouw wordt toegevoeqd: "welke schriftelijke toestermming niet op onvedelijke granden zal worden onthouden en
uiterlijk binnen zes weken na een verzoek daartoe zal worden verstrekt.” In dt kader bevest gen wj graag nogmaa s dat verkoop n et voor de

hand gt, maar met oog op de fnanc erng za ets van zekerhe d moeten worden verkregen dat as d e verkoop voor ngebruknemmng we aan de

onde s, de verkoop b nnen afz enbare t jd kan p aatsvnden.
* De toevoegng op de aatste pagna (‘Ind en en voor zover de Omgevngsvergunn ng n et onheroepe jk wordt en wordt vem et gd dan we

ngetrokken, heeft eder der part jen het recht de tussen u en de gemeente tot stand gekomen overeenkomst te ontb nden. A e daanmee gepaard

gaande kosten kormen voor uw reken ng, omenm nderd het recht van de gesmeeste schadevergoed ng te vorderen.”) zou dan moeten komen
vena en omdat de n et meer reevant s met het passeren van de akte onder de h enoor genoemde voorwaarden.

Met oog op de f nanc er ng van de afkoop van de erfpacht, zouden wj graag de vogende pannng w en aanhouden:

15 opr _20e2.  Orhangst defnt eve Erfpachtaanb edng

2apr 202. asnaadng defnt eve Efpachiaanb ed ng door Ctyhod
3 me 2022: concept-erfpachtakte gereed

1S jun 2022: uter jke datum passeren erfpachtakte

bl S N

Uteraard z jn wj graag besch kbaar voor overeg. En b j akkoord zou dt n de Erfpachtaanb ed ng kunnen worden verwerkt ter bevest g ng van de
afspraken. Een aparte vastste ngsovereenkomst s dan net meer nodg maar k vemeem graag as ju e daar anders over denken.

Vrende jke groet,

HOUTHOFF

N Y BAT (7Y INQFI

T Sii2E
5;_,1 2.6

B.1.2.e
www. houthoft.com

This communication is sent to you from Houthoff Codperatief U.A. This email and its contents are for the use of the addressee only and may be
confidential or privileged. Unauthorised use, disclosure or copying is strictly prohibited. If you are not the addressee, please notify us rmediately.
Houthoff is the trade name of Houthoff Cotiperatief U.A., a Dutch law fim based in Antsterdam and registered with the Amsterdam Chanber of
Conmrerce as no. 34216182. Houthoff's general terms and conditions, which stpulate a timitation of kability, the applicability of Dutch law and the

exclusive jurisdiction of the District Court of Arrsterdam, the Netherlands, are applicabke to all services performed. The general terms and
conditions are available on request and at www.houthoffcom

kKoK






