


BEZWAARSCH RIFT 

Aan: Gemeente Amsterdam 

T.a.v. Juri di sch  Bureau 

Postbus 483 

1000 AL Amsterdam 

Datum: 29 ok tober 2024 

Betreft: Bezwaar tegen Beslui t Verleende omgevi ngsvergunni ng Zaanstraat 1 te Amsterdam voor h et 

bouwen van een extra bouwlaag op een voormali g sch oolgebouw, bestemd voor dri e zelfstandi ge 

woni ngen, wi j zi gi ng van de brandcomparti menteri ng, plaatsi ng van een li ft en funderi ngsh erstel met 

k enmerk  Z2023-W005217. 

Geach t College, 

Hi erbi j  tek enen ondergetek enden bezwaar aan tegen h et beslui t met k enmerk  Z2023-W005217 om 

een omgevi ngsvergunni ng te verlenen voor h et bouwen van een extra bouwlaag op een voormali g 

sch oolgebouw, bestemd voor dri e zelfstandi ge woni ngen, wi j zi gi ng van de brandcomparti menteri ng, 

plaatsi ng van een li ft en funderi ngsh erstel op de locati e Zaanstraat 1 i n Amsterdam. 

Belangh ebbenden 

Ondergetek enden zi j n de ei genaren en bewoners van de panden op 1013 SR, 

 1013 SR 1013 SR, gelegen i n h et blok  waar ook  h et 

pand op Zaanstraat 1 onderdeel van ui tmaak t. 

Het h ui s en de tui n van ondergetek enden grenzen di rect aan h et perceel van Zaanstraat 1. Om di e 

reden zi j n ondergetek enden rech tstreek s belangh ebbenden. 

Introducti e bezwaar 

Samengevat betreffen onze bezwaren de navolgende: 

A. De wi j zi gi ng van de bestemmi ng van h et pand aan de Zaanstraat 1 lei dt tot een i nbreuk  op de 

belangen van omwonenden betreffen — deze ni et deugdeli j k  afgewogen  

B. De beoogde bebouwi ng i s (flagrant) i n stri j d met arti k el 5:50 BW. 

C. De beoogde bebouwi ng i s (flagrant) i n stri j d met arti k el 5:37 BW. 

5.1, 2, e
5.1, 2, e5.1, 2, e



D. Vergunni ng lei dt tot belemmeri ng bestaande bestemmi ngsplanmogeli j k h eden 

(maatsch appeli i k e doelei nden)  

E. Het bezonni ngsonderzoek  i s ni et deugdeli i k  ui tgevoerd.  

F. Vergunni ng lei dt ni et tot benodi gde fi etspark eervoorzi eni ngen  

G. Aanvraag bevat fouti eve weergave van parti ci pati e 

H. Er i s geen plansch ade meegenomen i n de aanvraag en i n h et beslui t 

Inlei di ng en zwaarwegend belang van ondergetek enden 

Bi j  de beoordeli ng van onze bezwaren, i s h et van belang de li ggi ng van de woni ngen aan de 

Spaarndammerstraat ten opzi ch te van de bestaande en beoogde bebouwi ng aan de Zaanstraat 1 i n 

ogensch ouw to nemen. 

Hi eronder h ebben wi j  twee screensch ots (satelli et en terrei n modus) van Google Maps van de h ui di ge 

si tuati e opgenomen: 

Screensh ot Google Maps - satteli et 

Op onderstaand overzi ch t (Screensh ot Google Maps — terrei n) zi j n met een ster de woni ngen aan de 

Spaarndammerstraat van ondergetek enden aangedui d. Het i s daarmee di rect dui deli j k  dat h et pand 

aan de Zaanstraat 1, aangedui d met rondj es, zeer di ch t op deze woni ngen staat en di rect grenst aan 

de tui nen van de percelen aan de Spaarndammerstraat. 
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Screensh ot Google Maps - terrei n 

De gele li j n dui dt aan waar Zaanstraat 1 grenst aan h et perceel van de woni ngen aan 

De bebouwi ng van Zaanstraat 1 grenst dus di rect aan h et perceel van onze woni ngen. Er bevi ndt zi ch  

geen tui n of andere relevante rui mte tussen de bebouwi ng en aan de Zaanstraat 1 en de percelen van 

Daarmee maak t een extra bouwlaag op Zaanstraat 1 di rect substanti ele i nbreuk  op h et 

ei gendomsrech t van onze percelen aan de Spaarndammerstraat, lei dt di t di rect tot li ch tverli es en lei dt 

di t tot h i nder als gevolg van i nk i j k  i n de woni ngen aan de Spaarndammerstraat en, naar verwach ti ng 

gelui dsh i nder vanaf de dak terrassen di e voorgesteld worden op de Zaanstraat 1. 

Zowel de woni ngen aan (dri e appartementen) als 

zi j n zo i ngeri ch t dat de woonk amers en slaapk amers aan de ach terk ant grote 

ramen h ebben. 

Afstand to

Op onderstaande foto (Foto 1) i s te zi en h oe di ch t h et pand aan de Zaanstraat op de woni ngen aan de 

staan ent dri e woni ngen di e bei de aan de ach terzi j de 

woon- en slaapvertrek k en h ebben. Op de foto van Google Maps h i erboven i s ook  goed te zi en h oe 

k lei n de afstand i s tussen bei de panden. 
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Foto 1 

Onderstaande foto i s genomen vanui t de tui n van — 13. Aan de li nk erzi j de zi et 

u de ramen van de woonk amer en slaapk amers van . Het i s dui deli j k  h oe 

di ch t h et pand aan de Zaanstraat 1 op deze woonverbli j ven staat. 

Foto 2 

Onderstaande foto (Foto 3) i s genomen vanui t een van de slaapk amers van  

Hi erop i s eveneens dui deli j k  to zi en dat h et pand aan de Zaanstraat zeer nabi j  di t vertrek  staat. 
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Foto 3 

Onderstaande foto (Foto 4) i s genomen vanui t een van de slaapk amers van

Hi erop i s eveneens dui deli j k  to zi en dat h et pand aan de Zaanstraat zeer nabi j  di t vertrek  staat. En dat 

de addi ti onele verdi epi ng zeer grote i mpact h eeft op de li ch ti nval i n de vertrek k en van 9B. 

Foto 4 

ce. 
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Onderstaande foto (Foto 5) i s genomen vanui t de woonk amer van  Hi erop i s 

eveneens dui deli j k  to zi en dat h et pand aan de Zaanstraat zeer nabi j  di t vertrek  staat, dat de 

addi ti onele verdi epi ng zeer grote i mpact h eeft op de li ch ti nval i n de vertrek k en van 9C en dater sprak e 

i s van di recte i nk i j k  i n zowel de slaapvertrek k en als de woonk amer van h et appartement. 

Foto 5 

Hui di ge status Zaanstraat 1 

Zaanstraat 1 h eeft op di t moment een bestemmi ng voor algemeen gebrui k . Het pand h eeft alti j d di enst 

gedaan als sch oolgebouw. 

De h ui di ge staat — dat wi l zeggen gebrui k  voor algemene doelei nden, ni et zi j nde bewoni ng - slui t aan 

bi j  de li ggi ng van h et pand ten opzi ch te van de naburi ge panden en percelen. Zaanstraat 1 h eeft op di t 

moment aan de ach terzi j de voornameli j k  een bli nde muur met zeer beperk te ramen, geen 

woonbestemmi ng en daarmee geen i nk i j k  i n deze woonverbli j ven aan de Spaarndammerstraat. 

Di t i s terech t, aangezi en de bebouwi ng op mi nder dan een meter van de erfgrens staat. Ramen di e 

i nk i j k  geven op de erven aan de Spaarndammerstraat zi j n daarbi j  ni et toegestaan. De bestaande bouw 

slui t dan ook  aan bi j  de si tuati e van de aanpalende percelen waarop zeer nabi j gelegen woonverbli j ven 

li ggen. 

Een ni euwe woonlaag op Zaanstraat 1 met ramen en/of dak terrassen aan de ach terzi j de zou tot di recte 

i nk i j k  i n deze woonvertrek k en lei den van op een zeer k orte afstand. Di t zou een materi ele i nbreuk  op 

h et woongenot van de ei genaren van deze erven en panden meebrengen di e onaanvaardbaar i s. 
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Hi stori sch e waarde 

Daarbi j  moet ook  de h i stori sch e waarde van de panden aan de Spaarndammerstraat i n aanmerk i ng 

worden genomen. De panden zi j n gebouwd onder arch i tectuur van respecti eveli j k  als ui tbrei di ng op 

de ontwerpen van Abrah am Kuyper. Door een extra woonlaag toe to voegen aan Zaanstraat 1, dermate 

di ch t op deze gebouwen, zou deze waarde worden gesch aad. Di t i s ni et meegenomen i n de 

beslui tvormi ng voor de omgevi ngsvergunni ng van Zaanstraat 1, waarmee de beslui tvormi ng 

onzorgvuldi g tot stand i s gek omen. 

Het voorgaande moet i n ogensch ouw worden genomen bi j  een beoordeli ng van en maak t i ntegraal 

onderdeel ui t van de bezwaren di e wi j  h i erna nader toeli ch ten. 

A. De wi j zi gi ng van de bestemmi ng van h et pand aan de Zaanstraat 1 Iei dt tot een i nbreuk  op 

de belangen van omwonenden betreffen — deze ni et deugdeli j k  afgewogen  

Zoals h i ervoor vermeld, i s de bestemmi ng van h et pand aan de Zaanstraat algemeen gebrui k . Het i s 

alti j d i n gebrui k  geweest als sch oolgebouw en bui tensch oolse opvang. Het pand i s ook  als zodani g 

gebouwd en i ngeri ch t. 

Het pand bevat i n de h ui di ge staat geen vertrek k en aan de ach terzi j de di e i nk i j k  geven op de percelen 

aan de Spaarndammerstraat. De ramen di e er zi j n, zi j n gebli ndeerd, zi j n boven oogh oogte gelegen 

en/of bevatten melk glas. Er i s dus op di t moment geen sprak e van i nk i j k  of anderszi ns di rect contact 

tussen Zaanstraat 1n en de aangrenzende percelen aan de Spaarndammerstraat. 

Deze h ui di ge bestemmi ng en benutti ng slui t aan bi j  de li ggi ng van h et pand aan de Zaanstraat dat 

di rect op de erfgrens li gt van de percelen met de Spaarndammerstraat en waarvan de bebouwi ng zeer 

di ch t op de bestaande woni ngen aan de Spaarndammerstraat i s aangelegd. 

De aangevraagde omgevi ngsvergunni ng wi j k t of van de h ui di ge bestemmi ng 

De aangevraagde omgevi ngsvergunni ng voor Zaanstraat 1 vergt een afwi j k i ng op de h ui di ge 

bestemmi ng. Bi j  een dergeli j k e wi j zi gi ng van bestemmi ng, moeten de belangen van de omwonenden 

nadruk k eli j k  worden meegewogen. 

Ui t de beslui tvormi ng, beoordeli ng en moti veri ng van h et beslui t, volgt dat deze belangen 

onvoldoende zi j n meegewogen en geen zorgvuldi ge belangenafwegi ng h eeft plaatsgevonden. 

Zou sprak e zi j n van een zorgvuldi ge belangenafwegi ng, dan zou zi j n meegewogen dat h et pand aan de 

Zaanstraat 1, di rect op de erfgrens staat en ernsti g di ch t bi j  de bestaande bouw aan de 

Spaarndammerstraat. Dan zou expli ci et aandach t zi j n besteed aan de i nbreuk  op de rech ten en h et 

woongenot van de ei genaren van de naburi ge erven (zi e ook  onderdeel B en C h i erna). Di t i s ni et h et 

geval geweest. Reeds om deze reden k an h et beslui t ni et i n stand bli j ven. 

Het belang van de bewoners van de bestaande woni ngen aan de Spaarndammerstraat 

(ondergetek enden) i s i n h et onderh avi ge geval zwaarwegend, aangezi en zi j , vanwege de bestemmi ng 

van h et pand aan de Zaanstraat 1 en de vi gerende planologi sch e si tuati e, erop mogen vertrouwen dat 

geen woni ngen i n h et pand aan de Zaanstraat 1 worden gebouwd, laat staan een ni euwe woonlaag 



bovenop di t gebouw di rect op de erfgrens en i n de vorm zoals beoogd i n de aanvraag van de 

omgevi ngsvergunni ng. 

Daarbi j  moet i n aanmerk i ng worden genomen dat de bewoners van de

er vanui t moeten mogen gaan dat h et uni ek e k arak ter van de panden waari n zi j  wonen, i n 

aanmerk i ng zou worden genomen door de gemeente Amsterdam, ook  i n h et li ch t van de bestaande 

bestemmi ng van Zaanstraat 1 di e wel rek eni ng h oudt met di t uni ek e k arak ter, i n tegenstelli ng tot h et 

aangevoch ten beslui t. 

Een zorgvuldi ge belangenafwegi ng zou daarom tot een afwi j zi ng van h et verzoek  moeten h ebben 

gelei d. Het i s si mpelweg ni et vereni gbaar met de li ggi ng van de percelen en de bestaande woni ngen 

dat een woonlaag zoals opgenomen i n de aanvraag van Zaanstraat 1 wordt aangelegd. 

Een zorgvuldi ge belangenafwegi ng zal dan ook  tot toewi j zi ng van di t bezwaarsch ri ft en verni eti gi ng 

alth ans i ntrek k i ng van h et beslui t tot h et verlenen van een omgevi ngsvergunni ng voor Zaanstraat 1 

moeten lei den. 

B. De beoogde bebouwi ng i s (flagrant) i n stri j d met arti k el 5:50 Awb 

Dat de door de ei genaren van Zaanstraat 1 beoogde bebouwi ng ni et k an worden toegestaan, bli j k t ook  

ui t h et volgende. 

Harvest Vastgoed B.V. mi sk ent de li ggi ng van h et pand aan de Zaanstraat 1, alth ans trach t di t to 

negeren 

Zoals h i ervoor toegeli ch t, grenst de bebouwi ng van Zaanstraat 1 di rect aan h et perceel van 

11, en 13, bewoond door ondergetek enden. Op de onderstaande tek eni ng di e 

door de Harvest Vastgoed B.V. i s aangeleverd (de foto h i eronder), i s geen erfgrens aangedui d. 

Daarmee zou de i ndruk  k unnen ontstaan dat h et pand vri j  staat en voorts dat de addi ti onele woonlaag 

h et verlengde van de onderste twee verdi epi ngen zou betreffen. Ni ets i s ech ter mi nder waar. 

Onderstaande tek eni ng creeert een onj ui st en welh aast mi slei dend beeld. Waarsch i j nli j k  beseffen de 

aanvragers van h et beslui t zi ch  dat h et plan i nbreuk  maak t op de rech ten van de ei genaren van de 

naburi ge erven aan de Spaarndammerstraat. 

5.1, 2, e

5.1, 2, e

5.1, 2, e



(Foto ui t aanvraag Harvest Vastgoed B.V.) 

In deze tek eni ng i s, welli ch t om di e reden, alleen h et park  aan de li nk erzi j de i ngetek end, maar i s de 

si tuati e van de aangrenzende percelen van de Spaarndammerstraat, de onderzi j de van de tek eni ng, 

wi t gelaten en i s ook  h et pand dat daar staat ni et i ngetek end. 

Op foto 1 en foto 2 zoals h i ervoor i n de i nlei di ng opgenomen, i s dui deli j k  te zi en h oe di ch t h et pand op 

de bestaande woni ngen staat. Voorts wek t de tek eni ng van de Harvest Vastgoed B.V. ten onrech te de 

i ndruk  dat op de begane grond en de eerste verdi epi ng reeds een vri j e i nk i j k  op de aangrenzende 

percelen zou bestaan. Di t i s een volstrek t onj ui ste i ndruk . 

Onderstaande foto (Foto 5) geeft een beeld van de ach terzi j de van h et pand aan de Zaanstraat 1. 

Foto 5 

Allereerst staat er een zi ch t-ontnemende h aag op de erfgrens, zodat vanui t de begane grond van 

Zaanstraat 1 i n h et geh eel geen sprak e i s van i nk i j k . 

De ramen op de eerste verdi epi ng van Zaanstraat 1 zi j n van voorts, terech t, om i nk i j k  te voork omen 

van melk glas dan wel rui m boven oogh oogte i ngebouwd. 

De addi ti onele woonlaag van Zaanstraat 1, zoals beoogd door Harvest Vastgoed B.V., zou j ui st plots 

een volstrek t vri j e i nk i j k  op de erfgrens creeren. Het moge dui deli j k  zi j n dat di t een zeer essenti ele 

wi j zi gi ng i s van de bestaande si tuati e. Di t wordt door Harvest Vastgoed B.V. i n de aanvraag mi sk end 

en volstrek t onvoldoende verdi sconteerd i n h aar plannen. 



Plan Zaanstraat 1 i s i n stri j d met arti k el 5:50 BW 

Het plan van Harvest Vastgoed B.V. voor de ni euwe woonlaag daarentegen voorzi et op de erfgrens 

over de breedte van h et pand een dak terras tot op de rand van h et pand. Daarbi j  i s een raamparti j  

voorzi en van waarui t di rect zi ch t i s op de percelen aan de Wi j  

verwi j zen h i er naar h etgeen wi j  i n de i nlei di ng van di t bezwaarsch ri ft h ebben ui teengezet. 

Arti k el 5:50 Burgerli j k  Wetboek  sch ri j ft h et volgende voor: 

Tenzi j  de ei genaar van h et naburi ge erf daartoe toestemmi ng h eeft gegeven, i s h et ni et 

geoorloofd bi nnen twee meter van de grensli j n van di t erf vensters of andere muuropeni ngen, 

dan wel balk ons of soortgeli j k e werk en te h ebben, voor zover deze op di t erf ui tzi ch t geven. 

Het moge dui deli j k  zi j n dat ondergetek enden geen toestemmi ng h ebben gegeven voor de beoogde 

opbouw. 

Het moge eveneens dui deli j k  zi j n dat de beoogde opbouw i n stri j d i s met arti k el 5:50 BW. Ui t h oofde 

van di t arti k el i s h et ni et geoorloofd i s om bi nnen twee meter van de grensli j n van h et erf vensters of 

andere muuropeni ngen, dan wel balk ons of soortgeli j k e werk en te h ebben, voor zover deze op di t erf 

ui tzi ch t geven. 

Dak terrassen zi j n tot op de rand van h et dak  beoogd en zi j n daarmee i n stri j d met de norm dat 

afstand tot de rand van de bebouwi ng i n ach t moet worden genomen 

Bovendi en, zelfs als zou worden genegeerd dat h et pand aan de Zaanstraat op de erfgrens van de 

percelen li gt, zouden de dak terrassen op basi s van de algemeen geldende bouwnormen mi ni maal twee 

meter van de grens van h et dak  moeten worden aangelegd. In h et beoogde plan van Zaanstraat 1 

li ggen deze tot di rect op de grens van h et pand, zoals te zi en op bovenstaande foto ui t de aanvraag 

van Harvest Vastgoed B.V. 

Het i n di t bezwaar aangevoch ten beslui t h eeft deze normen ni et i n ach t genomen. Daarmee i s h et 

beslui t i n stri j d met wet- en regelgevi ng en onzorgvuldi g tot stand gek omen. Het beslui t k an daarom 

ni et i n stand bli j ven. 

C. De beoogde bebouwi ng i s (flagrant) i n stri j d met arti k el 5:37 BW. 

De beoogde bebouwi ng aan de Zaanstraat 1 i s daarnaast i n stri j d met arti k el 5:37 BW. Arti k el 5:37 BW 

bepaalt: 

De ei genaar van een erf mag ni et i n een mate of op een wi j ze di e volgens arti k el 162 van Boek  

6 onrech tmati g i s, aan ei genaars van andere erven h i nder toebrengen zoals door h et 

versprei den van rumoer, tri lli ngen, stank , rook  of gassen, door h et onth ouden van li ch t of luch t 

of door h et ontnemen van steun. 

Ook  h i er verwi j zen wi j  naar h etgeen wi j  i n de i nlei di ng van di t bezwaarsch ri ft h ebben ui teengezet. De 

beoogde bebouwi ng, i nclusi ef dak terrassen i s dermate di ch t op de erfgrens dat daarvan di rect h i nder 

ui t zal gaan, zowel i n de vorm van gelui d (rumoer), onth ouden van li ch t als h et veroorzak en van i nk i j k  

i n de woni ngen. 
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De h ui di ge bestemmi ng lei dt alleen tot gebrui k  ti j dens sch ooluren/k antooruren. Het moge dui deli j k  

zi j n dat wanneer er dak terrassen aan de ach terzi j de van de Zaanstraat 1, di rect grenzend aan 

h i nder zal ontstaan. Een borrel, etentj e of feest op een dak terras 

aan de ach terzi j de van Zaanstraat 1, zoals deze i n de h ui di ge plannen zi j n opgenomen, zal dermate 

di ch t op de tui nen en woni ngen aan plaatsvi nden, dat h i ervan di rect 

overlast zal ui tgaan. 

Daar k omt nog bi j  de i nk i j k  i n de woonk amers en slaapvertrek k en van deze panden. 

Aangezi en de bestemmi ng van Zaanstraat 1 geen woni ng omvat, de li ggi ng van h et pand dermate di ch t 

op de percelen aan de Spaarndammerstraat i s en er j ui st aan di e zi j de dak terrassen worden beoogd, 

h ebben de bewoners aan de ter zak e een zwaarwegend belang. Deze 

belangen zi j n ni et meegewogen i n de beslui tvormi ng. Arti k el 5:37 BW geeft aan dat di t belangen zi j n 

di e de wetgever relevant ach t. 

Ook  om deze reden i s h et beslui t onzorgvuldi g tot stand gek omen en zi j n de betrok k en belangen ni et 

deugdeli j k  afgewogen. Het beslui t k an ook  om deze reden ni et i n stand bli j ven. 

D. Vergunni ng lei dt tot belemmeri ng bestaande bestemmi ngsplanmogeli j k h eden 

(maatsch appeli j k e doelei nden)  

De Gemeente Amsterdam geeft aan dat de woni ngbouwopgave voor Amsterdam groot i s, dat h et 

toevoegen van extra woni ngen bi j draagt aan di t doel en verwi j st h i erbi j  naar de Omgevi ngsvi si e 2050. 

Een van de k ernpunten ui t de Omgevi ngsvi si e 2050 i s ech ter 'betaalbaar wonen'. De beoogde 

woni ngen vallen i n h et h oge segment en vallen daarmee ni et onder de beoogde betaalbare woni ngen 

waar de nood h et h oogste voor i s. 

De aanslui ti ng op de woni ngbouwopgave i s daarmee twi j felach ti g. Tevens wordt i n de Omgevi ngsvi si e 

2050 h et belang voor maatsch appeli j k e voorzi eni ngen waaronder onderwi j s di verse malen genoemd, 

terwi j I de beoogde bouw van de woni ngen ten k oste zal gaan van h et perceel met een 

maatsch appeli j k e bestemmi ng, zowel i n vi erk ante meters als i n gebrui k swaarde. 

De gemeente geeft aan dat de bestaande bestemmi ngsplanmogeli j k h eden (maatsch appeli j k e 

doelei nden) ni et worden belemmerd omdat de woni ngen i n een ni euwe bouwlaag worden 

gereali seerd. De beweri ng dat de bestaande bestemmi ngsplanmogeli j k h eden ni et worden belemmerd 

i s ni et correct. Bi j  de beoogde reali sati e van de ni euwe bouwlaag wordt een aanzi enli j k  deel van h et 

oppervlak te dat nu een maatsch appeli j k e bestemmi ng h eeft: 

• opgegeven ten gunste van (voorzi eni ngen voor) de beoogde woni ngen i n de ni euw bouwlaag; 

• gewi j zi gd i n een gemeensch appeli j k e gedeelde rui mte; 

• verstoord door de toewi j zi ng van de functi e verk eersrui mte aan een belendende rui mte en/of; 

• afgesch ei den van andere delen van h et perceel met een maatsch appeli j k e bestemmi ng. 

Zi e h i ervoor bi j lage 0 T-01 Tek eni ngen bestaande si tuati e_wi j z. dd 08-05-2024 en bi j lage 0 T-02 

Tek eni ngen ni euwe si tuati e_wi j z. dd 06-06-2024. Hi erbi j  di ent to worden opgemerk t dat h et deel van 

h et perceel dat i n de ni euwe si tuati e wordt beoogd als fi etsenstalli ng ten beh oeve van woni ngen 

bi nnen (de bui tenrui mte van) h et h ui di ge perceel met een maatsch appeli j k e bestemmi ng valt, en ni et 
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daarbui ten zoals op de tek eni ngen van de bestaande si tuati e en de beoogde ni euwe si tuati e wordt 

beweerd. 

Di t di ent aanlei di ng to zi j n voor een h eroverwegi ng van h et beslui t en tot verni eti gi ng alth ans 

i ntrek k i ng van h et beslui t tot h et verlenen van de omgevi ngsvergunni ng. 

E. Het bezonni ngsonderzoek  i s ni et deugdeli j k  ui tgevoerd. 

De Gemeente Amsterdam geeft aan dat er i n de rui mteli j k e toeli ch ti ng op h et plan door mi ddel van 

een bezonni ngsonderzoek  wordt aangetoond dat er geen onevenredi ge sch aduwwerk i ng voor 

omli ggende woni ngen wordt veroorzaak t. Omwonenden betwi sten h et bezonni ngsonderzoek . De 

opdrach tnemer van de bezonni ngsstudi e, VURB arch i tects, i s een di recte k lant van Harvest Vastgoed 

BV voor andere proj ecten, waaronder de verbouwi ng van h et k antoor van Harvest Vastgoed BV. Het 

ui tvoeren van bezonni ngsstudi es valt daarnaast ni et aantoonbaar bi nnen h et experti segebi ed van 

VURB arch i tects. Hi erdoor i s h et aannemeli j k  dat er geen sprak e i s van onafh ank eli j k e ui tvoeri ng van 

de Bezonni ngsstudi e (bi j lage 0 R-01 Bezonni ngsstudi e_Geredi geerd). Omwonenden verwach ten dat 

met name aan de noordzi j de van h et perceel er sprak e zal zi j n van onevenredi ge sch aduwwerk i ng. 

Bezonni ngsonderzoek  i s onvolledi g en ongenuanceerd 

In h aar verslag van de buurtparti ci pati e, geeft Harvest Vastgoed B.V. aan dat omdat h et gebouw geri ch t 

i s op h et noorden, vri j wel geen zonli ch t zou worden weggenomen van de naburi ge erven. Di t geeft 

reeds aan dat zi j  de i mpact op bezonni ng ni et seri eus h eeft genomen. Jui st door deze Noord-Zui d 

li ggi ng h eeft de opbouw di rect i mpact op de naburi ge erven, i n h et bi j zonder di e op de 

Spaarndammerstraat di e aan de Noorzi j de li ggen (j ui st aan de zui dzi j de zou geen i mpact zi j n). 

zouden zonli ch t i nval verli ezen doordat ni et alleen de tui n maar ook  de 

woonk amers en slaapk amers ach ter h et pand aan de Zaanstraat 1 li ggen. In de woonk amers en 

slaapk amers zal de li ch ti nval verh i nderd worden doordat de zon mi nder over h et pand aan de 

Zaanstraat 1 sch i j nt. 

Naast i mpact op di rect zonli ch t, zal de bebouwi ng ook  i mpact h ebben op de mate waarop i ndi rect li ch t 

i n de woni ngen k omt. Er ontstaat door de extra bouwlaag een k ok erwerk i ng, di e luch t en li ch tbelevi ng 

ernsti g beperk t. 

Bezonni ngsonderzoek  i s onzorgvuldi g want negeert de beoogde opbouw voor de dak terrassen 

Daarnaast i s i n h et bezonni ngsonderzoek  de opbouw met een raamparti j  op de erfgrens aan de 

noordzi j de van de dak terrassen ni et meegenomen. In de plannen i s een opstaande glaswand, met 

raster en bomen/beplanti ng tegen de erfgrens opgenomen (zi e wederom de foto ui t de aanvraag van 

Harvest Groep zoals opgenomen bi j  onderdeel B). 

Vanzelfsprek end zal ook  deze opbouw zonli ch t ontnemen aan Het 

bezonni ngsonderzoek  gaat ui tslui tend ui t van de stenen bebouwi ng en laat de opstaande rand en 

beplanti ng i n h et geh eel bui ten besch ouwi ng. Het bezonni ngsonderzoek  i s daarmee ni et deugdeli j k  

ui tgevoerd en k an de omgevi ngsvergunni ng ni et dragen. 
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Vanwege di t ondeugdeli j k e onderzoek  en vanwege deze i nbreuk  op de rech ten van de bewoners van 

de naburi ge erven, k an h et beslui t ni et i n stand bli j ven en moet de omgevi ngsvergunni ng worden 

verni eti gd, alth ans i ngetrok k en. 

F. Vergunni ng Iei dt ni et tot benodi gde fi etspark eervoorzi eni ngen 

Gemeente Amsterdam overweegt dat i n h et plan (meer dan) 15 fi etspark eervoorzi eni ngen i n een 

gezamenli j k e overdek te stalli ng op ei gen terrei n zi j n opgenomen, wat (rui m) voldoende zou moeten 

zi j n. Di t i s ni et correct. De beoogde overdek te stalli ng beh oort toe aan (de bui tenrui mte van) h et 

perceel dat momenteel een maatsch appeli j k e bestemmi ng h eeft. Er i s daarmee geen rui mte 

opgenomen bi nnen h et ei gen terrei n voor de reali sati e van fi etspark eervoorzi eni ngen. 

G. Aanvraag bevat fouti eve weergave van parti ci pati e 

De aanvraag bevat een noti ti e met daari n een beoogde weergave van de parti ci pati e (bUlage 0 B-02 

Noti ti e parti ci pati e_Geredi geerd). Omwonenden betwi sten dat di t document een waarh ei dsgetrouwe 

weergave bi edt van de organi sati e van de parti ci pati e, met name betreffende de 

i nformati ebi j eenk omst. 

Allereerst h ebben ni et alle omwonenden een ui tnodi gi ng ontvangen van de i nformati ebi j eenk omst, 

zi j n er geen notulen of gesprek sverslagen aan de deelnemende bewoners voorgelegd . Voorts i s een 

belangri j k  deel van de bezwaren met betrek k i ng tot de beoogde bouw ni et opgenomen i n h et 

gesprek sverslag. Hi eronder vallen o.a. de rei k wi j dte van de pri vacy-bezwaren, de mogeli j k e 

gelui dsoverlast en de wi j ze waarop vertegenwoordi gers van Harvest Vastgoed BV h ebben 

gecommuni ceerd met de bewoners. Daarbi j  i s vanui t Harvest Vastgoed BV tevens di verse malen 

benoemd dat bezwaren of zorgen vanui t omwonenden sowi eso ni et zouden worden verwerk t i n de 

aanvraag van Harvest Vastgoed BV en werd aangegeven dat di t alleen mogeli j k  was vi a een formeel 

bezwaarsch ri ft. De parti ci pati e-i nspanni ng van Harvest Vastgoed B.V. i s reeds daarmee een farce. 

De stelli ng van Harvest Vastgoed B.V. i n h aar weergave van de parti ci pati e dat bi j  omwonenden 

vooroordelen zouden leven ten aanzi en van de bi j drage di e Harvest Vastgoed B.V. zegt bi j  to wi llen 

dragen aan de woni ngnood, k an ui teraard ni et anders dan terzi j de worden gesch oven. Harvest 

Vastgoed B.V. i s op ni ets anders ui t dan een commerci eel wi nstgevend woni ngproj ect met dri e luxe 

woni ngen. Dat i s bi j  ui tstek  ni et h et segment dat passend i s i n de stri j d tegen woni ngnood en ook  ni et 

passend i s i n de buurt waar h et pand i s gelegen. 

Omwonenden betreuren dat er voorafgaand aan de aanvraag voor de omgevi ngsvergunni ng of na de 

i nformati ebi j eenk omst op geen enk ele wi j ze contact i s geweest vanui t Harvest Vastgoed BV i nzak e de 

beoogde bouw, terwi j I e-mai ladressen van omwonenden bi j  Harvest Vastgoed met di t doel zi j n 

geregi streerd ti j dens de i nformati ebi j eenk omst. 

Harvest Vastgoed B.V. h eeft zodoende de belangen van omwonenden genegeerd, of i n i eder geval 

volstrek t onvoldoende i n ach t genomen. Had zi j  di t wel gedaan, dan h ad zi j  aandach t geh ad voor de 

i mpact van een woonlaag op de erfgrens met de percelen van ondergetek enden. Di t h eeft zi j  

nagelaten. Ook  h i erui t volgt wederom dat geen deugdeli j k e afwegi ng van alle betrok k en belangen 

h eeft plaatsgevonden. 



H. Er i s geen plansch ade meegenomen i n de aanvraag en i n h et beslui t 

Ui t h et voorgaande volgt reeds dat de door Harvest Vastgoed B.V. beoogde bebouwi ng een di recte 

i nbreuk  op h et woongenot van de bewoners van de naburi ge erven zal opleveren, terwi j I een 

aanpassi ng op of i nbreuk  op h et bestemmi ngsplan wordt gemaak t. Wi j  zi j n van meni ng dat de 

omgevi ngsvergunni ng daarom ni et i n stand k an bli j ven. 

Voor zover de omgevi ngsvergunni ng i n stand zou k unnen bli j ven, i n de h ui di ge of i n een aangepaste 

vorm, zou aan ondergetek enden plansch ade vergoed moeten worden. Wi j  vorderen h i erbi j  voor dat 

geval sch adevergoedi ng voor deze veroorzaak te plansch ade. Wi j  bi eden graag aan mee te werk en aan 

een desk undi genonderzoek  om vast te stellen wat de omvang van deze sch ade zou zi j n. 

Wi j  zouden menen dat h et ni et tot een vergoedi ng van plansch ade zou h oeven te k omen, omdat h et 

bestreden beslui t ni et i n de h ui di ge vorm en ook  ni et i n aangepaste vorm i n stand zou k unnen bli j ven. 

Voor zover u di t ni et met ons eens bent, verzoek en wi j  i n de gelegenh ei d gesteld te worden om deze 

vorderi ng tot sch adevergoedi ng nader te onderbouwen en begroten. 

Afrondi ng 

Ui t h et voorgaande volgt dat h et besteden beslui t tot h et verlenen van een omgevi ngsvergunni ng ni et 

zorgvuldi g tot stand i s gek omen. De belangen van ondergetek enden zi j n daari n onvoldoende en ni et 

zorgvuldi g meegewogen. Op onderdelen i s de beoogde bebouwi ng zelfs i n stri j d met wet- en 

regelgevi ng. Om deze reden en vanwege de h i ervoor genoemde gronden, k an h et beslui t ni et i n stand 

bli j ven. 

Wi j  beh ouden ons h et rech t voor tot nadere aanvulli ng van gronden. 

Verzoek  

Ondergetek enden verzoek en U om de omgevi ngsvergunni ng voor Zaanstraat 1 met k enmerk  Z2023-

W005217 i n te trek k en, alth ans te verni eti gen, de bestemmi ng van Zaanstraat 1 i ntact te laten en geen 

vergunni ng te verlenen voor een addi ti onele woonlaag op Zaanstraat 1. 

Hoogach tend, 

Dh r  
	

Mw  

(Handtek eni ng) 

Naam  

Adres

Woonplaats: 1013SR AMSTERDAM 

Emai @nauataduti lh .com  

(Handtek eni ng) 

Naam  

Adres

Woonplaats: 1013SR AMSTERDAM 

Emai gnnai l.com  

5.1, 2, e 5.1, 2, e

5.1, 2, e 5.1, 2, e

5.1, 2, e 5.1, 2, e

5.1, 2, e

5.1, 2, e

5.1, 2, e

5.1, 2, e5.1, 2, e

5.1, 2, e 5.1, 2, e

5.1, 2, e



Mw. M

(Handtek eni ng) 

Naam

Adres

Woonplaats: 1013SR AMSTERDAM 

Emai gmai l.com  

Dh

l 

/ Handte 

Naam

Adres

Woonplaats: 1013SR AMSTERDAM 

Emai vah oo.com  

m

• J 

Naam

Adres

Woonplaats 1013SR AMSTERDAM 

tPgmai l.com   

De h e

Naam

Adres

Woonplaats: 1013 SR AMSTERDAM 

E-Mai si nge1110.com  

EERDENF P 6658663 / 14 
14 

5.1, 2, e 5.1, 2, e

5.1, 2, e

5.1, 2, e

5.1, 2, e 5.1, 2, e

5.1, 2, e

5.1, 2, e

5.1, 2, e

5.1, 2, e

5.1, 2, e
5.1, 2, e

5.1, 2, e 5.1, 2, e

5.1, 2, e5.1, 2, e

5.1, 2, e
5.1, 2, e

5.1, 2, e

5.1, 2, e
5.1, 2, e

5.1, 2, e



(Hand 	 i ng) 

Naam:  
Adres  

Woonplaats: 1013SR AMSTERDAM 

Emai l:  a " (061t 

Dh

nn

Naam

Adres

Woonplaats: 1013SR AMSTERDAM 

Emai l: 

(Handtek eni ng) 

Naan

Adres

Woonplaats: 1013SR AMSTERDAM 

Emai l	 @ 
COA1 

(Handtek eni ng) 

Naam:

(Handtek eni ng) 

Naam  
Adres:

Woonplaats: 1013SR AMSTERDAM 

Emai l:  ti t ('CIA 

(Handtek e i g) 

Naam

Adres

Woonplaats: 1013SR AMSTERDAM 

Em 30,tai i ) c_0171 

NA

Adres

Woonplaats: 10135R AMSTERDAM 

Emai l Psruk -41 . wi n 

15 

5.1, 2, e

5.1, 2, e

5.1, 2, e

5.1, 2, e

5.1, 2, e

5.1, 2, e

5.1, 2, e5.1, 2, e

5.1, 2, e5.1, 2, e

5.1, 2, e 5.1, 2, e
5.1, 2, e

5.1, 2, e5.1, 2, e

5.1, 2, e 5.1, 2, e5.1, 2, e

5.1, 2, e 5.1, 2, e

5.1, 2, e
5.1, 2, e

5.1, 2, e
5.1, 2, e 5.1, 2, e

5.1, 2, e
5.1, 2, e5.1, 2, e

5.1, 2, e 5.1, 2, e



NEDERLAND • stous 113 

), 	05.11.2024 )7 JC Amsterdam 

	  NetSet RN 825980 

Gemeente Amsterdam 
T.a.v. j uri di sch  bureau 
Postbus 483 
1000 AL Amsterdam 

HERS TEL RX 71-1 01; 	 0 0 0 0 0 0 :9,:s?; 



BEZWAARSCH RIFT 

Aan: Gemeente Amsterdam 

T.a.v. Juri di sch  Bureau 

Postbus 483 

1000 AL Amsterdam 

Datum: 29 ok tober 2024 

Betreft: Bezwaar tegen Beslui t Verleende omgevi ngsvergunni ng Zaanstraat 1 te Amsterdam voor h et 

bouwen van een extra bouwlaag op een voormali g sch oolgebouw, bestemd voor dri e zelfstandi ge 

woni ngen, wi j zi gi ng van de brandcomparti menteri ng, plaatsi ng van een li ft en funderi ngsh erstel met 

k enmerk  Z2023-W005217. 

Geach t College, 

Hi erbi j  tek enen ondergetek enden bezwaar aan tegen h et beslui t met k enmerk  Z2023-W005217 om 

een omgevi ngsvergunni ng te verlenen voor h et bouwen van een extra bouwlaag op een voormali g 

sch oolgebouw, bestemd voor dri e zelfstandi ge woni ngen, wi j zi gi ng van de brandcomparti menteri ng, 

plaatsi ng van een li ft en funderi ngsh erstel op de locati e Zaanstraat 1 i n Amsterdam. 

Belangh ebbenden 

Ondergetek enden zi j n de ei genaren en bewoners van de panden op 1013 SR, 

 1013 SR 1013 SR, gelegen i n h et blok  waar ook  h et 

pand op Zaanstraat 1 onderdeel van ui tmaak t. 

Het h ui s en de tui n van ondergetek enden grenzen di rect aan h et perceel van Zaanstraat 1. Om di e 

reden zi j n ondergetek enden rech tstreek s belangh ebbenden. 

Introducti e bezwaar 

Samengevat betreffen onze bezwaren de navolgende: 

A. De wi j zi gi ng van de bestemmi ng van h et pand aan de Zaanstraat 1 lei dt tot een i nbreuk  op de 

belangen van omwonenden betreffen — deze ni et deugdeli j k  afgewogen  

B. De beoogde bebouwi ng i s (flagrant) i n stri j d met arti k el 5:50 BW. 

C. De beoogde bebouwi ng i s (flagrant) i n stri j d met arti k el 5:37 BW. 

5.1, 2, e
5.1, 2, e5.1, 2, e



D. Vergunni ng lei dt tot belemmeri ng bestaande bestemmi ngsplanmogeli j k h eden 

(maatsch appeli i k e doelei nden)  

E. Het bezonni ngsonderzoek  i s ni et deugdeli i k  ui tgevoerd.  

F. Vergunni ng lei dt ni et tot benodi gde fi etspark eervoorzi eni ngen  

G. Aanvraag bevat fouti eve weergave van parti ci pati e 

H. Er i s geen plansch ade meegenomen i n de aanvraag en i n h et beslui t 

Inlei di ng en zwaarwegend belang van ondergetek enden 

Bi j  de beoordeli ng van onze bezwaren, i s h et van belang de li ggi ng van de woni ngen aan de 

Spaarndammerstraat ten opzi ch te van de bestaande en beoogde bebouwi ng aan de Zaanstraat 1 i n 

ogensch ouw to nemen. 

Hi eronder h ebben wi j  twee screensch ots (satelli et en terrei n modus) van Google Maps van de h ui di ge 

si tuati e opgenomen: 

Screensh ot Google Maps - satteli et 

Op onderstaand overzi ch t (Screensh ot Google Maps — terrei n) zi j n met een ster de woni ngen aan de 

Spaarndammerstraat van ondergetek enden aangedui d. Het i s daarmee di rect dui deli j k  dat h et pand 

aan de Zaanstraat 1, aangedui d met rondj es, zeer di ch t op deze woni ngen staat en di rect grenst aan 

de tui nen van de percelen aan de Spaarndammerstraat. 
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Screensh ot Google Maps - terrei n 

De gele li j n dui dt aan waar Zaanstraat 1 grenst aan h et perceel van de woni ngen aan 

De bebouwi ng van Zaanstraat 1 grenst dus di rect aan h et perceel van onze woni ngen. Er bevi ndt zi ch  

geen tui n of andere relevante rui mte tussen de bebouwi ng en aan de Zaanstraat 1 en de percelen van 

Daarmee maak t een extra bouwlaag op Zaanstraat 1 di rect substanti ele i nbreuk  op h et 

ei gendomsrech t van onze percelen aan de Spaarndammerstraat, lei dt di t di rect tot li ch tverli es en lei dt 

di t tot h i nder als gevolg van i nk i j k  i n de woni ngen aan de Spaarndammerstraat en, naar verwach ti ng 

gelui dsh i nder vanaf de dak terrassen di e voorgesteld worden op de Zaanstraat 1. 

Zowel de woni ngen aan (dri e appartementen) als 

zi j n zo i ngeri ch t dat de woonk amers en slaapk amers aan de ach terk ant grote 

ramen h ebben. 

Afstand to

Op onderstaande foto (Foto 1) i s te zi en h oe di ch t h et pand aan de Zaanstraat op de woni ngen aan de 

staan ent dri e woni ngen di e bei de aan de ach terzi j de 

woon- en slaapvertrek k en h ebben. Op de foto van Google Maps h i erboven i s ook  goed te zi en h oe 

k lei n de afstand i s tussen bei de panden. 
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Foto 1 

Onderstaande foto i s genomen vanui t de tui n van — 13. Aan de li nk erzi j de zi et 

u de ramen van de woonk amer en slaapk amers van . Het i s dui deli j k  h oe 

di ch t h et pand aan de Zaanstraat 1 op deze woonverbli j ven staat. 

Foto 2 

Onderstaande foto (Foto 3) i s genomen vanui t een van de slaapk amers van  

Hi erop i s eveneens dui deli j k  to zi en dat h et pand aan de Zaanstraat zeer nabi j  di t vertrek  staat. 
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Foto 3 

Onderstaande foto (Foto 4) i s genomen vanui t een van de slaapk amers van

Hi erop i s eveneens dui deli j k  to zi en dat h et pand aan de Zaanstraat zeer nabi j  di t vertrek  staat. En dat 

de addi ti onele verdi epi ng zeer grote i mpact h eeft op de li ch ti nval i n de vertrek k en van 9B. 

Foto 4 

ce. 
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Onderstaande foto (Foto 5) i s genomen vanui t de woonk amer van  Hi erop i s 

eveneens dui deli j k  to zi en dat h et pand aan de Zaanstraat zeer nabi j  di t vertrek  staat, dat de 

addi ti onele verdi epi ng zeer grote i mpact h eeft op de li ch ti nval i n de vertrek k en van 9C en dater sprak e 

i s van di recte i nk i j k  i n zowel de slaapvertrek k en als de woonk amer van h et appartement. 

Foto 5 

Hui di ge status Zaanstraat 1 

Zaanstraat 1 h eeft op di t moment een bestemmi ng voor algemeen gebrui k . Het pand h eeft alti j d di enst 

gedaan als sch oolgebouw. 

De h ui di ge staat — dat wi l zeggen gebrui k  voor algemene doelei nden, ni et zi j nde bewoni ng - slui t aan 

bi j  de li ggi ng van h et pand ten opzi ch te van de naburi ge panden en percelen. Zaanstraat 1 h eeft op di t 

moment aan de ach terzi j de voornameli j k  een bli nde muur met zeer beperk te ramen, geen 

woonbestemmi ng en daarmee geen i nk i j k  i n deze woonverbli j ven aan de Spaarndammerstraat. 

Di t i s terech t, aangezi en de bebouwi ng op mi nder dan een meter van de erfgrens staat. Ramen di e 

i nk i j k  geven op de erven aan de Spaarndammerstraat zi j n daarbi j  ni et toegestaan. De bestaande bouw 

slui t dan ook  aan bi j  de si tuati e van de aanpalende percelen waarop zeer nabi j gelegen woonverbli j ven 

li ggen. 

Een ni euwe woonlaag op Zaanstraat 1 met ramen en/of dak terrassen aan de ach terzi j de zou tot di recte 

i nk i j k  i n deze woonvertrek k en lei den van op een zeer k orte afstand. Di t zou een materi ele i nbreuk  op 

h et woongenot van de ei genaren van deze erven en panden meebrengen di e onaanvaardbaar i s. 
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Hi stori sch e waarde 

Daarbi j  moet ook  de h i stori sch e waarde van de panden aan de Spaarndammerstraat i n aanmerk i ng 

worden genomen. De panden zi j n gebouwd onder arch i tectuur van respecti eveli j k  als ui tbrei di ng op 

de ontwerpen van Abrah am Kuyper. Door een extra woonlaag toe to voegen aan Zaanstraat 1, dermate 

di ch t op deze gebouwen, zou deze waarde worden gesch aad. Di t i s ni et meegenomen i n de 

beslui tvormi ng voor de omgevi ngsvergunni ng van Zaanstraat 1, waarmee de beslui tvormi ng 

onzorgvuldi g tot stand i s gek omen. 

Het voorgaande moet i n ogensch ouw worden genomen bi j  een beoordeli ng van en maak t i ntegraal 

onderdeel ui t van de bezwaren di e wi j  h i erna nader toeli ch ten. 

A. De wi j zi gi ng van de bestemmi ng van h et pand aan de Zaanstraat 1 Iei dt tot een i nbreuk  op 

de belangen van omwonenden betreffen — deze ni et deugdeli j k  afgewogen  

Zoals h i ervoor vermeld, i s de bestemmi ng van h et pand aan de Zaanstraat algemeen gebrui k . Het i s 

alti j d i n gebrui k  geweest als sch oolgebouw en bui tensch oolse opvang. Het pand i s ook  als zodani g 

gebouwd en i ngeri ch t. 

Het pand bevat i n de h ui di ge staat geen vertrek k en aan de ach terzi j de di e i nk i j k  geven op de percelen 

aan de Spaarndammerstraat. De ramen di e er zi j n, zi j n gebli ndeerd, zi j n boven oogh oogte gelegen 

en/of bevatten melk glas. Er i s dus op di t moment geen sprak e van i nk i j k  of anderszi ns di rect contact 

tussen  en de aangrenzende percelen aan de Spaarndammerstraat. 

Deze h ui di ge bestemmi ng en benutti ng slui t aan bi j  de li ggi ng van h et pand aan de Zaanstraat dat 

di rect op de erfgrens li gt van de percelen met de Spaarndammerstraat en waarvan de bebouwi ng zeer 

di ch t op de bestaande woni ngen aan de Spaarndammerstraat i s aangelegd. 

De aangevraagde omgevi ngsvergunni ng wi j k t of van de h ui di ge bestemmi ng 

De aangevraagde omgevi ngsvergunni ng voor Zaanstraat 1 vergt een afwi j k i ng op de h ui di ge 

bestemmi ng. Bi j  een dergeli j k e wi j zi gi ng van bestemmi ng, moeten de belangen van de omwonenden 

nadruk k eli j k  worden meegewogen. 

Ui t de beslui tvormi ng, beoordeli ng en moti veri ng van h et beslui t, volgt dat deze belangen 

onvoldoende zi j n meegewogen en geen zorgvuldi ge belangenafwegi ng h eeft plaatsgevonden. 

Zou sprak e zi j n van een zorgvuldi ge belangenafwegi ng, dan zou zi j n meegewogen dat h et pand aan de 

Zaanstraat 1, di rect op de erfgrens staat en ernsti g di ch t bi j  de bestaande bouw aan de 

Spaarndammerstraat. Dan zou expli ci et aandach t zi j n besteed aan de i nbreuk  op de rech ten en h et 

woongenot van de ei genaren van de naburi ge erven (zi e ook  onderdeel B en C h i erna). Di t i s ni et h et 

geval geweest. Reeds om deze reden k an h et beslui t ni et i n stand bli j ven. 

Het belang van de bewoners van de bestaande woni ngen aan de Spaarndammerstraat 

(ondergetek enden) i s i n h et onderh avi ge geval zwaarwegend, aangezi en zi j , vanwege de bestemmi ng 

van h et pand aan de Zaanstraat 1 en de vi gerende planologi sch e si tuati e, erop mogen vertrouwen dat 

geen woni ngen i n h et pand aan de Zaanstraat 1 worden gebouwd, laat staan een ni euwe woonlaag 
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bovenop di t gebouw di rect op de erfgrens en i n de vorm zoals beoogd i n de aanvraag van de 

omgevi ngsvergunni ng. 

Daarbi j  moet i n aanmerk i ng worden genomen dat de bewoners van de

er vanui t moeten mogen gaan dat h et uni ek e k arak ter van de panden waari n zi j  wonen, i n 

aanmerk i ng zou worden genomen door de gemeente Amsterdam, ook  i n h et li ch t van de bestaande 

bestemmi ng van Zaanstraat 1 di e wel rek eni ng h oudt met di t uni ek e k arak ter, i n tegenstelli ng tot h et 

aangevoch ten beslui t. 

Een zorgvuldi ge belangenafwegi ng zou daarom tot een afwi j zi ng van h et verzoek  moeten h ebben 

gelei d. Het i s si mpelweg ni et vereni gbaar met de li ggi ng van de percelen en de bestaande woni ngen 

dat een woonlaag zoals opgenomen i n de aanvraag van Zaanstraat 1 wordt aangelegd. 

Een zorgvuldi ge belangenafwegi ng zal dan ook  tot toewi j zi ng van di t bezwaarsch ri ft en verni eti gi ng 

alth ans i ntrek k i ng van h et beslui t tot h et verlenen van een omgevi ngsvergunni ng voor Zaanstraat 1 

moeten lei den. 

B. De beoogde bebouwi ng i s (flagrant) i n stri j d met arti k el 5:50 Awb 

Dat de door de ei genaren van Zaanstraat 1 beoogde bebouwi ng ni et k an worden toegestaan, bli j k t ook  

ui t h et volgende. 

Harvest Vastgoed B.V. mi sk ent de li ggi ng van h et pand aan de Zaanstraat 1, alth ans trach t di t to 

negeren 

Zoals h i ervoor toegeli ch t, grenst de bebouwi ng van Zaanstraat 1 di rect aan h et perceel van 

11, en 13, bewoond door ondergetek enden. Op de onderstaande tek eni ng di e 

door de Harvest Vastgoed B.V. i s aangeleverd (de foto h i eronder), i s geen erfgrens aangedui d. 

Daarmee zou de i ndruk  k unnen ontstaan dat h et pand vri j  staat en voorts dat de addi ti onele woonlaag 

h et verlengde van de onderste twee verdi epi ngen zou betreffen. Ni ets i s ech ter mi nder waar. 

Onderstaande tek eni ng creeert een onj ui st en welh aast mi slei dend beeld. Waarsch i j nli j k  beseffen de 

aanvragers van h et beslui t zi ch  dat h et plan i nbreuk  maak t op de rech ten van de ei genaren van de 

naburi ge erven aan de Spaarndammerstraat. 
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(Foto ui t aanvraag Harvest Vastgoed B.V.) 

In deze tek eni ng i s, welli ch t om di e reden, alleen h et park  aan de li nk erzi j de i ngetek end, maar i s de 

si tuati e van de aangrenzende percelen van de Spaarndammerstraat, de onderzi j de van de tek eni ng, 

wi t gelaten en i s ook  h et pand dat daar staat ni et i ngetek end. 

Op foto 1 en foto 2 zoals h i ervoor i n de i nlei di ng opgenomen, i s dui deli j k  te zi en h oe di ch t h et pand op 

de bestaande woni ngen staat. Voorts wek t de tek eni ng van de Harvest Vastgoed B.V. ten onrech te de 

i ndruk  dat op de begane grond en de eerste verdi epi ng reeds een vri j e i nk i j k  op de aangrenzende 

percelen zou bestaan. Di t i s een volstrek t onj ui ste i ndruk . 

Onderstaande foto (Foto 5) geeft een beeld van de ach terzi j de van h et pand aan de Zaanstraat 1. 

Foto 5 

Allereerst staat er een zi ch t-ontnemende h aag op de erfgrens, zodat vanui t de begane grond van 

Zaanstraat 1 i n h et geh eel geen sprak e i s van i nk i j k . 

De ramen op de eerste verdi epi ng van Zaanstraat 1 zi j n van voorts, terech t, om i nk i j k  te voork omen 

van melk glas dan wel rui m boven oogh oogte i ngebouwd. 

De addi ti onele woonlaag van Zaanstraat 1, zoals beoogd door Harvest Vastgoed B.V., zou j ui st plots 

een volstrek t vri j e i nk i j k  op de erfgrens creeren. Het moge dui deli j k  zi j n dat di t een zeer essenti ele 

wi j zi gi ng i s van de bestaande si tuati e. Di t wordt door Harvest Vastgoed B.V. i n de aanvraag mi sk end 

en volstrek t onvoldoende verdi sconteerd i n h aar plannen. 



Plan Zaanstraat 1 i s i n stri j d met arti k el 5:50 BW 

Het plan van Harvest Vastgoed B.V. voor de ni euwe woonlaag daarentegen voorzi et op de erfgrens 

over de breedte van h et pand een dak terras tot op de rand van h et pand. Daarbi j  i s een raamparti j  

voorzi en van waarui t di rect zi ch t i s op de percelen aan de Wi j  

verwi j zen h i er naar h etgeen wi j  i n de i nlei di ng van di t bezwaarsch ri ft h ebben ui teengezet. 

Arti k el 5:50 Burgerli j k  Wetboek  sch ri j ft h et volgende voor: 

Tenzi j  de ei genaar van h et naburi ge erf daartoe toestemmi ng h eeft gegeven, i s h et ni et 

geoorloofd bi nnen twee meter van de grensli j n van di t erf vensters of andere muuropeni ngen, 

dan wel balk ons of soortgeli j k e werk en te h ebben, voor zover deze op di t erf ui tzi ch t geven. 

Het moge dui deli j k  zi j n dat ondergetek enden geen toestemmi ng h ebben gegeven voor de beoogde 

opbouw. 

Het moge eveneens dui deli j k  zi j n dat de beoogde opbouw i n stri j d i s met arti k el 5:50 BW. Ui t h oofde 

van di t arti k el i s h et ni et geoorloofd i s om bi nnen twee meter van de grensli j n van h et erf vensters of 

andere muuropeni ngen, dan wel balk ons of soortgeli j k e werk en te h ebben, voor zover deze op di t erf 

ui tzi ch t geven. 

Dak terrassen zi j n tot op de rand van h et dak  beoogd en zi j n daarmee i n stri j d met de norm dat 

afstand tot de rand van de bebouwi ng i n ach t moet worden genomen 

Bovendi en, zelfs als zou worden genegeerd dat h et pand aan de Zaanstraat op de erfgrens van de 

percelen li gt, zouden de dak terrassen op basi s van de algemeen geldende bouwnormen mi ni maal twee 

meter van de grens van h et dak  moeten worden aangelegd. In h et beoogde plan van Zaanstraat 1 

li ggen deze tot di rect op de grens van h et pand, zoals te zi en op bovenstaande foto ui t de aanvraag 

van Harvest Vastgoed B.V. 

Het i n di t bezwaar aangevoch ten beslui t h eeft deze normen ni et i n ach t genomen. Daarmee i s h et 

beslui t i n stri j d met wet- en regelgevi ng en onzorgvuldi g tot stand gek omen. Het beslui t k an daarom 

ni et i n stand bli j ven. 

C. De beoogde bebouwi ng i s (flagrant) i n stri j d met arti k el 5:37 BW. 

De beoogde bebouwi ng aan de Zaanstraat 1 i s daarnaast i n stri j d met arti k el 5:37 BW. Arti k el 5:37 BW 

bepaalt: 

De ei genaar van een erf mag ni et i n een mate of op een wi j ze di e volgens arti k el 162 van Boek  

6 onrech tmati g i s, aan ei genaars van andere erven h i nder toebrengen zoals door h et 

versprei den van rumoer, tri lli ngen, stank , rook  of gassen, door h et onth ouden van li ch t of luch t 

of door h et ontnemen van steun. 

Ook  h i er verwi j zen wi j  naar h etgeen wi j  i n de i nlei di ng van di t bezwaarsch ri ft h ebben ui teengezet. De 

beoogde bebouwi ng, i nclusi ef dak terrassen i s dermate di ch t op de erfgrens dat daarvan di rect h i nder 

ui t zal gaan, zowel i n de vorm van gelui d (rumoer), onth ouden van li ch t als h et veroorzak en van i nk i j k  

i n de woni ngen. 
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De h ui di ge bestemmi ng lei dt alleen tot gebrui k  ti j dens sch ooluren/k antooruren. Het moge dui deli j k  

zi j n dat wanneer er dak terrassen aan de ach terzi j de van de Zaanstraat 1, di rect grenzend aan 

h i nder zal ontstaan. Een borrel, etentj e of feest op een dak terras 

aan de ach terzi j de van Zaanstraat 1, zoals deze i n de h ui di ge plannen zi j n opgenomen, zal dermate 

di ch t op de tui nen en woni ngen aan plaatsvi nden, dat h i ervan di rect 

overlast zal ui tgaan. 

Daar k omt nog bi j  de i nk i j k  i n de woonk amers en slaapvertrek k en van deze panden. 

Aangezi en de bestemmi ng van Zaanstraat 1 geen woni ng omvat, de li ggi ng van h et pand dermate di ch t 

op de percelen aan de Spaarndammerstraat i s en er j ui st aan di e zi j de dak terrassen worden beoogd, 

h ebben de bewoners aan de ter zak e een zwaarwegend belang. Deze 

belangen zi j n ni et meegewogen i n de beslui tvormi ng. Arti k el 5:37 BW geeft aan dat di t belangen zi j n 

di e de wetgever relevant ach t. 

Ook  om deze reden i s h et beslui t onzorgvuldi g tot stand gek omen en zi j n de betrok k en belangen ni et 

deugdeli j k  afgewogen. Het beslui t k an ook  om deze reden ni et i n stand bli j ven. 

D. Vergunni ng lei dt tot belemmeri ng bestaande bestemmi ngsplanmogeli j k h eden 

(maatsch appeli j k e doelei nden)  

De Gemeente Amsterdam geeft aan dat de woni ngbouwopgave voor Amsterdam groot i s, dat h et 

toevoegen van extra woni ngen bi j draagt aan di t doel en verwi j st h i erbi j  naar de Omgevi ngsvi si e 2050. 

Een van de k ernpunten ui t de Omgevi ngsvi si e 2050 i s ech ter 'betaalbaar wonen'. De beoogde 

woni ngen vallen i n h et h oge segment en vallen daarmee ni et onder de beoogde betaalbare woni ngen 

waar de nood h et h oogste voor i s. 

De aanslui ti ng op de woni ngbouwopgave i s daarmee twi j felach ti g. Tevens wordt i n de Omgevi ngsvi si e 

2050 h et belang voor maatsch appeli j k e voorzi eni ngen waaronder onderwi j s di verse malen genoemd, 

terwi j I de beoogde bouw van de woni ngen ten k oste zal gaan van h et perceel met een 

maatsch appeli j k e bestemmi ng, zowel i n vi erk ante meters als i n gebrui k swaarde. 

De gemeente geeft aan dat de bestaande bestemmi ngsplanmogeli j k h eden (maatsch appeli j k e 

doelei nden) ni et worden belemmerd omdat de woni ngen i n een ni euwe bouwlaag worden 

gereali seerd. De beweri ng dat de bestaande bestemmi ngsplanmogeli j k h eden ni et worden belemmerd 

i s ni et correct. Bi j  de beoogde reali sati e van de ni euwe bouwlaag wordt een aanzi enli j k  deel van h et 

oppervlak te dat nu een maatsch appeli j k e bestemmi ng h eeft: 

• opgegeven ten gunste van (voorzi eni ngen voor) de beoogde woni ngen i n de ni euw bouwlaag; 

• gewi j zi gd i n een gemeensch appeli j k e gedeelde rui mte; 

• verstoord door de toewi j zi ng van de functi e verk eersrui mte aan een belendende rui mte en/of; 

• afgesch ei den van andere delen van h et perceel met een maatsch appeli j k e bestemmi ng. 

Zi e h i ervoor bi j lage 0 T-01 Tek eni ngen bestaande si tuati e_wi j z. dd 08-05-2024 en bi j lage 0 T-02 

Tek eni ngen ni euwe si tuati e_wi j z. dd 06-06-2024. Hi erbi j  di ent to worden opgemerk t dat h et deel van 

h et perceel dat i n de ni euwe si tuati e wordt beoogd als fi etsenstalli ng ten beh oeve van woni ngen 

bi nnen (de bui tenrui mte van) h et h ui di ge perceel met een maatsch appeli j k e bestemmi ng valt, en ni et 
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daarbui ten zoals op de tek eni ngen van de bestaande si tuati e en de beoogde ni euwe si tuati e wordt 

beweerd. 

Di t di ent aanlei di ng to zi j n voor een h eroverwegi ng van h et beslui t en tot verni eti gi ng alth ans 

i ntrek k i ng van h et beslui t tot h et verlenen van de omgevi ngsvergunni ng. 

E. Het bezonni ngsonderzoek  i s ni et deugdeli j k  ui tgevoerd. 

De Gemeente Amsterdam geeft aan dat er i n de rui mteli j k e toeli ch ti ng op h et plan door mi ddel van 

een bezonni ngsonderzoek  wordt aangetoond dat er geen onevenredi ge sch aduwwerk i ng voor 

omli ggende woni ngen wordt veroorzaak t. Omwonenden betwi sten h et bezonni ngsonderzoek . De 

opdrach tnemer van de bezonni ngsstudi e, VURB arch i tects, i s een di recte k lant van Harvest Vastgoed 

BV voor andere proj ecten, waaronder de verbouwi ng van h et k antoor van Harvest Vastgoed BV. Het 

ui tvoeren van bezonni ngsstudi es valt daarnaast ni et aantoonbaar bi nnen h et experti segebi ed van 

VURB arch i tects. Hi erdoor i s h et aannemeli j k  dat er geen sprak e i s van onafh ank eli j k e ui tvoeri ng van 

de Bezonni ngsstudi e (bi j lage 0 R-01 Bezonni ngsstudi e_Geredi geerd). Omwonenden verwach ten dat 

met name aan de noordzi j de van h et perceel er sprak e zal zi j n van onevenredi ge sch aduwwerk i ng. 

Bezonni ngsonderzoek  i s onvolledi g en ongenuanceerd 

In h aar verslag van de buurtparti ci pati e, geeft Harvest Vastgoed B.V. aan dat omdat h et gebouw geri ch t 

i s op h et noorden, vri j wel geen zonli ch t zou worden weggenomen van de naburi ge erven. Di t geeft 

reeds aan dat zi j  de i mpact op bezonni ng ni et seri eus h eeft genomen. Jui st door deze Noord-Zui d 

li ggi ng h eeft de opbouw di rect i mpact op de naburi ge erven, i n h et bi j zonder di e op de 

Spaarndammerstraat di e aan de Noorzi j de li ggen (j ui st aan de zui dzi j de zou geen i mpact zi j n). 

zouden zonli ch t i nval verli ezen doordat ni et alleen de tui n maar ook  de 

woonk amers en slaapk amers ach ter h et pand aan de Zaanstraat 1 li ggen. In de woonk amers en 

slaapk amers zal de li ch ti nval verh i nderd worden doordat de zon mi nder over h et pand aan de 

Zaanstraat 1 sch i j nt. 

Naast i mpact op di rect zonli ch t, zal de bebouwi ng ook  i mpact h ebben op de mate waarop i ndi rect li ch t 

i n de woni ngen k omt. Er ontstaat door de extra bouwlaag een k ok erwerk i ng, di e luch t en li ch tbelevi ng 

ernsti g beperk t. 

Bezonni ngsonderzoek  i s onzorgvuldi g want negeert de beoogde opbouw voor de dak terrassen 

Daarnaast i s i n h et bezonni ngsonderzoek  de opbouw met een raamparti j  op de erfgrens aan de 

noordzi j de van de dak terrassen ni et meegenomen. In de plannen i s een opstaande glaswand, met 

raster en bomen/beplanti ng tegen de erfgrens opgenomen (zi e wederom de foto ui t de aanvraag van 

Harvest Groep zoals opgenomen bi j  onderdeel B). 

Vanzelfsprek end zal ook  deze opbouw zonli ch t ontnemen aan Het 

bezonni ngsonderzoek  gaat ui tslui tend ui t van de stenen bebouwi ng en laat de opstaande rand en 

beplanti ng i n h et geh eel bui ten besch ouwi ng. Het bezonni ngsonderzoek  i s daarmee ni et deugdeli j k  

ui tgevoerd en k an de omgevi ngsvergunni ng ni et dragen. 
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Vanwege di t ondeugdeli j k e onderzoek  en vanwege deze i nbreuk  op de rech ten van de bewoners van 

de naburi ge erven, k an h et beslui t ni et i n stand bli j ven en moet de omgevi ngsvergunni ng worden 

verni eti gd, alth ans i ngetrok k en. 

F. Vergunni ng Iei dt ni et tot benodi gde fi etspark eervoorzi eni ngen 

Gemeente Amsterdam overweegt dat i n h et plan (meer dan) 15 fi etspark eervoorzi eni ngen i n een 

gezamenli j k e overdek te stalli ng op ei gen terrei n zi j n opgenomen, wat (rui m) voldoende zou moeten 

zi j n. Di t i s ni et correct. De beoogde overdek te stalli ng beh oort toe aan (de bui tenrui mte van) h et 

perceel dat momenteel een maatsch appeli j k e bestemmi ng h eeft. Er i s daarmee geen rui mte 

opgenomen bi nnen h et ei gen terrei n voor de reali sati e van fi etspark eervoorzi eni ngen. 

G. Aanvraag bevat fouti eve weergave van parti ci pati e 

De aanvraag bevat een noti ti e met daari n een beoogde weergave van de parti ci pati e (bUlage 0 B-02 

Noti ti e parti ci pati e_Geredi geerd). Omwonenden betwi sten dat di t document een waarh ei dsgetrouwe 

weergave bi edt van de organi sati e van de parti ci pati e, met name betreffende de 

i nformati ebi j eenk omst. 

Allereerst h ebben ni et alle omwonenden een ui tnodi gi ng ontvangen van de i nformati ebi j eenk omst, 

zi j n er geen notulen of gesprek sverslagen aan de deelnemende bewoners voorgelegd . Voorts i s een 

belangri j k  deel van de bezwaren met betrek k i ng tot de beoogde bouw ni et opgenomen i n h et 

gesprek sverslag. Hi eronder vallen o.a. de rei k wi j dte van de pri vacy-bezwaren, de mogeli j k e 

gelui dsoverlast en de wi j ze waarop vertegenwoordi gers van Harvest Vastgoed BV h ebben 

gecommuni ceerd met de bewoners. Daarbi j  i s vanui t Harvest Vastgoed BV tevens di verse malen 

benoemd dat bezwaren of zorgen vanui t omwonenden sowi eso ni et zouden worden verwerk t i n de 

aanvraag van Harvest Vastgoed BV en werd aangegeven dat di t alleen mogeli j k  was vi a een formeel 

bezwaarsch ri ft. De parti ci pati e-i nspanni ng van Harvest Vastgoed B.V. i s reeds daarmee een farce. 

De stelli ng van Harvest Vastgoed B.V. i n h aar weergave van de parti ci pati e dat bi j  omwonenden 

vooroordelen zouden leven ten aanzi en van de bi j drage di e Harvest Vastgoed B.V. zegt bi j  to wi llen 

dragen aan de woni ngnood, k an ui teraard ni et anders dan terzi j de worden gesch oven. Harvest 

Vastgoed B.V. i s op ni ets anders ui t dan een commerci eel wi nstgevend woni ngproj ect met dri e luxe 

woni ngen. Dat i s bi j  ui tstek  ni et h et segment dat passend i s i n de stri j d tegen woni ngnood en ook  ni et 

passend i s i n de buurt waar h et pand i s gelegen. 

Omwonenden betreuren dat er voorafgaand aan de aanvraag voor de omgevi ngsvergunni ng of na de 

i nformati ebi j eenk omst op geen enk ele wi j ze contact i s geweest vanui t Harvest Vastgoed BV i nzak e de 

beoogde bouw, terwi j I e-mai ladressen van omwonenden bi j  Harvest Vastgoed met di t doel zi j n 

geregi streerd ti j dens de i nformati ebi j eenk omst. 

Harvest Vastgoed B.V. h eeft zodoende de belangen van omwonenden genegeerd, of i n i eder geval 

volstrek t onvoldoende i n ach t genomen. Had zi j  di t wel gedaan, dan h ad zi j  aandach t geh ad voor de 

i mpact van een woonlaag op de erfgrens met de percelen van ondergetek enden. Di t h eeft zi j  

nagelaten. Ook  h i erui t volgt wederom dat geen deugdeli j k e afwegi ng van alle betrok k en belangen 

h eeft plaatsgevonden. 



H. Er i s geen plansch ade meegenomen i n de aanvraag en i n h et beslui t 

Ui t h et voorgaande volgt reeds dat de door Harvest Vastgoed B.V. beoogde bebouwi ng een di recte 

i nbreuk  op h et woongenot van de bewoners van de naburi ge erven zal opleveren, terwi j I een 

aanpassi ng op of i nbreuk  op h et bestemmi ngsplan wordt gemaak t. Wi j  zi j n van meni ng dat de 

omgevi ngsvergunni ng daarom ni et i n stand k an bli j ven. 

Voor zover de omgevi ngsvergunni ng i n stand zou k unnen bli j ven, i n de h ui di ge of i n een aangepaste 

vorm, zou aan ondergetek enden plansch ade vergoed moeten worden. Wi j  vorderen h i erbi j  voor dat 

geval sch adevergoedi ng voor deze veroorzaak te plansch ade. Wi j  bi eden graag aan mee te werk en aan 

een desk undi genonderzoek  om vast te stellen wat de omvang van deze sch ade zou zi j n. 

Wi j  zouden menen dat h et ni et tot een vergoedi ng van plansch ade zou h oeven te k omen, omdat h et 

bestreden beslui t ni et i n de h ui di ge vorm en ook  ni et i n aangepaste vorm i n stand zou k unnen bli j ven. 

Voor zover u di t ni et met ons eens bent, verzoek en wi j  i n de gelegenh ei d gesteld te worden om deze 

vorderi ng tot sch adevergoedi ng nader te onderbouwen en begroten. 

Afrondi ng 

Ui t h et voorgaande volgt dat h et besteden beslui t tot h et verlenen van een omgevi ngsvergunni ng ni et 

zorgvuldi g tot stand i s gek omen. De belangen van ondergetek enden zi j n daari n onvoldoende en ni et 

zorgvuldi g meegewogen. Op onderdelen i s de beoogde bebouwi ng zelfs i n stri j d met wet- en 

regelgevi ng. Om deze reden en vanwege de h i ervoor genoemde gronden, k an h et beslui t ni et i n stand 

bli j ven. 

Wi j  beh ouden ons h et rech t voor tot nadere aanvulli ng van gronden. 

Verzoek  

Ondergetek enden verzoek en U om de omgevi ngsvergunni ng voor Zaanstraat 1 met k enmerk  Z2023-

W005217 i n te trek k en, alth ans te verni eti gen, de bestemmi ng van Zaanstraat 1 i ntact te laten en geen 

vergunni ng te verlenen voor een addi ti onele woonlaag op Zaanstraat 1. 

Hoogach tend, 

Dh r  
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BEZWAARSCH RIFT 

Aan: Gemeente Amsterdam 

T.a.v. Juri di sch  Bureau 

Postbus 483 

1000 AL Amsterdam 

Datum: 29 ok tober 2024 

Betreft: Bezwaar tegen Beslui t Verleende omgevi ngsvergunni ng Zaanstraat 1 te Amsterdam voor h et 

bouwen van een extra bouwlaag op een voormali g sch oolgebouw, bestemd voor dri e zelfstandi ge 

woni ngen, wi j zi gi ng van de brandcomparti menteri ng, plaatsi ng van een li ft en funderi ngsh erstel met 

k enmerk  Z2023-W005217. 

Geach t College, 

Hi erbi j  tek enen ondergetek enden bezwaar aan tegen h et beslui t met k enmerk  Z2023-W005217 om 

een omgevi ngsvergunni ng te verlenen voor h et bouwen van een extra bouwlaag op een voormali g 

sch oolgebouw, bestemd voor dri e zelfstandi ge woni ngen, wi j zi gi ng van de brandcomparti menteri ng, 

plaatsi ng van een li ft en funderi ngsh erstel op de locati e Zaanstraat 1 i n Amsterdam. 

Belangh ebbenden 

Ondergetek enden zi j n de ei genaren en bewoners van de panden op 1013 SR, 

 1013 SR 1013 SR, gelegen i n h et blok  waar ook  h et 

pand op Zaanstraat 1 onderdeel van ui tmaak t. 

Het h ui s en de tui n van ondergetek enden grenzen di rect aan h et perceel van Zaanstraat 1. Om di e 

reden zi j n ondergetek enden rech tstreek s belangh ebbenden. 

Introducti e bezwaar 

Samengevat betreffen onze bezwaren de navolgende: 

A. De wi j zi gi ng van de bestemmi ng van h et pand aan de Zaanstraat 1 lei dt tot een i nbreuk  op de 

belangen van omwonenden betreffen — deze ni et deugdeli j k  afgewogen  

B. De beoogde bebouwi ng i s (flagrant) i n stri j d met arti k el 5:50 BW. 

C. De beoogde bebouwi ng i s (flagrant) i n stri j d met arti k el 5:37 BW. 

5.1, 2, e
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D. Vergunni ng lei dt tot belemmeri ng bestaande bestemmi ngsplanmogeli j k h eden 

(maatsch appeli i k e doelei nden)  

E. Het bezonni ngsonderzoek  i s ni et deugdeli i k  ui tgevoerd.  

F. Vergunni ng lei dt ni et tot benodi gde fi etspark eervoorzi eni ngen  

G. Aanvraag bevat fouti eve weergave van parti ci pati e 

H. Er i s geen plansch ade meegenomen i n de aanvraag en i n h et beslui t 

Inlei di ng en zwaarwegend belang van ondergetek enden 

Bi j  de beoordeli ng van onze bezwaren, i s h et van belang de li ggi ng van de woni ngen aan de 

Spaarndammerstraat ten opzi ch te van de bestaande en beoogde bebouwi ng aan de Zaanstraat 1 i n 

ogensch ouw to nemen. 

Hi eronder h ebben wi j  twee screensch ots (satelli et en terrei n modus) van Google Maps van de h ui di ge 

si tuati e opgenomen: 

Screensh ot Google Maps - satteli et 

Op onderstaand overzi ch t (Screensh ot Google Maps — terrei n) zi j n met een ster de woni ngen aan de 

Spaarndammerstraat van ondergetek enden aangedui d. Het i s daarmee di rect dui deli j k  dat h et pand 

aan de Zaanstraat 1, aangedui d met rondj es, zeer di ch t op deze woni ngen staat en di rect grenst aan 

de tui nen van de percelen aan de Spaarndammerstraat. 
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Screensh ot Google Maps - terrei n 

De gele li j n dui dt aan waar Zaanstraat 1 grenst aan h et perceel van de woni ngen aan 

De bebouwi ng van Zaanstraat 1 grenst dus di rect aan h et perceel van onze woni ngen. Er bevi ndt zi ch  

geen tui n of andere relevante rui mte tussen de bebouwi ng en aan de Zaanstraat 1 en de percelen van 

Daarmee maak t een extra bouwlaag op Zaanstraat 1 di rect substanti ele i nbreuk  op h et 

ei gendomsrech t van onze percelen aan de Spaarndammerstraat, lei dt di t di rect tot li ch tverli es en lei dt 

di t tot h i nder als gevolg van i nk i j k  i n de woni ngen aan de Spaarndammerstraat en, naar verwach ti ng 

gelui dsh i nder vanaf de dak terrassen di e voorgesteld worden op de Zaanstraat 1. 

Zowel de woni ngen aan (dri e appartementen) als 

zi j n zo i ngeri ch t dat de woonk amers en slaapk amers aan de ach terk ant grote 

ramen h ebben. 

Afstand to

Op onderstaande foto (Foto 1) i s te zi en h oe di ch t h et pand aan de Zaanstraat op de woni ngen aan de 

staan ent dri e woni ngen di e bei de aan de ach terzi j de 

woon- en slaapvertrek k en h ebben. Op de foto van Google Maps h i erboven i s ook  goed te zi en h oe 

k lei n de afstand i s tussen bei de panden. 
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Foto 1 

Onderstaande foto i s genomen vanui t de tui n van — 13. Aan de li nk erzi j de zi et 

u de ramen van de woonk amer en slaapk amers van . Het i s dui deli j k  h oe 

di ch t h et pand aan de Zaanstraat 1 op deze woonverbli j ven staat. 

Foto 2 

Onderstaande foto (Foto 3) i s genomen vanui t een van de slaapk amers van  

Hi erop i s eveneens dui deli j k  to zi en dat h et pand aan de Zaanstraat zeer nabi j  di t vertrek  staat. 
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Foto 3 

Onderstaande foto (Foto 4) i s genomen vanui t een van de slaapk amers van

Hi erop i s eveneens dui deli j k  to zi en dat h et pand aan de Zaanstraat zeer nabi j  di t vertrek  staat. En dat 

de addi ti onele verdi epi ng zeer grote i mpact h eeft op de li ch ti nval i n de vertrek k en van 9B. 

Foto 4 

ce. 
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Onderstaande foto (Foto 5) i s genomen vanui t de woonk amer van  Hi erop i s 

eveneens dui deli j k  to zi en dat h et pand aan de Zaanstraat zeer nabi j  di t vertrek  staat, dat de 

addi ti onele verdi epi ng zeer grote i mpact h eeft op de li ch ti nval i n de vertrek k en van 9C en dater sprak e 

i s van di recte i nk i j k  i n zowel de slaapvertrek k en als de woonk amer van h et appartement. 

Foto 5 

Hui di ge status Zaanstraat 1 

Zaanstraat 1 h eeft op di t moment een bestemmi ng voor algemeen gebrui k . Het pand h eeft alti j d di enst 

gedaan als sch oolgebouw. 

De h ui di ge staat — dat wi l zeggen gebrui k  voor algemene doelei nden, ni et zi j nde bewoni ng - slui t aan 

bi j  de li ggi ng van h et pand ten opzi ch te van de naburi ge panden en percelen. Zaanstraat 1 h eeft op di t 

moment aan de ach terzi j de voornameli j k  een bli nde muur met zeer beperk te ramen, geen 

woonbestemmi ng en daarmee geen i nk i j k  i n deze woonverbli j ven aan de Spaarndammerstraat. 

Di t i s terech t, aangezi en de bebouwi ng op mi nder dan een meter van de erfgrens staat. Ramen di e 

i nk i j k  geven op de erven aan de Spaarndammerstraat zi j n daarbi j  ni et toegestaan. De bestaande bouw 

slui t dan ook  aan bi j  de si tuati e van de aanpalende percelen waarop zeer nabi j gelegen woonverbli j ven 

li ggen. 

Een ni euwe woonlaag op Zaanstraat 1 met ramen en/of dak terrassen aan de ach terzi j de zou tot di recte 

i nk i j k  i n deze woonvertrek k en lei den van op een zeer k orte afstand. Di t zou een materi ele i nbreuk  op 

h et woongenot van de ei genaren van deze erven en panden meebrengen di e onaanvaardbaar i s. 
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Hi stori sch e waarde 

Daarbi j  moet ook  de h i stori sch e waarde van de panden aan de Spaarndammerstraat i n aanmerk i ng 

worden genomen. De panden zi j n gebouwd onder arch i tectuur van respecti eveli j k  als ui tbrei di ng op 

de ontwerpen van Abrah am Kuyper. Door een extra woonlaag toe to voegen aan Zaanstraat 1, dermate 

di ch t op deze gebouwen, zou deze waarde worden gesch aad. Di t i s ni et meegenomen i n de 

beslui tvormi ng voor de omgevi ngsvergunni ng van Zaanstraat 1, waarmee de beslui tvormi ng 

onzorgvuldi g tot stand i s gek omen. 

Het voorgaande moet i n ogensch ouw worden genomen bi j  een beoordeli ng van en maak t i ntegraal 

onderdeel ui t van de bezwaren di e wi j  h i erna nader toeli ch ten. 

A. De wi j zi gi ng van de bestemmi ng van h et pand aan de Zaanstraat 1 Iei dt tot een i nbreuk  op 

de belangen van omwonenden betreffen — deze ni et deugdeli j k  afgewogen  

Zoals h i ervoor vermeld, i s de bestemmi ng van h et pand aan de Zaanstraat algemeen gebrui k . Het i s 

alti j d i n gebrui k  geweest als sch oolgebouw en bui tensch oolse opvang. Het pand i s ook  als zodani g 

gebouwd en i ngeri ch t. 

Het pand bevat i n de h ui di ge staat geen vertrek k en aan de ach terzi j de di e i nk i j k  geven op de percelen 

aan de Spaarndammerstraat. De ramen di e er zi j n, zi j n gebli ndeerd, zi j n boven oogh oogte gelegen 

en/of bevatten melk glas. Er i s dus op di t moment geen sprak e van i nk i j k  of anderszi ns di rect contact 

tussen  en de aangrenzende percelen aan de Spaarndammerstraat. 

Deze h ui di ge bestemmi ng en benutti ng slui t aan bi j  de li ggi ng van h et pand aan de Zaanstraat dat 

di rect op de erfgrens li gt van de percelen met de Spaarndammerstraat en waarvan de bebouwi ng zeer 

di ch t op de bestaande woni ngen aan de Spaarndammerstraat i s aangelegd. 

De aangevraagde omgevi ngsvergunni ng wi j k t of van de h ui di ge bestemmi ng 

De aangevraagde omgevi ngsvergunni ng voor Zaanstraat 1 vergt een afwi j k i ng op de h ui di ge 

bestemmi ng. Bi j  een dergeli j k e wi j zi gi ng van bestemmi ng, moeten de belangen van de omwonenden 

nadruk k eli j k  worden meegewogen. 

Ui t de beslui tvormi ng, beoordeli ng en moti veri ng van h et beslui t, volgt dat deze belangen 

onvoldoende zi j n meegewogen en geen zorgvuldi ge belangenafwegi ng h eeft plaatsgevonden. 

Zou sprak e zi j n van een zorgvuldi ge belangenafwegi ng, dan zou zi j n meegewogen dat h et pand aan de 

Zaanstraat 1, di rect op de erfgrens staat en ernsti g di ch t bi j  de bestaande bouw aan de 

Spaarndammerstraat. Dan zou expli ci et aandach t zi j n besteed aan de i nbreuk  op de rech ten en h et 

woongenot van de ei genaren van de naburi ge erven (zi e ook  onderdeel B en C h i erna). Di t i s ni et h et 

geval geweest. Reeds om deze reden k an h et beslui t ni et i n stand bli j ven. 

Het belang van de bewoners van de bestaande woni ngen aan de Spaarndammerstraat 

(ondergetek enden) i s i n h et onderh avi ge geval zwaarwegend, aangezi en zi j , vanwege de bestemmi ng 

van h et pand aan de Zaanstraat 1 en de vi gerende planologi sch e si tuati e, erop mogen vertrouwen dat 

geen woni ngen i n h et pand aan de Zaanstraat 1 worden gebouwd, laat staan een ni euwe woonlaag 
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bovenop di t gebouw di rect op de erfgrens en i n de vorm zoals beoogd i n de aanvraag van de 

omgevi ngsvergunni ng. 

Daarbi j  moet i n aanmerk i ng worden genomen dat de bewoners van de

er vanui t moeten mogen gaan dat h et uni ek e k arak ter van de panden waari n zi j  wonen, i n 

aanmerk i ng zou worden genomen door de gemeente Amsterdam, ook  i n h et li ch t van de bestaande 

bestemmi ng van Zaanstraat 1 di e wel rek eni ng h oudt met di t uni ek e k arak ter, i n tegenstelli ng tot h et 

aangevoch ten beslui t. 

Een zorgvuldi ge belangenafwegi ng zou daarom tot een afwi j zi ng van h et verzoek  moeten h ebben 

gelei d. Het i s si mpelweg ni et vereni gbaar met de li ggi ng van de percelen en de bestaande woni ngen 

dat een woonlaag zoals opgenomen i n de aanvraag van Zaanstraat 1 wordt aangelegd. 

Een zorgvuldi ge belangenafwegi ng zal dan ook  tot toewi j zi ng van di t bezwaarsch ri ft en verni eti gi ng 

alth ans i ntrek k i ng van h et beslui t tot h et verlenen van een omgevi ngsvergunni ng voor Zaanstraat 1 

moeten lei den. 

B. De beoogde bebouwi ng i s (flagrant) i n stri j d met arti k el 5:50 Awb 

Dat de door de ei genaren van Zaanstraat 1 beoogde bebouwi ng ni et k an worden toegestaan, bli j k t ook  

ui t h et volgende. 

Harvest Vastgoed B.V. mi sk ent de li ggi ng van h et pand aan de Zaanstraat 1, alth ans trach t di t to 

negeren 

Zoals h i ervoor toegeli ch t, grenst de bebouwi ng van Zaanstraat 1 di rect aan h et perceel van 

, bewoond door ondergetek enden. Op de onderstaande tek eni ng di e 

door de Harvest Vastgoed B.V. i s aangeleverd (de foto h i eronder), i s geen erfgrens aangedui d. 

Daarmee zou de i ndruk  k unnen ontstaan dat h et pand vri j  staat en voorts dat de addi ti onele woonlaag 

h et verlengde van de onderste twee verdi epi ngen zou betreffen. Ni ets i s ech ter mi nder waar. 

Onderstaande tek eni ng creeert een onj ui st en welh aast mi slei dend beeld. Waarsch i j nli j k  beseffen de 

aanvragers van h et beslui t zi ch  dat h et plan i nbreuk  maak t op de rech ten van de ei genaren van de 

naburi ge erven aan de Spaarndammerstraat. 
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(Foto ui t aanvraag Harvest Vastgoed B.V.) 

In deze tek eni ng i s, welli ch t om di e reden, alleen h et park  aan de li nk erzi j de i ngetek end, maar i s de 

si tuati e van de aangrenzende percelen van de Spaarndammerstraat, de onderzi j de van de tek eni ng, 

wi t gelaten en i s ook  h et pand dat daar staat ni et i ngetek end. 

Op foto 1 en foto 2 zoals h i ervoor i n de i nlei di ng opgenomen, i s dui deli j k  te zi en h oe di ch t h et pand op 

de bestaande woni ngen staat. Voorts wek t de tek eni ng van de Harvest Vastgoed B.V. ten onrech te de 

i ndruk  dat op de begane grond en de eerste verdi epi ng reeds een vri j e i nk i j k  op de aangrenzende 

percelen zou bestaan. Di t i s een volstrek t onj ui ste i ndruk . 

Onderstaande foto (Foto 5) geeft een beeld van de ach terzi j de van h et pand aan de Zaanstraat 1. 

Foto 5 

Allereerst staat er een zi ch t-ontnemende h aag op de erfgrens, zodat vanui t de begane grond van 

Zaanstraat 1 i n h et geh eel geen sprak e i s van i nk i j k . 

De ramen op de eerste verdi epi ng van Zaanstraat 1 zi j n van voorts, terech t, om i nk i j k  te voork omen 

van melk glas dan wel rui m boven oogh oogte i ngebouwd. 

De addi ti onele woonlaag van Zaanstraat 1, zoals beoogd door Harvest Vastgoed B.V., zou j ui st plots 

een volstrek t vri j e i nk i j k  op de erfgrens creeren. Het moge dui deli j k  zi j n dat di t een zeer essenti ele 

wi j zi gi ng i s van de bestaande si tuati e. Di t wordt door Harvest Vastgoed B.V. i n de aanvraag mi sk end 

en volstrek t onvoldoende verdi sconteerd i n h aar plannen. 



Plan Zaanstraat 1 i s i n stri j d met arti k el 5:50 BW 

Het plan van Harvest Vastgoed B.V. voor de ni euwe woonlaag daarentegen voorzi et op de erfgrens 

over de breedte van h et pand een dak terras tot op de rand van h et pand. Daarbi j  i s een raamparti j  

voorzi en van waarui t di rect zi ch t i s op de percelen aan de Wi j  

verwi j zen h i er naar h etgeen wi j  i n de i nlei di ng van di t bezwaarsch ri ft h ebben ui teengezet. 

Arti k el 5:50 Burgerli j k  Wetboek  sch ri j ft h et volgende voor: 

Tenzi j  de ei genaar van h et naburi ge erf daartoe toestemmi ng h eeft gegeven, i s h et ni et 

geoorloofd bi nnen twee meter van de grensli j n van di t erf vensters of andere muuropeni ngen, 

dan wel balk ons of soortgeli j k e werk en te h ebben, voor zover deze op di t erf ui tzi ch t geven. 

Het moge dui deli j k  zi j n dat ondergetek enden geen toestemmi ng h ebben gegeven voor de beoogde 

opbouw. 

Het moge eveneens dui deli j k  zi j n dat de beoogde opbouw i n stri j d i s met arti k el 5:50 BW. Ui t h oofde 

van di t arti k el i s h et ni et geoorloofd i s om bi nnen twee meter van de grensli j n van h et erf vensters of 

andere muuropeni ngen, dan wel balk ons of soortgeli j k e werk en te h ebben, voor zover deze op di t erf 

ui tzi ch t geven. 

Dak terrassen zi j n tot op de rand van h et dak  beoogd en zi j n daarmee i n stri j d met de norm dat 

afstand tot de rand van de bebouwi ng i n ach t moet worden genomen 

Bovendi en, zelfs als zou worden genegeerd dat h et pand aan de Zaanstraat op de erfgrens van de 

percelen li gt, zouden de dak terrassen op basi s van de algemeen geldende bouwnormen mi ni maal twee 

meter van de grens van h et dak  moeten worden aangelegd. In h et beoogde plan van Zaanstraat 1 

li ggen deze tot di rect op de grens van h et pand, zoals te zi en op bovenstaande foto ui t de aanvraag 

van Harvest Vastgoed B.V. 

Het i n di t bezwaar aangevoch ten beslui t h eeft deze normen ni et i n ach t genomen. Daarmee i s h et 

beslui t i n stri j d met wet- en regelgevi ng en onzorgvuldi g tot stand gek omen. Het beslui t k an daarom 

ni et i n stand bli j ven. 

C. De beoogde bebouwi ng i s (flagrant) i n stri j d met arti k el 5:37 BW. 

De beoogde bebouwi ng aan de Zaanstraat 1 i s daarnaast i n stri j d met arti k el 5:37 BW. Arti k el 5:37 BW 

bepaalt: 

De ei genaar van een erf mag ni et i n een mate of op een wi j ze di e volgens arti k el 162 van Boek  

6 onrech tmati g i s, aan ei genaars van andere erven h i nder toebrengen zoals door h et 

versprei den van rumoer, tri lli ngen, stank , rook  of gassen, door h et onth ouden van li ch t of luch t 

of door h et ontnemen van steun. 

Ook  h i er verwi j zen wi j  naar h etgeen wi j  i n de i nlei di ng van di t bezwaarsch ri ft h ebben ui teengezet. De 

beoogde bebouwi ng, i nclusi ef dak terrassen i s dermate di ch t op de erfgrens dat daarvan di rect h i nder 

ui t zal gaan, zowel i n de vorm van gelui d (rumoer), onth ouden van li ch t als h et veroorzak en van i nk i j k  

i n de woni ngen. 
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De h ui di ge bestemmi ng lei dt alleen tot gebrui k  ti j dens sch ooluren/k antooruren. Het moge dui deli j k  

zi j n dat wanneer er dak terrassen aan de ach terzi j de van de Zaanstraat 1, di rect grenzend aan 

h i nder zal ontstaan. Een borrel, etentj e of feest op een dak terras 

aan de ach terzi j de van Zaanstraat 1, zoals deze i n de h ui di ge plannen zi j n opgenomen, zal dermate 

di ch t op de tui nen en woni ngen aan plaatsvi nden, dat h i ervan di rect 

overlast zal ui tgaan. 

Daar k omt nog bi j  de i nk i j k  i n de woonk amers en slaapvertrek k en van deze panden. 

Aangezi en de bestemmi ng van Zaanstraat 1 geen woni ng omvat, de li ggi ng van h et pand dermate di ch t 

op de percelen aan de Spaarndammerstraat i s en er j ui st aan di e zi j de dak terrassen worden beoogd, 

h ebben de bewoners aan de ter zak e een zwaarwegend belang. Deze 

belangen zi j n ni et meegewogen i n de beslui tvormi ng. Arti k el 5:37 BW geeft aan dat di t belangen zi j n 

di e de wetgever relevant ach t. 

Ook  om deze reden i s h et beslui t onzorgvuldi g tot stand gek omen en zi j n de betrok k en belangen ni et 

deugdeli j k  afgewogen. Het beslui t k an ook  om deze reden ni et i n stand bli j ven. 

D. Vergunni ng lei dt tot belemmeri ng bestaande bestemmi ngsplanmogeli j k h eden 

(maatsch appeli j k e doelei nden)  

De Gemeente Amsterdam geeft aan dat de woni ngbouwopgave voor Amsterdam groot i s, dat h et 

toevoegen van extra woni ngen bi j draagt aan di t doel en verwi j st h i erbi j  naar de Omgevi ngsvi si e 2050. 

Een van de k ernpunten ui t de Omgevi ngsvi si e 2050 i s ech ter 'betaalbaar wonen'. De beoogde 

woni ngen vallen i n h et h oge segment en vallen daarmee ni et onder de beoogde betaalbare woni ngen 

waar de nood h et h oogste voor i s. 

De aanslui ti ng op de woni ngbouwopgave i s daarmee twi j felach ti g. Tevens wordt i n de Omgevi ngsvi si e 

2050 h et belang voor maatsch appeli j k e voorzi eni ngen waaronder onderwi j s di verse malen genoemd, 

terwi j I de beoogde bouw van de woni ngen ten k oste zal gaan van h et perceel met een 

maatsch appeli j k e bestemmi ng, zowel i n vi erk ante meters als i n gebrui k swaarde. 

De gemeente geeft aan dat de bestaande bestemmi ngsplanmogeli j k h eden (maatsch appeli j k e 

doelei nden) ni et worden belemmerd omdat de woni ngen i n een ni euwe bouwlaag worden 

gereali seerd. De beweri ng dat de bestaande bestemmi ngsplanmogeli j k h eden ni et worden belemmerd 

i s ni et correct. Bi j  de beoogde reali sati e van de ni euwe bouwlaag wordt een aanzi enli j k  deel van h et 

oppervlak te dat nu een maatsch appeli j k e bestemmi ng h eeft: 

• opgegeven ten gunste van (voorzi eni ngen voor) de beoogde woni ngen i n de ni euw bouwlaag; 

• gewi j zi gd i n een gemeensch appeli j k e gedeelde rui mte; 

• verstoord door de toewi j zi ng van de functi e verk eersrui mte aan een belendende rui mte en/of; 

• afgesch ei den van andere delen van h et perceel met een maatsch appeli j k e bestemmi ng. 

Zi e h i ervoor bi j lage 0 T-01 Tek eni ngen bestaande si tuati e_wi j z. dd 08-05-2024 en bi j lage 0 T-02 

Tek eni ngen ni euwe si tuati e_wi j z. dd 06-06-2024. Hi erbi j  di ent to worden opgemerk t dat h et deel van 

h et perceel dat i n de ni euwe si tuati e wordt beoogd als fi etsenstalli ng ten beh oeve van woni ngen 

bi nnen (de bui tenrui mte van) h et h ui di ge perceel met een maatsch appeli j k e bestemmi ng valt, en ni et 
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daarbui ten zoals op de tek eni ngen van de bestaande si tuati e en de beoogde ni euwe si tuati e wordt 

beweerd. 

Di t di ent aanlei di ng to zi j n voor een h eroverwegi ng van h et beslui t en tot verni eti gi ng alth ans 

i ntrek k i ng van h et beslui t tot h et verlenen van de omgevi ngsvergunni ng. 

E. Het bezonni ngsonderzoek  i s ni et deugdeli j k  ui tgevoerd. 

De Gemeente Amsterdam geeft aan dat er i n de rui mteli j k e toeli ch ti ng op h et plan door mi ddel van 

een bezonni ngsonderzoek  wordt aangetoond dat er geen onevenredi ge sch aduwwerk i ng voor 

omli ggende woni ngen wordt veroorzaak t. Omwonenden betwi sten h et bezonni ngsonderzoek . De 

opdrach tnemer van de bezonni ngsstudi e, VURB arch i tects, i s een di recte k lant van Harvest Vastgoed 

BV voor andere proj ecten, waaronder de verbouwi ng van h et k antoor van Harvest Vastgoed BV. Het 

ui tvoeren van bezonni ngsstudi es valt daarnaast ni et aantoonbaar bi nnen h et experti segebi ed van 

VURB arch i tects. Hi erdoor i s h et aannemeli j k  dat er geen sprak e i s van onafh ank eli j k e ui tvoeri ng van 

de Bezonni ngsstudi e (bi j lage 0 R-01 Bezonni ngsstudi e_Geredi geerd). Omwonenden verwach ten dat 

met name aan de noordzi j de van h et perceel er sprak e zal zi j n van onevenredi ge sch aduwwerk i ng. 

Bezonni ngsonderzoek  i s onvolledi g en ongenuanceerd 

In h aar verslag van de buurtparti ci pati e, geeft Harvest Vastgoed B.V. aan dat omdat h et gebouw geri ch t 

i s op h et noorden, vri j wel geen zonli ch t zou worden weggenomen van de naburi ge erven. Di t geeft 

reeds aan dat zi j  de i mpact op bezonni ng ni et seri eus h eeft genomen. Jui st door deze Noord-Zui d 

li ggi ng h eeft de opbouw di rect i mpact op de naburi ge erven, i n h et bi j zonder di e op de 

Spaarndammerstraat di e aan de Noorzi j de li ggen (j ui st aan de zui dzi j de zou geen i mpact zi j n). 

zouden zonli ch t i nval verli ezen doordat ni et alleen de tui n maar ook  de 

woonk amers en slaapk amers ach ter h et pand aan de Zaanstraat 1 li ggen. In de woonk amers en 

slaapk amers zal de li ch ti nval verh i nderd worden doordat de zon mi nder over h et pand aan de 

Zaanstraat 1 sch i j nt. 

Naast i mpact op di rect zonli ch t, zal de bebouwi ng ook  i mpact h ebben op de mate waarop i ndi rect li ch t 

i n de woni ngen k omt. Er ontstaat door de extra bouwlaag een k ok erwerk i ng, di e luch t en li ch tbelevi ng 

ernsti g beperk t. 

Bezonni ngsonderzoek  i s onzorgvuldi g want negeert de beoogde opbouw voor de dak terrassen 

Daarnaast i s i n h et bezonni ngsonderzoek  de opbouw met een raamparti j  op de erfgrens aan de 

noordzi j de van de dak terrassen ni et meegenomen. In de plannen i s een opstaande glaswand, met 

raster en bomen/beplanti ng tegen de erfgrens opgenomen (zi e wederom de foto ui t de aanvraag van 

Harvest Groep zoals opgenomen bi j  onderdeel B). 

Vanzelfsprek end zal ook  deze opbouw zonli ch t ontnemen aan Het 

bezonni ngsonderzoek  gaat ui tslui tend ui t van de stenen bebouwi ng en laat de opstaande rand en 

beplanti ng i n h et geh eel bui ten besch ouwi ng. Het bezonni ngsonderzoek  i s daarmee ni et deugdeli j k  

ui tgevoerd en k an de omgevi ngsvergunni ng ni et dragen. 
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Vanwege di t ondeugdeli j k e onderzoek  en vanwege deze i nbreuk  op de rech ten van de bewoners van 

de naburi ge erven, k an h et beslui t ni et i n stand bli j ven en moet de omgevi ngsvergunni ng worden 

verni eti gd, alth ans i ngetrok k en. 

F. Vergunni ng Iei dt ni et tot benodi gde fi etspark eervoorzi eni ngen 

Gemeente Amsterdam overweegt dat i n h et plan (meer dan) 15 fi etspark eervoorzi eni ngen i n een 

gezamenli j k e overdek te stalli ng op ei gen terrei n zi j n opgenomen, wat (rui m) voldoende zou moeten 

zi j n. Di t i s ni et correct. De beoogde overdek te stalli ng beh oort toe aan (de bui tenrui mte van) h et 

perceel dat momenteel een maatsch appeli j k e bestemmi ng h eeft. Er i s daarmee geen rui mte 

opgenomen bi nnen h et ei gen terrei n voor de reali sati e van fi etspark eervoorzi eni ngen. 

G. Aanvraag bevat fouti eve weergave van parti ci pati e 

De aanvraag bevat een noti ti e met daari n een beoogde weergave van de parti ci pati e (bUlage 0 B-02 

Noti ti e parti ci pati e_Geredi geerd). Omwonenden betwi sten dat di t document een waarh ei dsgetrouwe 

weergave bi edt van de organi sati e van de parti ci pati e, met name betreffende de 

i nformati ebi j eenk omst. 

Allereerst h ebben ni et alle omwonenden een ui tnodi gi ng ontvangen van de i nformati ebi j eenk omst, 

zi j n er geen notulen of gesprek sverslagen aan de deelnemende bewoners voorgelegd . Voorts i s een 

belangri j k  deel van de bezwaren met betrek k i ng tot de beoogde bouw ni et opgenomen i n h et 

gesprek sverslag. Hi eronder vallen o.a. de rei k wi j dte van de pri vacy-bezwaren, de mogeli j k e 

gelui dsoverlast en de wi j ze waarop vertegenwoordi gers van Harvest Vastgoed BV h ebben 

gecommuni ceerd met de bewoners. Daarbi j  i s vanui t Harvest Vastgoed BV tevens di verse malen 

benoemd dat bezwaren of zorgen vanui t omwonenden sowi eso ni et zouden worden verwerk t i n de 

aanvraag van Harvest Vastgoed BV en werd aangegeven dat di t alleen mogeli j k  was vi a een formeel 

bezwaarsch ri ft. De parti ci pati e-i nspanni ng van Harvest Vastgoed B.V. i s reeds daarmee een farce. 

De stelli ng van Harvest Vastgoed B.V. i n h aar weergave van de parti ci pati e dat bi j  omwonenden 

vooroordelen zouden leven ten aanzi en van de bi j drage di e Harvest Vastgoed B.V. zegt bi j  to wi llen 

dragen aan de woni ngnood, k an ui teraard ni et anders dan terzi j de worden gesch oven. Harvest 

Vastgoed B.V. i s op ni ets anders ui t dan een commerci eel wi nstgevend woni ngproj ect met dri e luxe 

woni ngen. Dat i s bi j  ui tstek  ni et h et segment dat passend i s i n de stri j d tegen woni ngnood en ook  ni et 

passend i s i n de buurt waar h et pand i s gelegen. 

Omwonenden betreuren dat er voorafgaand aan de aanvraag voor de omgevi ngsvergunni ng of na de 

i nformati ebi j eenk omst op geen enk ele wi j ze contact i s geweest vanui t Harvest Vastgoed BV i nzak e de 

beoogde bouw, terwi j I e-mai ladressen van omwonenden bi j  Harvest Vastgoed met di t doel zi j n 

geregi streerd ti j dens de i nformati ebi j eenk omst. 

Harvest Vastgoed B.V. h eeft zodoende de belangen van omwonenden genegeerd, of i n i eder geval 

volstrek t onvoldoende i n ach t genomen. Had zi j  di t wel gedaan, dan h ad zi j  aandach t geh ad voor de 

i mpact van een woonlaag op de erfgrens met de percelen van ondergetek enden. Di t h eeft zi j  

nagelaten. Ook  h i erui t volgt wederom dat geen deugdeli j k e afwegi ng van alle betrok k en belangen 

h eeft plaatsgevonden. 



H. Er i s geen plansch ade meegenomen i n de aanvraag en i n h et beslui t 

Ui t h et voorgaande volgt reeds dat de door Harvest Vastgoed B.V. beoogde bebouwi ng een di recte 

i nbreuk  op h et woongenot van de bewoners van de naburi ge erven zal opleveren, terwi j I een 

aanpassi ng op of i nbreuk  op h et bestemmi ngsplan wordt gemaak t. Wi j  zi j n van meni ng dat de 

omgevi ngsvergunni ng daarom ni et i n stand k an bli j ven. 

Voor zover de omgevi ngsvergunni ng i n stand zou k unnen bli j ven, i n de h ui di ge of i n een aangepaste 

vorm, zou aan ondergetek enden plansch ade vergoed moeten worden. Wi j  vorderen h i erbi j  voor dat 

geval sch adevergoedi ng voor deze veroorzaak te plansch ade. Wi j  bi eden graag aan mee te werk en aan 

een desk undi genonderzoek  om vast te stellen wat de omvang van deze sch ade zou zi j n. 

Wi j  zouden menen dat h et ni et tot een vergoedi ng van plansch ade zou h oeven te k omen, omdat h et 

bestreden beslui t ni et i n de h ui di ge vorm en ook  ni et i n aangepaste vorm i n stand zou k unnen bli j ven. 

Voor zover u di t ni et met ons eens bent, verzoek en wi j  i n de gelegenh ei d gesteld te worden om deze 

vorderi ng tot sch adevergoedi ng nader te onderbouwen en begroten. 

Afrondi ng 

Ui t h et voorgaande volgt dat h et besteden beslui t tot h et verlenen van een omgevi ngsvergunni ng ni et 

zorgvuldi g tot stand i s gek omen. De belangen van ondergetek enden zi j n daari n onvoldoende en ni et 

zorgvuldi g meegewogen. Op onderdelen i s de beoogde bebouwi ng zelfs i n stri j d met wet- en 

regelgevi ng. Om deze reden en vanwege de h i ervoor genoemde gronden, k an h et beslui t ni et i n stand 

bli j ven. 

Wi j  beh ouden ons h et rech t voor tot nadere aanvulli ng van gronden. 

Verzoek  

Ondergetek enden verzoek en U om de omgevi ngsvergunni ng voor Zaanstraat 1 met k enmerk  Z2023-

W005217 i n te trek k en, alth ans te verni eti gen, de bestemmi ng van Zaanstraat 1 i ntact te laten en geen 

vergunni ng te verlenen voor een addi ti onele woonlaag op Zaanstraat 1. 

Hoogach tend, 

Dh r  
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BEZWAARSCH RIFT 

Aan: Gemeente Amsterdam 

T.a.v. Juri di sch  Bureau 

Postbus 483 

1000 AL Amsterdam 

Datum: 29 ok tober 2024 

Betreft: Bezwaar tegen Beslui t Verleende omgevi ngsvergunni ng Zaanstraat 1 te Amsterdam voor h et 

bouwen van een extra bouwlaag op een voormali g sch oolgebouw, bestemd voor dri e zelfstandi ge 

woni ngen, wi j zi gi ng van de brandcomparti menteri ng, plaatsi ng van een li ft en funderi ngsh erstel met 

k enmerk  Z2023-W005217. 

Geach t College, 

Hi erbi j  tek enen ondergetek enden bezwaar aan tegen h et beslui t met k enmerk  Z2023-W005217 om 

een omgevi ngsvergunni ng te verlenen voor h et bouwen van een extra bouwlaag op een voormali g 

sch oolgebouw, bestemd voor dri e zelfstandi ge woni ngen, wi j zi gi ng van de brandcomparti menteri ng, 

plaatsi ng van een li ft en funderi ngsh erstel op de locati e Zaanstraat 1 i n Amsterdam. 

Belangh ebbenden 

Ondergetek enden zi j n de ei genaren en bewoners van de panden op 1013 SR, 

 1013 SR 1013 SR, gelegen i n h et blok  waar ook  h et 

pand op Zaanstraat 1 onderdeel van ui tmaak t. 

Het h ui s en de tui n van ondergetek enden grenzen di rect aan h et perceel van Zaanstraat 1. Om di e 

reden zi j n ondergetek enden rech tstreek s belangh ebbenden. 

Introducti e bezwaar 

Samengevat betreffen onze bezwaren de navolgende: 

A. De wi j zi gi ng van de bestemmi ng van h et pand aan de Zaanstraat 1 lei dt tot een i nbreuk  op de 

belangen van omwonenden betreffen — deze ni et deugdeli j k  afgewogen  

B. De beoogde bebouwi ng i s (flagrant) i n stri j d met arti k el 5:50 BW. 

C. De beoogde bebouwi ng i s (flagrant) i n stri j d met arti k el 5:37 BW. 
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D. Vergunni ng lei dt tot belemmeri ng bestaande bestemmi ngsplanmogeli j k h eden 

(maatsch appeli i k e doelei nden)  

E. Het bezonni ngsonderzoek  i s ni et deugdeli i k  ui tgevoerd.  

F. Vergunni ng lei dt ni et tot benodi gde fi etspark eervoorzi eni ngen  

G. Aanvraag bevat fouti eve weergave van parti ci pati e 

H. Er i s geen plansch ade meegenomen i n de aanvraag en i n h et beslui t 

Inlei di ng en zwaarwegend belang van ondergetek enden 

Bi j  de beoordeli ng van onze bezwaren, i s h et van belang de li ggi ng van de woni ngen aan de 

Spaarndammerstraat ten opzi ch te van de bestaande en beoogde bebouwi ng aan de Zaanstraat 1 i n 

ogensch ouw to nemen. 

Hi eronder h ebben wi j  twee screensch ots (satelli et en terrei n modus) van Google Maps van de h ui di ge 

si tuati e opgenomen: 

Screensh ot Google Maps - satteli et 

Op onderstaand overzi ch t (Screensh ot Google Maps — terrei n) zi j n met een ster de woni ngen aan de 

Spaarndammerstraat van ondergetek enden aangedui d. Het i s daarmee di rect dui deli j k  dat h et pand 

aan de Zaanstraat 1, aangedui d met rondj es, zeer di ch t op deze woni ngen staat en di rect grenst aan 

de tui nen van de percelen aan de Spaarndammerstraat. 
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Screensh ot Google Maps - terrei n 

De gele li j n dui dt aan waar Zaanstraat 1 grenst aan h et perceel van de woni ngen aan 

De bebouwi ng van Zaanstraat 1 grenst dus di rect aan h et perceel van onze woni ngen. Er bevi ndt zi ch  

geen tui n of andere relevante rui mte tussen de bebouwi ng en aan de Zaanstraat 1 en de percelen van 

Daarmee maak t een extra bouwlaag op Zaanstraat 1 di rect substanti ele i nbreuk  op h et 

ei gendomsrech t van onze percelen aan de Spaarndammerstraat, lei dt di t di rect tot li ch tverli es en lei dt 

di t tot h i nder als gevolg van i nk i j k  i n de woni ngen aan de Spaarndammerstraat en, naar verwach ti ng 

gelui dsh i nder vanaf de dak terrassen di e voorgesteld worden op de Zaanstraat 1. 

Zowel de woni ngen aan (dri e appartementen) als 

zi j n zo i ngeri ch t dat de woonk amers en slaapk amers aan de ach terk ant grote 

ramen h ebben. 

Afstand to

Op onderstaande foto (Foto 1) i s te zi en h oe di ch t h et pand aan de Zaanstraat op de woni ngen aan de 

staan ent dri e woni ngen di e bei de aan de ach terzi j de 

woon- en slaapvertrek k en h ebben. Op de foto van Google Maps h i erboven i s ook  goed te zi en h oe 

k lei n de afstand i s tussen bei de panden. 
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Foto 1 

Onderstaande foto i s genomen vanui t de tui n van — 13. Aan de li nk erzi j de zi et 

u de ramen van de woonk amer en slaapk amers van . Het i s dui deli j k  h oe 

di ch t h et pand aan de Zaanstraat 1 op deze woonverbli j ven staat. 

Foto 2 

Onderstaande foto (Foto 3) i s genomen vanui t een van de slaapk amers van  

Hi erop i s eveneens dui deli j k  to zi en dat h et pand aan de Zaanstraat zeer nabi j  di t vertrek  staat. 
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Foto 3 

Onderstaande foto (Foto 4) i s genomen vanui t een van de slaapk amers van

Hi erop i s eveneens dui deli j k  to zi en dat h et pand aan de Zaanstraat zeer nabi j  di t vertrek  staat. En dat 

de addi ti onele verdi epi ng zeer grote i mpact h eeft op de li ch ti nval i n de vertrek k en van 9B. 

Foto 4 

ce. 
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Onderstaande foto (Foto 5) i s genomen vanui t de woonk amer van  Hi erop i s 

eveneens dui deli j k  to zi en dat h et pand aan de Zaanstraat zeer nabi j  di t vertrek  staat, dat de 

addi ti onele verdi epi ng zeer grote i mpact h eeft op de li ch ti nval i n de vertrek k en van 9C en dater sprak e 

i s van di recte i nk i j k  i n zowel de slaapvertrek k en als de woonk amer van h et appartement. 

Foto 5 

Hui di ge status Zaanstraat 1 

Zaanstraat 1 h eeft op di t moment een bestemmi ng voor algemeen gebrui k . Het pand h eeft alti j d di enst 

gedaan als sch oolgebouw. 

De h ui di ge staat — dat wi l zeggen gebrui k  voor algemene doelei nden, ni et zi j nde bewoni ng - slui t aan 

bi j  de li ggi ng van h et pand ten opzi ch te van de naburi ge panden en percelen. Zaanstraat 1 h eeft op di t 

moment aan de ach terzi j de voornameli j k  een bli nde muur met zeer beperk te ramen, geen 

woonbestemmi ng en daarmee geen i nk i j k  i n deze woonverbli j ven aan de Spaarndammerstraat. 

Di t i s terech t, aangezi en de bebouwi ng op mi nder dan een meter van de erfgrens staat. Ramen di e 

i nk i j k  geven op de erven aan de Spaarndammerstraat zi j n daarbi j  ni et toegestaan. De bestaande bouw 

slui t dan ook  aan bi j  de si tuati e van de aanpalende percelen waarop zeer nabi j gelegen woonverbli j ven 

li ggen. 

Een ni euwe woonlaag op Zaanstraat 1 met ramen en/of dak terrassen aan de ach terzi j de zou tot di recte 

i nk i j k  i n deze woonvertrek k en lei den van op een zeer k orte afstand. Di t zou een materi ele i nbreuk  op 

h et woongenot van de ei genaren van deze erven en panden meebrengen di e onaanvaardbaar i s. 
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Hi stori sch e waarde 

Daarbi j  moet ook  de h i stori sch e waarde van de panden aan de Spaarndammerstraat i n aanmerk i ng 

worden genomen. De panden zi j n gebouwd onder arch i tectuur van respecti eveli j k  als ui tbrei di ng op 

de ontwerpen van Abrah am Kuyper. Door een extra woonlaag toe to voegen aan Zaanstraat 1, dermate 

di ch t op deze gebouwen, zou deze waarde worden gesch aad. Di t i s ni et meegenomen i n de 

beslui tvormi ng voor de omgevi ngsvergunni ng van Zaanstraat 1, waarmee de beslui tvormi ng 

onzorgvuldi g tot stand i s gek omen. 

Het voorgaande moet i n ogensch ouw worden genomen bi j  een beoordeli ng van en maak t i ntegraal 

onderdeel ui t van de bezwaren di e wi j  h i erna nader toeli ch ten. 

A. De wi j zi gi ng van de bestemmi ng van h et pand aan de Zaanstraat 1 Iei dt tot een i nbreuk  op 

de belangen van omwonenden betreffen — deze ni et deugdeli j k  afgewogen  

Zoals h i ervoor vermeld, i s de bestemmi ng van h et pand aan de Zaanstraat algemeen gebrui k . Het i s 

alti j d i n gebrui k  geweest als sch oolgebouw en bui tensch oolse opvang. Het pand i s ook  als zodani g 

gebouwd en i ngeri ch t. 

Het pand bevat i n de h ui di ge staat geen vertrek k en aan de ach terzi j de di e i nk i j k  geven op de percelen 

aan de Spaarndammerstraat. De ramen di e er zi j n, zi j n gebli ndeerd, zi j n boven oogh oogte gelegen 

en/of bevatten melk glas. Er i s dus op di t moment geen sprak e van i nk i j k  of anderszi ns di rect contact 

tussen  en de aangrenzende percelen aan de Spaarndammerstraat. 

Deze h ui di ge bestemmi ng en benutti ng slui t aan bi j  de li ggi ng van h et pand aan de Zaanstraat dat 

di rect op de erfgrens li gt van de percelen met de Spaarndammerstraat en waarvan de bebouwi ng zeer 

di ch t op de bestaande woni ngen aan de Spaarndammerstraat i s aangelegd. 

De aangevraagde omgevi ngsvergunni ng wi j k t of van de h ui di ge bestemmi ng 

De aangevraagde omgevi ngsvergunni ng voor Zaanstraat 1 vergt een afwi j k i ng op de h ui di ge 

bestemmi ng. Bi j  een dergeli j k e wi j zi gi ng van bestemmi ng, moeten de belangen van de omwonenden 

nadruk k eli j k  worden meegewogen. 

Ui t de beslui tvormi ng, beoordeli ng en moti veri ng van h et beslui t, volgt dat deze belangen 

onvoldoende zi j n meegewogen en geen zorgvuldi ge belangenafwegi ng h eeft plaatsgevonden. 

Zou sprak e zi j n van een zorgvuldi ge belangenafwegi ng, dan zou zi j n meegewogen dat h et pand aan de 

Zaanstraat 1, di rect op de erfgrens staat en ernsti g di ch t bi j  de bestaande bouw aan de 

Spaarndammerstraat. Dan zou expli ci et aandach t zi j n besteed aan de i nbreuk  op de rech ten en h et 

woongenot van de ei genaren van de naburi ge erven (zi e ook  onderdeel B en C h i erna). Di t i s ni et h et 

geval geweest. Reeds om deze reden k an h et beslui t ni et i n stand bli j ven. 

Het belang van de bewoners van de bestaande woni ngen aan de Spaarndammerstraat 

(ondergetek enden) i s i n h et onderh avi ge geval zwaarwegend, aangezi en zi j , vanwege de bestemmi ng 

van h et pand aan de Zaanstraat 1 en de vi gerende planologi sch e si tuati e, erop mogen vertrouwen dat 

geen woni ngen i n h et pand aan de Zaanstraat 1 worden gebouwd, laat staan een ni euwe woonlaag 
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bovenop di t gebouw di rect op de erfgrens en i n de vorm zoals beoogd i n de aanvraag van de 

omgevi ngsvergunni ng. 

Daarbi j  moet i n aanmerk i ng worden genomen dat de bewoners van de

er vanui t moeten mogen gaan dat h et uni ek e k arak ter van de panden waari n zi j  wonen, i n 

aanmerk i ng zou worden genomen door de gemeente Amsterdam, ook  i n h et li ch t van de bestaande 

bestemmi ng van Zaanstraat 1 di e wel rek eni ng h oudt met di t uni ek e k arak ter, i n tegenstelli ng tot h et 

aangevoch ten beslui t. 

Een zorgvuldi ge belangenafwegi ng zou daarom tot een afwi j zi ng van h et verzoek  moeten h ebben 

gelei d. Het i s si mpelweg ni et vereni gbaar met de li ggi ng van de percelen en de bestaande woni ngen 

dat een woonlaag zoals opgenomen i n de aanvraag van Zaanstraat 1 wordt aangelegd. 

Een zorgvuldi ge belangenafwegi ng zal dan ook  tot toewi j zi ng van di t bezwaarsch ri ft en verni eti gi ng 

alth ans i ntrek k i ng van h et beslui t tot h et verlenen van een omgevi ngsvergunni ng voor Zaanstraat 1 

moeten lei den. 

B. De beoogde bebouwi ng i s (flagrant) i n stri j d met arti k el 5:50 Awb 

Dat de door de ei genaren van Zaanstraat 1 beoogde bebouwi ng ni et k an worden toegestaan, bli j k t ook  

ui t h et volgende. 

Harvest Vastgoed B.V. mi sk ent de li ggi ng van h et pand aan de Zaanstraat 1, alth ans trach t di t to 

negeren 

Zoals h i ervoor toegeli ch t, grenst de bebouwi ng van Zaanstraat 1 di rect aan h et perceel van 

11, en 13, bewoond door ondergetek enden. Op de onderstaande tek eni ng di e 

door de Harvest Vastgoed B.V. i s aangeleverd (de foto h i eronder), i s geen erfgrens aangedui d. 

Daarmee zou de i ndruk  k unnen ontstaan dat h et pand vri j  staat en voorts dat de addi ti onele woonlaag 

h et verlengde van de onderste twee verdi epi ngen zou betreffen. Ni ets i s ech ter mi nder waar. 

Onderstaande tek eni ng creeert een onj ui st en welh aast mi slei dend beeld. Waarsch i j nli j k  beseffen de 

aanvragers van h et beslui t zi ch  dat h et plan i nbreuk  maak t op de rech ten van de ei genaren van de 

naburi ge erven aan de Spaarndammerstraat. 
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(Foto ui t aanvraag Harvest Vastgoed B.V.) 

In deze tek eni ng i s, welli ch t om di e reden, alleen h et park  aan de li nk erzi j de i ngetek end, maar i s de 

si tuati e van de aangrenzende percelen van de Spaarndammerstraat, de onderzi j de van de tek eni ng, 

wi t gelaten en i s ook  h et pand dat daar staat ni et i ngetek end. 

Op foto 1 en foto 2 zoals h i ervoor i n de i nlei di ng opgenomen, i s dui deli j k  te zi en h oe di ch t h et pand op 

de bestaande woni ngen staat. Voorts wek t de tek eni ng van de Harvest Vastgoed B.V. ten onrech te de 

i ndruk  dat op de begane grond en de eerste verdi epi ng reeds een vri j e i nk i j k  op de aangrenzende 

percelen zou bestaan. Di t i s een volstrek t onj ui ste i ndruk . 

Onderstaande foto (Foto 5) geeft een beeld van de ach terzi j de van h et pand aan de Zaanstraat 1. 

Foto 5 

Allereerst staat er een zi ch t-ontnemende h aag op de erfgrens, zodat vanui t de begane grond van 

Zaanstraat 1 i n h et geh eel geen sprak e i s van i nk i j k . 

De ramen op de eerste verdi epi ng van Zaanstraat 1 zi j n van voorts, terech t, om i nk i j k  te voork omen 

van melk glas dan wel rui m boven oogh oogte i ngebouwd. 

De addi ti onele woonlaag van Zaanstraat 1, zoals beoogd door Harvest Vastgoed B.V., zou j ui st plots 

een volstrek t vri j e i nk i j k  op de erfgrens creeren. Het moge dui deli j k  zi j n dat di t een zeer essenti ele 

wi j zi gi ng i s van de bestaande si tuati e. Di t wordt door Harvest Vastgoed B.V. i n de aanvraag mi sk end 

en volstrek t onvoldoende verdi sconteerd i n h aar plannen. 



Plan Zaanstraat 1 i s i n stri j d met arti k el 5:50 BW 

Het plan van Harvest Vastgoed B.V. voor de ni euwe woonlaag daarentegen voorzi et op de erfgrens 

over de breedte van h et pand een dak terras tot op de rand van h et pand. Daarbi j  i s een raamparti j  

voorzi en van waarui t di rect zi ch t i s op de percelen aan de Wi j  

verwi j zen h i er naar h etgeen wi j  i n de i nlei di ng van di t bezwaarsch ri ft h ebben ui teengezet. 

Arti k el 5:50 Burgerli j k  Wetboek  sch ri j ft h et volgende voor: 

Tenzi j  de ei genaar van h et naburi ge erf daartoe toestemmi ng h eeft gegeven, i s h et ni et 

geoorloofd bi nnen twee meter van de grensli j n van di t erf vensters of andere muuropeni ngen, 

dan wel balk ons of soortgeli j k e werk en te h ebben, voor zover deze op di t erf ui tzi ch t geven. 

Het moge dui deli j k  zi j n dat ondergetek enden geen toestemmi ng h ebben gegeven voor de beoogde 

opbouw. 

Het moge eveneens dui deli j k  zi j n dat de beoogde opbouw i n stri j d i s met arti k el 5:50 BW. Ui t h oofde 

van di t arti k el i s h et ni et geoorloofd i s om bi nnen twee meter van de grensli j n van h et erf vensters of 

andere muuropeni ngen, dan wel balk ons of soortgeli j k e werk en te h ebben, voor zover deze op di t erf 

ui tzi ch t geven. 

Dak terrassen zi j n tot op de rand van h et dak  beoogd en zi j n daarmee i n stri j d met de norm dat 

afstand tot de rand van de bebouwi ng i n ach t moet worden genomen 

Bovendi en, zelfs als zou worden genegeerd dat h et pand aan de Zaanstraat op de erfgrens van de 

percelen li gt, zouden de dak terrassen op basi s van de algemeen geldende bouwnormen mi ni maal twee 

meter van de grens van h et dak  moeten worden aangelegd. In h et beoogde plan van Zaanstraat 1 

li ggen deze tot di rect op de grens van h et pand, zoals te zi en op bovenstaande foto ui t de aanvraag 

van Harvest Vastgoed B.V. 

Het i n di t bezwaar aangevoch ten beslui t h eeft deze normen ni et i n ach t genomen. Daarmee i s h et 

beslui t i n stri j d met wet- en regelgevi ng en onzorgvuldi g tot stand gek omen. Het beslui t k an daarom 

ni et i n stand bli j ven. 

C. De beoogde bebouwi ng i s (flagrant) i n stri j d met arti k el 5:37 BW. 

De beoogde bebouwi ng aan de Zaanstraat 1 i s daarnaast i n stri j d met arti k el 5:37 BW. Arti k el 5:37 BW 

bepaalt: 

De ei genaar van een erf mag ni et i n een mate of op een wi j ze di e volgens arti k el 162 van Boek  

6 onrech tmati g i s, aan ei genaars van andere erven h i nder toebrengen zoals door h et 

versprei den van rumoer, tri lli ngen, stank , rook  of gassen, door h et onth ouden van li ch t of luch t 

of door h et ontnemen van steun. 

Ook  h i er verwi j zen wi j  naar h etgeen wi j  i n de i nlei di ng van di t bezwaarsch ri ft h ebben ui teengezet. De 

beoogde bebouwi ng, i nclusi ef dak terrassen i s dermate di ch t op de erfgrens dat daarvan di rect h i nder 

ui t zal gaan, zowel i n de vorm van gelui d (rumoer), onth ouden van li ch t als h et veroorzak en van i nk i j k  

i n de woni ngen. 
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De h ui di ge bestemmi ng lei dt alleen tot gebrui k  ti j dens sch ooluren/k antooruren. Het moge dui deli j k  

zi j n dat wanneer er dak terrassen aan de ach terzi j de van de Zaanstraat 1, di rect grenzend aan 

h i nder zal ontstaan. Een borrel, etentj e of feest op een dak terras 

aan de ach terzi j de van Zaanstraat 1, zoals deze i n de h ui di ge plannen zi j n opgenomen, zal dermate 

di ch t op de tui nen en woni ngen aan plaatsvi nden, dat h i ervan di rect 

overlast zal ui tgaan. 

Daar k omt nog bi j  de i nk i j k  i n de woonk amers en slaapvertrek k en van deze panden. 

Aangezi en de bestemmi ng van Zaanstraat 1 geen woni ng omvat, de li ggi ng van h et pand dermate di ch t 

op de percelen aan de Spaarndammerstraat i s en er j ui st aan di e zi j de dak terrassen worden beoogd, 

h ebben de bewoners aan de ter zak e een zwaarwegend belang. Deze 

belangen zi j n ni et meegewogen i n de beslui tvormi ng. Arti k el 5:37 BW geeft aan dat di t belangen zi j n 

di e de wetgever relevant ach t. 

Ook  om deze reden i s h et beslui t onzorgvuldi g tot stand gek omen en zi j n de betrok k en belangen ni et 

deugdeli j k  afgewogen. Het beslui t k an ook  om deze reden ni et i n stand bli j ven. 

D. Vergunni ng lei dt tot belemmeri ng bestaande bestemmi ngsplanmogeli j k h eden 

(maatsch appeli j k e doelei nden)  

De Gemeente Amsterdam geeft aan dat de woni ngbouwopgave voor Amsterdam groot i s, dat h et 

toevoegen van extra woni ngen bi j draagt aan di t doel en verwi j st h i erbi j  naar de Omgevi ngsvi si e 2050. 

Een van de k ernpunten ui t de Omgevi ngsvi si e 2050 i s ech ter 'betaalbaar wonen'. De beoogde 

woni ngen vallen i n h et h oge segment en vallen daarmee ni et onder de beoogde betaalbare woni ngen 

waar de nood h et h oogste voor i s. 

De aanslui ti ng op de woni ngbouwopgave i s daarmee twi j felach ti g. Tevens wordt i n de Omgevi ngsvi si e 

2050 h et belang voor maatsch appeli j k e voorzi eni ngen waaronder onderwi j s di verse malen genoemd, 

terwi j I de beoogde bouw van de woni ngen ten k oste zal gaan van h et perceel met een 

maatsch appeli j k e bestemmi ng, zowel i n vi erk ante meters als i n gebrui k swaarde. 

De gemeente geeft aan dat de bestaande bestemmi ngsplanmogeli j k h eden (maatsch appeli j k e 

doelei nden) ni et worden belemmerd omdat de woni ngen i n een ni euwe bouwlaag worden 

gereali seerd. De beweri ng dat de bestaande bestemmi ngsplanmogeli j k h eden ni et worden belemmerd 

i s ni et correct. Bi j  de beoogde reali sati e van de ni euwe bouwlaag wordt een aanzi enli j k  deel van h et 

oppervlak te dat nu een maatsch appeli j k e bestemmi ng h eeft: 

• opgegeven ten gunste van (voorzi eni ngen voor) de beoogde woni ngen i n de ni euw bouwlaag; 

• gewi j zi gd i n een gemeensch appeli j k e gedeelde rui mte; 

• verstoord door de toewi j zi ng van de functi e verk eersrui mte aan een belendende rui mte en/of; 

• afgesch ei den van andere delen van h et perceel met een maatsch appeli j k e bestemmi ng. 

Zi e h i ervoor bi j lage 0 T-01 Tek eni ngen bestaande si tuati e_wi j z. dd 08-05-2024 en bi j lage 0 T-02 

Tek eni ngen ni euwe si tuati e_wi j z. dd 06-06-2024. Hi erbi j  di ent to worden opgemerk t dat h et deel van 

h et perceel dat i n de ni euwe si tuati e wordt beoogd als fi etsenstalli ng ten beh oeve van woni ngen 

bi nnen (de bui tenrui mte van) h et h ui di ge perceel met een maatsch appeli j k e bestemmi ng valt, en ni et 
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daarbui ten zoals op de tek eni ngen van de bestaande si tuati e en de beoogde ni euwe si tuati e wordt 

beweerd. 

Di t di ent aanlei di ng to zi j n voor een h eroverwegi ng van h et beslui t en tot verni eti gi ng alth ans 

i ntrek k i ng van h et beslui t tot h et verlenen van de omgevi ngsvergunni ng. 

E. Het bezonni ngsonderzoek  i s ni et deugdeli j k  ui tgevoerd. 

De Gemeente Amsterdam geeft aan dat er i n de rui mteli j k e toeli ch ti ng op h et plan door mi ddel van 

een bezonni ngsonderzoek  wordt aangetoond dat er geen onevenredi ge sch aduwwerk i ng voor 

omli ggende woni ngen wordt veroorzaak t. Omwonenden betwi sten h et bezonni ngsonderzoek . De 

opdrach tnemer van de bezonni ngsstudi e, VURB arch i tects, i s een di recte k lant van Harvest Vastgoed 

BV voor andere proj ecten, waaronder de verbouwi ng van h et k antoor van Harvest Vastgoed BV. Het 

ui tvoeren van bezonni ngsstudi es valt daarnaast ni et aantoonbaar bi nnen h et experti segebi ed van 

VURB arch i tects. Hi erdoor i s h et aannemeli j k  dat er geen sprak e i s van onafh ank eli j k e ui tvoeri ng van 

de Bezonni ngsstudi e (bi j lage 0 R-01 Bezonni ngsstudi e_Geredi geerd). Omwonenden verwach ten dat 

met name aan de noordzi j de van h et perceel er sprak e zal zi j n van onevenredi ge sch aduwwerk i ng. 

Bezonni ngsonderzoek  i s onvolledi g en ongenuanceerd 

In h aar verslag van de buurtparti ci pati e, geeft Harvest Vastgoed B.V. aan dat omdat h et gebouw geri ch t 

i s op h et noorden, vri j wel geen zonli ch t zou worden weggenomen van de naburi ge erven. Di t geeft 

reeds aan dat zi j  de i mpact op bezonni ng ni et seri eus h eeft genomen. Jui st door deze Noord-Zui d 

li ggi ng h eeft de opbouw di rect i mpact op de naburi ge erven, i n h et bi j zonder di e op de 

Spaarndammerstraat di e aan de Noorzi j de li ggen (j ui st aan de zui dzi j de zou geen i mpact zi j n). 

zouden zonli ch t i nval verli ezen doordat ni et alleen de tui n maar ook  de 

woonk amers en slaapk amers ach ter h et pand aan de Zaanstraat 1 li ggen. In de woonk amers en 

slaapk amers zal de li ch ti nval verh i nderd worden doordat de zon mi nder over h et pand aan de 

Zaanstraat 1 sch i j nt. 

Naast i mpact op di rect zonli ch t, zal de bebouwi ng ook  i mpact h ebben op de mate waarop i ndi rect li ch t 

i n de woni ngen k omt. Er ontstaat door de extra bouwlaag een k ok erwerk i ng, di e luch t en li ch tbelevi ng 

ernsti g beperk t. 

Bezonni ngsonderzoek  i s onzorgvuldi g want negeert de beoogde opbouw voor de dak terrassen 

Daarnaast i s i n h et bezonni ngsonderzoek  de opbouw met een raamparti j  op de erfgrens aan de 

noordzi j de van de dak terrassen ni et meegenomen. In de plannen i s een opstaande glaswand, met 

raster en bomen/beplanti ng tegen de erfgrens opgenomen (zi e wederom de foto ui t de aanvraag van 

Harvest Groep zoals opgenomen bi j  onderdeel B). 

Vanzelfsprek end zal ook  deze opbouw zonli ch t ontnemen aan Het 

bezonni ngsonderzoek  gaat ui tslui tend ui t van de stenen bebouwi ng en laat de opstaande rand en 

beplanti ng i n h et geh eel bui ten besch ouwi ng. Het bezonni ngsonderzoek  i s daarmee ni et deugdeli j k  

ui tgevoerd en k an de omgevi ngsvergunni ng ni et dragen. 
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Vanwege di t ondeugdeli j k e onderzoek  en vanwege deze i nbreuk  op de rech ten van de bewoners van 

de naburi ge erven, k an h et beslui t ni et i n stand bli j ven en moet de omgevi ngsvergunni ng worden 

verni eti gd, alth ans i ngetrok k en. 

F. Vergunni ng Iei dt ni et tot benodi gde fi etspark eervoorzi eni ngen 

Gemeente Amsterdam overweegt dat i n h et plan (meer dan) 15 fi etspark eervoorzi eni ngen i n een 

gezamenli j k e overdek te stalli ng op ei gen terrei n zi j n opgenomen, wat (rui m) voldoende zou moeten 

zi j n. Di t i s ni et correct. De beoogde overdek te stalli ng beh oort toe aan (de bui tenrui mte van) h et 

perceel dat momenteel een maatsch appeli j k e bestemmi ng h eeft. Er i s daarmee geen rui mte 

opgenomen bi nnen h et ei gen terrei n voor de reali sati e van fi etspark eervoorzi eni ngen. 

G. Aanvraag bevat fouti eve weergave van parti ci pati e 

De aanvraag bevat een noti ti e met daari n een beoogde weergave van de parti ci pati e (bUlage 0 B-02 

Noti ti e parti ci pati e_Geredi geerd). Omwonenden betwi sten dat di t document een waarh ei dsgetrouwe 

weergave bi edt van de organi sati e van de parti ci pati e, met name betreffende de 

i nformati ebi j eenk omst. 

Allereerst h ebben ni et alle omwonenden een ui tnodi gi ng ontvangen van de i nformati ebi j eenk omst, 

zi j n er geen notulen of gesprek sverslagen aan de deelnemende bewoners voorgelegd . Voorts i s een 

belangri j k  deel van de bezwaren met betrek k i ng tot de beoogde bouw ni et opgenomen i n h et 

gesprek sverslag. Hi eronder vallen o.a. de rei k wi j dte van de pri vacy-bezwaren, de mogeli j k e 

gelui dsoverlast en de wi j ze waarop vertegenwoordi gers van Harvest Vastgoed BV h ebben 

gecommuni ceerd met de bewoners. Daarbi j  i s vanui t Harvest Vastgoed BV tevens di verse malen 

benoemd dat bezwaren of zorgen vanui t omwonenden sowi eso ni et zouden worden verwerk t i n de 

aanvraag van Harvest Vastgoed BV en werd aangegeven dat di t alleen mogeli j k  was vi a een formeel 

bezwaarsch ri ft. De parti ci pati e-i nspanni ng van Harvest Vastgoed B.V. i s reeds daarmee een farce. 

De stelli ng van Harvest Vastgoed B.V. i n h aar weergave van de parti ci pati e dat bi j  omwonenden 

vooroordelen zouden leven ten aanzi en van de bi j drage di e Harvest Vastgoed B.V. zegt bi j  to wi llen 

dragen aan de woni ngnood, k an ui teraard ni et anders dan terzi j de worden gesch oven. Harvest 

Vastgoed B.V. i s op ni ets anders ui t dan een commerci eel wi nstgevend woni ngproj ect met dri e luxe 

woni ngen. Dat i s bi j  ui tstek  ni et h et segment dat passend i s i n de stri j d tegen woni ngnood en ook  ni et 

passend i s i n de buurt waar h et pand i s gelegen. 

Omwonenden betreuren dat er voorafgaand aan de aanvraag voor de omgevi ngsvergunni ng of na de 

i nformati ebi j eenk omst op geen enk ele wi j ze contact i s geweest vanui t Harvest Vastgoed BV i nzak e de 

beoogde bouw, terwi j I e-mai ladressen van omwonenden bi j  Harvest Vastgoed met di t doel zi j n 

geregi streerd ti j dens de i nformati ebi j eenk omst. 

Harvest Vastgoed B.V. h eeft zodoende de belangen van omwonenden genegeerd, of i n i eder geval 

volstrek t onvoldoende i n ach t genomen. Had zi j  di t wel gedaan, dan h ad zi j  aandach t geh ad voor de 

i mpact van een woonlaag op de erfgrens met de percelen van ondergetek enden. Di t h eeft zi j  

nagelaten. Ook  h i erui t volgt wederom dat geen deugdeli j k e afwegi ng van alle betrok k en belangen 

h eeft plaatsgevonden. 



H. Er i s geen plansch ade meegenomen i n de aanvraag en i n h et beslui t 

Ui t h et voorgaande volgt reeds dat de door Harvest Vastgoed B.V. beoogde bebouwi ng een di recte 

i nbreuk  op h et woongenot van de bewoners van de naburi ge erven zal opleveren, terwi j I een 

aanpassi ng op of i nbreuk  op h et bestemmi ngsplan wordt gemaak t. Wi j  zi j n van meni ng dat de 

omgevi ngsvergunni ng daarom ni et i n stand k an bli j ven. 

Voor zover de omgevi ngsvergunni ng i n stand zou k unnen bli j ven, i n de h ui di ge of i n een aangepaste 

vorm, zou aan ondergetek enden plansch ade vergoed moeten worden. Wi j  vorderen h i erbi j  voor dat 

geval sch adevergoedi ng voor deze veroorzaak te plansch ade. Wi j  bi eden graag aan mee te werk en aan 

een desk undi genonderzoek  om vast te stellen wat de omvang van deze sch ade zou zi j n. 

Wi j  zouden menen dat h et ni et tot een vergoedi ng van plansch ade zou h oeven te k omen, omdat h et 

bestreden beslui t ni et i n de h ui di ge vorm en ook  ni et i n aangepaste vorm i n stand zou k unnen bli j ven. 

Voor zover u di t ni et met ons eens bent, verzoek en wi j  i n de gelegenh ei d gesteld te worden om deze 

vorderi ng tot sch adevergoedi ng nader te onderbouwen en begroten. 

Afrondi ng 

Ui t h et voorgaande volgt dat h et besteden beslui t tot h et verlenen van een omgevi ngsvergunni ng ni et 

zorgvuldi g tot stand i s gek omen. De belangen van ondergetek enden zi j n daari n onvoldoende en ni et 

zorgvuldi g meegewogen. Op onderdelen i s de beoogde bebouwi ng zelfs i n stri j d met wet- en 

regelgevi ng. Om deze reden en vanwege de h i ervoor genoemde gronden, k an h et beslui t ni et i n stand 

bli j ven. 

Wi j  beh ouden ons h et rech t voor tot nadere aanvulli ng van gronden. 

Verzoek  

Ondergetek enden verzoek en U om de omgevi ngsvergunni ng voor Zaanstraat 1 met k enmerk  Z2023-

W005217 i n te trek k en, alth ans te verni eti gen, de bestemmi ng van Zaanstraat 1 i ntact te laten en geen 

vergunni ng te verlenen voor een addi ti onele woonlaag op Zaanstraat 1. 

Hoogach tend, 

Dh r  
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(Handtek eni ng) 
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Dh r.  Mw. 

(Hand 	 i ng) 

Naam:  
Adres  

Woonplaats: 1013SR AMSTERDAM 

Emai l:  1‘41" (061t 

Dh r

eni ng) 

Naam

Adres

Woonplaats: 1013SR AMSTERDAM 
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(Handtek eni ng) 
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Adres
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(Handee g)
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(Handtek eni ng) 
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(Handtek eni ng) 

Naam:

Adres

Woonplaats: 1013SR AMSTERDAM 
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Adres

Woonplaats: 10135R AMSTERDAM 

Emai l Psruk -41 . wi n 
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BEZWAARSCH RIFT 

Aan: Gemeente Amsterdam 

T.a.v. Juri di sch  Bureau 

Postbus 483 

1000 AL Amsterdam 

Datum: 29 ok tober 2024 

Betreft: Bezwaar tegen Beslui t Verleende omgevi ngsvergunni ng Zaanstraat 1 te Amsterdam voor h et 

bouwen van een extra bouwlaag op een voormali g sch oolgebouw, bestemd voor dri e zelfstandi ge 

woni ngen, wi j zi gi ng van de brandcomparti menteri ng, plaatsi ng van een li ft en funderi ngsh erstel met 

k enmerk  Z2023-W005217. 

Geach t College, 

Hi erbi j  tek enen ondergetek enden bezwaar aan tegen h et beslui t met k enmerk  Z2023-W005217 om 

een omgevi ngsvergunni ng te verlenen voor h et bouwen van een extra bouwlaag op een voormali g 

sch oolgebouw, bestemd voor dri e zelfstandi ge woni ngen, wi j zi gi ng van de brandcomparti menteri ng, 

plaatsi ng van een li ft en funderi ngsh erstel op de locati e Zaanstraat 1 i n Amsterdam. 

Belangh ebbenden 

Ondergetek enden zi j n de ei genaren en bewoners van de panden op 1013 SR, 

 1013 SR 1013 SR, gelegen i n h et blok  waar ook  h et 

pand op Zaanstraat 1 onderdeel van ui tmaak t. 

Het h ui s en de tui n van ondergetek enden grenzen di rect aan h et perceel van Zaanstraat 1. Om di e 

reden zi j n ondergetek enden rech tstreek s belangh ebbenden. 

Introducti e bezwaar 

Samengevat betreffen onze bezwaren de navolgende: 

A. De wi j zi gi ng van de bestemmi ng van h et pand aan de Zaanstraat 1 lei dt tot een i nbreuk  op de 

belangen van omwonenden betreffen — deze ni et deugdeli j k  afgewogen  

B. De beoogde bebouwi ng i s (flagrant) i n stri j d met arti k el 5:50 BW. 

C. De beoogde bebouwi ng i s (flagrant) i n stri j d met arti k el 5:37 BW. 
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D. Vergunni ng lei dt tot belemmeri ng bestaande bestemmi ngsplanmogeli j k h eden 

(maatsch appeli i k e doelei nden)  

E. Het bezonni ngsonderzoek  i s ni et deugdeli i k  ui tgevoerd.  

F. Vergunni ng lei dt ni et tot benodi gde fi etspark eervoorzi eni ngen  

G. Aanvraag bevat fouti eve weergave van parti ci pati e 

H. Er i s geen plansch ade meegenomen i n de aanvraag en i n h et beslui t 

Inlei di ng en zwaarwegend belang van ondergetek enden 

Bi j  de beoordeli ng van onze bezwaren, i s h et van belang de li ggi ng van de woni ngen aan de 

Spaarndammerstraat ten opzi ch te van de bestaande en beoogde bebouwi ng aan de Zaanstraat 1 i n 

ogensch ouw to nemen. 

Hi eronder h ebben wi j  twee screensch ots (satelli et en terrei n modus) van Google Maps van de h ui di ge 

si tuati e opgenomen: 

Screensh ot Google Maps - satteli et 

Op onderstaand overzi ch t (Screensh ot Google Maps — terrei n) zi j n met een ster de woni ngen aan de 

Spaarndammerstraat van ondergetek enden aangedui d. Het i s daarmee di rect dui deli j k  dat h et pand 

aan de Zaanstraat 1, aangedui d met rondj es, zeer di ch t op deze woni ngen staat en di rect grenst aan 

de tui nen van de percelen aan de Spaarndammerstraat. 
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Screensh ot Google Maps - terrei n 

De gele li j n dui dt aan waar Zaanstraat 1 grenst aan h et perceel van de woni ngen aan 

De bebouwi ng van Zaanstraat 1 grenst dus di rect aan h et perceel van onze woni ngen. Er bevi ndt zi ch  

geen tui n of andere relevante rui mte tussen de bebouwi ng en aan de Zaanstraat 1 en de percelen van 

Daarmee maak t een extra bouwlaag op Zaanstraat 1 di rect substanti ele i nbreuk  op h et 

ei gendomsrech t van onze percelen aan de Spaarndammerstraat, lei dt di t di rect tot li ch tverli es en lei dt 

di t tot h i nder als gevolg van i nk i j k  i n de woni ngen aan de Spaarndammerstraat en, naar verwach ti ng 

gelui dsh i nder vanaf de dak terrassen di e voorgesteld worden op de Zaanstraat 1. 

Zowel de woni ngen aan (dri e appartementen) als 

zi j n zo i ngeri ch t dat de woonk amers en slaapk amers aan de ach terk ant grote 

ramen h ebben. 

Afstand to

Op onderstaande foto (Foto 1) i s te zi en h oe di ch t h et pand aan de Zaanstraat op de woni ngen aan de 

staan ent dri e woni ngen di e bei de aan de ach terzi j de 

woon- en slaapvertrek k en h ebben. Op de foto van Google Maps h i erboven i s ook  goed te zi en h oe 

k lei n de afstand i s tussen bei de panden. 
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Foto 1 

Onderstaande foto i s genomen vanui t de tui n van — 13. Aan de li nk erzi j de zi et 

u de ramen van de woonk amer en slaapk amers van . Het i s dui deli j k  h oe 

di ch t h et pand aan de Zaanstraat 1 op deze woonverbli j ven staat. 

Foto 2 

Onderstaande foto (Foto 3) i s genomen vanui t een van de slaapk amers van  

Hi erop i s eveneens dui deli j k  to zi en dat h et pand aan de Zaanstraat zeer nabi j  di t vertrek  staat. 
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Foto 3 

Onderstaande foto (Foto 4) i s genomen vanui t een van de slaapk amers van

Hi erop i s eveneens dui deli j k  to zi en dat h et pand aan de Zaanstraat zeer nabi j  di t vertrek  staat. En dat 

de addi ti onele verdi epi ng zeer grote i mpact h eeft op de li ch ti nval i n de vertrek k en van 9B. 

Foto 4 

ce. 
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Onderstaande foto (Foto 5) i s genomen vanui t de woonk amer van  Hi erop i s 

eveneens dui deli j k  to zi en dat h et pand aan de Zaanstraat zeer nabi j  di t vertrek  staat, dat de 

addi ti onele verdi epi ng zeer grote i mpact h eeft op de li ch ti nval i n de vertrek k en van 9C en dater sprak e 

i s van di recte i nk i j k  i n zowel de slaapvertrek k en als de woonk amer van h et appartement. 

Foto 5 

Hui di ge status Zaanstraat 1 

Zaanstraat 1 h eeft op di t moment een bestemmi ng voor algemeen gebrui k . Het pand h eeft alti j d di enst 

gedaan als sch oolgebouw. 

De h ui di ge staat — dat wi l zeggen gebrui k  voor algemene doelei nden, ni et zi j nde bewoni ng - slui t aan 

bi j  de li ggi ng van h et pand ten opzi ch te van de naburi ge panden en percelen. Zaanstraat 1 h eeft op di t 

moment aan de ach terzi j de voornameli j k  een bli nde muur met zeer beperk te ramen, geen 

woonbestemmi ng en daarmee geen i nk i j k  i n deze woonverbli j ven aan de Spaarndammerstraat. 

Di t i s terech t, aangezi en de bebouwi ng op mi nder dan een meter van de erfgrens staat. Ramen di e 

i nk i j k  geven op de erven aan de Spaarndammerstraat zi j n daarbi j  ni et toegestaan. De bestaande bouw 

slui t dan ook  aan bi j  de si tuati e van de aanpalende percelen waarop zeer nabi j gelegen woonverbli j ven 

li ggen. 

Een ni euwe woonlaag op Zaanstraat 1 met ramen en/of dak terrassen aan de ach terzi j de zou tot di recte 

i nk i j k  i n deze woonvertrek k en lei den van op een zeer k orte afstand. Di t zou een materi ele i nbreuk  op 

h et woongenot van de ei genaren van deze erven en panden meebrengen di e onaanvaardbaar i s. 
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Hi stori sch e waarde 

Daarbi j  moet ook  de h i stori sch e waarde van de panden aan de Spaarndammerstraat i n aanmerk i ng 

worden genomen. De panden zi j n gebouwd onder arch i tectuur van respecti eveli j k  als ui tbrei di ng op 

de ontwerpen van Abrah am Kuyper. Door een extra woonlaag toe to voegen aan Zaanstraat 1, dermate 

di ch t op deze gebouwen, zou deze waarde worden gesch aad. Di t i s ni et meegenomen i n de 

beslui tvormi ng voor de omgevi ngsvergunni ng van Zaanstraat 1, waarmee de beslui tvormi ng 

onzorgvuldi g tot stand i s gek omen. 

Het voorgaande moet i n ogensch ouw worden genomen bi j  een beoordeli ng van en maak t i ntegraal 

onderdeel ui t van de bezwaren di e wi j  h i erna nader toeli ch ten. 

A. De wi j zi gi ng van de bestemmi ng van h et pand aan de Zaanstraat 1 Iei dt tot een i nbreuk  op 

de belangen van omwonenden betreffen — deze ni et deugdeli j k  afgewogen  

Zoals h i ervoor vermeld, i s de bestemmi ng van h et pand aan de Zaanstraat algemeen gebrui k . Het i s 

alti j d i n gebrui k  geweest als sch oolgebouw en bui tensch oolse opvang. Het pand i s ook  als zodani g 

gebouwd en i ngeri ch t. 

Het pand bevat i n de h ui di ge staat geen vertrek k en aan de ach terzi j de di e i nk i j k  geven op de percelen 

aan de Spaarndammerstraat. De ramen di e er zi j n, zi j n gebli ndeerd, zi j n boven oogh oogte gelegen 

en/of bevatten melk glas. Er i s dus op di t moment geen sprak e van i nk i j k  of anderszi ns di rect contact 

tussen  en de aangrenzende percelen aan de Spaarndammerstraat. 

Deze h ui di ge bestemmi ng en benutti ng slui t aan bi j  de li ggi ng van h et pand aan de Zaanstraat dat 

di rect op de erfgrens li gt van de percelen met de Spaarndammerstraat en waarvan de bebouwi ng zeer 

di ch t op de bestaande woni ngen aan de Spaarndammerstraat i s aangelegd. 

De aangevraagde omgevi ngsvergunni ng wi j k t of van de h ui di ge bestemmi ng 

De aangevraagde omgevi ngsvergunni ng voor Zaanstraat 1 vergt een afwi j k i ng op de h ui di ge 

bestemmi ng. Bi j  een dergeli j k e wi j zi gi ng van bestemmi ng, moeten de belangen van de omwonenden 

nadruk k eli j k  worden meegewogen. 

Ui t de beslui tvormi ng, beoordeli ng en moti veri ng van h et beslui t, volgt dat deze belangen 

onvoldoende zi j n meegewogen en geen zorgvuldi ge belangenafwegi ng h eeft plaatsgevonden. 

Zou sprak e zi j n van een zorgvuldi ge belangenafwegi ng, dan zou zi j n meegewogen dat h et pand aan de 

Zaanstraat 1, di rect op de erfgrens staat en ernsti g di ch t bi j  de bestaande bouw aan de 

Spaarndammerstraat. Dan zou expli ci et aandach t zi j n besteed aan de i nbreuk  op de rech ten en h et 

woongenot van de ei genaren van de naburi ge erven (zi e ook  onderdeel B en C h i erna). Di t i s ni et h et 

geval geweest. Reeds om deze reden k an h et beslui t ni et i n stand bli j ven. 

Het belang van de bewoners van de bestaande woni ngen aan de Spaarndammerstraat 

(ondergetek enden) i s i n h et onderh avi ge geval zwaarwegend, aangezi en zi j , vanwege de bestemmi ng 

van h et pand aan de Zaanstraat 1 en de vi gerende planologi sch e si tuati e, erop mogen vertrouwen dat 

geen woni ngen i n h et pand aan de Zaanstraat 1 worden gebouwd, laat staan een ni euwe woonlaag 
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bovenop di t gebouw di rect op de erfgrens en i n de vorm zoals beoogd i n de aanvraag van de 

omgevi ngsvergunni ng. 

Daarbi j  moet i n aanmerk i ng worden genomen dat de bewoners van de

er vanui t moeten mogen gaan dat h et uni ek e k arak ter van de panden waari n zi j  wonen, i n 

aanmerk i ng zou worden genomen door de gemeente Amsterdam, ook  i n h et li ch t van de bestaande 

bestemmi ng van Zaanstraat 1 di e wel rek eni ng h oudt met di t uni ek e k arak ter, i n tegenstelli ng tot h et 

aangevoch ten beslui t. 

Een zorgvuldi ge belangenafwegi ng zou daarom tot een afwi j zi ng van h et verzoek  moeten h ebben 

gelei d. Het i s si mpelweg ni et vereni gbaar met de li ggi ng van de percelen en de bestaande woni ngen 

dat een woonlaag zoals opgenomen i n de aanvraag van Zaanstraat 1 wordt aangelegd. 

Een zorgvuldi ge belangenafwegi ng zal dan ook  tot toewi j zi ng van di t bezwaarsch ri ft en verni eti gi ng 

alth ans i ntrek k i ng van h et beslui t tot h et verlenen van een omgevi ngsvergunni ng voor Zaanstraat 1 

moeten lei den. 

B. De beoogde bebouwi ng i s (flagrant) i n stri j d met arti k el 5:50 Awb 

Dat de door de ei genaren van Zaanstraat 1 beoogde bebouwi ng ni et k an worden toegestaan, bli j k t ook  

ui t h et volgende. 

Harvest Vastgoed B.V. mi sk ent de li ggi ng van h et pand aan de Zaanstraat 1, alth ans trach t di t to 

negeren 

Zoals h i ervoor toegeli ch t, grenst de bebouwi ng van Zaanstraat 1 di rect aan h et perceel van 

11, en 13, bewoond door ondergetek enden. Op de onderstaande tek eni ng di e 

door de Harvest Vastgoed B.V. i s aangeleverd (de foto h i eronder), i s geen erfgrens aangedui d. 

Daarmee zou de i ndruk  k unnen ontstaan dat h et pand vri j  staat en voorts dat de addi ti onele woonlaag 

h et verlengde van de onderste twee verdi epi ngen zou betreffen. Ni ets i s ech ter mi nder waar. 

Onderstaande tek eni ng creeert een onj ui st en welh aast mi slei dend beeld. Waarsch i j nli j k  beseffen de 

aanvragers van h et beslui t zi ch  dat h et plan i nbreuk  maak t op de rech ten van de ei genaren van de 

naburi ge erven aan de Spaarndammerstraat. 

5.1, 2, e

5.1, 2, e

5.1, 2, e



(Foto ui t aanvraag Harvest Vastgoed B.V.) 

In deze tek eni ng i s, welli ch t om di e reden, alleen h et park  aan de li nk erzi j de i ngetek end, maar i s de 

si tuati e van de aangrenzende percelen van de Spaarndammerstraat, de onderzi j de van de tek eni ng, 

wi t gelaten en i s ook  h et pand dat daar staat ni et i ngetek end. 

Op foto 1 en foto 2 zoals h i ervoor i n de i nlei di ng opgenomen, i s dui deli j k  te zi en h oe di ch t h et pand op 

de bestaande woni ngen staat. Voorts wek t de tek eni ng van de Harvest Vastgoed B.V. ten onrech te de 

i ndruk  dat op de begane grond en de eerste verdi epi ng reeds een vri j e i nk i j k  op de aangrenzende 

percelen zou bestaan. Di t i s een volstrek t onj ui ste i ndruk . 

Onderstaande foto (Foto 5) geeft een beeld van de ach terzi j de van h et pand aan de Zaanstraat 1. 

Foto 5 

Allereerst staat er een zi ch t-ontnemende h aag op de erfgrens, zodat vanui t de begane grond van 

Zaanstraat 1 i n h et geh eel geen sprak e i s van i nk i j k . 

De ramen op de eerste verdi epi ng van Zaanstraat 1 zi j n van voorts, terech t, om i nk i j k  te voork omen 

van melk glas dan wel rui m boven oogh oogte i ngebouwd. 

De addi ti onele woonlaag van Zaanstraat 1, zoals beoogd door Harvest Vastgoed B.V., zou j ui st plots 

een volstrek t vri j e i nk i j k  op de erfgrens creeren. Het moge dui deli j k  zi j n dat di t een zeer essenti ele 

wi j zi gi ng i s van de bestaande si tuati e. Di t wordt door Harvest Vastgoed B.V. i n de aanvraag mi sk end 

en volstrek t onvoldoende verdi sconteerd i n h aar plannen. 



Plan Zaanstraat 1 i s i n stri j d met arti k el 5:50 BW 

Het plan van Harvest Vastgoed B.V. voor de ni euwe woonlaag daarentegen voorzi et op de erfgrens 

over de breedte van h et pand een dak terras tot op de rand van h et pand. Daarbi j  i s een raamparti j  

voorzi en van waarui t di rect zi ch t i s op de percelen aan de Wi j  

verwi j zen h i er naar h etgeen wi j  i n de i nlei di ng van di t bezwaarsch ri ft h ebben ui teengezet. 

Arti k el 5:50 Burgerli j k  Wetboek  sch ri j ft h et volgende voor: 

Tenzi j  de ei genaar van h et naburi ge erf daartoe toestemmi ng h eeft gegeven, i s h et ni et 

geoorloofd bi nnen twee meter van de grensli j n van di t erf vensters of andere muuropeni ngen, 

dan wel balk ons of soortgeli j k e werk en te h ebben, voor zover deze op di t erf ui tzi ch t geven. 

Het moge dui deli j k  zi j n dat ondergetek enden geen toestemmi ng h ebben gegeven voor de beoogde 

opbouw. 

Het moge eveneens dui deli j k  zi j n dat de beoogde opbouw i n stri j d i s met arti k el 5:50 BW. Ui t h oofde 

van di t arti k el i s h et ni et geoorloofd i s om bi nnen twee meter van de grensli j n van h et erf vensters of 

andere muuropeni ngen, dan wel balk ons of soortgeli j k e werk en te h ebben, voor zover deze op di t erf 

ui tzi ch t geven. 

Dak terrassen zi j n tot op de rand van h et dak  beoogd en zi j n daarmee i n stri j d met de norm dat 

afstand tot de rand van de bebouwi ng i n ach t moet worden genomen 

Bovendi en, zelfs als zou worden genegeerd dat h et pand aan de Zaanstraat op de erfgrens van de 

percelen li gt, zouden de dak terrassen op basi s van de algemeen geldende bouwnormen mi ni maal twee 

meter van de grens van h et dak  moeten worden aangelegd. In h et beoogde plan van Zaanstraat 1 

li ggen deze tot di rect op de grens van h et pand, zoals te zi en op bovenstaande foto ui t de aanvraag 

van Harvest Vastgoed B.V. 

Het i n di t bezwaar aangevoch ten beslui t h eeft deze normen ni et i n ach t genomen. Daarmee i s h et 

beslui t i n stri j d met wet- en regelgevi ng en onzorgvuldi g tot stand gek omen. Het beslui t k an daarom 

ni et i n stand bli j ven. 

C. De beoogde bebouwi ng i s (flagrant) i n stri j d met arti k el 5:37 BW. 

De beoogde bebouwi ng aan de Zaanstraat 1 i s daarnaast i n stri j d met arti k el 5:37 BW. Arti k el 5:37 BW 

bepaalt: 

De ei genaar van een erf mag ni et i n een mate of op een wi j ze di e volgens arti k el 162 van Boek  

6 onrech tmati g i s, aan ei genaars van andere erven h i nder toebrengen zoals door h et 

versprei den van rumoer, tri lli ngen, stank , rook  of gassen, door h et onth ouden van li ch t of luch t 

of door h et ontnemen van steun. 

Ook  h i er verwi j zen wi j  naar h etgeen wi j  i n de i nlei di ng van di t bezwaarsch ri ft h ebben ui teengezet. De 

beoogde bebouwi ng, i nclusi ef dak terrassen i s dermate di ch t op de erfgrens dat daarvan di rect h i nder 

ui t zal gaan, zowel i n de vorm van gelui d (rumoer), onth ouden van li ch t als h et veroorzak en van i nk i j k  

i n de woni ngen. 
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De h ui di ge bestemmi ng lei dt alleen tot gebrui k  ti j dens sch ooluren/k antooruren. Het moge dui deli j k  

zi j n dat wanneer er dak terrassen aan de ach terzi j de van de Zaanstraat 1, di rect grenzend aan 

h i nder zal ontstaan. Een borrel, etentj e of feest op een dak terras 

aan de ach terzi j de van Zaanstraat 1, zoals deze i n de h ui di ge plannen zi j n opgenomen, zal dermate 

di ch t op de tui nen en woni ngen aan plaatsvi nden, dat h i ervan di rect 

overlast zal ui tgaan. 

Daar k omt nog bi j  de i nk i j k  i n de woonk amers en slaapvertrek k en van deze panden. 

Aangezi en de bestemmi ng van Zaanstraat 1 geen woni ng omvat, de li ggi ng van h et pand dermate di ch t 

op de percelen aan de Spaarndammerstraat i s en er j ui st aan di e zi j de dak terrassen worden beoogd, 

h ebben de bewoners aan de ter zak e een zwaarwegend belang. Deze 

belangen zi j n ni et meegewogen i n de beslui tvormi ng. Arti k el 5:37 BW geeft aan dat di t belangen zi j n 

di e de wetgever relevant ach t. 

Ook  om deze reden i s h et beslui t onzorgvuldi g tot stand gek omen en zi j n de betrok k en belangen ni et 

deugdeli j k  afgewogen. Het beslui t k an ook  om deze reden ni et i n stand bli j ven. 

D. Vergunni ng lei dt tot belemmeri ng bestaande bestemmi ngsplanmogeli j k h eden 

(maatsch appeli j k e doelei nden)  

De Gemeente Amsterdam geeft aan dat de woni ngbouwopgave voor Amsterdam groot i s, dat h et 

toevoegen van extra woni ngen bi j draagt aan di t doel en verwi j st h i erbi j  naar de Omgevi ngsvi si e 2050. 

Een van de k ernpunten ui t de Omgevi ngsvi si e 2050 i s ech ter 'betaalbaar wonen'. De beoogde 

woni ngen vallen i n h et h oge segment en vallen daarmee ni et onder de beoogde betaalbare woni ngen 

waar de nood h et h oogste voor i s. 

De aanslui ti ng op de woni ngbouwopgave i s daarmee twi j felach ti g. Tevens wordt i n de Omgevi ngsvi si e 

2050 h et belang voor maatsch appeli j k e voorzi eni ngen waaronder onderwi j s di verse malen genoemd, 

terwi j I de beoogde bouw van de woni ngen ten k oste zal gaan van h et perceel met een 

maatsch appeli j k e bestemmi ng, zowel i n vi erk ante meters als i n gebrui k swaarde. 

De gemeente geeft aan dat de bestaande bestemmi ngsplanmogeli j k h eden (maatsch appeli j k e 

doelei nden) ni et worden belemmerd omdat de woni ngen i n een ni euwe bouwlaag worden 

gereali seerd. De beweri ng dat de bestaande bestemmi ngsplanmogeli j k h eden ni et worden belemmerd 

i s ni et correct. Bi j  de beoogde reali sati e van de ni euwe bouwlaag wordt een aanzi enli j k  deel van h et 

oppervlak te dat nu een maatsch appeli j k e bestemmi ng h eeft: 

• opgegeven ten gunste van (voorzi eni ngen voor) de beoogde woni ngen i n de ni euw bouwlaag; 

• gewi j zi gd i n een gemeensch appeli j k e gedeelde rui mte; 

• verstoord door de toewi j zi ng van de functi e verk eersrui mte aan een belendende rui mte en/of; 

• afgesch ei den van andere delen van h et perceel met een maatsch appeli j k e bestemmi ng. 

Zi e h i ervoor bi j lage 0 T-01 Tek eni ngen bestaande si tuati e_wi j z. dd 08-05-2024 en bi j lage 0 T-02 

Tek eni ngen ni euwe si tuati e_wi j z. dd 06-06-2024. Hi erbi j  di ent to worden opgemerk t dat h et deel van 

h et perceel dat i n de ni euwe si tuati e wordt beoogd als fi etsenstalli ng ten beh oeve van woni ngen 

bi nnen (de bui tenrui mte van) h et h ui di ge perceel met een maatsch appeli j k e bestemmi ng valt, en ni et 
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daarbui ten zoals op de tek eni ngen van de bestaande si tuati e en de beoogde ni euwe si tuati e wordt 

beweerd. 

Di t di ent aanlei di ng to zi j n voor een h eroverwegi ng van h et beslui t en tot verni eti gi ng alth ans 

i ntrek k i ng van h et beslui t tot h et verlenen van de omgevi ngsvergunni ng. 

E. Het bezonni ngsonderzoek  i s ni et deugdeli j k  ui tgevoerd. 

De Gemeente Amsterdam geeft aan dat er i n de rui mteli j k e toeli ch ti ng op h et plan door mi ddel van 

een bezonni ngsonderzoek  wordt aangetoond dat er geen onevenredi ge sch aduwwerk i ng voor 

omli ggende woni ngen wordt veroorzaak t. Omwonenden betwi sten h et bezonni ngsonderzoek . De 

opdrach tnemer van de bezonni ngsstudi e, VURB arch i tects, i s een di recte k lant van Harvest Vastgoed 

BV voor andere proj ecten, waaronder de verbouwi ng van h et k antoor van Harvest Vastgoed BV. Het 

ui tvoeren van bezonni ngsstudi es valt daarnaast ni et aantoonbaar bi nnen h et experti segebi ed van 

VURB arch i tects. Hi erdoor i s h et aannemeli j k  dat er geen sprak e i s van onafh ank eli j k e ui tvoeri ng van 

de Bezonni ngsstudi e (bi j lage 0 R-01 Bezonni ngsstudi e_Geredi geerd). Omwonenden verwach ten dat 

met name aan de noordzi j de van h et perceel er sprak e zal zi j n van onevenredi ge sch aduwwerk i ng. 

Bezonni ngsonderzoek  i s onvolledi g en ongenuanceerd 

In h aar verslag van de buurtparti ci pati e, geeft Harvest Vastgoed B.V. aan dat omdat h et gebouw geri ch t 

i s op h et noorden, vri j wel geen zonli ch t zou worden weggenomen van de naburi ge erven. Di t geeft 

reeds aan dat zi j  de i mpact op bezonni ng ni et seri eus h eeft genomen. Jui st door deze Noord-Zui d 

li ggi ng h eeft de opbouw di rect i mpact op de naburi ge erven, i n h et bi j zonder di e op de 

Spaarndammerstraat di e aan de Noorzi j de li ggen (j ui st aan de zui dzi j de zou geen i mpact zi j n). 

zouden zonli ch t i nval verli ezen doordat ni et alleen de tui n maar ook  de 

woonk amers en slaapk amers ach ter h et pand aan de Zaanstraat 1 li ggen. In de woonk amers en 

slaapk amers zal de li ch ti nval verh i nderd worden doordat de zon mi nder over h et pand aan de 

Zaanstraat 1 sch i j nt. 

Naast i mpact op di rect zonli ch t, zal de bebouwi ng ook  i mpact h ebben op de mate waarop i ndi rect li ch t 

i n de woni ngen k omt. Er ontstaat door de extra bouwlaag een k ok erwerk i ng, di e luch t en li ch tbelevi ng 

ernsti g beperk t. 

Bezonni ngsonderzoek  i s onzorgvuldi g want negeert de beoogde opbouw voor de dak terrassen 

Daarnaast i s i n h et bezonni ngsonderzoek  de opbouw met een raamparti j  op de erfgrens aan de 

noordzi j de van de dak terrassen ni et meegenomen. In de plannen i s een opstaande glaswand, met 

raster en bomen/beplanti ng tegen de erfgrens opgenomen (zi e wederom de foto ui t de aanvraag van 

Harvest Groep zoals opgenomen bi j  onderdeel B). 

Vanzelfsprek end zal ook  deze opbouw zonli ch t ontnemen aan Het 

bezonni ngsonderzoek  gaat ui tslui tend ui t van de stenen bebouwi ng en laat de opstaande rand en 

beplanti ng i n h et geh eel bui ten besch ouwi ng. Het bezonni ngsonderzoek  i s daarmee ni et deugdeli j k  

ui tgevoerd en k an de omgevi ngsvergunni ng ni et dragen. 
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Vanwege di t ondeugdeli j k e onderzoek  en vanwege deze i nbreuk  op de rech ten van de bewoners van 

de naburi ge erven, k an h et beslui t ni et i n stand bli j ven en moet de omgevi ngsvergunni ng worden 

verni eti gd, alth ans i ngetrok k en. 

F. Vergunni ng Iei dt ni et tot benodi gde fi etspark eervoorzi eni ngen 

Gemeente Amsterdam overweegt dat i n h et plan (meer dan) 15 fi etspark eervoorzi eni ngen i n een 

gezamenli j k e overdek te stalli ng op ei gen terrei n zi j n opgenomen, wat (rui m) voldoende zou moeten 

zi j n. Di t i s ni et correct. De beoogde overdek te stalli ng beh oort toe aan (de bui tenrui mte van) h et 

perceel dat momenteel een maatsch appeli j k e bestemmi ng h eeft. Er i s daarmee geen rui mte 

opgenomen bi nnen h et ei gen terrei n voor de reali sati e van fi etspark eervoorzi eni ngen. 

G. Aanvraag bevat fouti eve weergave van parti ci pati e 

De aanvraag bevat een noti ti e met daari n een beoogde weergave van de parti ci pati e (bUlage 0 B-02 

Noti ti e parti ci pati e_Geredi geerd). Omwonenden betwi sten dat di t document een waarh ei dsgetrouwe 

weergave bi edt van de organi sati e van de parti ci pati e, met name betreffende de 

i nformati ebi j eenk omst. 

Allereerst h ebben ni et alle omwonenden een ui tnodi gi ng ontvangen van de i nformati ebi j eenk omst, 

zi j n er geen notulen of gesprek sverslagen aan de deelnemende bewoners voorgelegd . Voorts i s een 

belangri j k  deel van de bezwaren met betrek k i ng tot de beoogde bouw ni et opgenomen i n h et 

gesprek sverslag. Hi eronder vallen o.a. de rei k wi j dte van de pri vacy-bezwaren, de mogeli j k e 

gelui dsoverlast en de wi j ze waarop vertegenwoordi gers van Harvest Vastgoed BV h ebben 

gecommuni ceerd met de bewoners. Daarbi j  i s vanui t Harvest Vastgoed BV tevens di verse malen 

benoemd dat bezwaren of zorgen vanui t omwonenden sowi eso ni et zouden worden verwerk t i n de 

aanvraag van Harvest Vastgoed BV en werd aangegeven dat di t alleen mogeli j k  was vi a een formeel 

bezwaarsch ri ft. De parti ci pati e-i nspanni ng van Harvest Vastgoed B.V. i s reeds daarmee een farce. 

De stelli ng van Harvest Vastgoed B.V. i n h aar weergave van de parti ci pati e dat bi j  omwonenden 

vooroordelen zouden leven ten aanzi en van de bi j drage di e Harvest Vastgoed B.V. zegt bi j  to wi llen 

dragen aan de woni ngnood, k an ui teraard ni et anders dan terzi j de worden gesch oven. Harvest 

Vastgoed B.V. i s op ni ets anders ui t dan een commerci eel wi nstgevend woni ngproj ect met dri e luxe 

woni ngen. Dat i s bi j  ui tstek  ni et h et segment dat passend i s i n de stri j d tegen woni ngnood en ook  ni et 

passend i s i n de buurt waar h et pand i s gelegen. 

Omwonenden betreuren dat er voorafgaand aan de aanvraag voor de omgevi ngsvergunni ng of na de 

i nformati ebi j eenk omst op geen enk ele wi j ze contact i s geweest vanui t Harvest Vastgoed BV i nzak e de 

beoogde bouw, terwi j I e-mai ladressen van omwonenden bi j  Harvest Vastgoed met di t doel zi j n 

geregi streerd ti j dens de i nformati ebi j eenk omst. 

Harvest Vastgoed B.V. h eeft zodoende de belangen van omwonenden genegeerd, of i n i eder geval 

volstrek t onvoldoende i n ach t genomen. Had zi j  di t wel gedaan, dan h ad zi j  aandach t geh ad voor de 

i mpact van een woonlaag op de erfgrens met de percelen van ondergetek enden. Di t h eeft zi j  

nagelaten. Ook  h i erui t volgt wederom dat geen deugdeli j k e afwegi ng van alle betrok k en belangen 

h eeft plaatsgevonden. 



H. Er i s geen plansch ade meegenomen i n de aanvraag en i n h et beslui t 

Ui t h et voorgaande volgt reeds dat de door Harvest Vastgoed B.V. beoogde bebouwi ng een di recte 

i nbreuk  op h et woongenot van de bewoners van de naburi ge erven zal opleveren, terwi j I een 

aanpassi ng op of i nbreuk  op h et bestemmi ngsplan wordt gemaak t. Wi j  zi j n van meni ng dat de 

omgevi ngsvergunni ng daarom ni et i n stand k an bli j ven. 

Voor zover de omgevi ngsvergunni ng i n stand zou k unnen bli j ven, i n de h ui di ge of i n een aangepaste 

vorm, zou aan ondergetek enden plansch ade vergoed moeten worden. Wi j  vorderen h i erbi j  voor dat 

geval sch adevergoedi ng voor deze veroorzaak te plansch ade. Wi j  bi eden graag aan mee te werk en aan 

een desk undi genonderzoek  om vast te stellen wat de omvang van deze sch ade zou zi j n. 

Wi j  zouden menen dat h et ni et tot een vergoedi ng van plansch ade zou h oeven te k omen, omdat h et 

bestreden beslui t ni et i n de h ui di ge vorm en ook  ni et i n aangepaste vorm i n stand zou k unnen bli j ven. 

Voor zover u di t ni et met ons eens bent, verzoek en wi j  i n de gelegenh ei d gesteld te worden om deze 

vorderi ng tot sch adevergoedi ng nader te onderbouwen en begroten. 

Afrondi ng 

Ui t h et voorgaande volgt dat h et besteden beslui t tot h et verlenen van een omgevi ngsvergunni ng ni et 

zorgvuldi g tot stand i s gek omen. De belangen van ondergetek enden zi j n daari n onvoldoende en ni et 

zorgvuldi g meegewogen. Op onderdelen i s de beoogde bebouwi ng zelfs i n stri j d met wet- en 

regelgevi ng. Om deze reden en vanwege de h i ervoor genoemde gronden, k an h et beslui t ni et i n stand 

bli j ven. 

Wi j  beh ouden ons h et rech t voor tot nadere aanvulli ng van gronden. 

Verzoek  

Ondergetek enden verzoek en U om de omgevi ngsvergunni ng voor Zaanstraat 1 met k enmerk  Z2023-

W005217 i n te trek k en, alth ans te verni eti gen, de bestemmi ng van Zaanstraat 1 i ntact te laten en geen 

vergunni ng te verlenen voor een addi ti onele woonlaag op Zaanstraat 1. 

Hoogach tend, 

Dh r  
	

Mw  

(Handtek eni ng) 

Naam  

Adres

Woonplaats: 1013SR AMSTERDAM 

Emai @nauataduti lh .com  

(Handtek eni ng) 

Naam  

Adres

Woonplaats: 1013SR AMSTERDAM 

Emai l: @gnnai l.com  
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BEZWAARSCH RIFT 

Aan: Gemeente Amsterdam 

T.a.v. Juri di sch  Bureau 

Postbus 483 

1000 AL Amsterdam 

Datum: 29 ok tober 2024 

Betreft: Bezwaar tegen Beslui t Verleende omgevi ngsvergunni ng Zaanstraat 1 te Amsterdam voor h et 

bouwen van een extra bouwlaag op een voormali g sch oolgebouw, bestemd voor dri e zelfstandi ge 

woni ngen, wi j zi gi ng van de brandcomparti menteri ng, plaatsi ng van een li ft en funderi ngsh erstel met 

k enmerk  Z2023-W005217. 

Geach t College, 

Hi erbi j  tek enen ondergetek enden bezwaar aan tegen h et beslui t met k enmerk  Z2023-W005217 om 

een omgevi ngsvergunni ng te verlenen voor h et bouwen van een extra bouwlaag op een voormali g 

sch oolgebouw, bestemd voor dri e zelfstandi ge woni ngen, wi j zi gi ng van de brandcomparti menteri ng, 

plaatsi ng van een li ft en funderi ngsh erstel op de locati e Zaanstraat 1 i n Amsterdam. 

Belangh ebbenden 

Ondergetek enden zi j n de ei genaren en bewoners van de panden op 1013 SR, 

 1013 SR 1013 SR, gelegen i n h et blok  waar ook  h et 

pand op Zaanstraat 1 onderdeel van ui tmaak t. 

Het h ui s en de tui n van ondergetek enden grenzen di rect aan h et perceel van Zaanstraat 1. Om di e 

reden zi j n ondergetek enden rech tstreek s belangh ebbenden. 

Introducti e bezwaar 

Samengevat betreffen onze bezwaren de navolgende: 

A. De wi j zi gi ng van de bestemmi ng van h et pand aan de Zaanstraat 1 lei dt tot een i nbreuk  op de 

belangen van omwonenden betreffen — deze ni et deugdeli j k  afgewogen  

B. De beoogde bebouwi ng i s (flagrant) i n stri j d met arti k el 5:50 BW. 

C. De beoogde bebouwi ng i s (flagrant) i n stri j d met arti k el 5:37 BW. 
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D. Vergunni ng lei dt tot belemmeri ng bestaande bestemmi ngsplanmogeli j k h eden 

(maatsch appeli i k e doelei nden)  

E. Het bezonni ngsonderzoek  i s ni et deugdeli i k  ui tgevoerd.  

F. Vergunni ng lei dt ni et tot benodi gde fi etspark eervoorzi eni ngen  

G. Aanvraag bevat fouti eve weergave van parti ci pati e 

H. Er i s geen plansch ade meegenomen i n de aanvraag en i n h et beslui t 

Inlei di ng en zwaarwegend belang van ondergetek enden 

Bi j  de beoordeli ng van onze bezwaren, i s h et van belang de li ggi ng van de woni ngen aan de 

Spaarndammerstraat ten opzi ch te van de bestaande en beoogde bebouwi ng aan de Zaanstraat 1 i n 

ogensch ouw to nemen. 

Hi eronder h ebben wi j  twee screensch ots (satelli et en terrei n modus) van Google Maps van de h ui di ge 

si tuati e opgenomen: 

Screensh ot Google Maps - satteli et 

Op onderstaand overzi ch t (Screensh ot Google Maps — terrei n) zi j n met een ster de woni ngen aan de 

Spaarndammerstraat van ondergetek enden aangedui d. Het i s daarmee di rect dui deli j k  dat h et pand 

aan de Zaanstraat 1, aangedui d met rondj es, zeer di ch t op deze woni ngen staat en di rect grenst aan 

de tui nen van de percelen aan de Spaarndammerstraat. 
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Screensh ot Google Maps - terrei n 

De gele li j n dui dt aan waar Zaanstraat 1 grenst aan h et perceel van de woni ngen aan 

De bebouwi ng van Zaanstraat 1 grenst dus di rect aan h et perceel van onze woni ngen. Er bevi ndt zi ch  

geen tui n of andere relevante rui mte tussen de bebouwi ng en aan de Zaanstraat 1 en de percelen van 

Daarmee maak t een extra bouwlaag op Zaanstraat 1 di rect substanti ele i nbreuk  op h et 

ei gendomsrech t van onze percelen aan de Spaarndammerstraat, lei dt di t di rect tot li ch tverli es en lei dt 

di t tot h i nder als gevolg van i nk i j k  i n de woni ngen aan de Spaarndammerstraat en, naar verwach ti ng 

gelui dsh i nder vanaf de dak terrassen di e voorgesteld worden op de Zaanstraat 1. 

Zowel de woni ngen aan (dri e appartementen) als 

zi j n zo i ngeri ch t dat de woonk amers en slaapk amers aan de ach terk ant grote 

ramen h ebben. 

Afstand to

Op onderstaande foto (Foto 1) i s te zi en h oe di ch t h et pand aan de Zaanstraat op de woni ngen aan de 

staan ent dri e woni ngen di e bei de aan de ach terzi j de 

woon- en slaapvertrek k en h ebben. Op de foto van Google Maps h i erboven i s ook  goed te zi en h oe 

k lei n de afstand i s tussen bei de panden. 
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Foto 1 

Onderstaande foto i s genomen vanui t de tui n van — 13. Aan de li nk erzi j de zi et 

u de ramen van de woonk amer en slaapk amers van . Het i s dui deli j k  h oe 

di ch t h et pand aan de Zaanstraat 1 op deze woonverbli j ven staat. 

Foto 2 

Onderstaande foto (Foto 3) i s genomen vanui t een van de slaapk amers van  

Hi erop i s eveneens dui deli j k  to zi en dat h et pand aan de Zaanstraat zeer nabi j  di t vertrek  staat. 
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Foto 3 

Onderstaande foto (Foto 4) i s genomen vanui t een van de slaapk amers van

Hi erop i s eveneens dui deli j k  to zi en dat h et pand aan de Zaanstraat zeer nabi j  di t vertrek  staat. En dat 

de addi ti onele verdi epi ng zeer grote i mpact h eeft op de li ch ti nval i n de vertrek k en van 9B. 

Foto 4 

ce. 
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Onderstaande foto (Foto 5) i s genomen vanui t de woonk amer van  Hi erop i s 

eveneens dui deli j k  to zi en dat h et pand aan de Zaanstraat zeer nabi j  di t vertrek  staat, dat de 

addi ti onele verdi epi ng zeer grote i mpact h eeft op de li ch ti nval i n de vertrek k en van 9C en dater sprak e 

i s van di recte i nk i j k  i n zowel de slaapvertrek k en als de woonk amer van h et appartement. 

Foto 5 

Hui di ge status Zaanstraat 1 

Zaanstraat 1 h eeft op di t moment een bestemmi ng voor algemeen gebrui k . Het pand h eeft alti j d di enst 

gedaan als sch oolgebouw. 

De h ui di ge staat — dat wi l zeggen gebrui k  voor algemene doelei nden, ni et zi j nde bewoni ng - slui t aan 

bi j  de li ggi ng van h et pand ten opzi ch te van de naburi ge panden en percelen. Zaanstraat 1 h eeft op di t 

moment aan de ach terzi j de voornameli j k  een bli nde muur met zeer beperk te ramen, geen 

woonbestemmi ng en daarmee geen i nk i j k  i n deze woonverbli j ven aan de Spaarndammerstraat. 

Di t i s terech t, aangezi en de bebouwi ng op mi nder dan een meter van de erfgrens staat. Ramen di e 

i nk i j k  geven op de erven aan de Spaarndammerstraat zi j n daarbi j  ni et toegestaan. De bestaande bouw 

slui t dan ook  aan bi j  de si tuati e van de aanpalende percelen waarop zeer nabi j gelegen woonverbli j ven 

li ggen. 

Een ni euwe woonlaag op Zaanstraat 1 met ramen en/of dak terrassen aan de ach terzi j de zou tot di recte 

i nk i j k  i n deze woonvertrek k en lei den van op een zeer k orte afstand. Di t zou een materi ele i nbreuk  op 

h et woongenot van de ei genaren van deze erven en panden meebrengen di e onaanvaardbaar i s. 
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Hi stori sch e waarde 

Daarbi j  moet ook  de h i stori sch e waarde van de panden aan de Spaarndammerstraat i n aanmerk i ng 

worden genomen. De panden zi j n gebouwd onder arch i tectuur van respecti eveli j k  als ui tbrei di ng op 

de ontwerpen van Abrah am Kuyper. Door een extra woonlaag toe to voegen aan Zaanstraat 1, dermate 

di ch t op deze gebouwen, zou deze waarde worden gesch aad. Di t i s ni et meegenomen i n de 

beslui tvormi ng voor de omgevi ngsvergunni ng van Zaanstraat 1, waarmee de beslui tvormi ng 

onzorgvuldi g tot stand i s gek omen. 

Het voorgaande moet i n ogensch ouw worden genomen bi j  een beoordeli ng van en maak t i ntegraal 

onderdeel ui t van de bezwaren di e wi j  h i erna nader toeli ch ten. 

A. De wi j zi gi ng van de bestemmi ng van h et pand aan de Zaanstraat 1 Iei dt tot een i nbreuk  op 

de belangen van omwonenden betreffen — deze ni et deugdeli j k  afgewogen  

Zoals h i ervoor vermeld, i s de bestemmi ng van h et pand aan de Zaanstraat algemeen gebrui k . Het i s 

alti j d i n gebrui k  geweest als sch oolgebouw en bui tensch oolse opvang. Het pand i s ook  als zodani g 

gebouwd en i ngeri ch t. 

Het pand bevat i n de h ui di ge staat geen vertrek k en aan de ach terzi j de di e i nk i j k  geven op de percelen 

aan de Spaarndammerstraat. De ramen di e er zi j n, zi j n gebli ndeerd, zi j n boven oogh oogte gelegen 

en/of bevatten melk glas. Er i s dus op di t moment geen sprak e van i nk i j k  of anderszi ns di rect contact 

tussen  en de aangrenzende percelen aan de Spaarndammerstraat. 

Deze h ui di ge bestemmi ng en benutti ng slui t aan bi j  de li ggi ng van h et pand aan de Zaanstraat dat 

di rect op de erfgrens li gt van de percelen met de Spaarndammerstraat en waarvan de bebouwi ng zeer 

di ch t op de bestaande woni ngen aan de Spaarndammerstraat i s aangelegd. 

De aangevraagde omgevi ngsvergunni ng wi j k t of van de h ui di ge bestemmi ng 

De aangevraagde omgevi ngsvergunni ng voor Zaanstraat 1 vergt een afwi j k i ng op de h ui di ge 

bestemmi ng. Bi j  een dergeli j k e wi j zi gi ng van bestemmi ng, moeten de belangen van de omwonenden 

nadruk k eli j k  worden meegewogen. 

Ui t de beslui tvormi ng, beoordeli ng en moti veri ng van h et beslui t, volgt dat deze belangen 

onvoldoende zi j n meegewogen en geen zorgvuldi ge belangenafwegi ng h eeft plaatsgevonden. 

Zou sprak e zi j n van een zorgvuldi ge belangenafwegi ng, dan zou zi j n meegewogen dat h et pand aan de 

Zaanstraat 1, di rect op de erfgrens staat en ernsti g di ch t bi j  de bestaande bouw aan de 

Spaarndammerstraat. Dan zou expli ci et aandach t zi j n besteed aan de i nbreuk  op de rech ten en h et 

woongenot van de ei genaren van de naburi ge erven (zi e ook  onderdeel B en C h i erna). Di t i s ni et h et 

geval geweest. Reeds om deze reden k an h et beslui t ni et i n stand bli j ven. 

Het belang van de bewoners van de bestaande woni ngen aan de Spaarndammerstraat 

(ondergetek enden) i s i n h et onderh avi ge geval zwaarwegend, aangezi en zi j , vanwege de bestemmi ng 

van h et pand aan de Zaanstraat 1 en de vi gerende planologi sch e si tuati e, erop mogen vertrouwen dat 

geen woni ngen i n h et pand aan de Zaanstraat 1 worden gebouwd, laat staan een ni euwe woonlaag 
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bovenop di t gebouw di rect op de erfgrens en i n de vorm zoals beoogd i n de aanvraag van de 

omgevi ngsvergunni ng. 

Daarbi j  moet i n aanmerk i ng worden genomen dat de bewoners van de

er vanui t moeten mogen gaan dat h et uni ek e k arak ter van de panden waari n zi j  wonen, i n 

aanmerk i ng zou worden genomen door de gemeente Amsterdam, ook  i n h et li ch t van de bestaande 

bestemmi ng van Zaanstraat 1 di e wel rek eni ng h oudt met di t uni ek e k arak ter, i n tegenstelli ng tot h et 

aangevoch ten beslui t. 

Een zorgvuldi ge belangenafwegi ng zou daarom tot een afwi j zi ng van h et verzoek  moeten h ebben 

gelei d. Het i s si mpelweg ni et vereni gbaar met de li ggi ng van de percelen en de bestaande woni ngen 

dat een woonlaag zoals opgenomen i n de aanvraag van Zaanstraat 1 wordt aangelegd. 

Een zorgvuldi ge belangenafwegi ng zal dan ook  tot toewi j zi ng van di t bezwaarsch ri ft en verni eti gi ng 

alth ans i ntrek k i ng van h et beslui t tot h et verlenen van een omgevi ngsvergunni ng voor Zaanstraat 1 

moeten lei den. 

B. De beoogde bebouwi ng i s (flagrant) i n stri j d met arti k el 5:50 Awb 

Dat de door de ei genaren van Zaanstraat 1 beoogde bebouwi ng ni et k an worden toegestaan, bli j k t ook  

ui t h et volgende. 

Harvest Vastgoed B.V. mi sk ent de li ggi ng van h et pand aan de Zaanstraat 1, alth ans trach t di t to 

negeren 

Zoals h i ervoor toegeli ch t, grenst de bebouwi ng van Zaanstraat 1 di rect aan h et perceel van 

11, en 13, bewoond door ondergetek enden. Op de onderstaande tek eni ng di e 

door de Harvest Vastgoed B.V. i s aangeleverd (de foto h i eronder), i s geen erfgrens aangedui d. 

Daarmee zou de i ndruk  k unnen ontstaan dat h et pand vri j  staat en voorts dat de addi ti onele woonlaag 

h et verlengde van de onderste twee verdi epi ngen zou betreffen. Ni ets i s ech ter mi nder waar. 

Onderstaande tek eni ng creeert een onj ui st en welh aast mi slei dend beeld. Waarsch i j nli j k  beseffen de 

aanvragers van h et beslui t zi ch  dat h et plan i nbreuk  maak t op de rech ten van de ei genaren van de 

naburi ge erven aan de Spaarndammerstraat. 
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(Foto ui t aanvraag Harvest Vastgoed B.V.) 

In deze tek eni ng i s, welli ch t om di e reden, alleen h et park  aan de li nk erzi j de i ngetek end, maar i s de 

si tuati e van de aangrenzende percelen van de Spaarndammerstraat, de onderzi j de van de tek eni ng, 

wi t gelaten en i s ook  h et pand dat daar staat ni et i ngetek end. 

Op foto 1 en foto 2 zoals h i ervoor i n de i nlei di ng opgenomen, i s dui deli j k  te zi en h oe di ch t h et pand op 

de bestaande woni ngen staat. Voorts wek t de tek eni ng van de Harvest Vastgoed B.V. ten onrech te de 

i ndruk  dat op de begane grond en de eerste verdi epi ng reeds een vri j e i nk i j k  op de aangrenzende 

percelen zou bestaan. Di t i s een volstrek t onj ui ste i ndruk . 

Onderstaande foto (Foto 5) geeft een beeld van de ach terzi j de van h et pand aan de Zaanstraat 1. 

Foto 5 

Allereerst staat er een zi ch t-ontnemende h aag op de erfgrens, zodat vanui t de begane grond van 

Zaanstraat 1 i n h et geh eel geen sprak e i s van i nk i j k . 

De ramen op de eerste verdi epi ng van Zaanstraat 1 zi j n van voorts, terech t, om i nk i j k  te voork omen 

van melk glas dan wel rui m boven oogh oogte i ngebouwd. 

De addi ti onele woonlaag van Zaanstraat 1, zoals beoogd door Harvest Vastgoed B.V., zou j ui st plots 

een volstrek t vri j e i nk i j k  op de erfgrens creeren. Het moge dui deli j k  zi j n dat di t een zeer essenti ele 

wi j zi gi ng i s van de bestaande si tuati e. Di t wordt door Harvest Vastgoed B.V. i n de aanvraag mi sk end 

en volstrek t onvoldoende verdi sconteerd i n h aar plannen. 



Plan Zaanstraat 1 i s i n stri j d met arti k el 5:50 BW 

Het plan van Harvest Vastgoed B.V. voor de ni euwe woonlaag daarentegen voorzi et op de erfgrens 

over de breedte van h et pand een dak terras tot op de rand van h et pand. Daarbi j  i s een raamparti j  

voorzi en van waarui t di rect zi ch t i s op de percelen aan de Wi j  

verwi j zen h i er naar h etgeen wi j  i n de i nlei di ng van di t bezwaarsch ri ft h ebben ui teengezet. 

Arti k el 5:50 Burgerli j k  Wetboek  sch ri j ft h et volgende voor: 

Tenzi j  de ei genaar van h et naburi ge erf daartoe toestemmi ng h eeft gegeven, i s h et ni et 

geoorloofd bi nnen twee meter van de grensli j n van di t erf vensters of andere muuropeni ngen, 

dan wel balk ons of soortgeli j k e werk en te h ebben, voor zover deze op di t erf ui tzi ch t geven. 

Het moge dui deli j k  zi j n dat ondergetek enden geen toestemmi ng h ebben gegeven voor de beoogde 

opbouw. 

Het moge eveneens dui deli j k  zi j n dat de beoogde opbouw i n stri j d i s met arti k el 5:50 BW. Ui t h oofde 

van di t arti k el i s h et ni et geoorloofd i s om bi nnen twee meter van de grensli j n van h et erf vensters of 

andere muuropeni ngen, dan wel balk ons of soortgeli j k e werk en te h ebben, voor zover deze op di t erf 

ui tzi ch t geven. 

Dak terrassen zi j n tot op de rand van h et dak  beoogd en zi j n daarmee i n stri j d met de norm dat 

afstand tot de rand van de bebouwi ng i n ach t moet worden genomen 

Bovendi en, zelfs als zou worden genegeerd dat h et pand aan de Zaanstraat op de erfgrens van de 

percelen li gt, zouden de dak terrassen op basi s van de algemeen geldende bouwnormen mi ni maal twee 

meter van de grens van h et dak  moeten worden aangelegd. In h et beoogde plan van Zaanstraat 1 

li ggen deze tot di rect op de grens van h et pand, zoals te zi en op bovenstaande foto ui t de aanvraag 

van Harvest Vastgoed B.V. 

Het i n di t bezwaar aangevoch ten beslui t h eeft deze normen ni et i n ach t genomen. Daarmee i s h et 

beslui t i n stri j d met wet- en regelgevi ng en onzorgvuldi g tot stand gek omen. Het beslui t k an daarom 

ni et i n stand bli j ven. 

C. De beoogde bebouwi ng i s (flagrant) i n stri j d met arti k el 5:37 BW. 

De beoogde bebouwi ng aan de Zaanstraat 1 i s daarnaast i n stri j d met arti k el 5:37 BW. Arti k el 5:37 BW 

bepaalt: 

De ei genaar van een erf mag ni et i n een mate of op een wi j ze di e volgens arti k el 162 van Boek  

6 onrech tmati g i s, aan ei genaars van andere erven h i nder toebrengen zoals door h et 

versprei den van rumoer, tri lli ngen, stank , rook  of gassen, door h et onth ouden van li ch t of luch t 

of door h et ontnemen van steun. 

Ook  h i er verwi j zen wi j  naar h etgeen wi j  i n de i nlei di ng van di t bezwaarsch ri ft h ebben ui teengezet. De 

beoogde bebouwi ng, i nclusi ef dak terrassen i s dermate di ch t op de erfgrens dat daarvan di rect h i nder 

ui t zal gaan, zowel i n de vorm van gelui d (rumoer), onth ouden van li ch t als h et veroorzak en van i nk i j k  

i n de woni ngen. 
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De h ui di ge bestemmi ng lei dt alleen tot gebrui k  ti j dens sch ooluren/k antooruren. Het moge dui deli j k  

zi j n dat wanneer er dak terrassen aan de ach terzi j de van de Zaanstraat 1, di rect grenzend aan 

h i nder zal ontstaan. Een borrel, etentj e of feest op een dak terras 

aan de ach terzi j de van Zaanstraat 1, zoals deze i n de h ui di ge plannen zi j n opgenomen, zal dermate 

di ch t op de tui nen en woni ngen aan plaatsvi nden, dat h i ervan di rect 

overlast zal ui tgaan. 

Daar k omt nog bi j  de i nk i j k  i n de woonk amers en slaapvertrek k en van deze panden. 

Aangezi en de bestemmi ng van Zaanstraat 1 geen woni ng omvat, de li ggi ng van h et pand dermate di ch t 

op de percelen aan de Spaarndammerstraat i s en er j ui st aan di e zi j de dak terrassen worden beoogd, 

h ebben de bewoners aan de ter zak e een zwaarwegend belang. Deze 

belangen zi j n ni et meegewogen i n de beslui tvormi ng. Arti k el 5:37 BW geeft aan dat di t belangen zi j n 

di e de wetgever relevant ach t. 

Ook  om deze reden i s h et beslui t onzorgvuldi g tot stand gek omen en zi j n de betrok k en belangen ni et 

deugdeli j k  afgewogen. Het beslui t k an ook  om deze reden ni et i n stand bli j ven. 

D. Vergunni ng lei dt tot belemmeri ng bestaande bestemmi ngsplanmogeli j k h eden 

(maatsch appeli j k e doelei nden)  

De Gemeente Amsterdam geeft aan dat de woni ngbouwopgave voor Amsterdam groot i s, dat h et 

toevoegen van extra woni ngen bi j draagt aan di t doel en verwi j st h i erbi j  naar de Omgevi ngsvi si e 2050. 

Een van de k ernpunten ui t de Omgevi ngsvi si e 2050 i s ech ter 'betaalbaar wonen'. De beoogde 

woni ngen vallen i n h et h oge segment en vallen daarmee ni et onder de beoogde betaalbare woni ngen 

waar de nood h et h oogste voor i s. 

De aanslui ti ng op de woni ngbouwopgave i s daarmee twi j felach ti g. Tevens wordt i n de Omgevi ngsvi si e 

2050 h et belang voor maatsch appeli j k e voorzi eni ngen waaronder onderwi j s di verse malen genoemd, 

terwi j I de beoogde bouw van de woni ngen ten k oste zal gaan van h et perceel met een 

maatsch appeli j k e bestemmi ng, zowel i n vi erk ante meters als i n gebrui k swaarde. 

De gemeente geeft aan dat de bestaande bestemmi ngsplanmogeli j k h eden (maatsch appeli j k e 

doelei nden) ni et worden belemmerd omdat de woni ngen i n een ni euwe bouwlaag worden 

gereali seerd. De beweri ng dat de bestaande bestemmi ngsplanmogeli j k h eden ni et worden belemmerd 

i s ni et correct. Bi j  de beoogde reali sati e van de ni euwe bouwlaag wordt een aanzi enli j k  deel van h et 

oppervlak te dat nu een maatsch appeli j k e bestemmi ng h eeft: 

• opgegeven ten gunste van (voorzi eni ngen voor) de beoogde woni ngen i n de ni euw bouwlaag; 

• gewi j zi gd i n een gemeensch appeli j k e gedeelde rui mte; 

• verstoord door de toewi j zi ng van de functi e verk eersrui mte aan een belendende rui mte en/of; 

• afgesch ei den van andere delen van h et perceel met een maatsch appeli j k e bestemmi ng. 

Zi e h i ervoor bi j lage 0 T-01 Tek eni ngen bestaande si tuati e_wi j z. dd 08-05-2024 en bi j lage 0 T-02 

Tek eni ngen ni euwe si tuati e_wi j z. dd 06-06-2024. Hi erbi j  di ent to worden opgemerk t dat h et deel van 

h et perceel dat i n de ni euwe si tuati e wordt beoogd als fi etsenstalli ng ten beh oeve van woni ngen 

bi nnen (de bui tenrui mte van) h et h ui di ge perceel met een maatsch appeli j k e bestemmi ng valt, en ni et 
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daarbui ten zoals op de tek eni ngen van de bestaande si tuati e en de beoogde ni euwe si tuati e wordt 

beweerd. 

Di t di ent aanlei di ng to zi j n voor een h eroverwegi ng van h et beslui t en tot verni eti gi ng alth ans 

i ntrek k i ng van h et beslui t tot h et verlenen van de omgevi ngsvergunni ng. 

E. Het bezonni ngsonderzoek  i s ni et deugdeli j k  ui tgevoerd. 

De Gemeente Amsterdam geeft aan dat er i n de rui mteli j k e toeli ch ti ng op h et plan door mi ddel van 

een bezonni ngsonderzoek  wordt aangetoond dat er geen onevenredi ge sch aduwwerk i ng voor 

omli ggende woni ngen wordt veroorzaak t. Omwonenden betwi sten h et bezonni ngsonderzoek . De 

opdrach tnemer van de bezonni ngsstudi e, VURB arch i tects, i s een di recte k lant van Harvest Vastgoed 

BV voor andere proj ecten, waaronder de verbouwi ng van h et k antoor van Harvest Vastgoed BV. Het 

ui tvoeren van bezonni ngsstudi es valt daarnaast ni et aantoonbaar bi nnen h et experti segebi ed van 

VURB arch i tects. Hi erdoor i s h et aannemeli j k  dat er geen sprak e i s van onafh ank eli j k e ui tvoeri ng van 

de Bezonni ngsstudi e (bi j lage 0 R-01 Bezonni ngsstudi e_Geredi geerd). Omwonenden verwach ten dat 

met name aan de noordzi j de van h et perceel er sprak e zal zi j n van onevenredi ge sch aduwwerk i ng. 

Bezonni ngsonderzoek  i s onvolledi g en ongenuanceerd 

In h aar verslag van de buurtparti ci pati e, geeft Harvest Vastgoed B.V. aan dat omdat h et gebouw geri ch t 

i s op h et noorden, vri j wel geen zonli ch t zou worden weggenomen van de naburi ge erven. Di t geeft 

reeds aan dat zi j  de i mpact op bezonni ng ni et seri eus h eeft genomen. Jui st door deze Noord-Zui d 

li ggi ng h eeft de opbouw di rect i mpact op de naburi ge erven, i n h et bi j zonder di e op de 

Spaarndammerstraat di e aan de Noorzi j de li ggen (j ui st aan de zui dzi j de zou geen i mpact zi j n). 

zouden zonli ch t i nval verli ezen doordat ni et alleen de tui n maar ook  de 

woonk amers en slaapk amers ach ter h et pand aan de Zaanstraat 1 li ggen. In de woonk amers en 

slaapk amers zal de li ch ti nval verh i nderd worden doordat de zon mi nder over h et pand aan de 

Zaanstraat 1 sch i j nt. 

Naast i mpact op di rect zonli ch t, zal de bebouwi ng ook  i mpact h ebben op de mate waarop i ndi rect li ch t 

i n de woni ngen k omt. Er ontstaat door de extra bouwlaag een k ok erwerk i ng, di e luch t en li ch tbelevi ng 

ernsti g beperk t. 

Bezonni ngsonderzoek  i s onzorgvuldi g want negeert de beoogde opbouw voor de dak terrassen 

Daarnaast i s i n h et bezonni ngsonderzoek  de opbouw met een raamparti j  op de erfgrens aan de 

noordzi j de van de dak terrassen ni et meegenomen. In de plannen i s een opstaande glaswand, met 

raster en bomen/beplanti ng tegen de erfgrens opgenomen (zi e wederom de foto ui t de aanvraag van 

Harvest Groep zoals opgenomen bi j  onderdeel B). 

Vanzelfsprek end zal ook  deze opbouw zonli ch t ontnemen aan Het 

bezonni ngsonderzoek  gaat ui tslui tend ui t van de stenen bebouwi ng en laat de opstaande rand en 

beplanti ng i n h et geh eel bui ten besch ouwi ng. Het bezonni ngsonderzoek  i s daarmee ni et deugdeli j k  

ui tgevoerd en k an de omgevi ngsvergunni ng ni et dragen. 
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Vanwege di t ondeugdeli j k e onderzoek  en vanwege deze i nbreuk  op de rech ten van de bewoners van 

de naburi ge erven, k an h et beslui t ni et i n stand bli j ven en moet de omgevi ngsvergunni ng worden 

verni eti gd, alth ans i ngetrok k en. 

F. Vergunni ng Iei dt ni et tot benodi gde fi etspark eervoorzi eni ngen 

Gemeente Amsterdam overweegt dat i n h et plan (meer dan) 15 fi etspark eervoorzi eni ngen i n een 

gezamenli j k e overdek te stalli ng op ei gen terrei n zi j n opgenomen, wat (rui m) voldoende zou moeten 

zi j n. Di t i s ni et correct. De beoogde overdek te stalli ng beh oort toe aan (de bui tenrui mte van) h et 

perceel dat momenteel een maatsch appeli j k e bestemmi ng h eeft. Er i s daarmee geen rui mte 

opgenomen bi nnen h et ei gen terrei n voor de reali sati e van fi etspark eervoorzi eni ngen. 

G. Aanvraag bevat fouti eve weergave van parti ci pati e 

De aanvraag bevat een noti ti e met daari n een beoogde weergave van de parti ci pati e (bUlage 0 B-02 

Noti ti e parti ci pati e_Geredi geerd). Omwonenden betwi sten dat di t document een waarh ei dsgetrouwe 

weergave bi edt van de organi sati e van de parti ci pati e, met name betreffende de 

i nformati ebi j eenk omst. 

Allereerst h ebben ni et alle omwonenden een ui tnodi gi ng ontvangen van de i nformati ebi j eenk omst, 

zi j n er geen notulen of gesprek sverslagen aan de deelnemende bewoners voorgelegd . Voorts i s een 

belangri j k  deel van de bezwaren met betrek k i ng tot de beoogde bouw ni et opgenomen i n h et 

gesprek sverslag. Hi eronder vallen o.a. de rei k wi j dte van de pri vacy-bezwaren, de mogeli j k e 

gelui dsoverlast en de wi j ze waarop vertegenwoordi gers van Harvest Vastgoed BV h ebben 

gecommuni ceerd met de bewoners. Daarbi j  i s vanui t Harvest Vastgoed BV tevens di verse malen 

benoemd dat bezwaren of zorgen vanui t omwonenden sowi eso ni et zouden worden verwerk t i n de 

aanvraag van Harvest Vastgoed BV en werd aangegeven dat di t alleen mogeli j k  was vi a een formeel 

bezwaarsch ri ft. De parti ci pati e-i nspanni ng van Harvest Vastgoed B.V. i s reeds daarmee een farce. 

De stelli ng van Harvest Vastgoed B.V. i n h aar weergave van de parti ci pati e dat bi j  omwonenden 

vooroordelen zouden leven ten aanzi en van de bi j drage di e Harvest Vastgoed B.V. zegt bi j  to wi llen 

dragen aan de woni ngnood, k an ui teraard ni et anders dan terzi j de worden gesch oven. Harvest 

Vastgoed B.V. i s op ni ets anders ui t dan een commerci eel wi nstgevend woni ngproj ect met dri e luxe 

woni ngen. Dat i s bi j  ui tstek  ni et h et segment dat passend i s i n de stri j d tegen woni ngnood en ook  ni et 

passend i s i n de buurt waar h et pand i s gelegen. 

Omwonenden betreuren dat er voorafgaand aan de aanvraag voor de omgevi ngsvergunni ng of na de 

i nformati ebi j eenk omst op geen enk ele wi j ze contact i s geweest vanui t Harvest Vastgoed BV i nzak e de 

beoogde bouw, terwi j I e-mai ladressen van omwonenden bi j  Harvest Vastgoed met di t doel zi j n 

geregi streerd ti j dens de i nformati ebi j eenk omst. 

Harvest Vastgoed B.V. h eeft zodoende de belangen van omwonenden genegeerd, of i n i eder geval 

volstrek t onvoldoende i n ach t genomen. Had zi j  di t wel gedaan, dan h ad zi j  aandach t geh ad voor de 

i mpact van een woonlaag op de erfgrens met de percelen van ondergetek enden. Di t h eeft zi j  

nagelaten. Ook  h i erui t volgt wederom dat geen deugdeli j k e afwegi ng van alle betrok k en belangen 

h eeft plaatsgevonden. 



H. Er i s geen plansch ade meegenomen i n de aanvraag en i n h et beslui t 

Ui t h et voorgaande volgt reeds dat de door Harvest Vastgoed B.V. beoogde bebouwi ng een di recte 

i nbreuk  op h et woongenot van de bewoners van de naburi ge erven zal opleveren, terwi j I een 

aanpassi ng op of i nbreuk  op h et bestemmi ngsplan wordt gemaak t. Wi j  zi j n van meni ng dat de 

omgevi ngsvergunni ng daarom ni et i n stand k an bli j ven. 

Voor zover de omgevi ngsvergunni ng i n stand zou k unnen bli j ven, i n de h ui di ge of i n een aangepaste 

vorm, zou aan ondergetek enden plansch ade vergoed moeten worden. Wi j  vorderen h i erbi j  voor dat 

geval sch adevergoedi ng voor deze veroorzaak te plansch ade. Wi j  bi eden graag aan mee te werk en aan 

een desk undi genonderzoek  om vast te stellen wat de omvang van deze sch ade zou zi j n. 

Wi j  zouden menen dat h et ni et tot een vergoedi ng van plansch ade zou h oeven te k omen, omdat h et 

bestreden beslui t ni et i n de h ui di ge vorm en ook  ni et i n aangepaste vorm i n stand zou k unnen bli j ven. 

Voor zover u di t ni et met ons eens bent, verzoek en wi j  i n de gelegenh ei d gesteld te worden om deze 

vorderi ng tot sch adevergoedi ng nader te onderbouwen en begroten. 

Afrondi ng 

Ui t h et voorgaande volgt dat h et besteden beslui t tot h et verlenen van een omgevi ngsvergunni ng ni et 

zorgvuldi g tot stand i s gek omen. De belangen van ondergetek enden zi j n daari n onvoldoende en ni et 

zorgvuldi g meegewogen. Op onderdelen i s de beoogde bebouwi ng zelfs i n stri j d met wet- en 

regelgevi ng. Om deze reden en vanwege de h i ervoor genoemde gronden, k an h et beslui t ni et i n stand 

bli j ven. 

Wi j  beh ouden ons h et rech t voor tot nadere aanvulli ng van gronden. 

Verzoek  

Ondergetek enden verzoek en U om de omgevi ngsvergunni ng voor Zaanstraat 1 met k enmerk  Z2023-

W005217 i n te trek k en, alth ans te verni eti gen, de bestemmi ng van Zaanstraat 1 i ntact te laten en geen 

vergunni ng te verlenen voor een addi ti onele woonlaag op Zaanstraat 1. 

Hoogach tend, 

Dh r  
	

Mw  

(Handtek eni ng) 

Naam  

Adres

Woonplaats: 1013SR AMSTERDAM 

Emai l: @nauataduti lh .com  

(Handtek eni ng) 

Naam:  

Adres

Woonplaats: 1013SR AMSTERDAM 

Emai l: s@gnnai l.com  
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Mw

(Handtek eni ng) 

Naam

Adres

Woonplaats: 1013SR AMSTERDAM 

Emai gmai l.com  

Naam

Adres

Woonplaats: 1013SR AMSTERDAM 

Emai vah oo.com  

m

• 

Naam

Adres

Woonplaats 1013SR AMSTERDAM 

tPgmai l.com   

De h ee

Naam

Adres

Woonplaats: 1013 SR AMSTERDAM 

E-Mai 0.com  

EERDENF P 6658663 / 14 
14 
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Dh r.  Mw. 

(Hand 	 i ng) 

Naam:  
Adres

Woonplaats: 1013SR AMSTERDAM 

Emai l:  1‘41" (061t 

Dh r. 

enng) 

Naam

Adres

Woonplaats: 1013SR AMSTERDAM 

Emai l: 

(Handtek eni ng) 

Naan

Adres

Woonplaats: 1013SR AMSTERDAM 

Emai l: 	 @ 
COA1 

(Handtek eni ng) 

Naam

(Handtek eni ng) 

Naam:

Adres:

Woonplaats: 1013SR AMSTERDAM 

Emai l: .i i ti t ('CIA 

(Handtek eni ng) 

Naam:

Adres

Woonplaats: 1013SR AMSTERDAM 

Emai 30,tai i ) c_0171 

NA

Adres

Woonplaats: 10135R AMSTERDAM 

Emai l: Psruk -41 . wi n 
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BEZWAARSCH RIFT 

Aan: Gemeente Amsterdam 

T.a.v. Juri di sch  Bureau 

Postbus 483 

1000 AL Amsterdam 

Datum: 29 ok tober 2024 

Betreft: Bezwaar tegen Beslui t Verleende omgevi ngsvergunni ng Zaanstraat 1 te Amsterdam voor h et 

bouwen van een extra bouwlaag op een voormali g sch oolgebouw, bestemd voor dri e zelfstandi ge 

woni ngen, wi j zi gi ng van de brandcomparti menteri ng, plaatsi ng van een li ft en funderi ngsh erstel met 

k enmerk  Z2023-W005217. 

Geach t College, 

Hi erbi j  tek enen ondergetek enden bezwaar aan tegen h et beslui t met k enmerk  Z2023-W005217 om 

een omgevi ngsvergunni ng te verlenen voor h et bouwen van een extra bouwlaag op een voormali g 

sch oolgebouw, bestemd voor dri e zelfstandi ge woni ngen, wi j zi gi ng van de brandcomparti menteri ng, 

plaatsi ng van een li ft en funderi ngsh erstel op de locati e Zaanstraat 1 i n Amsterdam. 

Belangh ebbenden 

Ondergetek enden zi j n de ei genaren en bewoners van de panden op 1013 SR, 

 1013 SR 1013 SR, gelegen i n h et blok  waar ook  h et 

pand op Zaanstraat 1 onderdeel van ui tmaak t. 

Het h ui s en de tui n van ondergetek enden grenzen di rect aan h et perceel van Zaanstraat 1. Om di e 

reden zi j n ondergetek enden rech tstreek s belangh ebbenden. 

Introducti e bezwaar 

Samengevat betreffen onze bezwaren de navolgende: 

A. De wi j zi gi ng van de bestemmi ng van h et pand aan de Zaanstraat 1 lei dt tot een i nbreuk  op de 

belangen van omwonenden betreffen — deze ni et deugdeli j k  afgewogen  

B. De beoogde bebouwi ng i s (flagrant) i n stri j d met arti k el 5:50 BW. 

C. De beoogde bebouwi ng i s (flagrant) i n stri j d met arti k el 5:37 BW. 
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D. Vergunni ng lei dt tot belemmeri ng bestaande bestemmi ngsplanmogeli j k h eden 

(maatsch appeli i k e doelei nden)  

E. Het bezonni ngsonderzoek  i s ni et deugdeli i k  ui tgevoerd.  

F. Vergunni ng lei dt ni et tot benodi gde fi etspark eervoorzi eni ngen  

G. Aanvraag bevat fouti eve weergave van parti ci pati e 

H. Er i s geen plansch ade meegenomen i n de aanvraag en i n h et beslui t 

Inlei di ng en zwaarwegend belang van ondergetek enden 

Bi j  de beoordeli ng van onze bezwaren, i s h et van belang de li ggi ng van de woni ngen aan de 

Spaarndammerstraat ten opzi ch te van de bestaande en beoogde bebouwi ng aan de Zaanstraat 1 i n 

ogensch ouw to nemen. 

Hi eronder h ebben wi j  twee screensch ots (satelli et en terrei n modus) van Google Maps van de h ui di ge 

si tuati e opgenomen: 

Screensh ot Google Maps - satteli et 

Op onderstaand overzi ch t (Screensh ot Google Maps — terrei n) zi j n met een ster de woni ngen aan de 

Spaarndammerstraat van ondergetek enden aangedui d. Het i s daarmee di rect dui deli j k  dat h et pand 

aan de Zaanstraat 1, aangedui d met rondj es, zeer di ch t op deze woni ngen staat en di rect grenst aan 

de tui nen van de percelen aan de Spaarndammerstraat. 
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Screensh ot Google Maps - terrei n 

De gele li j n dui dt aan waar Zaanstraat 1 grenst aan h et perceel van de woni ngen aan 

De bebouwi ng van Zaanstraat 1 grenst dus di rect aan h et perceel van onze woni ngen. Er bevi ndt zi ch  

geen tui n of andere relevante rui mte tussen de bebouwi ng en aan de Zaanstraat 1 en de percelen van 

Daarmee maak t een extra bouwlaag op Zaanstraat 1 di rect substanti ele i nbreuk  op h et 

ei gendomsrech t van onze percelen aan de Spaarndammerstraat, lei dt di t di rect tot li ch tverli es en lei dt 

di t tot h i nder als gevolg van i nk i j k  i n de woni ngen aan de Spaarndammerstraat en, naar verwach ti ng 

gelui dsh i nder vanaf de dak terrassen di e voorgesteld worden op de Zaanstraat 1. 

Zowel de woni ngen aan (dri e appartementen) als 

zi j n zo i ngeri ch t dat de woonk amers en slaapk amers aan de ach terk ant grote 

ramen h ebben. 

Afstand to

Op onderstaande foto (Foto 1) i s te zi en h oe di ch t h et pand aan de Zaanstraat op de woni ngen aan de 

staan ent dri e woni ngen di e bei de aan de ach terzi j de 

woon- en slaapvertrek k en h ebben. Op de foto van Google Maps h i erboven i s ook  goed te zi en h oe 

k lei n de afstand i s tussen bei de panden. 
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Foto 1 

Onderstaande foto i s genomen vanui t de tui n van — 13. Aan de li nk erzi j de zi et 

u de ramen van de woonk amer en slaapk amers van . Het i s dui deli j k  h oe 

di ch t h et pand aan de Zaanstraat 1 op deze woonverbli j ven staat. 

Foto 2 

Onderstaande foto (Foto 3) i s genomen vanui t een van de slaapk amers van  

Hi erop i s eveneens dui deli j k  to zi en dat h et pand aan de Zaanstraat zeer nabi j  di t vertrek  staat. 
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Foto 3 

Onderstaande foto (Foto 4) i s genomen vanui t een van de slaapk amers van

Hi erop i s eveneens dui deli j k  to zi en dat h et pand aan de Zaanstraat zeer nabi j  di t vertrek  staat. En dat 

de addi ti onele verdi epi ng zeer grote i mpact h eeft op de li ch ti nval i n de vertrek k en van 9B. 

Foto 4 

ce. 
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Onderstaande foto (Foto 5) i s genomen vanui t de woonk amer van  Hi erop i s 

eveneens dui deli j k  to zi en dat h et pand aan de Zaanstraat zeer nabi j  di t vertrek  staat, dat de 

addi ti onele verdi epi ng zeer grote i mpact h eeft op de li ch ti nval i n de vertrek k en van 9C en dater sprak e 

i s van di recte i nk i j k  i n zowel de slaapvertrek k en als de woonk amer van h et appartement. 

Foto 5 

Hui di ge status Zaanstraat 1 

Zaanstraat 1 h eeft op di t moment een bestemmi ng voor algemeen gebrui k . Het pand h eeft alti j d di enst 

gedaan als sch oolgebouw. 

De h ui di ge staat — dat wi l zeggen gebrui k  voor algemene doelei nden, ni et zi j nde bewoni ng - slui t aan 

bi j  de li ggi ng van h et pand ten opzi ch te van de naburi ge panden en percelen. Zaanstraat 1 h eeft op di t 

moment aan de ach terzi j de voornameli j k  een bli nde muur met zeer beperk te ramen, geen 

woonbestemmi ng en daarmee geen i nk i j k  i n deze woonverbli j ven aan de Spaarndammerstraat. 

Di t i s terech t, aangezi en de bebouwi ng op mi nder dan een meter van de erfgrens staat. Ramen di e 

i nk i j k  geven op de erven aan de Spaarndammerstraat zi j n daarbi j  ni et toegestaan. De bestaande bouw 

slui t dan ook  aan bi j  de si tuati e van de aanpalende percelen waarop zeer nabi j gelegen woonverbli j ven 

li ggen. 

Een ni euwe woonlaag op Zaanstraat 1 met ramen en/of dak terrassen aan de ach terzi j de zou tot di recte 

i nk i j k  i n deze woonvertrek k en lei den van op een zeer k orte afstand. Di t zou een materi ele i nbreuk  op 

h et woongenot van de ei genaren van deze erven en panden meebrengen di e onaanvaardbaar i s. 
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Hi stori sch e waarde 

Daarbi j  moet ook  de h i stori sch e waarde van de panden aan de Spaarndammerstraat i n aanmerk i ng 

worden genomen. De panden zi j n gebouwd onder arch i tectuur van respecti eveli j k  als ui tbrei di ng op 

de ontwerpen van Abrah am Kuyper. Door een extra woonlaag toe to voegen aan Zaanstraat 1, dermate 

di ch t op deze gebouwen, zou deze waarde worden gesch aad. Di t i s ni et meegenomen i n de 

beslui tvormi ng voor de omgevi ngsvergunni ng van Zaanstraat 1, waarmee de beslui tvormi ng 

onzorgvuldi g tot stand i s gek omen. 

Het voorgaande moet i n ogensch ouw worden genomen bi j  een beoordeli ng van en maak t i ntegraal 

onderdeel ui t van de bezwaren di e wi j  h i erna nader toeli ch ten. 

A. De wi j zi gi ng van de bestemmi ng van h et pand aan de Zaanstraat 1 Iei dt tot een i nbreuk  op 

de belangen van omwonenden betreffen — deze ni et deugdeli j k  afgewogen  

Zoals h i ervoor vermeld, i s de bestemmi ng van h et pand aan de Zaanstraat algemeen gebrui k . Het i s 

alti j d i n gebrui k  geweest als sch oolgebouw en bui tensch oolse opvang. Het pand i s ook  als zodani g 

gebouwd en i ngeri ch t. 

Het pand bevat i n de h ui di ge staat geen vertrek k en aan de ach terzi j de di e i nk i j k  geven op de percelen 

aan de Spaarndammerstraat. De ramen di e er zi j n, zi j n gebli ndeerd, zi j n boven oogh oogte gelegen 

en/of bevatten melk glas. Er i s dus op di t moment geen sprak e van i nk i j k  of anderszi ns di rect contact 

tussen  en de aangrenzende percelen aan de Spaarndammerstraat. 

Deze h ui di ge bestemmi ng en benutti ng slui t aan bi j  de li ggi ng van h et pand aan de Zaanstraat dat 

di rect op de erfgrens li gt van de percelen met de Spaarndammerstraat en waarvan de bebouwi ng zeer 

di ch t op de bestaande woni ngen aan de Spaarndammerstraat i s aangelegd. 

De aangevraagde omgevi ngsvergunni ng wi j k t of van de h ui di ge bestemmi ng 

De aangevraagde omgevi ngsvergunni ng voor Zaanstraat 1 vergt een afwi j k i ng op de h ui di ge 

bestemmi ng. Bi j  een dergeli j k e wi j zi gi ng van bestemmi ng, moeten de belangen van de omwonenden 

nadruk k eli j k  worden meegewogen. 

Ui t de beslui tvormi ng, beoordeli ng en moti veri ng van h et beslui t, volgt dat deze belangen 

onvoldoende zi j n meegewogen en geen zorgvuldi ge belangenafwegi ng h eeft plaatsgevonden. 

Zou sprak e zi j n van een zorgvuldi ge belangenafwegi ng, dan zou zi j n meegewogen dat h et pand aan de 

Zaanstraat 1, di rect op de erfgrens staat en ernsti g di ch t bi j  de bestaande bouw aan de 

Spaarndammerstraat. Dan zou expli ci et aandach t zi j n besteed aan de i nbreuk  op de rech ten en h et 

woongenot van de ei genaren van de naburi ge erven (zi e ook  onderdeel B en C h i erna). Di t i s ni et h et 

geval geweest. Reeds om deze reden k an h et beslui t ni et i n stand bli j ven. 

Het belang van de bewoners van de bestaande woni ngen aan de Spaarndammerstraat 

(ondergetek enden) i s i n h et onderh avi ge geval zwaarwegend, aangezi en zi j , vanwege de bestemmi ng 

van h et pand aan de Zaanstraat 1 en de vi gerende planologi sch e si tuati e, erop mogen vertrouwen dat 

geen woni ngen i n h et pand aan de Zaanstraat 1 worden gebouwd, laat staan een ni euwe woonlaag 
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bovenop di t gebouw di rect op de erfgrens en i n de vorm zoals beoogd i n de aanvraag van de 

omgevi ngsvergunni ng. 

Daarbi j  moet i n aanmerk i ng worden genomen dat de bewoners van de

er vanui t moeten mogen gaan dat h et uni ek e k arak ter van de panden waari n zi j  wonen, i n 

aanmerk i ng zou worden genomen door de gemeente Amsterdam, ook  i n h et li ch t van de bestaande 

bestemmi ng van Zaanstraat 1 di e wel rek eni ng h oudt met di t uni ek e k arak ter, i n tegenstelli ng tot h et 

aangevoch ten beslui t. 

Een zorgvuldi ge belangenafwegi ng zou daarom tot een afwi j zi ng van h et verzoek  moeten h ebben 

gelei d. Het i s si mpelweg ni et vereni gbaar met de li ggi ng van de percelen en de bestaande woni ngen 

dat een woonlaag zoals opgenomen i n de aanvraag van Zaanstraat 1 wordt aangelegd. 

Een zorgvuldi ge belangenafwegi ng zal dan ook  tot toewi j zi ng van di t bezwaarsch ri ft en verni eti gi ng 

alth ans i ntrek k i ng van h et beslui t tot h et verlenen van een omgevi ngsvergunni ng voor Zaanstraat 1 

moeten lei den. 

B. De beoogde bebouwi ng i s (flagrant) i n stri j d met arti k el 5:50 Awb 

Dat de door de ei genaren van Zaanstraat 1 beoogde bebouwi ng ni et k an worden toegestaan, bli j k t ook  

ui t h et volgende. 

Harvest Vastgoed B.V. mi sk ent de li ggi ng van h et pand aan de Zaanstraat 1, alth ans trach t di t to 

negeren 

Zoals h i ervoor toegeli ch t, grenst de bebouwi ng van Zaanstraat 1 di rect aan h et perceel van 

11, en 13, bewoond door ondergetek enden. Op de onderstaande tek eni ng di e 

door de Harvest Vastgoed B.V. i s aangeleverd (de foto h i eronder), i s geen erfgrens aangedui d. 

Daarmee zou de i ndruk  k unnen ontstaan dat h et pand vri j  staat en voorts dat de addi ti onele woonlaag 

h et verlengde van de onderste twee verdi epi ngen zou betreffen. Ni ets i s ech ter mi nder waar. 

Onderstaande tek eni ng creeert een onj ui st en welh aast mi slei dend beeld. Waarsch i j nli j k  beseffen de 

aanvragers van h et beslui t zi ch  dat h et plan i nbreuk  maak t op de rech ten van de ei genaren van de 

naburi ge erven aan de Spaarndammerstraat. 
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(Foto ui t aanvraag Harvest Vastgoed B.V.) 

In deze tek eni ng i s, welli ch t om di e reden, alleen h et park  aan de li nk erzi j de i ngetek end, maar i s de 

si tuati e van de aangrenzende percelen van de Spaarndammerstraat, de onderzi j de van de tek eni ng, 

wi t gelaten en i s ook  h et pand dat daar staat ni et i ngetek end. 

Op foto 1 en foto 2 zoals h i ervoor i n de i nlei di ng opgenomen, i s dui deli j k  te zi en h oe di ch t h et pand op 

de bestaande woni ngen staat. Voorts wek t de tek eni ng van de Harvest Vastgoed B.V. ten onrech te de 

i ndruk  dat op de begane grond en de eerste verdi epi ng reeds een vri j e i nk i j k  op de aangrenzende 

percelen zou bestaan. Di t i s een volstrek t onj ui ste i ndruk . 

Onderstaande foto (Foto 5) geeft een beeld van de ach terzi j de van h et pand aan de Zaanstraat 1. 

Foto 5 

Allereerst staat er een zi ch t-ontnemende h aag op de erfgrens, zodat vanui t de begane grond van 

Zaanstraat 1 i n h et geh eel geen sprak e i s van i nk i j k . 

De ramen op de eerste verdi epi ng van Zaanstraat 1 zi j n van voorts, terech t, om i nk i j k  te voork omen 

van melk glas dan wel rui m boven oogh oogte i ngebouwd. 

De addi ti onele woonlaag van Zaanstraat 1, zoals beoogd door Harvest Vastgoed B.V., zou j ui st plots 

een volstrek t vri j e i nk i j k  op de erfgrens creeren. Het moge dui deli j k  zi j n dat di t een zeer essenti ele 

wi j zi gi ng i s van de bestaande si tuati e. Di t wordt door Harvest Vastgoed B.V. i n de aanvraag mi sk end 

en volstrek t onvoldoende verdi sconteerd i n h aar plannen. 



Plan Zaanstraat 1 i s i n stri j d met arti k el 5:50 BW 

Het plan van Harvest Vastgoed B.V. voor de ni euwe woonlaag daarentegen voorzi et op de erfgrens 

over de breedte van h et pand een dak terras tot op de rand van h et pand. Daarbi j  i s een raamparti j  

voorzi en van waarui t di rect zi ch t i s op de percelen aan de Wi j  

verwi j zen h i er naar h etgeen wi j  i n de i nlei di ng van di t bezwaarsch ri ft h ebben ui teengezet. 

Arti k el 5:50 Burgerli j k  Wetboek  sch ri j ft h et volgende voor: 

Tenzi j  de ei genaar van h et naburi ge erf daartoe toestemmi ng h eeft gegeven, i s h et ni et 

geoorloofd bi nnen twee meter van de grensli j n van di t erf vensters of andere muuropeni ngen, 

dan wel balk ons of soortgeli j k e werk en te h ebben, voor zover deze op di t erf ui tzi ch t geven. 

Het moge dui deli j k  zi j n dat ondergetek enden geen toestemmi ng h ebben gegeven voor de beoogde 

opbouw. 

Het moge eveneens dui deli j k  zi j n dat de beoogde opbouw i n stri j d i s met arti k el 5:50 BW. Ui t h oofde 

van di t arti k el i s h et ni et geoorloofd i s om bi nnen twee meter van de grensli j n van h et erf vensters of 

andere muuropeni ngen, dan wel balk ons of soortgeli j k e werk en te h ebben, voor zover deze op di t erf 

ui tzi ch t geven. 

Dak terrassen zi j n tot op de rand van h et dak  beoogd en zi j n daarmee i n stri j d met de norm dat 

afstand tot de rand van de bebouwi ng i n ach t moet worden genomen 

Bovendi en, zelfs als zou worden genegeerd dat h et pand aan de Zaanstraat op de erfgrens van de 

percelen li gt, zouden de dak terrassen op basi s van de algemeen geldende bouwnormen mi ni maal twee 

meter van de grens van h et dak  moeten worden aangelegd. In h et beoogde plan van Zaanstraat 1 

li ggen deze tot di rect op de grens van h et pand, zoals te zi en op bovenstaande foto ui t de aanvraag 

van Harvest Vastgoed B.V. 

Het i n di t bezwaar aangevoch ten beslui t h eeft deze normen ni et i n ach t genomen. Daarmee i s h et 

beslui t i n stri j d met wet- en regelgevi ng en onzorgvuldi g tot stand gek omen. Het beslui t k an daarom 

ni et i n stand bli j ven. 

C. De beoogde bebouwi ng i s (flagrant) i n stri j d met arti k el 5:37 BW. 

De beoogde bebouwi ng aan de Zaanstraat 1 i s daarnaast i n stri j d met arti k el 5:37 BW. Arti k el 5:37 BW 

bepaalt: 

De ei genaar van een erf mag ni et i n een mate of op een wi j ze di e volgens arti k el 162 van Boek  

6 onrech tmati g i s, aan ei genaars van andere erven h i nder toebrengen zoals door h et 

versprei den van rumoer, tri lli ngen, stank , rook  of gassen, door h et onth ouden van li ch t of luch t 

of door h et ontnemen van steun. 

Ook  h i er verwi j zen wi j  naar h etgeen wi j  i n de i nlei di ng van di t bezwaarsch ri ft h ebben ui teengezet. De 

beoogde bebouwi ng, i nclusi ef dak terrassen i s dermate di ch t op de erfgrens dat daarvan di rect h i nder 

ui t zal gaan, zowel i n de vorm van gelui d (rumoer), onth ouden van li ch t als h et veroorzak en van i nk i j k  

i n de woni ngen. 
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De h ui di ge bestemmi ng lei dt alleen tot gebrui k  ti j dens sch ooluren/k antooruren. Het moge dui deli j k  

zi j n dat wanneer er dak terrassen aan de ach terzi j de van de Zaanstraat 1, di rect grenzend aan 

h i nder zal ontstaan. Een borrel, etentj e of feest op een dak terras 

aan de ach terzi j de van Zaanstraat 1, zoals deze i n de h ui di ge plannen zi j n opgenomen, zal dermate 

di ch t op de tui nen en woni ngen aan plaatsvi nden, dat h i ervan di rect 

overlast zal ui tgaan. 

Daar k omt nog bi j  de i nk i j k  i n de woonk amers en slaapvertrek k en van deze panden. 

Aangezi en de bestemmi ng van Zaanstraat 1 geen woni ng omvat, de li ggi ng van h et pand dermate di ch t 

op de percelen aan de Spaarndammerstraat i s en er j ui st aan di e zi j de dak terrassen worden beoogd, 

h ebben de bewoners aan de ter zak e een zwaarwegend belang. Deze 

belangen zi j n ni et meegewogen i n de beslui tvormi ng. Arti k el 5:37 BW geeft aan dat di t belangen zi j n 

di e de wetgever relevant ach t. 

Ook  om deze reden i s h et beslui t onzorgvuldi g tot stand gek omen en zi j n de betrok k en belangen ni et 

deugdeli j k  afgewogen. Het beslui t k an ook  om deze reden ni et i n stand bli j ven. 

D. Vergunni ng lei dt tot belemmeri ng bestaande bestemmi ngsplanmogeli j k h eden 

(maatsch appeli j k e doelei nden)  

De Gemeente Amsterdam geeft aan dat de woni ngbouwopgave voor Amsterdam groot i s, dat h et 

toevoegen van extra woni ngen bi j draagt aan di t doel en verwi j st h i erbi j  naar de Omgevi ngsvi si e 2050. 

Een van de k ernpunten ui t de Omgevi ngsvi si e 2050 i s ech ter 'betaalbaar wonen'. De beoogde 

woni ngen vallen i n h et h oge segment en vallen daarmee ni et onder de beoogde betaalbare woni ngen 

waar de nood h et h oogste voor i s. 

De aanslui ti ng op de woni ngbouwopgave i s daarmee twi j felach ti g. Tevens wordt i n de Omgevi ngsvi si e 

2050 h et belang voor maatsch appeli j k e voorzi eni ngen waaronder onderwi j s di verse malen genoemd, 

terwi j I de beoogde bouw van de woni ngen ten k oste zal gaan van h et perceel met een 

maatsch appeli j k e bestemmi ng, zowel i n vi erk ante meters als i n gebrui k swaarde. 

De gemeente geeft aan dat de bestaande bestemmi ngsplanmogeli j k h eden (maatsch appeli j k e 

doelei nden) ni et worden belemmerd omdat de woni ngen i n een ni euwe bouwlaag worden 

gereali seerd. De beweri ng dat de bestaande bestemmi ngsplanmogeli j k h eden ni et worden belemmerd 

i s ni et correct. Bi j  de beoogde reali sati e van de ni euwe bouwlaag wordt een aanzi enli j k  deel van h et 

oppervlak te dat nu een maatsch appeli j k e bestemmi ng h eeft: 

• opgegeven ten gunste van (voorzi eni ngen voor) de beoogde woni ngen i n de ni euw bouwlaag; 

• gewi j zi gd i n een gemeensch appeli j k e gedeelde rui mte; 

• verstoord door de toewi j zi ng van de functi e verk eersrui mte aan een belendende rui mte en/of; 

• afgesch ei den van andere delen van h et perceel met een maatsch appeli j k e bestemmi ng. 

Zi e h i ervoor bi j lage 0 T-01 Tek eni ngen bestaande si tuati e_wi j z. dd 08-05-2024 en bi j lage 0 T-02 

Tek eni ngen ni euwe si tuati e_wi j z. dd 06-06-2024. Hi erbi j  di ent to worden opgemerk t dat h et deel van 

h et perceel dat i n de ni euwe si tuati e wordt beoogd als fi etsenstalli ng ten beh oeve van woni ngen 

bi nnen (de bui tenrui mte van) h et h ui di ge perceel met een maatsch appeli j k e bestemmi ng valt, en ni et 
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daarbui ten zoals op de tek eni ngen van de bestaande si tuati e en de beoogde ni euwe si tuati e wordt 

beweerd. 

Di t di ent aanlei di ng to zi j n voor een h eroverwegi ng van h et beslui t en tot verni eti gi ng alth ans 

i ntrek k i ng van h et beslui t tot h et verlenen van de omgevi ngsvergunni ng. 

E. Het bezonni ngsonderzoek  i s ni et deugdeli j k  ui tgevoerd. 

De Gemeente Amsterdam geeft aan dat er i n de rui mteli j k e toeli ch ti ng op h et plan door mi ddel van 

een bezonni ngsonderzoek  wordt aangetoond dat er geen onevenredi ge sch aduwwerk i ng voor 

omli ggende woni ngen wordt veroorzaak t. Omwonenden betwi sten h et bezonni ngsonderzoek . De 

opdrach tnemer van de bezonni ngsstudi e, VURB arch i tects, i s een di recte k lant van Harvest Vastgoed 

BV voor andere proj ecten, waaronder de verbouwi ng van h et k antoor van Harvest Vastgoed BV. Het 

ui tvoeren van bezonni ngsstudi es valt daarnaast ni et aantoonbaar bi nnen h et experti segebi ed van 

VURB arch i tects. Hi erdoor i s h et aannemeli j k  dat er geen sprak e i s van onafh ank eli j k e ui tvoeri ng van 

de Bezonni ngsstudi e (bi j lage 0 R-01 Bezonni ngsstudi e_Geredi geerd). Omwonenden verwach ten dat 

met name aan de noordzi j de van h et perceel er sprak e zal zi j n van onevenredi ge sch aduwwerk i ng. 

Bezonni ngsonderzoek  i s onvolledi g en ongenuanceerd 

In h aar verslag van de buurtparti ci pati e, geeft Harvest Vastgoed B.V. aan dat omdat h et gebouw geri ch t 

i s op h et noorden, vri j wel geen zonli ch t zou worden weggenomen van de naburi ge erven. Di t geeft 

reeds aan dat zi j  de i mpact op bezonni ng ni et seri eus h eeft genomen. Jui st door deze Noord-Zui d 

li ggi ng h eeft de opbouw di rect i mpact op de naburi ge erven, i n h et bi j zonder di e op de 

Spaarndammerstraat di e aan de Noorzi j de li ggen (j ui st aan de zui dzi j de zou geen i mpact zi j n). 

zouden zonli ch t i nval verli ezen doordat ni et alleen de tui n maar ook  de 

woonk amers en slaapk amers ach ter h et pand aan de Zaanstraat 1 li ggen. In de woonk amers en 

slaapk amers zal de li ch ti nval verh i nderd worden doordat de zon mi nder over h et pand aan de 

Zaanstraat 1 sch i j nt. 

Naast i mpact op di rect zonli ch t, zal de bebouwi ng ook  i mpact h ebben op de mate waarop i ndi rect li ch t 

i n de woni ngen k omt. Er ontstaat door de extra bouwlaag een k ok erwerk i ng, di e luch t en li ch tbelevi ng 

ernsti g beperk t. 

Bezonni ngsonderzoek  i s onzorgvuldi g want negeert de beoogde opbouw voor de dak terrassen 

Daarnaast i s i n h et bezonni ngsonderzoek  de opbouw met een raamparti j  op de erfgrens aan de 

noordzi j de van de dak terrassen ni et meegenomen. In de plannen i s een opstaande glaswand, met 

raster en bomen/beplanti ng tegen de erfgrens opgenomen (zi e wederom de foto ui t de aanvraag van 

Harvest Groep zoals opgenomen bi j  onderdeel B). 

Vanzelfsprek end zal ook  deze opbouw zonli ch t ontnemen aan Het 

bezonni ngsonderzoek  gaat ui tslui tend ui t van de stenen bebouwi ng en laat de opstaande rand en 

beplanti ng i n h et geh eel bui ten besch ouwi ng. Het bezonni ngsonderzoek  i s daarmee ni et deugdeli j k  

ui tgevoerd en k an de omgevi ngsvergunni ng ni et dragen. 
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Vanwege di t ondeugdeli j k e onderzoek  en vanwege deze i nbreuk  op de rech ten van de bewoners van 

de naburi ge erven, k an h et beslui t ni et i n stand bli j ven en moet de omgevi ngsvergunni ng worden 

verni eti gd, alth ans i ngetrok k en. 

F. Vergunni ng Iei dt ni et tot benodi gde fi etspark eervoorzi eni ngen 

Gemeente Amsterdam overweegt dat i n h et plan (meer dan) 15 fi etspark eervoorzi eni ngen i n een 

gezamenli j k e overdek te stalli ng op ei gen terrei n zi j n opgenomen, wat (rui m) voldoende zou moeten 

zi j n. Di t i s ni et correct. De beoogde overdek te stalli ng beh oort toe aan (de bui tenrui mte van) h et 

perceel dat momenteel een maatsch appeli j k e bestemmi ng h eeft. Er i s daarmee geen rui mte 

opgenomen bi nnen h et ei gen terrei n voor de reali sati e van fi etspark eervoorzi eni ngen. 

G. Aanvraag bevat fouti eve weergave van parti ci pati e 

De aanvraag bevat een noti ti e met daari n een beoogde weergave van de parti ci pati e (bUlage 0 B-02 

Noti ti e parti ci pati e_Geredi geerd). Omwonenden betwi sten dat di t document een waarh ei dsgetrouwe 

weergave bi edt van de organi sati e van de parti ci pati e, met name betreffende de 

i nformati ebi j eenk omst. 

Allereerst h ebben ni et alle omwonenden een ui tnodi gi ng ontvangen van de i nformati ebi j eenk omst, 

zi j n er geen notulen of gesprek sverslagen aan de deelnemende bewoners voorgelegd . Voorts i s een 

belangri j k  deel van de bezwaren met betrek k i ng tot de beoogde bouw ni et opgenomen i n h et 

gesprek sverslag. Hi eronder vallen o.a. de rei k wi j dte van de pri vacy-bezwaren, de mogeli j k e 

gelui dsoverlast en de wi j ze waarop vertegenwoordi gers van Harvest Vastgoed BV h ebben 

gecommuni ceerd met de bewoners. Daarbi j  i s vanui t Harvest Vastgoed BV tevens di verse malen 

benoemd dat bezwaren of zorgen vanui t omwonenden sowi eso ni et zouden worden verwerk t i n de 

aanvraag van Harvest Vastgoed BV en werd aangegeven dat di t alleen mogeli j k  was vi a een formeel 

bezwaarsch ri ft. De parti ci pati e-i nspanni ng van Harvest Vastgoed B.V. i s reeds daarmee een farce. 

De stelli ng van Harvest Vastgoed B.V. i n h aar weergave van de parti ci pati e dat bi j  omwonenden 

vooroordelen zouden leven ten aanzi en van de bi j drage di e Harvest Vastgoed B.V. zegt bi j  to wi llen 

dragen aan de woni ngnood, k an ui teraard ni et anders dan terzi j de worden gesch oven. Harvest 

Vastgoed B.V. i s op ni ets anders ui t dan een commerci eel wi nstgevend woni ngproj ect met dri e luxe 

woni ngen. Dat i s bi j  ui tstek  ni et h et segment dat passend i s i n de stri j d tegen woni ngnood en ook  ni et 

passend i s i n de buurt waar h et pand i s gelegen. 

Omwonenden betreuren dat er voorafgaand aan de aanvraag voor de omgevi ngsvergunni ng of na de 

i nformati ebi j eenk omst op geen enk ele wi j ze contact i s geweest vanui t Harvest Vastgoed BV i nzak e de 

beoogde bouw, terwi j I e-mai ladressen van omwonenden bi j  Harvest Vastgoed met di t doel zi j n 

geregi streerd ti j dens de i nformati ebi j eenk omst. 

Harvest Vastgoed B.V. h eeft zodoende de belangen van omwonenden genegeerd, of i n i eder geval 

volstrek t onvoldoende i n ach t genomen. Had zi j  di t wel gedaan, dan h ad zi j  aandach t geh ad voor de 

i mpact van een woonlaag op de erfgrens met de percelen van ondergetek enden. Di t h eeft zi j  

nagelaten. Ook  h i erui t volgt wederom dat geen deugdeli j k e afwegi ng van alle betrok k en belangen 

h eeft plaatsgevonden. 



H. Er i s geen plansch ade meegenomen i n de aanvraag en i n h et beslui t 

Ui t h et voorgaande volgt reeds dat de door Harvest Vastgoed B.V. beoogde bebouwi ng een di recte 

i nbreuk  op h et woongenot van de bewoners van de naburi ge erven zal opleveren, terwi j I een 

aanpassi ng op of i nbreuk  op h et bestemmi ngsplan wordt gemaak t. Wi j  zi j n van meni ng dat de 

omgevi ngsvergunni ng daarom ni et i n stand k an bli j ven. 

Voor zover de omgevi ngsvergunni ng i n stand zou k unnen bli j ven, i n de h ui di ge of i n een aangepaste 

vorm, zou aan ondergetek enden plansch ade vergoed moeten worden. Wi j  vorderen h i erbi j  voor dat 

geval sch adevergoedi ng voor deze veroorzaak te plansch ade. Wi j  bi eden graag aan mee te werk en aan 

een desk undi genonderzoek  om vast te stellen wat de omvang van deze sch ade zou zi j n. 

Wi j  zouden menen dat h et ni et tot een vergoedi ng van plansch ade zou h oeven te k omen, omdat h et 

bestreden beslui t ni et i n de h ui di ge vorm en ook  ni et i n aangepaste vorm i n stand zou k unnen bli j ven. 

Voor zover u di t ni et met ons eens bent, verzoek en wi j  i n de gelegenh ei d gesteld te worden om deze 

vorderi ng tot sch adevergoedi ng nader te onderbouwen en begroten. 

Afrondi ng 

Ui t h et voorgaande volgt dat h et besteden beslui t tot h et verlenen van een omgevi ngsvergunni ng ni et 

zorgvuldi g tot stand i s gek omen. De belangen van ondergetek enden zi j n daari n onvoldoende en ni et 

zorgvuldi g meegewogen. Op onderdelen i s de beoogde bebouwi ng zelfs i n stri j d met wet- en 

regelgevi ng. Om deze reden en vanwege de h i ervoor genoemde gronden, k an h et beslui t ni et i n stand 

bli j ven. 

Wi j  beh ouden ons h et rech t voor tot nadere aanvulli ng van gronden. 

Verzoek  

Ondergetek enden verzoek en U om de omgevi ngsvergunni ng voor Zaanstraat 1 met k enmerk  Z2023-

W005217 i n te trek k en, alth ans te verni eti gen, de bestemmi ng van Zaanstraat 1 i ntact te laten en geen 

vergunni ng te verlenen voor een addi ti onele woonlaag op Zaanstraat 1. 

Hoogach tend, 

Dh r  
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Naam  

Adres
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Naam

Adres
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De h eer

Naam: Rob Bos Otten 

Adres

Woonplaats: 1013 SR AMSTERDAM 

E-Mai .com  
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Dh r.  Mw. 
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Dh r. 
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Woonplaats: 1013SR AMSTERDAM 

Emai 30,tai i ) c_0171 
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‘Voor verlening van een omgevingsvergunning voor een activiteit als bedoeld in artikel 
2.1, eerste lid, onder c, van de wet waarbij met toepassing van artikel 2.12, eerste lid, 
onder a, onder 2°, van de wet van het bestemmingsplan of de beheersverordening wordt 
afgeweken, komen in aanmerking: 

(..) 

9. het gebruiken van bouwwerken, eventueel in samenhang met bouwactiviteiten die de 
bebouwde oppervlakte of het bouwvolume niet vergroten, en van bij die bouwwerken 
aansluitend terrein, mits, voor zover gelegen buiten de bebouwde kom, het uitsluitend 
betreft een logiesfunctie voor werknemers of de opvang van asielzoekers of andere 
categorieën vreemdelingen;’ 

1
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0_T-01 Tekeningen bestaande situatie_wijz. dd 08-05-2024 
0_T-02 Tekeningen nieuwe situatie_wijz. dd 06-06-2024

 

 

 

 

 

Afbeelding 1. Perceelindeling rondom Zaanstraat 1 
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Afbeelding 2. Tekening Harvest Vastgoed BV met raampartij aan westgevel.  

 

Wel willen we hier benadrukken dat dit  dakraam zich binnen 2 meter van de 
erfgrens bevindt, en dat dit raam zich daar volgens  geldende wet- en regelgeving 
niet zou mogen bevinden. 
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Afbeelding 3. Uitzicht op plantsoen vanuit dakraam (perspectief vanuit oostelijke 
zijde). 
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Afbeelding 4. Omcirkeld gebied betreft  met aan linkerzijde, midden-rechts en 
rechterzijde een raam (perspectief vanuit westelijke zijde). 

  

Afbeelding 5. Omcirkeld gebied betreft dakraam voorzijde (perspectief vanuit 
zuidelijke zijde). 
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Afbeelding 6. Impressie vanuit Harvest Vastgoed BV met ontbrekend dakraam aan zuidzijde 
– bovenste verdieping gebouw linkerzijde (zie ook afbeelding 4) 

 

Afbeelding 7. Impressie vanuit Harvest Vastgoed BV met ontbrekend dakraam aan zuidzijde 
– bovenste verdieping gebouw linkerzijde (zie ook afbeelding 4) en ontbrekend 

dakraam aan oostzijde (zie ook afbeelding 3) 
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Van:

Aan: Juridischbureau.bezwaren

Cc:

Onderwerp: Ingebrekestelling wegens niet tijdig beslissen mbt bezwaarschrift JB20246638

Datum: woensdag 29 januari 2025 09:17:02

Bijlagen: Ingebrekestelling wegens niet tijdig beslissen op bezwaar omgevingsvergunning.pdf

Geachte heer/mevrouw,

Op 29 oktober 2024 heb ik samen met mr. een bezwaar bij u ingediend, per e-

mail bevestigd op 14 november 2024 door Mw.  Juridisch Bureau,

Gemeente Amsterdam. Op 16 december 2024 is de beslistermijn op dit bezwaar verdaagd,

met als mededeling dat een beslissing op het bezwaarschrift vóór 29 januari 2025 zou

worden ontvangen. Het kenmerk van deze verdaging beslistermijn bezwaarschrift betreft

JB.24.014967.009. Ik wil u erop wijzen dat de (wettelijke) termijn voor de beslissing op

mijn bezwaar op 29 januari 2025 is verstreken. In de bijlage vindt u de volledige

ingebrekestelling.

Ik verzoek u op zo kort mogelijke termijn een ontvangstbevestiging te sturen van

bijgevoegde ingebrekestelling.

Met hartelijke groeten,
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Datum: woensdag 29 januari 2025 09:17:02

Bijlagen: Ingebrekestelling wegens niet tijdig beslissen op bezwaar omgevingsvergunning.pdf

Geachte heer/mevrouw,

Op 29 oktober 2024 heb ik samen met mr. een bezwaar bij u ingediend, per e-

mail bevestigd op 14 november 2024 door Mw.  Juridisch Bureau,

Gemeente Amsterdam. Op 16 december 2024 is de beslistermijn op dit bezwaar verdaagd,

met als mededeling dat een beslissing op het bezwaarschrift vóór 29 januari 2025 zou

worden ontvangen. Het kenmerk van deze verdaging beslistermijn bezwaarschrift betreft

JB.24.014967.009. Ik wil u erop wijzen dat de (wettelijke) termijn voor de beslissing op

mijn bezwaar op 29 januari 2025 is verstreken. In de bijlage vindt u de volledige
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Verweer Zaanstraat 1 betreft zaaknummer Z2023-W005217 besluit omgevingsvergunning 
van 25 september 202 voor realisatie van extra bouwlaag op bestaand schoolgebouw 
bestemd voor realisatie 3 woningen, wijzigen bouwcompartimentering begane grond, 1e 
verdieping, lift en funderingsherstel. 

Bezwaarmakers:

• en mr. wonende .
• De heer en mevrouw  de heer  mevrouw  de 

heer  de heer  de heer  
mevrouw  de heer  mevrouw  de heer D. 
B. en mevrouw

Bezwaargronden:

1. Aanvraag had niet ontvankelijk verklaard moeten worden wegens ontbreken 
hoofdopzet constructie  en ontbrekende documenten. Genoemd wordt de lijst van 
nog aan te vullen documenten uit het besluit van 25 september 2024 die 3 weken 
voor de start van de bouw moeten worden aangeleverd. 

2. Het afwijken van artikel 11 van het bestemmingsplan middels toepassing van artikel 
2.12 lid 1 sub a onder 2 Wabo in relatie tot artikel 4 lid 9 bijlage Bor is niet toegestaan 
omdat er immers woningen worden toegevoegd en het bouwvolume toeneemt. Zie 
uitspraak ECLI:NL:RVS:2020:338.

3. Historische waarde van de panden aan de Spaarndammerstraat wordt geschaad. Is 
niet meegewogen bij besluitvorming. Dus onzorgvuldige besluitvorming.

4. Het plan maakt inbreuk op de eigendomsrechten van de naburige erven. Strijd met 
artikel 5:50 BW. Geen toestemming voor opbouw gegeven  zelfs ernstige verstoring 
woon-en leefklimaat. Ramen en dakterrassen leidt tot directe inkijk vanuit 

en ook
5. Bouwplan is in strijd met artikel 5:37 BW onrechtmatig hinder door trilling, stank, 

rumoer en onthouden van licht of lucht zoals het gebruik van het dakterras voor een 
borrel en etentje of feestje tot direct overlast zal leiden. 

6. Dakterrassen tot de rand van het dak i.p.v. de afstand van 2 meter tot de dakrand.
7. Vergunning  biedt geen oplossing voor beoogde woningbouwopgave vanwege de 

bouw voor het hoge segment. 
8. Bouwplan gaat ten koste van  de maatschappelijke bestemming voor wat betreft m2 

en gebruikswaarde. Fietsenstalling voor toekomstige bewoners valt binnen de 
bestemming maatschappelijk en niet daarbuiten, dus moet het besluit vernietigd 
worden.
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9. De te bouwen woningen vallen in een hoge geluidsbelasting, door spoorweglawaai 
wordt de 68 dB(A) overschreden  daarmee worden de voorkeurswaarden 
overschreden van 50 dB(A).

10. Bezonningsstudie is ondeugdelijk uitgevoerd omdat het niet onafhankelijk is want 
betaald en in opdracht van Harvest vastgoed en VURB architecten hebben niet 
aantoonbaar expertise op het uitvoeren van bezonningstudies. Bezonningstudie 
onvolledig en ongenuanceerd door uitlating van Harvest Vastgoed BV bij 
buurtparticipatie. Uitlating betrof de noordelijke ligging van het schoolgebouw 
waardoor vrijwel geen zonlicht weggenomen wordt. Met name aan de Noordzijde 
verwachten bezwaarmakers onevenredige schaduwwerking

11. Participatie inspanning van Harvest vastgoed is een farce, niet alle omwonenden zijn 
uitgenodigd. Gespreksverslagen en notulen zijn niet aan de deelnemers verstrekt. 
Belangrijke bezwaren zoals de privacy is niet opgenomen in het gespreksverslag.

12. Geen planschade meegenomen in de aanvraag en in het besluit. Indien besluit niet 
wordt vernietigd dan planschade traject. Wens om daarvoor in de gelegenheid 
gesteld te worden.

Toelichting vanuit het college op de vergunning en visie ten aanzien van de 
bezwaargronden.

1) Van een niet ontvankelijke aanvraag is geen sprake. Een aanvraag kan slechts buiten 
behandeling gesteld worden indien na daartoe gelegenheid te zijn geboden de 
gevraagde aanvulling niet gekomen is. In onderhavig geval is hier geen sprake van. 
Bezwaarmakers geven niet aan waarom de hoofdopzet van de constructie zou 
ontbreken. De lijst met documenten die zij in bezwaar aanhalen werden in het 
besluit van 24 september 2024 genoemd als documenten die 3 weken voor de bouw 
moeten worden aangeleverd. Dit zijn geen gegevens die deel uitmaken van de 
hoofdopzet van de constructie of andere essentiële zaken die de beoordeling van de 
vergunning verhinderen.  

2) De uitspraak waarnaar wordt gerefereerd betreft een uitspraak van de 
voorzieningenrechter. In onderhavig geval is het bouwvolume vergroot door middel 
van de binnenplanse afwijkingsmogelijkheid van artikel 34, sub c waarbij de 
maximale bouwhoogte overschreden mag worden met twee meter. Ook is ten 
behoeve van een onderdeel als de liftschacht mogelijk binnenplans af te wijken tot 5 
meter. Buitenplans is slechts afgeweken voor de omzetting van het gebruik van 
maatschappelijk naar Wonen middels de zogenaamde kruimelafwijking van artikel 
2.12 lid 1 onder sub 2 met toepassing van artikel 4 lid 9 Bor. 
Het college wijst ook naar de uitspraak van de afdeling uit 2019 
ECLI:NL:RVS:2019:3843 en dan met name ro 2.5: 2.5:    De rechtbank heeft ten 
onrechte geoordeeld dat toepassing van artikel 2.12, eerste lid, aanhef en onder a, 



onder 2°, van de Wabo niet mogelijk is. Op grond van artikel 5, onderdeel 1, aanhef en 
onder c, van Bijlage II van het Bor, hoeft bij toepassing van artikel 4, onderdeel 9, het 
aantal woningen niet gelijk te blijven. [appellant] voert terecht aan dat sprake is van 
een situatie als bedoeld in artikel 4, onderdeel 9, nu de afwijking van het 
bestemmingsplan bestaat uit het binnen de bebouwde kom gebruiken van bouwwerken, 
in samenhang met bouwactiviteiten die de bebouwde oppervlakte of het bouwvolume 
niet vergroten. Voor zover het college stelt dat door het bouwen van de dakkapel het 
bouwvolume wordt vergroot, leidt dit niet tot een ander oordeel, nu de strijdigheid met 
het bestemmingsplan alleen betrekking heeft op de toename van het aantal woningen 
en niet het bouwen van de dakkapel. Zoals de Afdeling eerder heeft overwogen in de 
door [appellant] aangehaalde uitspraak van 7 februari 2018 (ECLI:NL:RVS:2018:378), 
heeft de zinsnede "eventueel in samenhang met bouwactiviteiten die de bebouwde 
oppervlakte of het bouwvolume niet vergroten" alleen betrekking op bouwactiviteiten 
die in strijd zijn met het bestemmingsplan. Tussen partijen is niet in geschil dat het 
bouwen van de dakkapel niet in strijd is met het bestemmingsplan. Derhalve was het 
voor het college mogelijk om met toepassing van artikel 2.12, eerste lid, aanhef en 
onder a, onder 2°, van de Wabo, in samenhang met artikel 4, onderdeel 9, van bijlage II 
van het Bor, een omgevingsvergunning in afwijking van het bestemmingsplan te 
verlenen, voor zover het bouwplan niet in strijd is met een goede ruimtelijke ordening. 
Gelet op het bepaalde in artikel 3.10, eerste lid, aanhef en onder a, van de Wabo, was 
op de aanvraag derhalve niet de uniforme openbare voorbereidingsprocedure van 
toepassing, maar de reguliere voorbereidingsprocedure. De rechtbank heeft dit niet 
onderkend.

Het is overigens discutabel waarom de procedure door bezwaarmakers als bezwaar 
wordt ingebracht, immers een uitgebreide procedure geeft niet meer 
rechtsbescherming. In dat geval dient men na een zienswijze procedure immers direct 
beroep aan te tekenen. Nu kan men na de beslissing op bezwaar waarbij nog een 
volledige heroverweging plaatsvindt ook nog de gang naar de rechter gemaakt worden.

3) Het bouwplan voldoet aan de welstandseisen. Daarbij is het ontwerp zowel op 
zichzelf als in relatie tot de omgeving beoordeeld door zowel de 
stedenbouwkundige als de commissie Ruimtelijke kwaliteit. Het pand aan de 
Zaanstraat valt onder orde 3, de is basisorde en de 

is orde 2 dit zijn allen geen beschermwaardige historische 
aanduidingen. 

4)  Artikel 5:50 Burgerlijk wetboek kan slechts in de afweging worden betrokken indien 
er sprake is van een evident privaatrechtelijke belemmering. Daarvan is slechts 
sprake als er ramen of ander openingen in een gebouw binnen twee meter van de 
erfgrens afstaan én rechtstreeks zicht bieden op het erf of in de woning. Hier is in 
onderhavig geval geen sprake van. Wat betreft de woning aan de zijn 
er aan die zijde geen ramen maar is het een blinde muur. Wat betreft de afstand tot 
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de woningen van bezwaarmakers van is er minimaal 8 meter. 
Indien je op perceelsniveau kijkt dan zou het adres binnen de 
twee meter vallen indien er rechtstreeks zicht zou zijn op het erf maar hier is sprake 
van zicht naar beneden en/of zijwaards. Er doet zich met andere woorden  geen 
evidente privaatrechtelijke belemmering voor. 

5) Bezwaarmakers onderbouwen niet waarom het bouwplan op minimaal 8 meter van 
hun woningen hinder zou veroorzaken door trilling, stank, rumoer en onthouden van 
licht en lucht. Het beoogd gebruik betreft een normaal gebruik voor bewoning en 
naar verwachting kan dan geen sprake zijn van onrechtmatig hinder. Bovendien 
kunnen dergelijke bezwaren niet tegen het bouwplan ingebracht worden daar die 
met het gebruik te maken hebben en ook nog buiten het normale gebruik vallen. Als 
dergelijke zaken zich voordoen kan om handhaving gevraagd worden.

6) De regel van dakterrassen tot 2 meter geldt in het geval dat sprake zou zijn van een 
bouwplan in strijd met het bestemmingsplan, hier zijn de dakterrassen binnen het 
bouwvlak gesitueerd en konden binnenplans vergund worden. 

7) Dit is eigenlijk geen bezwaargrond te noemen maar de woningmarkt kent een 
doorstroomprincipe. Wanneer er woningen bijgebouwd worden kunnen die ook 
betrokken worden door personen die doorschuiven. De woningbouwopgave in 
Amsterdam betreft niet alleen het lager segment.

8) Bouwplan gaat niet ten koste van de bestemming maatschappelijk. Er gaat geen 
oppervlakte maatschappelijk verloren met dit bouwplan. De voorzieningen zoals een 
lift en verkeersruimte is voor beider gebruik evenals de fietsenstalling. Maar welk 
direct rechtstreeks belang van bezwaarmakers  wordt hierdoor getroffen? 

9) Ook dit zijn geen belangen van de bezwaarmakers. En zouden in beroep stuiten op 
de relativiteitsvereiste. De te bouwen onderdelen zijn op zo’n manier ingedeeld dat 
waar de meeste geluidsbelasting is, sprake is van een blinde muur en van bepaalde 
ramen die geluidswerend zijn. Ook de gevels zijn geluidswerend. Daarmee wordt 
voldaan aan de geluidsnormen. Meer nog dan dat bij de woningen van 
bezwaarmakers het geval is.

10) Het is heel gebruikelijk dat de aanvrager zelf een bezonningsstudie uit laat voeren en 
niet is gebleken waarom die ondeugdelijk zou zijn. Bezwaarmakers hebben geen 
contra expertise rapport aangeleverd waardoor van de juistheid van het rapport 
uitgegaan kan worden. Het verwachten van de meeste schaduwwerking aan met 
name aan de Noordzijde is logisch maar levert geen onevenredigheid op. 

11) De wijze waarop de participatie is ervaren is geen wegingsfactor in het verlenen of 
weigeren van een vergunning. De Omgevingswet vereist slechts dat er participatie 
heeft plaatsgevonden. 

12) Voor planschade moet er sprake zijn van een meer dan maatschappelijk 
aanvaardbaar effect van het bouwplan. Dat is hier niet het geval. Er worden hier 
geen gebruiksrechten van omwonenden gewijzigd en er is geen sprake van 
onevenredige toedeling van functies. Het bouwplan is op grond van 
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bezonningstudies en geluidsrapporten mogelijk rekening houdend met 
bouwkundige oplossingen.

Concluderend is er geen enkele reden tot aanpassing of vernietiging van het besluit 
waartegen bezwaarmakers opkomen. 
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Het verlenen van een activiteit  ‘afwijken van het bestemmingsplan’ betreft een

‘afwijken van het bestemmingsplan’

De ‘uitvoeringsrichtlijn’ Kruimelgevallen 2020, vastgesteld op 30 maart 221 (hierna 



Het plan leidt niet tot een hogere parkeerbehoefte volgens de ‘Nota Parkeernormen Auto of de ‘Nota 
Parkeernormen Fiets en Scooter’. De normatieve parkeerbehoefte voor auto’

parkeerplaatsen zoals beschreven in de ‘Nota Parkeernormen Auto’ waardoor het 

Het plan voldoet aan de ‘Nota Parkeernormen Fiets en Scooter’. De normatieve fietsparkeerbehoefte 

mogelijk indien de geluidsbelasting vanwege het industrieterrein ‘Westpoort’

‘Hogere waarden’ worden genomen.



gevoegd en deel uitmaakt van het besluit (‘Ruimtelijke onderbouwing 
’ 

het project volgens de welstandsnota “De Schoonheid van Amsterdam 2016”.
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relativiteitsvereiste. De te bouwen onderdelen zijn op zo’n manier ingedeeld dat waar de 
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