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gebied. Daarom heeft er in een zo woeg mogelijk stadium participatie plaatsgevonden.

Het is bij de actualisatie van een bestemmingsplan gebruikelijk dat bewoners en ondernemers pas voor
het eerst kunnen reageren als het voorontwerpbestemmingsplan ter visie wordt gelegd. Maar dan zijn de
keuzes voor de plansystematiek al gemaakt. Bewoners en ondernemers kunnen op dat moment alleen
reageren op de \ertaling van die keuzes naar hun perceel of dat van hun buren. Bovendien is er met de
Nota van Uitgangspunten woor gekozen, mede op advies van de stadsdeelcommissie van stadsdeel Zuid
(hierna: SDC), om geen woorontwerpbestemmingsplan ter visie te leggen, om zo het planproces te
versnellen.

Bij de actualisatie van dit bestemmingsplan konden bewoners en ondernemers meepraten over de
formulering van de uitgangspunten woor het nieuwe bestemmingsplan en konden zij zelf ideeén
aandragen wvoor het plan. Hierdoor hebben zij indoed gehad op de keuzes die in de plansystematiek zijn
gemaakt.

Nota van Uitgangspunten

In de nota van uitgangspunten (hiema: NW) zijn de keuzes met betrekking tot de systematiek van
bestemmen vastgesteld. Bijwoorbeeld over de bouwdiepte van aan- en uitbouwen en over de functies die
zijn toegestaan op begane grond van de winkelstraten. Deze uitgangspunten vormen de basis voor het
bestemmen van alle gronden en gebouwen in het bestemmingsplan. In deze paragraaf wordt toegelicht
hoe de NWJ tot stand is gekomen.

Het opstellen van de NWJ startte met een participatietraject. In juni 2019 is er een mini-enquéte
gehouden. Alle bewoners en ondernemers in het plangebied zijn in de gelegenheid gesteld om deel te
nemen aan deze mini-enquéte. In de enquéte zijn wagen gesteld over bouwen en verbouwen,
cultuurhistorische waarden, het voorzieningenniveau en over het toevoegen van woningen aan de
bestaande woningworraad. De enquéte is gehouden om in beeld te krijgen welke wensen er in het
plangebied leven. Er zijn ruim 10.000 huis-aan-huisbrieven verstuurd over de mini-enquéte. De enquéte
is ruim 1.200 ingewld.

In september 2019 zijn er afzonderlijke rondetafelgesprekken gevoerd met bewonersorganisaties,
ondermemers, culturele instellingen en partijen uit de bouw- en vastgoedsector. Het doel van deze
gesprekken was het inventariseren van de wensen en belangen van deze groepen.
Bewonersorganisaties hebben daarbij hun wensen woor het nieuwe bestemmingsplan in een
speerpuntennoctitie kenbaar gemaakt.

Op 29 oktober 2019 heeft er een verdiepingssessie plaatsgevonden. Hierin gingen bewoners,
ondernemers, culturele instellingen en partijen uit de bouw- en vastgoedsector met elkaar en met de
gemeente in gesprek owver de uitgangspunten voor het nieuwe bestemmingsplan. Het doel van deze
gesprekken was om te bepalen welke onderwerpen prioriteit moeten krijgen en hoe belanghebbenden
met deze onderwerpen willen omgaan.

Tenslotte heeft het stadsdeel op 23 januari 2020 een informatiebijeenkomst gehouden over de concept
NwW. Alle bewoners en ondernemers uit het plangebied en de deelnemers aan de rondetafelgesprekken
en \erdiepingsbijeenkomst zijn voor deze bijeenkomst uitgenodigd. Het doel van deze bijeenkomst was
om bewoners, ondememers en andere belanghebbenden te informeren over de worgestelde
uitgangspunten voor het nieuwe bestemmingsplan.

De resultaten van de mini-enquéte, de verslagen van de rondetafelgesprekken, het verslag van de
verdiepingsbijeenkomst en het verslag van de informatieavond zijn als bijlagen opgenomen bij de NvU.
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1.6 Leeswijzer

Het voorliggende bestemmingsplan bestaat uit een verbeelding met bijbehorende regels, vergezeld van
een toelichting. De regels en de verbeelding vormen de juridisch bindende elementen van het
bestemmingsplan. In de toelichting is een beschrijving van het plangebied opgenomen en zijn de aan
het plan ten grondslag gelegen keuzes en beleidsuitgangspunten beschreven.

De toelichting bestaat uit 10 hoofdstukken.

Na de inleiding in Hoofdstuk 1, wordt in Hoofdstuk 2 de bestaande ruimtelijke en functionele structuur
van het plangebied beschreven en aangegeven welke ontwikkelingen zich voordoen in het plangebied.

In Hoofdstuk 3 worden de uitgangspunten voor het bestemmingsplan uiteengezet. In het daarop
wolgende Hoofdstuk 4 worden de ontwikkelingen beschreven die in het bestemmingsplan een plek
krijgen.

De woor het plan relevante beleidsuits praken van rijk, provincie en regio en het eigen gemeentelijke
beleid zijn in Hoofdstuk 5 beschreven. In Hoofdstuk 6 wordt ingegaan op de verschillende
milieuaspecten en Hoofdstuk 7 behandelt de relevante omgevingsaspecten. Hierbij vindt er een toets
aan de diverse milieu- en omgevingsaspect plaats.

Een toelichting op het juridische systematiek, een omschrijving van de afzonderlijke bestemmingen is

beschrewven in Hoofdstuk 8. In Hoofdstuk 9 wordt de economische uitvoerbaarheid beschreven en in
Hoofdstuk 10 komen de maatschappelijke uitvoerbaarheid en de te doorlopen procedures aan bod.
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ruimtelijk-economische functiemenging in Amsterdam). Sindsdien zijn deze bezoekersaantallen alleen
maar \erder gegroeid. In 2019 (wor de uitbraak van de Covid19-pandemie) trokken alleen al de drie grote
musea (Rijksmuseum, Van Gogh Museum en Stedelijk Museum) te samen bijna 5,5 miljoen
bezoekers.

De groei van het aantal bezoekers is niet alleen het gewolg geweest van een toename van het aantal
buitenlandse toeristen. Ook de bewoners van Amsterdam en binnenlandse bezoekers hebben daaraan
bijgedragen. Het wrijetijdsgedrag van de Nederlander is de afgelopen jaren intensiever, frequenter,
gevarieerder en uithuiziger geworden.

Op het Museumplein zelf vinden daamaast jaarlijks meerdere grootschalige manifestaties en
evenementen plaats.

Het Museumplein, met de daarbij behorende randen, kent een specifiek gebruik. Door de aanwezigheid
van grote musea en het concertgebouw vormt het Museumplein een belangrijk cultureel centrum. Aan
de noord-westzijde en de zuid-oostzijde zijn grote kantoorpanden aanwezig. In de panden rondom het
Museumplein zijn weinig publiekgerichte functies aanwezig.

Hierbowven zijn in het kader van de voorzieningenstructuur de detailhandel en consumentgerichte
dienstverlening in de vier deelgebieden van het plangebied beschreven. Aanwllend daarop wordt
hieronder een beschrijving gegeven van de belangrijkste andere niet-woonfuncties die in het plangebied
aanwezig zijn.

Overige functies

Bowenstaande ontwikkelingen hebben geresulteerd in een toename van de drukte en meer
verkeersbewegingen (met name fietsen en lopen) in en rond het Museumkwartier. Veel winkels en
voorzieningen hebben daarop ingespeeld en zijn van profiel veranderd naar nieuwe soorten formules.
Traditionele winkels en wvoorzieningen zijn zo veranderd naar een toeristisch profiel. Het zijn toeristische
voorzieningen geworden, vormen van detailhandel en dienstverlening waarbij de exploitatie uitsluitend
nog gericht is op dagjesmensen en toeristen, zoals souvernirwinkels, fietsverhuur of ticketshops.

Uitgangspunt is dat in het bestemmingsplan een regeling wordt opgenomen om ongewenst gebruik
tegen te gaan vanwege hun negatieve effecten op het woon- en leefklimaat. Hierbij moet worden gedacht
aan belwinkels, automatenhallen, seksinrichtingen, geldwisselkantoren en smartshops. Ook wilstort en
milieuzoneringsplichtige bedrijven worden uitgesloten. Van deze te reguleren functies zijn er xx in het
plangebied gewestigd, te weten .... .

Om een erdere toename van toeristische voorzieningen tegen te gaan, geldt in dit bestemmingsplan

een \ergelijkbare regeling winkels en voorzieningen die zich uitsluitend of voornamelijk richten op
toeristen (zie verder Hoofdstuk 3. 'Uitgangspunten’).

2.3.1.1 Kantoren en bedrijven

Kantoren
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In het gebied rondom het Concertgebouw zijn eveneens relatief veel hotels aanwezig. Deze hotels
richten zich niet alleen op toeristen, maar voorzien ook in logies voor musici die in het Concertgebouw
optreden.

Aan de Stadhouderskade 50, ter hoogte van de Nicolaas Maesstraat, bevindt zich het (met circa 160
kamers) eveneens grote hotel Amsterdam Museum Quarter.

2.3.2 Wonen

Het plangebied kenschetst zich als een overwegend woongebied. Vrijwel overal in het plangebied wordt
gewoond. Het grootste deel van de woonbebouwing bestaat uit meergezinsbouw in gesloten
bouwblokken, een gering deel bestaat uit losstaande \illa's. De gemiddelde WOZ-waarde van de
woningen is in het gehele plangebied (aanzienlijk) hoger dan in de stad als geheel.

Van west naar oost in het plangebied geldt dat hoe dichter men bij het centrum komt, er meer andere
functies er aanwezig zijn. Deels betreffen dit centrumfuncties ten behoeve van de gehele stad, deels zijn
het winkelstraten en deels zijn het functionele zones met overwegend zakelijke en financiéle
dienstveriening.

Voor het gehele plangebied geldt dat er relatief zeer weinig niet-westerse inwoners met een
migratieachtergrond wonen en relatief veel nieuwe stedelingen van westerse afkomst (studenten en
kenniswerkers).

Ten opzichte van het stedelijke gemiddelde kenmerkt de bewolkingsamensteling in het westelijke deel
van het plangebied (de Valeriusbuurt) zich door de aanwezigheid van relatief veel jongeren in de leeftijd
0-17. Dit komt ook tot uiting in de huishoudenssamenstelling. In dit deel van het plangebied wonen in
verhouding zeer veel gezinnen met kinderen en weinig alleenstaanden. In het oostelijke deel van het
plangebied (het Museumkwartier) wonen in verhouding juist veel 65-plussers. De
huishoudenssamenstelling is hier vergelijkbaar met het stedelijk gemiddelde. Alleen het aantal
eenoudergezinnen is hier lager dan dat gemiddelde.

In beide delen van het plangebied is de tewedenheid met de eigen buurt hoog tot zeer hoog. De
beoordeling van de ontwikkelingen in de buurt ligt in het gehele plangebied eveneens boven het
stedelijke gemiddelde. Dat geldt ook ten aanzien van het eiligheidsgewoel in de buurt. In het
Museumkwartier is de score op het ervaren van verloedering van de buurt hoger dan het stedelijk
gemiddelde. Dit is waarschijnlijk mede een gewlg van de hoge aantallen bezoekers op en om het
Museumplein.
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bezonningssituatie verslechtert en de vanuit de binnentuin waarneembare bouwmassa neemt toe. Dit
kan worden voorkomen door de extra bouwlaag onder een hoek van tenminste 45 graden terug te leggen
vanaf de oorspronkelijke achtergevel (een zogenaamde setback).

Afbeelding: Voorbeeld van extra bouwlaag meteen setback aan de achterzijde

Hierdoor is de extra bouwlaag in de meeste gevallen niet meer zichtbaar vanuit de binnentuin en is de
schaduwwerking op de binnentuin minimaal. De eis geldt overigens ook voor bestaande situaties. Indien
de bestaande bovenste bouwlaag aan de achterzijde wel een setback heeft en wordt uitgebouwd, dan
moet de uitbouw ook onder een hoek van 45 graden terug liggen ten opzichte van de oorspronkelijke
achtergewel.

Gehanteerde uitgangspunten

Bowenstaande afweging heeft ertoe geleid dat in het bestemmingsplan het wlgende is geregeld voor de
goot- en bouwhoogtes.

In beginsel wordt voor alle panden de bestaande bouwhoogte als maximaal toegestane bouwhoogte
vastgelegd.

Voor panden die lager zijn dan de naastgelegen panden wordt onderzocht of een hogere
bouwhoogte kan worden vastgelegd. Voorwaarde is dat een hogere bouwmassa stedenbouwkundig
verantwoord is in te passen en de cultuurhistorische waarden niet worden aangetast. Het gaat om
een beperkt aantal panden binnen het totale plangebied.

Indien in het bestemmingsplan een hogere bouwhoogte wordt toegestaan, dan worden er
voorwaarden wordt gesteld aan de architectonische vormgeving van de extra bouwlaag. Op deze
manier kan worden afgedwongen dat de extra bouwlaag de architectonische kwaliteiten van het
pand respecteert en waar mogelijk ook versterkt.

De bovenste bouwlaag dient in beginsel onder een hoek van 45 graden terug te liggen ten opzichte
van de oorspronkelijke achtergewel van het hoofdgebouw.

Gemeente Amsterdam
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3.2.3 Ondergronds bouwen

In het huidige bestemmingsplan is een binnenplanse afwijkingsbevoegdheid opgenomen om kelders en
souterrains onder het hoofdgebouw en in de tuin te bouwen. Het aantal ondergrondse verdiepingen en
het oppendak van de kelder zijn daarbij niet gelimiteerd. Er worden geen woorwaarden gesteld om
negatieve effecten op de grondwaterhuishouding te voorkomen. Een kelder of parkeerkelder onder een
tuin moet worden voorzien van een grondpakket van minimaal 80 cm boven op het dak en mag niet ten
koste gaan van (waardewlle) bomen. Er is een wijzigingsbewegdheid opgenomen voor parkeerkelders
onder het hoofdgebouw en in de tuin te bouwen.

De bouw van kelders heeft in beginsel een positief effect op de leefbaarheid van de vooroorlogse
stadswijken. Veel vooroorlogse panden hebben te maken met een matige tot slechte fundering.
Funderingsherstel is een kostbare operatie. Indien dit gecombineerd wordt met de bouw van een kelder,
staat tegenower deze investering een waardevermeerdering van het pand. Dit kan een extra stimulans
zijn om tot funderingsherstel over te gaan.

Door de bouw van een kelder wordt het Moeroppendak vergroot, waardoor gezinnen met kinderen in de
wijk kunnen blijven wonen en ondernemers kunnen uitbreiden. Dit draagt bij aan het gemengde karakter
van de wijk. Kelders kunnen ook een oplossing bieden voor de parkeerdruk. Het gemeentelijk beleid is
erop gericht om het parkeren op eigen terrein op te lossen. De bouw van een parkeerkelder is in de
vooroorlogse wijken een effectieve manier om parkeerplaatsen op eigen terrein te realiseren.

De bouw van kelders staat in het kader van de bouwdynamiek echter ter discussie. Uit het
participatietraject komt naar voren dat veel bewoners zich zorgen maken over de constructieve schade
die hierdoor kan ontstaan. Het feit dat de gemeente voorwaarden stelt aan de bouw van kelders neemt
deze zorgen niet voor iedereen weg. Circa 40% van de respondenten van de mini-enquéte vindt dan ook
dat de bouw van kelders helemaal verboden moet worden. De meerderheid van de respondenten (56%)
vindt dat de bouw van kelders al dan niet onder voorwaarden moet worden toegestaan. Veelgenoemde
voorwaarden zijn o.a. het intact houden van de grondwaterstand en het voorkomen van overlast en
schade voor buurpanden.

De bouw van kelders heeft ook inMoed op de afwoer van regenwater en grondwaterstromen. In het
afwijkingenbeleid is daarom de voorwaarde opgenomen dat de bouw van een kelder de grondwaterstand
en grondwaterstromen niet mag verstoren. De bouw van één kelder heeft echter weinig inMoed op het
grondwater. En de geohydrologische situatie is in elke wijk anders. In de ene wijk kan de bouw van
kelders de wateroverlast beperken (d oor barrierewerking), terwijl de bouw van kelders elders juist tot
meer waterowveriast kan leiden.

De gemeente Amsterdam heeft daarom onderzoek gedaan naar de cumulatieve effecten van de bouw
van kelders op het grondwater in een aantal verschillende wijken. De conclusie van dit onderzoek is dat
de cumulatieve effecten van kelderbouw op de langere termijn tot emstige grondwateroverlast kunnen
leiden, maar dat voor elke wijk weer andere maatwerkoplossingen nodig zijn om grondwateroverast te
beperken of te voorkomen.

De resultaten van bovengenoemd onderzoek worden gebruikt om een stedelijk afwegingskader op te
stellen voor de bouw van kelders. Dit stedelijk afwegingskader wordt doonertaald in het
ontwerpbestemmingsplan.

De binnenplanse afwijkingsbevoegdheid voor de bouw van een kelder of een souterrain onder het

hoofdgebouw wordt aangescherpt. Een kelder mag maximaal 1 bouwlaag diep zijn en mag de
grondwaterstromen niet substantieel belemmeren.

bestemmingsplan_Museumkwartier - Valeriusbuurt 2022 (concept)
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De binnenplanse afwijkingsbevoegdheid voor de bouw van een kelder in de tuin komt in het nieuwe
bestemmingsplan te venallen. Deze bouwmogelijkheid draagt, in tegenstelling tot een kelder onder het
hoofdgebouw, niet bij aan het bevorderen van het funderingsherstel. Een kelder in een binnentuin zorgt
echter wel voor extra verharding, waardoor het regenwater minder goed infiltreert. Dit is met het oog op
de rainproofopgave van Amsterdam een ongewenste ontwikkeling.

Gehanteerde uitgangspunten

Bowenstaande leidt tot de wlgende regeling in het bestemmingsplan voor kelders en souterrains.

* De binnenplanse afwijkingsbevoegdheid in het huidige bestemmingsplan voor de bouw van kelders
en souterrains onder bestaande hoofdgebouwen wordt aangescherpt.

¢ Nieuwe kelders en souterrains mogen alleen onder het hoofdgebouw worden gerealiseerd indien dit
niet leidt tot een substantiéle belemmering van de grondwaterstromen. Dit wordt beoordeeld aan de
hand van het stedelijk afwegingskader kelderbouw.

¢ De bouw van kelders in de tuinen is niet toegestaan.

3.2.4 Aan- en uitbouwen
Deze tekst nog aanpassen cf. onderbouwing HDP-SB

Uitgangspunt in het huidige bestemmingsplan is het behoud van het open en groene karakter van de
binnentuinen. Het huidige bestemmingsplan bevat daarom geen mogelijkheden voor de bouw van
bijgebouwen. Er is wel een bijgebouwenregeling opgenomen voor Rijksmonumenten: hier zijn aan- en
uitbouwen van één bouwlaag tot 2,5 m diep én een vrijstaand bijgebouw in de achtertuin van max 9 m2
toegestaan.

Vergunningswije bijgebouwen mogen sinds 2014 op grond van het Besluit omgevingsrecht (Bor)
maximaal één bouwlaag hoog zijn en kunnen tot maximaal 4 meter diep worden gebouwd, gemeten
vanaf de oorspronkelijke achtergewvel. Het totale oppendak aan bijgebouwen (aan- en uitbouwen en
vijstaande bergingen) per tuin mag niet meer dan 50% van het opperdak van de tuin bedragen. De
gemeente heeft op grond van het Bor wel de mogelijkheid om de bouwdiepte van vergunningswije aan-
en uitbouwen in te perken teneinde stedenbouwkundige en landschappelijke kwaliteiten te beschermen.

Eén van de kemkwaliteiten van stadsdeel Zuid is de aanwezigheid van groene binnentuinen in de
gesloten bouwblokken. Bovendien zijn groene binnentuinen belangrijk voor de opvang van regenwater. In
eerdere recent vernieuwde bestemmingsplannen in Zuid (de bestemmingsplannen De Pijp 2018 en
Hoofddorpplein 2021) is er daarom voor gekozen de vergunningswije bouwmogelijkheden in te perken tot
een bouwdiepte van 2,5 meter en daarbij als aanwullende eis te stellen dat aan- en uitbouwen moeten
worden voorzien van een groen dak. Daarmee worden het groene karakter en het waterbergend
vermogen van de binnentuin niet onevenredig aangetast.

Bij de afweging om de vergunningswrije bouwmogelijkheden in te perken spelen de wlgende
uiteenlopende belangen.

Wens tot uitbreiding van de eerste bouwlaag

In Stadsdeel Zuid bestaat bij veel bewoners en ondememers de wens om het woonoppendak
respectiewelijk bedrijfsvMoeroppendak in de begane grond te vergroten door in de binnentuin uit te
bouwen. Indien dit niet langer mogelijk is, zouden bewoners en ondernemers die een vergunningswije
uitbouw willen realiseren onevenredig in hun belang worden aangetast. Winkeliers zouden in het geval
van een uitbreidingswens moeten uitwijken naar een ander winkelpand. Dit kan tot leegstand leiden,
waardoor de leefbaarheid wordt aangetast. Bewoners van benedenwoningen zouden er in dat geval
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sneller voor kiezen om te verhuizen als ze kinderen krijgen. Dit strookt niet met de ambitie om gezinnen
met kinderen in de stad te houden.

Wens tot zo open en groen mogelijke binnentuinen
Tegenower de wens tot uitbreiding in de binnentuinen staat de wens om het open en groene karakter van

de binnentuinen te behouden. Daanwoor spelen meerdere belangen.

1. Beleving binnentuinen;
2. Klimaatadaptatie;
3. Stedenbouw.

Beleving binnentuinen

De nadelen van het bebouwen van de binnentuinen spelen voornamelijk voor bewoners op de hoger
gelegen bouwlagen. De binnentuinen zijn van groot belang voor een prettig woon- en leefklimaat van de
bewoners. De stedelijke drukte aan de voorzijde van de woning wordt gecompenseerd door de rust en
ruimte in de binnentuinen. De bewoners die op de eerste verdieping of hoger wonen, hebben geen
buitenruimte aan de woning anders dan hun balkon (voor zover aanwezig). Op het moment dat de tuinen
bebouwd worden, gaat dit ten koste van het groene karakter van de binnentuinen. Dit tast de ruimtelijke
beleving van de binnentuin woor deze bewoners aan. De mogelijkheden tot recreéren in een rustige
omgeving bevinden zich op enige afstand van de woning. Het groene karakter van de binnentuin is
daarom belangrijk als compensatie woor het drukke stadsleven op straat. Om het groene karakter van de
binnentuinen kracht bij te zetten en daarmee het \erblijffsklimaat aangenaam te houden, wordt een
verregaande verdichting van de binnentuinen tot vier meter uit de oorspronkelijke achtergevel niet
wenselijk geacht.

Uit de enquéte blijkt dat bij een deel van de bewoners draagvak is om de bouw van aan- en uitbouwen
helemaal te verbieden. Dit geldt vooral onder de oudere bewoners van het plangebied. Dit sluit echter

niet aan bij de ambitie om een balans te vinden tussen de bestaande uitbreidingswens en het volledig
beschermen van de binnentuinen.

Klimaatadaptatie

Beleid Hemelwaterverwerking Amsterdam

Het beleid ten aanzien van het verwerken van hemelwater is vastgelegd in het Gemeentelijk
Rioleringsplan Amsterdam 2016-2021 (hierna: GPRA). In dit beleid wordt specifiek stilgestaan bij de
extra inspanning die nodig is in een verdichtende stad om schade als gewlg van een extremer wordend
klimaat te voorkomen en de stad hemelwaterbestendig in te richten.

De gestelde ambitie op het gebied van hemelwatenerwerking is: De gemeente heeft de ambitie dat de
stad in 2020 een bui van 60 mm per uur kan verwerken zonder schade aan huizen en \itale
infrastructuur (GRPA 2016-2021, p. 23). Dit vertaalt zich in de wolgende beleidsuitgangs punten:

¢ hemelwater wordt zoveel mogelijk verwerkt daar waar het valt;

e gebruik van hemelwater heeft de voorkeur boven afioeren, waarbij de optimale inwulling wordt
bepaald aan de hand van lokale factoren;

* de perceeleigenaar is in principe zelf verantwoordelijk voor de verwerking van hemelwater op eigen
terrein;

¢ de verwerking van hemelwater is een inspannings- en geen resultaatverplichting voor de gemeente.

Inzet is een robuust en flexibel openbaar hemelwaterstelsel, zodat bijsturing ook later nog mogelijk blijft.
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regenbui (oranje gekleurd op de kaart). Dat geldt ook voor de musea/archieven aan de Paulus
Potterstraat, de Jan Luijkenstraat, de Gabriél Metsustraat en de Ruysdaelstraat. In het gehele
plangebied lopen veel panden risico op schade (geel gekleurd op de kaart) door mogelijk meer dan 20
cm water tegen de gewel en/of in de binnentuin. Regenwaterknelpunten in het plangebied (blauw
gekleurd op de kaart) zijn de ruime omgewving van het Roelof Hartplein, de Amstelveenseweg en het
gehele gebied tussen de Van Baerlestraat, de De Lairessestraat en het Valeriusplein. In deze gebieden
bestaat een (sterk) verhoogde kans op owerlast en schade bij extreme neerslag. Als gewlg van een
extreme regenbui wordt een aantal hoofdroutes in het plangebied mogelijk slecht begaanbaar voor nood-
en hulpdiensten. Het betreft delen van de Jacob Obrechtstraat, het Concertgebouwplein, de Roelof
Hartstraat en de rotonde op de Amstelveenseweg.

Een van de maatregelen om de hoge gewoeligheid voor extreme neerslag te reduceren, is het toevoegen
van groen in de buurt. Het groen vergroot de sponswerking en vertraagt de afwoer van regenwater,
waardoor het risico op schade afneemt.

Naarmate de verharding toeneemt kan het regenwater minder goed infiltreren en neemt de kans op
owerlast toe. Het uitbouwen van woningen gaat dus rechtstreeks ten koste van het waterbergend
vermogen van zowel de onder- als bovengrond van de binnentuinen. Het niet-bebouwde oppendak en het
groen neemt af, terwijl de afvoer van regenwater vanaf het extra dakoppendak juist toeneemt.

Daarmee is het vanuit het rainproof maken van de stad, gezien de gewoeligheid van het plangebied voor
extreme neerslag en de \erslechtering van deze situatie door de bijkomende verharding als gewlg van
aan- en uitbouwen, gewenst om aan- en uitbouwen in de binnentuinen in beperkte mate toe te staan.
Als er uitgebouwd wordt, dan is het gewenst dat er zorg gedragen wordt voor compenserende
maatregelen om het hemelwater op eigen terrein te verwerken. Het bestemmingsplan stelt daarom als
eis dat alle nieuwe aan- en uitbouwen (inclusief vergunningswrije aan- en uitbouwen) voorzien moeten
zijn van een groen dak. Dat past overigens ook bij de zorgplicht die een perceeleigenaar heeft om
hemelwater op eigen terrein te verwerken. Het groene dak zorgt voor extra waterbergende capaciteit en
waarborgt het groene karakter van de binnentuin.

Het beperken van het vergunningswij aanbouwen en het verplichten van groene daken is niet de enige
manier om het waterbergend vermogen van de tuinen zoveel mogelijk in stand te houden. Het in de vorm
van betegeling verharden van het achtererfgebied leidt eveneens tot een verslechtering van het
waterbergend vermogen van hemelwater in de binnentuinen. Daarom worden er in het bestemmingsplan
ook woorwaarden gesteld aan het verharden van de binnentuinen.

De werharding van een tuin mag maximaal 50% van het oppendak van de tuin bedragen. Daarbij wordt
het grondoppendak van de bebouwde gronden meegerekend. Indien de verharding meer dan 50% van het
totale oppendak van de tuin bedraagt, dan is het aanleggen of toevoegen van nieuwe verharding in de
vorm van betegeling alleen toegestaan met een omgevingsvergunning. Voorwaarde daarbij is dat wordt
aangetoond dat het waterbergend vermogen van de tuin een capaciteit heeft van ten minste 60 mm
hemelwater per uur. Daarmee kan bij een zware regenbui het regenwater op eigen terrein worden
verwerkt. Dit waterbergend vermogen kan overigens op meerdere manieren worden gerealiseerd,
bijvoorbeeld middels waterdoorlatende verharding, het leggen van tegels met een open voeg, het
plaatsen van een regenton, het aanleggen van een \ijver en dergelijke, al dan niet in verschillende
combinaties.

Stedenbouw
De bebouwing in het plangebied wordt gekenmerkt door gesloten bouwblokken met 3 a 4 bouwlagen en

kap en ower het algemeen langgerekte, ondiepe binnentuinen. Bij bouwblokken met woningen op de
begane grond hebben deze een overwegend groene inrichting. In sommige, meestal wat diepere
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Afbeelding: Voorbeeldvan een diep bouwblok aan de Van Eegenstraa

In bouwblokken met een binnentuin van minder dan 32 meter diep wordt de bouwdiepte van
vergunningswije aan- en uitbouwen ingeperkt tot 2,5 meter. De bouwdiepte van aan- en uitbouwen in
ondiepere binnentuinen wordt niet gerelateerd aan het percentage bebouwing. Dit zou er namelijk toe
leiden dat de achtergevels van aan- en uitbouwen binnen een bouwblok verspringen indien de tuinen niet
allemaal even diep zijn. Dit geeft een rommelig bebouwingsbeeld.

Hierdoor kan het woon- of bedrijfsopperiak van de begane grond worden vergroot, maar wordt tevens het
groene en open karakter van de binnentuinen niet onevenredig aangetast. Daarbij wordt de aanwullende
eis gesteld dat nieuwe aan- en uitbouwen moeten worden voorzien van een groen dak dat voldoet aan de
bergingscapaciteit en vertraagde waterafvoer zoals aangegeven door Amsterdam Rainproof.

Uitzondering winkelstraten

Voor enkele winkelstraten is een uitzondering gemaakt.

Het huidige bestemmingsplan maakt het mogelijk om de tuinen van de winkelpercelen in het centrale
deel van de P.C. Hooftstraat wlledig te bebouwen met een aanbouw van 5,5 meter hoog. De meeste
winkelpercelen zijn ook wolledig bebouwd. Op slechts enkele van deze percelen is nog een stuk van het
achtererf onbebouwd. Daarom wordt de bijgebouwenregeling uit het huidige bestemmingsplan voor deze
panden gehandhaafd.

Ook de ondiepe achtertuinen van de winkels in de Cornelis Schuytstraat mogen wolledig worden
wolgebouwd. Ook hier zijn veel winkelpercelen al wlledig bebouwd. Daarom wordt de
bijgebouwenregeling woor deze panden eveneens gehandhaafd.

In het deel van de Van Baerlestraat tussen het Vondelpark en de kruising met de Willemsparkweg zijn
veel aan- en uitbouwen aanwezig die dieper zijn dan 4 meter. Hier is echter maatwerk toegepast bij het
bestemmen van de aan- en uitbouwen. In het nieuwe bestemmingsplan wordt de maximale bouwdiepte
van vergunningswije aan- en uitbouwen in het deel tussen het Vondelpark en de Willemsparkweg niet
ingeperkt. Er wordt wederom maatwerk toegepast. Dit deel van de Van Baerlestraat wordt in het
detailhandelsbeleid aangemerkt als kemwinkelgebied. Het economisch belang van een goed
ondememersklimaat weegt in het kemwinkelgebied zwaarder dan het belang van het open houden van
de binnentuinen.

Het ruimtelijk effect van deze laatste uitzondering is bovendien beperkt. De achterenen van de blokken
tussen het Vondelpark en de P.C. Hooftstraat / Jan Luijkenstraat zijn al helemaal of bijna helemaal
wlgebouwd. De andere panden van dit deel van de Van Baerlestraat grenzen aan de achterzijde aan de
Alexander Boerstraat en hebben relatief diepe achtertuinen van 15 tot 20 meter diep. Indien hier een
uitbouw van 4 meter diep wordt gebouwd, blijft in het achtererf wvoldoende onbebouwde ruimte over.

Groene daken

Net als in de andere straten in het plangebied, wordt langs de winkelstraten ook de aanwllende eis
gesteld dat alle nieuwe aan- en uitbouwen moeten worden voorzien van een groen dak dat voldoet aan
de bergingscapaciteit en vertraagde waterafvoer zoals aangegeven door Amsterdam Rainproof.

De gemeente Amsterdam heeft in de Agenda Groen de ambitie opgenomen om 50.000 m2 extra groen
in de stad toe te voegen, bij voorkeur in de vorm van groene daken. Deze ambitie wordt in het nieuwe
bestemmingsplan doonertaald door de verplichting op te nemen dat alle nieuwe aan- en uitbouwen
moeten worden voorzien van een groen dak. Dit groene dak dient tevens een waterbergende functie te
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hebben. Deze verplichting geldt zowel voor vergunningplichtige als vergunningswije bijbehorende
bouwwerken.

De gemeente Amsterdam werkt in het Programma Amsterdam Klimaatneutraal 2050 aan het
terugdringen van de CO2-uitstoot. De ambitie is dat alle gebouwen in Amsterdam in 2040 aardgaswrij
zijn en in 2050 CO2-neutraal zijn. In het kader van het Programma Amsterdam Klimaatneutraal wil de
gemeente alle mogelijkheden woor het opwekken van duurzame energie benutten.

De daken van hoofdgebouwen profiteren optimaal van de zon en dienen daarom beschikbaar te blijven
woor duurzame energie opwekking (zonnepanelen). Groene daken worden daarom niet verplicht gesteld
op hoofdgebouwen. Omdat de bezonning van bijgebouwen vaak minder gunstig is, heeft het de voorkeur
om de daken van bijgebouwen te gebruiken voor groene daken en voor de opvang en berging van
regenwater. Op deze wijze dragen bijgebouwen bij aan het vergroenen van de stad en aan de ambities
uit het programma Rainproof.

Het is echter nog niet mogelijk om in het nieuwe bestemmingsplan de verplichting op te nemen dat
daken worden gebruikt voor duurzame energieopwekking. Een bestemmingsplan mag namelijk alleen
regels bevatten die noodzakelijk zijn in het kader van een goede ruimtelijke ordening. Voor duurzame
energieopwekking kan niet worden gemotiveerd dat dit in het kader van de goede ruimtelijke ordening
noodzakelijk is.

Gehanteerde uitgangspunten

Het Dagelijks Bestuur van Zuid wil het bouwen van aan- en uitbouwen bij woningen en ondernemingen
niet verbieden, maar hecht tegelijkertijd aan de belangen die spreken vo6r het zo open en groen
mogelijk houden van de binnentuinen.

Uit het wvoorgaande blijkt dat er in het plangebied meerdere belangen spelen als het gaat om bebouwing
in de binnentuin. Er is een uitbreidingswens van bewoners en ondememers op de begane grond. Deze
wens staat in bepaalde gevallen haaks op de andere belangen die worden gevormd door de
belevingswaarde van de binnentuinen, het behoud van een stedenbouwkundig waardewlle verhouding
tussen groen en bebouwing en het anticiperen op klimaatveranderingen door het waterbergend vermogen
van de binnentuinen op peil te houden. Deze drie laatste drie belangen zijn allemaal gediend bij het
tegengaan van \erregaande verdichting van de binnentuinen.

Echter, in het kader van de afweging van alle belangen, is enoor gekozen om enige ruimte voor
uitbreiding te blijven toestaan voor de bewoners en ondernemers op de begane grond in een mate waarin
het groene en open karakter en het waterbergend vermogen van de binnentuinen niet onevenredig wordt
aangetast.

Deze afwegingen leiden tot de wlgende regeling voor bijbehorende bouwwerken (aan- en uitbouwen en
vijstaande bijgebouwen) in de binnentuinen.

¢ In binnentuinen die, gemeten vanaf de oorspronkelijke achtergewels, tenminste 32 meter diep zijn,
mogen aan- en uitbouwen maximaal 4 meter diep zijn.

¢ |n binnentuinen die, gemeten vanaf de oorspronkelijke achtergevels, minder dan 32 meter diep zijn
mogen aan- en uitbouwen maximaal 2,5 meter diep zijn.

¢ De bouw van bijgebouwen op een afstand van meer dan 4 respectiewelijk 2,5 meter achter de
oorspronkelijke achtergewel is niet toegestaan, uitgezonderd een kleine berging in de achtertuin. In
elke tuin mag een wijstaande berging van maximaal 9 m2 worden gebouwd.

* Het totale oppendak aan bijgebouwen (aan- en uitbouwen en wrijstaande bergingen) per tuin mag niet
meer dan 50% van het oppendak van de tuin bedragen.

e Het verharden van de tuin is toegestaan, mits het totale oppendak aan verharding (inclusief de
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Het Amsterdamse detailhandelsbeleid is gericht op clustering van het winkelaanbod in bestaande
winkelgebieden. Op die manier profiteren winkels van elkaars bezoekersstromen en heeft de consument
het gemak van alle winkels bij elkaar. Dit betekent dat er in principe geen nieuwe winkels kunnen
worden gewestigd buiten de bestaande winkelgebieden.

Voor de Paulus Potterstraat en het deel van de Hobbemastraat tussen de P.C. Hooftstraat en de
Paulus Potterstraat wordt er een uitzondering gemaakt. Deze route wordt in het stadsstratenbeleid
aangemerkt als een ‘wldragen stadsstraat’. Aan de noordzijde van de Paulus Potterstraat en dit deel
van de Hobbemastraat bevinden zich echter nauwelijks publieksgerichte voorzieningen. Er bevinden zich
vooral woningen en kantoren. De route leent zich echter goed voor de vestiging van meer
publieksgerichte voorzieningen. Het is een doorgaande route waar diverse bussen en trams doorheen
rijden.

De straat is daarnaast ook zeer gunstig gelegen tussen de publiekstrekkers aan het Museumplein en
het kernwinkelgebied P.C. Hooftstraat - Van Baerestraat Noord. Daarom krijgen de niet-woonfuncties
aan de noordzijde van de Paulus Potterstraat en het deel van de Hobbemastraat tussen de P.C.
Hooftstraat en de Paulus Potterstraat een brede gemengde bestemming. House of Bols en Coster
Diamonds/ Diamant museum krijgen een maatwerkbestemming.

De mogelijkheid om nieuwe musea te vestigen in alle panden aan de zuidoostzijde van het
Museumplein en in de Hobbemastraat en Honthorststraat komt in dit bestemmingsplan te venallen. Het
stadsbestuur wil bezoekers en toeristen meer over de stad spreiden. In het strategisch huisvestingsplan
Kunst en Cultuur staat een aantal beleidslijnen die in het verlengde liggen van de spreidingsgedachte
van bezoekers. Zo is er opgenomen dat nieuwe grootstedelijke voorzieningen voor Kunst en Cultuur niet
in het centrum komen, maar juist daarbuiten. De vestiging van nieuwe musea aan de zuidoostkant van
het Museumplein past niet bij deze ambities. De bestemming van de panden wordt in overeenstemming
gebracht met het bestaande gebruik (wonen en kantoren).

Wel maakt dit bestemmingsplan met een binnenplanse afwijkingsbevoegdheid de vestiging mogelijk van
kleinschalige culturele voorzieningen mogelijk op de begane grond van de panden aan de
Honthorststraat. Het oostelijk deel van de Honthorststraat maakt onderdeel uit van de verbindingsroute
tussen het Marie Heinekenplein en het Museumplein. In de structuunisie is de ambitie geformuleerd om
de functierijkdom in de verbindende straten richting de Pijp te vergroten. In de Eerste Jacob van
Campenstraat zijn al diverse voorzieningen zoals winkels, ateliers en horecazaken gevestigd. Deze
ontwikkeling heeft zich echter nog niet doorgezet in de Honthorststraat. Hier zijn nog geen
publieksgerichte worzieningen aanwezig. De vestiging van nieuwe detailhandel buiten de winkelstraten
is vanuit het detailhandelsbeleid echter niet gewenst. Kleinschalige culturele voorzieningen (galeries,
ateliers, cultuureducatie) kunnen echter ook bijdragen aan de verlevendiging van deze straat. Bovendien
draagt dit ook bij aan de ambitie om de status van het Museumplein en omgeving als cultureel centrum
te versterken. Kleinschalige culturele voorzieningen leiden niet tot noemenswaardige extra aantallen
bezoekers. Vanuit het spreidingsbeleid is het geen bezwaar om kleinschalige culturele voorzieningen
mogelijk te maken in de Honthorststraat. De vestiging van kleinschalige culturele voorzieningen in de
Honthorststraat is mogelijk met een binnenplanse afwijkingbevoegdheid. Daaraan zijn de voorwaarden
verbonden dat de cultuurhistorische waarde van een pand niet wordt aangetast en dat er geen negatieve
effecten optreden voor het woon- en leefklimaat.

Uitgangspunten Museumplein en omgeving

Samengevat worden daarmee voor het woorzieningencluster Museumplein en omgeving de wlgende
uitgangspunten gehanteerd:

1. Alle culturele publiekstrekkers (Concertgebouw en de musea rond het Museumplein: Rijksmuseum,
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niet-dagelijkse winkels en horecazaken wrijwel gelijk gebleven, maar het aandeel dienstverleners nam
juist sterk toe (van 10 naar 18 vestigingen).

Het winkellint functioneert goed. De leegstand is lager dan gemiddeld in stadsdeel Zuid. De huren liggen
iets hoger dan gemiddeld in stadsdeel Zuid. In beide straten zijn diverse winkels en horecazaken in het

hogere segment gevestigd. Er zijn geen prijsvechters of low budgetzaken aanwezig. Opvallend is dat er

relatief weinig filialen van ketens zijn gevestigd.

Onder bewoners en ondernemers leven echter zorgen over de toekomst van het winkellint. Men verwacht
dat de wraag naar winkelruimtes zal afnemen. Door de beperkte bestemming wordt het risico op
leegstand groter. Het uitgangspunt in het huidige detailhandelsbeleid is dat op de begane grond van
wijkwinkelstraten zowel winkels als consumentverzorgende dienstverlening is toegestaan. Het toestaan
van zowel winkels en consumentgerichte dienstverening draagt bij aan het op peil houden van een goed
voorzieningenaanbod en het voorkomen van leegstand.

De ambitie is om de kwaliteit en het worzieningenaanbod in dit winkellint op peil te houden en waar
mogelijk te versterken. Het winkellint Van Baerlestraat Zuid - Roelof Hartstraat krijgt daarom een
ruimere bestemming die beter aansluit bij het gemengde karakter van het lint en de toekomstige
vestigingsmogelijkheden vergroot. Detailhandel en consumentgerichte dienstverlening worden bij rechte
toegestaan op de begane grond. Andere niet-woonfuncties, zoals maatschappelijke voorzieningen,
kantoren en bedrijven worden niet bij rechte toegestaan op de begane grond. Dit zijn geen woorzieningen
die bijdragen aan het uitwisselingsmilieu van een winkelstraat.

In het winkellint bevinden zich diverse woningen op de begane grond. De meeste van deze woningen
hebben in het bestemmingsplan Museumkwartier - Valeriusbuurt 2012 een gemengde bestemming met
de aanduiding ‘'wonen'. De panden aan de Van Baerlestraat 138, 140 en 142 hebben echter de
bestemming Wonen. Het is niet bekend waarom voor een afwijkende bestemming is gekozen. In dit
bestemmingsplan krijgen alle panden in het winkellint een gemengde bestemming. De aanwezige
woningen op de begane grond worden positief bestemd.

Op grond van het bestemmingsplan Museumkwartier - Valeriusbuurt 2012 mogen winkels in de Van
Baerlestraat Zuid een maximaal Moeroppendak van 500 m2 hebben. Dit wordt in het nieuwe
bestemmingsplan teruggebracht naar 300 m2. In dit deel van de Van Baerlestraat bevinden zich geen
winkels die groter zijn dan 300 m2. Door het maximale Moeroppendak in te perken naar 300 m2 worden
de winkelpanden minder aantrekkelijk voor grote winkelfilialen. Hiermee worden de owerlevingskansen
voor kleinere, meer buurtgerichte winkels en dienstverieners vergroot.

De niet-woonfuncties langs de Hobbemakade, Johannes Vermeerstraat en Ruysdaelstraat hebben in
het bestemmingsplan Museumkwartier - Valeriusbuurt 2012 een gemengde bestemming. Detailhandel,
bedrijf en dienstveriening zijn bij rechte toegestaan. De owerige functies (kantoor, horeca en hotel) zijn
alleen toegestaan waar dit met een aanduiding is aangegeven.

De bestemming van het buurtvoorzieningenclusters aan de Ruysdaelstraat wordt in dit
bestemmingsplan verruimd. Naast winkels, consumentgerichte dienstveriening en bedrijven worden hier
ook maatschappelijke voorzieningen, galeries en kantoren toegelaten. Enerzijds wordt hiermee de
owerlevingskans van dit cluster vergroot, nu de waag naar winkelruimtes afneemt. Anderzijds worden de
vestigingsmogelijkheden voor maatschappelijke voorzieningen en kleine kantoren vergroot.

De bestemming van de niet-woonfuncties in de Johannes Vermeerstraat wordt ingeperkt. De Johannes
Vermeerstraat is geen winkelstraat of stadsstraat en is ook niet aangewezen als potentiele stadsstraat.
Het toestaan van nieuwe detailhandel en consumentgerichte dienstwerlening in de Johannes
Vermeerstraat kan een bedreiging vormen woor het bestaande winkelaanbod in de nabijgelegen
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wijkwinkelgebieden. In het nieuwe bestemmingsplan worden langs deze straat daarom geen nieuwe
publieksgerichte worzieningen toegestaan. Maatschappelijke voorzieningen, kantoren en bedrijven zijn
hier wel toegestaan.

Dit betekent owverigens niet dat er helemaal geen ruimte is voor nieuwe publieksgerichte voorzieningen
(winkels en dienstverleners) in de Johannes Vermeerstraat. De route Gabriel Metsusstraat - Johannes
Vermeerstraat - Ruysdaelstraat vormt een belangrijke langzaam verkeersverbinding tussen De Pijp en
het Museumplein. Door de opening van de Noord/Zuidlijn is het belang van deze langzaam
verkeersverbinding toegenomen. Veel bezoekers wandelen vanaf station De Pijp via de Albert
Cuypstraat en de Ruysdaelstraat naar het Museumplein. Dit biedt kansen voor de vestiging van
publieksgerichte voorzieningen langs de Ruysdaelstraat, de Johannes Vermeerstraat en de Gabriel
Metsusstraat.

Er dient echter een afweging op maat plaats te vinden of de worziening past in het woon- en leefklimaat
van de Johannes Vermeerstraat en de Gabriel Metsusstraat. Ook dient te worden beoordeeld of de
vestiging van een nieuwe publieksgerichte voorziening al dan niet een bedreiging vormt voor het
wvoorzieningenaanbod in omliggende winkelstraten. Indien het stadsdeel hieraan wil meewerken, dient er
daarom een buitenplanse afwijking van het bestemmingsplan te worden verleend. Hierdoor is het
makkelijker om op maat gemaakte voorwaarden te stellen aan nieuwe publieksgerichte functies.

Ook de bestemming van de niet-woonfuncties aan de Hobbemakade wordt ingeperkt. De Hobbemakade
is geen stadsstraat of winkelstraat en is ook niet aangewezen als potentiele stadsstraat. De
Hobbemakade maakt onderdeel uit van het hoofdnet auto en heeft aan de gebouwenzijde een relatief
smalle stoep. De straat leent zich daarom niet goed voor de vestiging van publieksgerichte
voorzieningen. Met uitzondering van enkele straathoeken zijn er ook geen winkels en dienstverieners
aanwezig langs de Hobbemakade. De mogelijkheid om winkels en dienstverleners te vestigen in de
panden met een niet-woonfunctie komt daarom te venallen. Andere niet-woonfuncties, zoals
maatschappelijke worzieningen, kantoren en bedrijven zijn hier wel toegestaan.

De bestemming van de owerige niet-woonfuncties in de woonstraten wordt ook ingeperkt. De
mogelijkheid om publieksgerichte worzieningen te vestigen in panden met een niet-woonfunctie komt in
het nieuwe bestemmingsplan te vervallen. Niet publieksgerichte voorzieningen, zoals maatschappelijke
voorzieningen, kantoren en bedrijven zijn hier wel toegestaan. Bestaande winkels en dienstverieners
worden met een aanduiding bestemd. Voor een motivering van deze keuze wordt verwezen naar
paragraaf 3.3.5 (Owerige uitgangspunten woorzieningenclusters).

Uitgangspunten Roelof Hartplein en omgeving

Daarmee gelden voor het woorzieningencluster Roelof Hartplein en omgeving de wvolgende
uitgangspunten:

1. De bestemming van de panden in het zuidelijke deel van de Van Baerlestraat (tussen het
Concertgebouw en het Roelof Hartplein) en de Roelof Hartstraat wordt verruimd. In alle panden wordt
op de begane grond detailhandel en consumentgerichte dienstverlening toegestaan. \Wonen wordt
toegestaan op de verdiepingen. Het maximale bvo woor winkels en consumentgerichte
dienstverlening is 300 m2. Bestaande andere niet-woonfuncties en woningen op de begane grond
worden positief bestemd.

2. De bestemming van het voorzieningencluster aan de Ruysdaelstraat (tussen de Hobbemakade en
de Johannes Vermeerstraat) wordt verruimd. Op de begane grond worden detailhandel,
consumentgerichte dienstverlening, maatschappelijke worzieningen, galeries, kleine kantoren en
kleine bedrijven toegestaan. Wonen wordt toegestaan op de verdiepingen. Bestaande horeca wordt
positief bestemd. Voor alle niet-woonfuncties geldt een maximaal bruto Moeroppendak van 300 m2
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per vestiging.

3. De bestemming van de niet-woonfuncties in de Johannes Vermeerstraat en langs de Hobbemakade
wordt ingeperkt. Detailhandel en consumentgerichte dienstveriening worden niet meer bij rechte
toegestaan op de begane grond. Op de begane grond worden maatschappelijke voorzieningen,
kleine kantoren en kleine bedrijven toegestaan. Wonen wordt toegestaan op de verdiepingen. Voor
alle niet-woonfuncties geldt een maximaal bruto vioeropperdak van 300 m2 per vestiging. Bestaande
winkels, consumentgerichte dienstverlening en horeca worden positief bestemd.

3.4 Uitgangspunten gebruiksmogelijkheden

3.4.1 Detailhandel

Kleinschaligheid

Het Amsterdamse detailhandelsbeleid biedt ruimte voor uitbreiding in 'toekomstbestendige' of kansrijke
winkelgebieden. In deze winkelgebieden zijn er - onder voorwaarden - mogelijkheden voor uitbreiding van
het winkeloppendak, zodat in Amsterdam de winkelleegstand laag blijft. Het loslaten van het maximale
Moeroppendak van 300 m2 in de clusterpunten (delen van de winkelstraat waar de dagelijkse winkels zijn
gevestigd) is op zich een kans om het aanbod in het winkelgebied te versterken. Het kan echter ook
een bedreiging zijn voor de diversiteit van het winkelaanbod. Mogelijk leidt dit tot verdringing van kleine
speciaalzaken en buurtwinkels door dagelijkse winkels en winkelketens. De winkels met dagelijkse
boodschappen zijn verspreid over het gehele wijkwinkelgebied. Een aantal publiekstrekkers ligt juist net
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3.4.8 Wonen

In het plangebied is wonen de meest voorkomende functie. In het bestemmingsplan wordt de
woonfunctie beschermd door de panden die geheel worden bewoond de bestemming 'Wonen' te geven
en de panden waar in de plint niet-woonfuncties (winkels, horeca, bedrijven en dergelijke) zijn gevestigd
de bestemming 'Gemengd' te gewven. In dat laatste geval mag op de etages uitsluitend worden gewoond.

In het huidige bestemmingsplan zijn woningen zonder nadere aanduidingen of gebruiksbepalingen
bestemd. Hierdoor is een woning voor iedere gewenste woonworm en doelgroep te gebruiken. Ook is het
mogelijk om woningen te splitsen, samen te voegen of een zolderetage om te zetten naar een woning
zonder dat hienoor een planologisch besluit nodig is.

Deze wijze van bestemmen geeft veel flexibiliteit. Ontwikkelingen op de woningmarkt kunnen tot op
zekere hoogte worden opgevangen binnen de bestaande woningvoorraad. Bewoners kunnen bijvoorbeeld
de zolderetage bij hun woning voegen. Hierdoor ontstaan grotere woningen, waardoor gezinnen in de
wijk kunnen blijven wonen of wooncarriere kunnen maken binnen de wijk. Maar het is ook mogelijk om
woningen te splitsen, waardoor er kleinere woningen ontstaan voor starters en alleenstaanden. Tevens
kunnen woningen worden verbouwd tot zorgwoningen. De bewlking vergrijst en ouderen blijven steeds
langer zelfstandig wonen. De behoefte aan zorgwoningen zal daarom toenemen.

Het nadeel is dat deze wijze van bestemmen minder rechtszekerheid geeft. Maar dit wordt ondervangen
door de huisvestingsverordening, waarin is bepaald dat er een woning onttrekkingsvergunning nodig is
voor wijzigingen in de woningwoorraad. Met dit instrument kan een afweging op maat worden gemaakt.
Het toetsen van wijzigingen in de woningwoorraad aan het bestemmingsplan wvoegt niets toe aan deze
afweging op maat, maar leidt wel tot een extra administratieve last voor burger en overheid. Tevens
bestaat het risico dat bestemmingsplanregels afwijken van de regels uit de huisvestingsverordening,
waardoor er twee tegenstrijdige toetsingskaders ontstaan. Daarom blijft het uitgangspunt dat woningen
zonder nadere aanduidingen of gebruiksbepalingen worden bestemd.

In het huidige bestemmingsplan is bepaald dat een woning is bestemd voor de huisvesting van één
huishouden. In het woonbeleid is bepaald dat woningdelen onder bepaalde voorwaarden is toegestaan.
In de praktijk worden veel woningen gedeeld door twee of meer mensen die samen geen huishouden
wvormen. Veel starters die onwldoende wachttijd hebben opgebouwd voor een sociale huurwoning en te
weinig verdienen om te kopen of in de wije sector te huren delen een woning. Het voordeel hiervan is dat
deze groep toch een woonruimte kan bemachtigen in een markt waarin het moeilijk is om een eigen
woning te huren of te kopen. Het risico is echter dat huurprijzen worden opgedreven en de leefbaarheid
onder druk komt te staan. In de nieuwe huisvestingsverordening zijn daarom regels over het woningdelen
opgenomen. Er wordt een quotum per gebouw en per wijk woorgesteld en een maximaal aantal
bewoners per woning.

Woonzorg

Een woonzorgcentrum wordt gedefinieerd als "een gebouw of gedeelte van een gebouw waar een
specifieke doelgroep, zoals ouderen, woont, die algemene en medische verzorging geniet en waar naast
ruimten voor verzorging tevens bij het zorgcentrum behorende ruimten zoals ondergeschikte
detailhandel, ondersteunende horeca en owerige nevenruimten zijn inbegrepen". Het gaat hierbij om
onzelfstandige bewoning, waarbij de directe nabijheid van zorg essentieel, en daarom 'in huis' is. Het
verschil met zorgwoningen zit in het zelfstandige karakter van zorgwoningen, waar de zorg op afroep
beschikbaar is. Woonzorgcentra bevinden zich meestal in grotere gebouwen, die in dit
bestemmingsplan een maatschappelijke bestemming hebben gekregen. Een worbeeld hienan is het
woonzorgcomplex Schinkelhof aan de Schinkelkade 26-29.
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De keerzijde hienan is dat het doet voorkomen alsof woonzorg alleen binnen die maatschappelijke
bestemming in te passen is. Mocht de vergrijzing ook in dit plangebied een rol gaan spelen, dan kan het
zijn dat het aantal (beschikbare) gebouwen met een maatschappelijke bestemming ontoereikend zal
zijn om de zorgbehoewende ouderen te huisvesten. In dit bestemmingsplan wordt een woonzorgcentrum
dan ook passend geacht binnen de woonbestemming, zodat het mogelijk is om (op kleinere schaal)
woonzorgcentra te realiseren binnen de reguliere woningworraad. Om te waarborgen dat deze kan
voorzien in de bijbehorende zorg, gemeenschappelijke ruimtes en andere ondersteunende functies, zijn
woonzorgcentra alleen toegestaan bij woonpanden waarin in de plint dergelijke functies zijn toegestaan.
Dit komt neer op het toestaan van woonzorgcentra in de gemengd-bestemmingen, waarbij het gebruik
van de plint ten behoeve van maatschappelijke worzieningen bij recht is toegestaan. Binnen de
enkelbestemming Wonen wordt deze mogelijkheid nog niet op wvoorhand geboden, omdat het gebruik
van de plint ten behoeve van niet-woonfuncties eerst middels een afwijking van het bestemmingsplan
afgewogen moet worden.

Beroep en bedrjf aan huis

Binnen de woonfunctie is het toegestaan om een deel van de woning bedrijfsmatig te gebruiken. Dit kan
door een bedrijf aan huis te beginnen, of een beroep aan huis zoals huisarts, tandarts, advocaat en
notaris uit te oefenen. Het is eveneens toegestaan om een Bed & Breakfast te beginnen. Hiervoor geldt
dat er niet meer dan vier personen tegelijk van de overnachtingsfaciliteit gebruik mogen maken.

Ook is het toegestaan om een internetbedrijf aan huis te hebben. De wolgende drie typen
internetbedrijven mogen als bedrijf aan huis worden uitgeoefend: (1) een afhaalpunt internetaankopen,
(2) een intemetbedrijf waar alleen een elektronische transactie tot stand komt en (3) een intemetbedrijf
met opslag- en verzendfunctie. Een internetbedrijf dat functioneert als detailhandel (met
afhaalmogelijkheden en de mogelijkheid de goederen ter plaatse te bekijken) is niet toegestaan als
bedrijf aan huis. Voor een beschrijving van de verschillende typen internetbedrijven wordt verwezen naar
paragraaf 5.4.14 'Detailhandelsbeleid 2018 - 2022".

Voor alle aan huis gebonden beroepen en bedrijfsactiviteiten geldt dat deze niet groter mogen worden
dan het bewoonde deel van de woning. Om te waarborgen dat deze ondergeschiktheid behouden blijft,
mag in woningen maximaal 40% van de woning, met een maximum van 60 m2 worden gebruikt voor
huisgebonden beroep, huisgebonden bedrijf of Bed & Breakfast. De bedrijvigheid moet uitgevoerd
worden door de hoofdbewoner(s) zelf.

Short stay

Het bestemmingsplan worziet niet in de bestemming short stay. Toen deze vorm van verhuur een Mucht
begon te nemen, heeft de gemeenteraad aangegewven in alle bestemmingsplannen in de gemeente short
stay bij recht toe te willen staan. Via de short stay vergunning kon dan gestuurd worden op het aantal
woningen dat voor short stay aangewend mocht worden en waar de short stay mocht komen. In de
meer centrumstedelijke delen van de stad bleek short stay echter dermate populair, dat de reguliere
woonfunctie onder druk kwam te staan.

Binnen het plangebied zijn overigens geen vergunningen afgegeven ten behoewe van short stay. Zoals
aangegeven in paragraaf 5.4.9 worden er geen nieuwe short stay vergunningen meer afgegeven. In dit
bestemmingsplan wordt short stay dan ook niet bij rechte toegestaan binnen de woonbestemming. Bij
een wijziging in beleid - waarbij weer overgegaan wordt tot afgifte van short stay vergunningen - zal
afgeweken moeten worden van het bestemmingsplan.

Gehanteerde uitgangspunten
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de huidige coalitie is om alleen nog nieuwe parkeergarages te bouwen Makbij de op- en afritten van de
Ring A10. Deze wijzigingsbevoegdheid komt daarom te vervallen.

Premature ontwikkelingen

Het onderstaande project is nog te prematuur om in het bestemmingsplan op te nemen. Indien het
initiatief zich in een meer uitgewerkt stadium bevindt en de planologische haalbaarheid is aangetoond,
dan kan er te zijner tijd een afwijking van het bestemmingsplan worden verleend.

Suninameplein

Het bouwblok tussen het Surinameplein, de Haarlemmermeerstraat, de Andreas Schelfhoutstraat en de
Jacob Marisstraat is in Koers 2025 aangewezen als 'strategische ruimte woor de stad'. Voor deze
locatie is een stedenbouwkundige verkenning uitgevoerd, maar er is nog geen ruimtelijk kader
vastgesteld.

42 Hogere bouwhoogtes

Bureau Monumenten en Archeologie (M&A) heeft in zijn Culruurhistorische verkenning voor het
plangebied geadviseerd om de bestaande bouwhoogtes in het plangebied vast te leggen en om bij
schijnkappen en pre-stedelijke bebouwing de nokrichting, goot- en nokhoogte vast te leggen. Bij platte
daken is dit niet nodig.

In het advies heeft M&A aangegeven dat op enkele plekken een uitzondering kan worden gemaakt op
het vastleggen van de bestaande bouwhoogtes. Zoals aangegeven in paragraaf 3.2.2 Goot- en
bouwhoogtes, staan in de plandelen:

¢ het Noordelijk deel van de Schinkelbuurt (Derde Schinkelstraat en noordelijker) en
* de gemengde zone (de Sloterkade en enkele daarachter gelegen straten)

meerdere panden die lager zijn dan de naastgelegen panden. In aantal gevallen kan voor deze lagere
panden een hogere bouwhoogte worden toegestaan. De plekken waar dit het geval is, worden hieronder
nader toegelicht. In Hoofdstuk 8 Juridische toelichting is nader toegelicht onder welke (nadere)
voorwaarden een hogere bouwhoogte kan worden toegestaan. Algemene voorwaarden zijn in elk geval:

a. een hogere bouwhoogte op een stedenbouwkundig verantwoorde en ruimtelijk aanvaardbare
manier is in te passen;
b. de cultuurhistorische waarde van het pand en de straat niet wordt aangetast.

Zie ook: paragraaf 1.3 van de CHV

4.21 Noordelijk deel Schinkelbuurt

4.2.2 Gemengde zone
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Potterstraat, de Hobbemastraat,, de Van Baerestraat en de Johan M. Coenenstraat in hun geheel
als wldragen stadsstraten. De Willemsparkweg tussen de Van Baerlestraat en de Jacob
Obrechtstraat en de Koninginneweg tussen de Amstelveenseweg en de Hendrik Jacobszstraat
functioneren wolgens het rapport eveneens als wldragen stadsstraten;

e Stadsstraten in ontwikkeling: Voor de owerige straatdelen van de route Willemsparkweg -
Koninginneweg (de Willemparkweg tussen de Jacob Obrechtstraat en de Emmastraat en de
Koninginneweg tussen de Emmastraat en de Hendrik Jacobszstraat) geldt dat deze straatdelen
functioneren als potentiéle stadsstraat dan wel stadsstraat in ontwikkeling. Deze straatdelen

kunnen met een kwaliteitsimpuls in de vorm van een diversifiéring van het voorzieningenaanbod

uitgroeien tot woldragen stadsstraten.

5.5.1.2 Verkeersnetten en Ruimtelijke reserveringen

Verkeersnetten

In de Structuunisie Amsterdam 2040 is vastgesteld waar de hoofdnetten gelegen zijn, welke doelen ze
dienen en aan welke eisen ze moeten wldoen. Bereikbaarheid geldt binnen dit beleidskader als centrale
doelstelling. Deze doelstelling wordt vertaald naar concrete en meetbare eisen. Een bijkomend
argument voor de vaststelling van de hoofdnetten in een beleidskader, is dat het in grote mate heeft
gezorgd voor helderheid bij de betrokken partijen over wat de hoofdnetten zijn en aan welke eisen de
hoofdnetten dienen te woldoen.

De netwerken voor voetganger, fiets, openbaar venoer en auto komen verder aan de orde in Hoofdstuk 7
in de paragraaf 'Mobiliteit'.

Ruimtelijke reseneringen

In de Structuunisie zijn voor het plangebied geen planologische voorzieningen opgenomen waarmee
ruimte bewaard c.q. bestemd (gereseneerd) dient te worden voor de fysieke aanleg van toekomstige
(hoofd)infrastructuur.
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middelduur en 20% dure huur en koop. Aan de hand van spelregels voor woningbouwprogrammering
wordt per plangebied bepaald welk programma gerealiseerd wordt.

5.5.8 Programma Ouderenhuisvesting 2019-2022

Het Programmaplan Ouderenhuiswvesting 2019- 2022, dat op 14 februari 2019 door de gemeenteraad is
vastgesteld, is het venolg op het Programma Ouderenhuisvesting 2015-2018. Het programmaplan
beschrijft op welke wijze het College van B&W en de gemeenteraad zich in de lopende bestuursperiode
zullen inspannen om de ouderen in Amsterdam een goede huis\esting te bieden. Kem van het
programma is het gerichter kunnen uitvoeren van activiteiten en projecten die de verschillende
woonwormen voor ouderen in de stad bevorderen.

De nog bestaande 62 \erpleeg- en verzorgingshuizen in de stad zijn belangrijk voor de
ouderenhuiswesting en \erpleeghuiszorg in Amsterdam. Hienoor gelden de wolgende uitgangspunten:

e een goede ruimtelijke spreiding van zorghuisvestingslocaties;

e samenhang tussen zorgaanbod en huisvestingsaanbod voor ouderen;
* monitoring van ontwikkelingen in de waag naar wonen met zorg;

*  behoud van het huidige zorghuisvesting woor ouderenhuisvesting.

Bij de transformatie van individuele zorghuisvestingslocaties is de wlgende prioriteitswolgorde
afgesproken:

bestemmen voor zwaardere zorg;

ombouwen naar zelfstandige ouderenwoningen;

ombouwen ten behoewe van uitstroom van mensen in de maatschappelijke opvang;
ombouwen naar wonen voor jongeren en eventueel studenten;

slopen en in de nieuwbouw wlgorde hanteren zoals hiervoor aangegeven.

aorobn=

Prioriteit daarbij is het hanteren van een duidelijk juridisch-planologisch kader voor zelfstandig wonen
met zorg (zorgwonen) op de bestemming maatschappelijk.

Consequenties voor dit bestemmingsplan
Binnen het plangebied bevinden zich wel / geen \erpleeg- en verzorgingshuizen. Het bestemmingsplan

staat dit gemeentelijk beleid daarmee niet in de weg. De aanwezige woonzorgcentra in het plangebied
hebben de bestemming 'Maatschappelijk' gekregen.
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Daarnaast wordt de huidige Hoofdgroenstructuur (HGS), zoals die is opgenomen in de Structuunisie
2040, geactualiseerd. Met de nieuwe HGS wordt gestreefd naar een aaneengesloten netwerk. Waar
mogelijk worden de Ecologische structuur, de Hoofdbomenstructuur, het Groennet en de Groene
straten- en padenkaart in de nieuwe HGS geintegreerd.

Een klein deel van het Leidsebosje is onderdeel van de Hoofgroenstructuur [nog een extra check doen]
zoals die nu is opgenomen in de Structuunisie 2040. Dit deel van het Leidsebosje is in dit
bestemmingsplan opgenomen met de dubbelbestemming ...

5.5.12 Overnachtingsbeleid Amsterdam

Op 14 juli 2016 is de "herziening van het Amsterdamse deel van de Regionale hotelstrategie 2016 2022:
van hotelbeleid naar overnachtingsbeleid" vastgesteld door de gemeenteraad van Amsterdam. Het
accent wordt in het nieuwe beleid verschoven van een hotelbeleid naar een integraal (regionaal)
overnachtingsbeleid dat zich richt op kwaliteit, spreiding en een gelijkwaardig ondernemerswveld. Met
vernieuwende en concrete instrumenten wordt bijgedragen aan het behoud van de balans tussen wonen,
werken en recreéren in de stad.

Het nieuwe Overnachtingsbeleid is uitgewerkt in 2 delen:

¢ Deel I "nee-tenzij-kaart", exceptionele kwaliteitstoevoeging, en voorwaarden;
e Deel II: ruimtelijk planologisch kader voor hotelontwikkeling en overgangsregeling.

Een aanwaag wordt beoordeeld aan de hand van een verplicht in te willen 'Stappenplan’, dat bij Deel | is
gewvoegd.
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5.5.14 Detailhandelsbeleid

De gemeenteraad heeft op 20 december 2017 het 'Detailhandelsbeleid Amsterdam 2018-2022: sterke
winkelgebieden in een groeiende stad' vastgesteld. Amsterdam wil een aantrekkelijke stad zijn voor
zowel bewoners als bezoekers, als winkeliers en woorzien in een economisch gezonde winkelmarkt.
Voor de detailhandel heeft Amsterdam twee hoofdbeleidsdoelstellingen.

1. Boodschappen dichtbij voor bewoners: Met dit beleid wil Amsterdam in de eerste plaats dat
bewoners op redelijke afstand van de woning (maximaal 750 meter loopafstand) dagelijkse
boodschappen kunnen doen.

2. Meerdere aantrek kelijke winkelgebieden, ook buiten de binnenstad. Amsterdam wil meerdere
aantrekkelijke winkelgebieden, ook buiten de binnenstad, waar je kunt winkelen voor producten die
je niet elke dag koopt.

Om deze doelstellingen te bewerkstelligen, bevat het detailhandelsbeleid de wlgende algemene
beleidsregels.

1.  Meer diversiteit in het winkelaanbod: voor een gevarieerder winkelaanbod is samenwerking
noodzakelijk tussen vastgoedeigenaren, ondernemers en andere betrokkenen. Amsterdam reikt een
pakket aan mogelijke maatregelen aan en onderzoekt extra juridisch-planologische instrumenten
voor balans in het winkelaanbod. Welke acties nodig zijn in een specifiek winkelgebied, is
maatwerk.

2. Geen losstaande winkels, maar een clustering van het winkelaanbod in winkelgebieden:
ondememers profiteren van elkaars bezoekersstromen. Winkels bij elkaar betekent gemak voor de
consument.

3. Selectieve groei van het aantal winkel(meter)s ter voorkoming van winkelleegstand: in gebieden met
groeiend draagvak door woningbouw: Amsterdam is bedachtzaam in het toestaan van extra winkels
om te workomen dat er in de toekomst winkelleegstand ontstaat. Athankelijk van het aantal nieuwe
bewoners, is er ruimte woor winkels.

4. Versterken van winkelgebieden met potentie, zogenaamde 'toekomstbestendige’ of kansrijke
winkelgebieden. In deze winkelgebieden zijn er - onder voorwaarden - mogelijkheden voor uitbreiding
van winkeloppendakte, zodat in Amsterdam de winkelleegstand laag blijft.

5. Behoud, vernieuwing of uitbreiding van supermarkten als belangrijke trekkers is mogelijk in kansrijke
winkelgebieden. Van belang is dat deze ruimtelijk inpasbaar zijn en dus geen onnodige overlast of
druk veroorzaken op het woon- en leefklimaat in de buurt. In gebieden die meer dan 750 meter
afliggen van een supermarkt, wordt mogelijk ruimte geboden aan een gemakssupermarkt van
maximaal 300 m2 winkelMoeroppendak.

6. Winkels in dagelijkse artikelen worden in stadsstraten geclusterd rondom de supermarkt(en): in de
straten die een belangrijke verbindende functie hebben tussen delen van de stad, de stadsstraten,
worden winkels geclusterd zodat er een duidelijk boodschappencentrum is en winkels niet owveral
verspreid zitten. Buiten het winkelcluster in de stadsstraat, is er een mix aan functies zoals
dienstverlenende bedrijven, horeca, kantoren naast winkels toegestaan.

7. Ruimte wor horeca en mengformules in winkelgebieden in afwachting van de evaluatie van de pilot
mengformules: de aanwezigheid van horeca en mengformules zijn steeds belangrijker vanwege de
beleving en de groeiende markt. Amsterdam experimenteert al met freezones en mengformules. Na
afloop van deze experiment, bepaalt Amsterdam of beleidswijzigingen nodig zijn.

8. Amsterdam ziet ruimte voor €én voldoende onderscheidend hoofdwinkelcentrum per stadsdeel waar
een breder aanbod is dan in wijkwinkelcentra. Je kunt er ook terecht voor de film, cultuur, horeca of
een zorg- of maatschappelijke voorziening.

9. Het omzetten van winkelpanden naar ruimere en andere functies is mogelijk in aanloopstraten in
minder kansrijke winkelgebieden. Bij langdurige leegstand kunnen winkelpanden omgezet worden
naar een andere publiekgerichte functie. Hiermee krijgen de winkelpanden meer betekenis voor de
buurt en wordt verdere leegstand van winkels en verloedering voorkomen.
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Veel van deze stadstraten zijn relatief smal, zodat er scherpe keuzes gemaakt moeten worden bij de
inrichting. Daarbij is het streven om de ruimte voor voetgangers en \erblijfsfuncties te vergroten. Daartoe
moet het ruimtebeslag van objecten waar mogelijk worden verminderd. Ook wordt gestreefd naar
multifunctioneel gebruik: op verschillende dagen en tijden moet een plek meerdere functies kunnen
verwllen.

Dit betekent dat zorgwildig zal worden gekeken naar de inpasbaarheid van staanplaatsen en kiosken in
stadstraten en in sommige gewallen een staanplaats voor een verkoopwagen de voorkeur verdient boven
een vaste staanplaats of kiosk. Ruimte voor verkooppunten kan wel aanwezig zijn op pleinen en andere
plekken waar de stadstraat breder is, of waar een brede zijstraat op de stadstraat uitkomt. Gewenste
verkooppunten worden bij voorkeur op dergelijke plekken gesitueerd. Op een aantal plekkenkunnen ze
daarbij bijdragen aan het overbruggen van twee winkelstraten, waardoor deze meer als één doorlopend
winkelgebied kunnen functioneren. Daarmee wordt de functie van deze straten versterkt.

Daarom worden de bestaande verkooppunten tegen het licht gehouden, om te bezien of zij in de
toekomst gehandhaafd kunnen blijven, verplaatst moeten worden of op termijn moeten worden
opgehewven. Dit is in elk geval aan de orde indien de verkooppunten zijn gelegen in of aan straten
waanvwor een woorbereidingsbesluit is genomen ter beperking van het aantal winkels dat voornamelijk op
toeristen is gericht of direct consumeerbaar voedsel verkoopt, en het aanbod van de verkooppunten
hiermee ergelijkbaar is.

In woonstraten is geen ruimte voor verkooppunten om het karakter van rustig woongebied niet aan te
tasten. In drukkere straten kunnen soms wel verkooppunten gewenst zijn. Met name waar de
winkelgebieden wat verder uit elkaar zijn gelegen kan er aanleiding zijn om verkooppunten te situeren op
plekkenwaar veel verkeer langs komt, ook wel traffic-locaties genoemd. Vaak zijn dit plekken waar
verbindingswegen tussen wijken en doorgaande fietsroutes elkaar kruisen, vooral in de gordel '20-'40
(gebouwd tussen de twee Wereldoorlogen).

P.M. Het kader zal door het college, waar nodig, worden geconcretiseerd in beleidsregels [wordt
woorzien Q2 2020]
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verbindingswegen tussen wijken en doorgaande fietsroutes elkaar kruisen, vooral in de gordel '20-'40.
Het onderhavige plangebied ligt in de gordel '20-'40.

Omdat nieuwe vaste staanplaatsen niet zonder meer gewenst zijn, zijn de bestaande staanplaatsen in
het plangebied als zodanig geregeld in de regels van het bestemmingsplan. Het bestemmingsplan bevat
geen afwijkingsmogelijkheid om nieuwe staanplaatsen mogelijk te maken.

De bestaande vaste staanplaatsen in het plangebied zijn:

¢ de bloemenkiosk op de hoek Van Eeghenstraat - Alexander Boersstraat ter hoogte van de
Alexander Boersstraat 52;

* de bloemenkiosk Van Baerlestraat 58K op het trottoir tegenover de Van Baerlestraat 56-58;

* de Bijbelkiosk Amsterdam "The word of God' op het Concertgebouwplein 1K op de hoek van de Van
Baerlestraat 102;

* de souwenirkiosk op het Willem Sandbergplein aan de zijde van het Van Goghmuseum;

» de etenswarenkiosk Best Hotdogs In Town op het Willem Sandbergplein aan de zijde van het
Stedelijk Museum;

¢ de bloemenkiosk Amsterdam Flowers op de hoek Roelof Hartplein - Bronckhorststraat tegenover
Roelof Hartplein 2.

5.6.16 Marktvisie 2018-2026
De Marktvisie 2018-2026 is op 19 september 2018 vastgesteld door de gemeenteraad van Amsterdam.

Markten maken van oudsher onlosmakelijk onderdeel uit van Amsterdam en zijn van grote
economische, sociale en culturele waarde woor de stad. Markten bieden een unieke ontmoetingsplek
waar de grote diversiteit aan Amsterdammers elkaar kunnen ontmoeten. De unieke verscheidenheid
draagt bij aan het typische karakter van Amsterdam waarbij een groot deel van het openbare leven zich
afspeelt in de buitenruimte.

Door werschillende maatschappelijke ontwikkelingen zijn de markten de laatste jaren onder druk komen
te staan. De traditionele functie van de markt als één van de belangrijkste voorzieningen voor het
dagelijks aanbod is drastisch gewijzigd. De rol en positie van de markt is grotendeels verdrongen door
de ruim gesorteerde supermarkten en aanbieders zoals Lidl, Action en Primark.

De ontwikkeling op de markt vertaalt zich in de bezettingsgraadcijfers. Bij meer dan de helft van de
markten in de stad is de bezettingsgraad onder de 85% gedaald en bij sommige markten zelfs onder de
50%. Zowel aan de vraagzijde als de aanbodzijde is sprake van vergrijzing. Vooral jongeren bezoeken
markt steeds minder. En als de markt bezocht wordt is dat gemiddeld nog maar eenmaal per week.
Beperkte instroom en snelle uitstroom van jonge marktondernemers baart zorgen. Daamaast neemt de
productvariatie op de onderbezette markten terug met als gewlg een nog \erder afnemend
bezoekersaantal. Als gewolg hienan is een \icieuze cirkel ontstaan. De verwachting is dat zonder
ingrijpen een (groot) deel van de markten de concurrentieslag met de consument zal verliezen.

In de Marktvisie worden, in het verlengde van de detailhandelsvisie, voor de Amsterdamse markten twee
doelen genoemd, te weten:

¢ Een ewenwichtige spreiding van warenmarkten waardoor zij voor alle Amsterdammers op redelijke
afstand bereikbaar zijn;

¢ Het behouden van een grote verscheidenheid aan bijzondere themamarkten voor niet dagelijkse
benodigdheden.

Omdat van een gezonde marktwerking op de markten momenteel geen sprake is, stelt de Marktvisie
voor om voor de verschillende soorten van markten passende maatregelen te treffen met als doel om
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ruimte in het centrum te verminderen. Het verplaatsen van owerstaplocaties kan daaraan een bijdrage
leveren. Owerstaplocaties worden dan verder van het centrum af gesitueerd. Het gaat hier niet om het
aantal owerstaplocaties te doen laten groeien, maar juist de transitie 'de stad uit' verder in te willen.

Nader onderzoek is nodig om te bezien of hienoor op termijn zoeklocaties nodig zijn en aan welke
criteria deze owerstaplocaties moeten wldoen. Daarbij is in de tussenliggende periode (vanaf 2022 tot
2030) consequente afstemming met de branches, stadsdelen en Port of Amsterdam van belang. In
ondering overleg moet bekeken worden wat de meest kansrijke zoeklocaties zijn en waar het beter kan.

5.5.23 Verordening op het binnenwater
55231 Verordening op het binnenwater 2010

Op 1 februari 2010 is de gemeentelijke Verordening op het binnenwater (VOB) in werking getreden. In
de verordening is aangegeven dat het water en de stad Amsterdam onlosmakelijk met elkaar zijn
verbonden. Het 'blauwe goud' is een kenmerkende en waardewlle kwaliteit van de stad.

De VOB bevat het regelgevende kader woor de Amsterdamse binnenwateren. Daarin zijn algemene
regels opgenomen voor het varen op die wateren en is bepaald in welke gevallen bijwoorbeeld een
vergunning is vereist voor een activiteit. Op grond van de VOB is het verboden om zonder of in afwijking
van een vergunning van het college van B&W (deze bewvoegdheid is gedelegeerd naar het Dagelijks
Bestuur van het stadsdeel) met een woonboot ligplaats in te nemen. De vergunning is persoons- en
vaartuiggebonden. De vergunning kan worden geweigerd in het belang van de welstand, ordening, de
weiligheid, het milieu en de otte en eilige doorvaart. De vergunning kan uitsluitend worden verleend aan
de eigenaar(s) van de boot.
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De VOB bevat owerigens geen inhoudelijke bepalingen die betrekking hebben op de ruimtelijke
inrichting, bijwoorbeeld of een woonboot ergens permanent mag worden afgemeerd. Hiertoe zijn veeleer
de Wet op de ruimtelijke ordening en het bestemmingsplan de aangewezen juridische instrumenten. Bij
afgifte van een ligplaatsvergunning toetst het bestuursorgaan verwlgens (onder andere op basis van het
bestemmingsplan) of dit vanuit de optiek van de ruimtelijke ordening is toegestaan.

55232 Regeling op het binnenwater 2020

De VOB laat het voor een aantal specifiek omschreven onderwerpen aan het college van burgemeester
en wethouders over om nadere inwilling te geven aan die kaders of om aanwlllende regels te stellen. De
VOB wvormt ook het juridisch kader voor het regelen van op- en afstapplaatsen en ligplaatsen voor
passagiersvaart.

Op 1 september 2020 is de Regeling op het binnenwater 2020 in werking getreden, waarmee de VOB
ingrijpend is gewijzigd. Met het '‘Besluit van het college van burgemeester en wethouders van de
gemeente Amsterdam houdende regels omtrent vaststelling van nadere regels over het binnenwater
(Regeling op het binnenwater 2020)' zijn diverse in de Nota Varen aangekondigde maatregelen
vastgelegd. Het betreft onder meer het verbod om te varen met meer dan 13 personen en het systeem
voor het uitgegeven van vergunningen voor passagiersvaart.

5.6.24 (Paraplu)bestemmingsplan Drijvende bouwwerken

De aanleiding woor het opstellen van het paraplubestemmingsplan Drijvende bouwwerken is gelegen in
twee uitspraken van de Raad van State, waarin is geoordeeld dat in een aantal gevallen (woon)boten en
bedrijfsvaartuigen beschouwd moeten worden als bouwwerken. Dat was voordien niet het geval.

De uitspraken hebben (in ieder) tot gewlg gehad:

* dat woonboten en bedrijfsvaartuigen met een vaste ligplaats die hoofdzakelijk worden gebruikt voor
verblijf op grond van de Woningwet en de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht (Wabo) moeten
worden aangemerkt als bouwwerk en omgevingsvergunningsplichtig zijn geworden wvoor de activteit
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5.5.25 Welstandsnota '‘De Schoonheid van Amsterdam 2016’

De gemeenteraad van Amsterdam heeft op 14 september 2016 de welstandsnota 'De Schoonheid van
Amsterdam 2016’ vastgesteld. In de nota zijn de inhoudelijke gronden van het welstandstoezicht
opgenomen en is inzichtelijk gemaakt wat de toetsingscriteria zijn waarop een bouwplan wordt
beoordeeld. In verband met de aanwijzing van Plan Zuid tot Rijksbeschermd Stadsgezicht, is de nota in
april 2018 herzien.

Uitgangspunt van de welstandsnota is de verdeling in ruimtelijke systemen (zones waarin de bebouwing
een gelijksoortig karakter heeft). Voorbeelden van ruimtelijke systemen zijn (in wolgorde van de periode
van realisering) de Binnenstad, de 19e-eeuwse Ring, de Gordel '20-'40, de tuindorpen, de woongebieden
na 1985 en de |Jd{anden. Aan de verschillende ruimtelijke systemen/gebieden zijn passende
uitgangspunten en welstandscriteria gekoppeld.

Zowel bestemmingsplannen als welstandsnota's doen uitspraken over de ruimtelijke kwaliteit. Het
bestemmingsplan geeft de primaire voorschriften: het regelt dat er een bouwwerk met een bepaalde
functie en van een bepaalde omvang op een locatie mag komen. Aanwllend op het bestemmingsplan
geeft de welstandsnota aanwijzingen voor het uiterlijk van een bouwwerk (secundaire voorschriften).
Bouwaanwagen zullen voor dit plangebied getoetst worden aan de uitgangspunten uit de
Welstandsnota. Dit bestemmingsplan vormt de juridisch-planologische kader waar in de advisering door
de Commissie Ruimtelijke Kwaliteit (CRK) tevens rekening mee moet worden gehouden.

- De 19de-eeuwse Ring

[ | cordel'20-40

Afbeelding: De welstandsgebiedenin het plangebied
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¢ Café Viotta in b.g. Concertgebouwplein: zelfstandige horeca

¢ Restaurant LIER op 1e \erdieping: geopend woor diner op avonden dat er concerten plaatsvinden in
de Grote Zaal, maar ook na afloop van Het Zondagochtend Concert en woorafgaand aan de matinee
voor een uitgebreide lunch.

Wat is opgenomen in de exploitatievergunning(en) (over Horeca C bijwoorbeeld?)

P.M.: voor Con-certgebouw aparte categorie 'Horeca C' op te nemen?

hoofdstuk 4.4.1

5.6.2 Gebiedsagenda 2019-2022

De gebiedsagenda Oud-Zuid 2019-2022 bevat de belangrijkste opgaven van het gebied op basis van
gebiedsanalyses, specifieke gebiedskennis en bestuurlijke ambities. Oud-Zuid omvat de buurten
Hoofddorppleinbuurt, Schinkelbuurt, Stadionbuurt, Apollobuurt, Museumkwartier en Willemspark en
Vondelpark. In de gebiedsagenda zijn voor Oud-Zuid de wolgende prioriteiten opgenomen:

een aantrekkelijke en duurzame leefomgeving;

gevarieerd woningaanbod en verbondenheid in de buurt;

meer zorg voor bewoners met een verborgen ondersteuningsbehoefte;
meer kansen en weerbaarheid voor kinderen en jongeren;

nieuw- en verbouwplannen die goed in de leefomgeving passen;
aandacht voor bijzondere plekken: Museumplein en Vondelpark.

S e o

De wolgende doelstellingen uit de gebiedsagenda zijn relevant voor dit bestemmingsplan.
Doelstelling 1.3: Regenbestendiger Museumkwartier (en Stadionbuurt)

Doordat er bomen worden gekapt en veel (binnen)tuinen worden betegeld, krijgt de buurt een steeds
steniger karakter. Bij hevige regenbuien ontstaat er vooral in het Museumkwartier (en de Stadionbuurt)
wateroverlast. In het kader van het programma Rainproof onderzoekt het stadsdeel in hoewerre er bij
herinrichtingsprojecten in de openbare ruimte maatregelen kunnen worden doorgevoerd om de buurten
regenbestendiger te maken. Ook gaat het stadsdeel bewoners erop wijzen dat zij zelf een bijdrage
kunnen leveren door aanpassingen in hun tuin.

Doelstelling 1.6: Winkelgebieden met een divers aanbod en een hoge kwaliteit

In Qud-Zuid verschijnen steeds meer winkels die gericht zijn op toeristen. In sommige winkelstraten
dreigt een monocultuur te ontstaan. Deze trend kan ertoe leiden dat de winkelgebieden minder
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aantrekkelijk worden. Ook het feit dat vastgoedeigenaren winkelpanden steeds vaker als een goede
investering zien, brengt een risico op verschraling van het aanbod met zich mee. Door het streven van
de gemeente om bezoekers meer over de stad te verspreiden en door de uitbreiding van Zuidas en
station Amsterdam Zuid bestaat de kans dat deze trend nog sterker wordt.

Doelstelling 5.1: Aandacht voor overlast door bouvwerkzaamheden en veranderingen aan panden

In Oud-Zuid is een explosieve toename van het aantal verbouwingen in particuliere woningen en
winkelpanden te zien. In sommige straten worden meerdere panden tegelijk verbouwd. Dit geeft naast
langdurige geluidsoverlast ook hinder van bouwcontainers, kranen in de straat en gebrek aan
parkeerplekken. Daarnaast hebben aan- en uitbouwen en het toevoegen van extra verdiepingen gewolgen
voor de omliggende woningen en omgeving. Deze ontwikkeling vindt met name plaats in de wijken
rondom het Vondelpark.

Het stadsdeel werkt aan aanpassingen in enkele bestemmingsplannen en aan beleidsregels voor
veelwoorkomende bouwplannen die afwijken van de geldende bestemmingsplannen. Daamaast gaan het
stadsdeel onderzoeken hoe deze vormen van owerlast kunnen worden beperkt, bijvoorbeeld door
aanpassingen in de vergunningwerlening. Het streven is om eigenaren de kans te bieden hun panden te
verbeteren en uit te breiden, zonder dat dit ten koste gaat van de omgeving. Het stadsdeel is in gesprek
met bewonersgroepen owver de owerlast en de gewlgen van verbouwingen.

Doelstelling 5.3: Meer woningen voor ouderen en een passend voorzieningenaanbod voor de buurt

In Qud-Zuid bestaat een tekort aan geschikte woningen voor ouderen, terwijl het aantal ouderen de
komende jaren flink zal toenemen. Daarnaast is gebleken dat de maatschappelijke voorzieningen die de
wijken bieden niet altijd aansluiten op de waag. Er is bijwoorbeeld behoefte aan meer
ontmoetingsplekken en gezondheidsvoorzieningen, waaronder huisartsenprakijken. Bij zowel
herontwikkeling van bestaande buurten als de bouw van nieuwe buurten is het realiseren van een
passend voorzieningenaanbod dan ook een van de speerpunten.

Voor meer concrete acties wordt hier verwezen naar het Gebiedsplan Oud-Zuid 2020.
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Met deze doelstelling wordt bij het plannen van een nieuwe functie om redenen van goede ruimtelijke
ordening gekeken naar de omgeving waarin de nieuwe functie wordt ingepast. Hierbij spelen twee wagen
een rol:

1. past de nieuwe functie in de omgeving;
2. laat de omgeving de nieuwe functie toe.

De publicatie Bedrijven en milieuzonering (editie 2009) van de Vereniging Nederlandse Gemeenten
(VNG) is een hulpmiddel bij het beantwoorden van deze wagen. Milieuzonering beperkt zich hierin tot
milieuaspecten met een ruimtelijke dimensie: geluid, geur, gevaar en stof. Kenmerkend voor deze
milieuaspecten is dat de milieubelasting afneemt naarmate de afstand van/tot de bron toeneemt. De
VNG-publicatie bevat een tweetal richtafstandlijsten waarin een groot aantal niet-woonactiviteiten (zoals
productie, handel en dienstverlenende activiteiten, onderwijs, sport en recreatie, etc.) zijn vertaald naar
een milieucategorie met bijbehorende indicatieve richtafstanden. De activiteiten en bijbehorende
categorieén zijn in voorkomend geval (afhankelijk van de wijze van bestemmen) ook in de bijlage bij de
regels van een bestemmingsplan.

In een bestemmingsplan wordt aan de hand van de Staat van bedrijfsactiviteiten een keuze gemaakt
welke bedrijven wel en welke niet toelaatbaar zijn in het gebied. Deze keuze moet worden gemotiveerd
in de toelichting.

Vuurwerkverkoop

In Amsterdam wordt het aantal wuurwerkpunten gereguleerd in de Amsterdamse Richtlijn
Verkoopwvergunningen Vuurwerk. Deze richtlijn is opgesteld op grond van bepalingen uit de APV en richt
zich op de spreiding van wurwerkverkooppunten en de verkoop van wiurwerk met als doel de openbare
orde voor de burger in en rond de verkooppunten zo min mogelijk te verstoren en de owerlast en schade
te beperken. Met behulp van deze richtlijn wordt getracht het aantal afleverpunten per inwonertal te
sturen. Dit is het zogenaamde spreidingsbeleid dat regelt dat er 1 wuurwerkverkooppunt per 20.000
inwoners aanwezig mag zijn. Daarnaast wordt niet toegestaan dat een wuurwerkverkooppunt gelegen is
in de directe nabijheid van een kwetsbaar object zoals bejaardencentra, ziekenhuizen, overdekte
winkelcentra, inrichtingen waar dieren worden verzorgd et cetera. Binnen Amsterdam wordt streng
toezicht gehouden op deze regels.

6.2.2 Plangebied
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6.3 Luchtkwaliteit

6.3.1 Kader

In het kader van een goede ruimtelijke ordening dient bij het opstellen van een bestemmingsplan uit
oogpunt van de bescherming van de wlksgezondheid rekening te worden gehouden met luchtkwaliteit.
Vanuit een oogpunt van goede ruimtelijke ordening kunnen belemmeringen bestaan om een project te
realiseren op een locatie waar de luchtkwaliteit slecht is. Ook een verslechtering van de luchtkwaliteit
op bestaande locaties kan bezwaarlijk zijn.

Luchtkwaliteitsas pecten zijn verankerd in de Wet milieubeheer (hoofdstuk 5, titel 5.2) en betreffen een
implementatie van diverse Europese richtlijnen omtrent luchtkwaliteit, waarin onder andere
grenswaarden voor verwlilende stoffen in de buitenlucht zijn vastgesteld ter bescherming van mens en
milieu. In Nederland zijn stikstofdioxide (NO2) en zwevende deeltjes als PM10 (fijn stof) de
maatgevende stoffen waanan de concentratieniveaus het dichtst bij de grenswaarden liggen.
Ovwerschrijdingen van de grenswaarden komen, uitzonderlijke situaties daargelaten, bij andere stoffen
niet voor.
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Op grond van het Bew is het tevens verplicht om in bestemmingsplannen de ligging van buisleidingen
weer te geven. Hierbij wordt ook een belemmeringsstrook meegenomen, waarbinnen geen bouwwerken
mogen worden opgericht. Verder dienen bestemmingsplannen een vergunningstelsel in te stellen voor
het uitwerken van werken, geen bouwwerk zijnde, of werkzaamheden binnen de belemmeringsstrook die
de integriteit en werking van de buisleiding kunnen verhinderen.

ADN, Richtlijn Vaarwegen en BPR

Ingewolge het ADN en het Binnenvaart Politiereglement (BPR) moeten schepen met gevaarlijke stoffen,
de zogenaamde kegelschepen, aparte opstel-, tevens wachtplaatsen krijgen. Een onderzoek van het
maatgevende verkeersaanbod dient om de noodzaak van dergelijke plaatsen aan te tonen. Bij lage
intensiteiten van kegelschepen kan met verkeersmanagement het ligplaats nemen op de wachtplaatsen
woorkomen of beperkt worden, waardoor niet altijd een aparte ligplaats voor kegelschepen nodig is. De
situering enan is in het verlengde van de opstel- en wachtruimte of, als dit niet mogelijk is, aan de
andere oever. Hierbij gelden minimale afstanden ten opzichte van andere schepen en bebouwing.

In de Richtlijnen Vaarwegen 2017 staat in paragraaf 6.2.5 beschreven welke criteria van toepassing zijn
bij het aanwijzen van kegelligplaatsen. De aard van de lading bepaalt het aantal te voeren blauwe
kegels. De aan te houden minimumafstanden zijn beschreven in het ADN en overgenomen in het BPR.

Windturbines

Windturbines moeten aan strenge \eiligheidseisen woldoen. Een incident met een vallende mast of
afvallend rotorblad is echter nooit geheel uit te sluiten. Als een dergelijk incident zich voordoet lopen
personen in de omgeving gevaar. Ook kan een turbineonderdeel installaties in de omgeving beschadigen
zoals buisleidingen, hoogspanningslijnen of chemische industrie.

De afstand die aangehouden moet worden bij het plaatsen van windturbines omwille van (externe)
weiligheid is vastgelegd in een complex van verschillende wetten, besluiten, regelingen, handleidingen,
beleidsregels. In het Activiteitenbesluit is geregeld welke afstand tussen windturbines en (beperkt)
kwetsbare objecten aangehouden moet worden. In andere besluiten - zoals Bevi en Bew - is omwille
van mogelijke domino-effecten tevens geregeld welke afstand tussen windturbines en respectiewelijk
risicowvolle inrichtingen en buisleidingen aangehouden moet worden.

Uitvoeningsbeleid Externe veiligheid Amsterdam

Het Uitwoeringsbeleid Externe weiligheid Amsterdam (vastgesteld op 8 juni 2012 door burgemeester en
wethouders) gaat nader in op de manier waarop Amsterdam omgaat met externe \eiligheid in de
besluitvorming. Het doel van Amsterdam is om risico s zoveel mogelijk te beperken. Dit kan via
bronmaatregelen en ruimtelijke maatregelen.'

Bronmaatregelen zijn de meest effectieve maatregelen die kunnen worden genomen om het risico te
beperken. De afgelopen jaren is er veel aandacht gegaan naar de reductie van risico's aan de bronkant.
Hier was namelijk de meeste \eiligheidswinst te behalen. Amsterdam continueert via dit
uitwoeringsbeleid het bronbeleid door in te zetten op clustering van risicobedrijven in het havengebied.

Dit betekent dat in nieuwe ruimtelijke besluiten buiten het westelijk havengebied geen ruimte wordt
gegewven aan nieuwe risicobedrijyen. Ook wordt gekeken of er alternatieven zijn voor transport van
gevaarlijke stoffen door dicht bewlkt gebied gaat. Hierbij kan gedacht worden aan venoer per water in
plaats van vervoer per spoor door de stad.

Het uitwoeringsbeleid hanteert de lijn dat nieuwe overschrijdingen van de oriéntatiewaarde van het
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groepsrisico slechts met expliciete toestemming van burgemeester en wethouders worden toegestaan.
Reeds bekende owerschrijdingen langs de A10 Zuid en West worden wooralsnog verantwoord geacht
omdat er met het Rijk maatregelen zijn overeengekomen ter reductie van de risico’s.

Om de risico's woor kwetsbare, minder zelfredzame groepen (kinderen, ouderen, zieken) te verminderen
is het niet wenselijk dat deze groepen te dichtbij risicobronnen verblijven. Deze groepen zijn minder
zelfredzaam in geval van een ongeval met gevaarlijke stoffen. Concreet betekent dit dat in nieuwe
ruimtelijke plannen een strook langs transportassen met structureel vervoer van gevaarlijke stoffen
(rijkswegen 80 meter, enkele spoortrajecten 100 meter, hogedruk aardgasleidingen circa 25 tot 175
meter) en rond risicobedrijven wordt wijgehouden van nieuwe kwetsbare, minder zelfredzame groepen.
Afwijking is mogelijk mits door het bevoegd gezag expliciet is toegestaan.

6.6.3 Plangebied

6.5.4 Niet gesprongen explosieven (NGE's)

Het adviesbureau op het gebied van explosievenopsporing Bombs Away en het Ingenieursbureau (IBA)
van de gemeente Amsterdam hebben uitgebreid archiefonderzoek verricht, onderzoeken van derden
geinventariseerd en luchtfoto's geinterpreteerd, met als resultaat de gemeentebrede
CE-bodembelastingkaart. Deze kaart staat op de site Amsterdam City Data van de gemeente
Amsterdam. Met deze zogenoemde 'bommenkaart' zijn worden de niet gesprongen explosieven (NGE's)
uit de Tweede Wereldoorlog die nog in de grond zitten in kaart gebracht.
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6.6.2 Plangebied
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Hoofdstuk 7 Omgevingsaspecten
71  Mobiliteit
711 Kader

Zoals aangegeven in paragraaf 4.4.1.2 is in de Structuunisie vastgesteld waar de hoofdverkeersnetten
gelegen zijn. Daarmee voor alle betrokken partijen helder wat de hoofdnetten zijn, welke doelen zij
dienen en aan welke eisen de hoofdnetten dienen te voldoen.

7.1.2 Plangebied

Aangezien het onderhavige bestemmingsplan de bestaande situatie vastlegt en geen ontwikkelingen
mogelijk maakt, heeft het plan geen gewolgen voor de ontsluiting en bereikbaarheid van het plangebied.

Netwerk Auto

De Amsterdamse wegen waar veel autoverkeer gebruik van maakt en waar ook veel verkeer tussen de
verschillende stadsdelen gebruik van maakt, vormen het Plusnet en het Hoofdnet auto.

Het Plusnet auto bestaat uit drukke wegen met veel doorgaand autoverkeer en sluit aan op het
rijkswegennet en de hoofdroutes van omliggende gemeenten. Bij het Plusnet auto ligt het accent op een
goede doorstroming. Het bevat de belangrijkste routes voor het goederenvenoer, bestaat uit wegen met
weinig andere functies en vormt een sluitend netwerk. Binnen het Plusnet auto heeft een aantal
trajecten een extra belangrijke verzamel- en verdeelfunctie: de Plusnet auto/corridors. Om ze hienvoor
aantrekkelijk genoeg te maken worden strengere eisen gesteld aan de doorstroming dan de rest van het
Plusnet auto.

Een aantal owerige wegen van stedelijk belang vormt het Hoofdnet auto. Dit zijn wegen met een hoge
verkeersintensiteit en een hoog percentage doorgaand verkeer, maar iets lager dan de wegen van het
Plusnet auto.

In en rond het plangebied is de Stadhouderskade onderdeel van het Plusnet corridor auto. De
Hobbemakde en de Amstelveenseweg zijn onderdeel van het Plusnet auto. Daarmee is het plangebied
goed bereikbaar voor autoverkeer, zowel via de westzijde als via de oostzijde. Door het plangebied lopen
geen wegen die onderdeel uitmaken van het Hoofdnet auto.
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CHECKEN: Aan de Vossiusstraat 56 t/m 79 bevindt zich eveneens een bergbezinkbassin, als
onderdeel van de daar aangelegde parkeerkelder. Deze ook als zodanig opnemen (?)

langs de [...]

in hoofdstuk ....

in hoofdstuk ....
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74 Cultuurhistorie
7.4.1 Kader

Owernemen uit nieuwe tekst toelichting HDP-SB xxxxx

7.4.2 Plangebied

Gemeente Amsterdam






blz. 167

7.5 Natuurbescherming
7.5.1 Kader
Wet natuurbescherming

Vanaf 1 januari 2017 is de Wet natuurbescherming (VWnb) van kracht. Deze wet venangt 3 wetten: de
Natuurbeschermingswet 1998, de Boswet en de Flora- en faunawet. Het beschemrmen van soorten en
gebieden is vastgelegd in deze wet, waarbij aansluiting is gezocht van de natuurwetgeving op het
omgevingsrecht.

In de Wet natuurbescherming zijn gebieden aangewezen die onderdeel uitmaken van de Europese
ecologische hoofdstructuur, ook wel Natura 2000-gebieden genoemd. Indien een ruimtelijke ontwikkeling
plaatsvindt in of in de nabijheid van een Natura 2000 gebied, moet worden onderzocht of de ontwikkeling
significante effecten heeft op de beschermde habitats in de natuurgebieden.

De Wet natuurbescherming bevat verbodsbepalingen met betrekking tot het aantasten, verontrusten of
verstoren van beschermde dier- en plantensoorten, hun nesten, holen en andere voortplantings- of vaste
rust- en verblijfsplaatsen.De beschermde soorten zijn ondenerdeeld in soorten van de Habitatrichtlijn,
soorten van de Vogelrichtlijn en Nationale soorten. Bij ontwikkelingen in een gebied of de sloop van
gebouwen dient een natuurscan te worden uitgewoerd om de soorten en gebiedsstatus in kaart te
brengen.

Rode lijstsoorten, landelijk beleid

Eens per tien jaar worden er zogenoemde 'Rode Lijsten’ opgesteld met soorten die uit Nederland zijn
verdwenen of dreigen te verdwijnen. Voor het Ministerie van EZ zijn de rode lijsten mede richtinggevend
voor het te weren natuurbeleid. Het Ministerie stimuleert dat bij bescherming en beheer van gebieden
rekening wordt gehouden met de Rode-lijst-soorten, en dat zo nodig en zo mogelijk aanwllende
soortgerichte maatregelen zullen worden genomen.

Ecologische Hoofdstructuur, landelijk en provinciaal beleid

Voor heel Nederland zijn natuurgebieden met verbindingszones vastgelegd. Dit Nationaal Natuurnetwerk
(NNN), voormalig Ecologische Hoofdstructuur (EHS), een belangrijk middel om de hoofddoelstelling van
het natuurbeleid te bereiken: natuur en landschap behouden, \ersterken en ontwikkelen, als essentiéle
bijdrage aan een leefbaar Nederland en een duurzame samenleving. Het NNN moet er onder meer toe
bijdragen dat afspraken over het behoud en het herstel van biodiversiteit worden nagekomen. De
verbindingen zijn grensowverschrijdend. Als wordt uitgezoomd, is te zien dat de verbindingen in Europa
met elkaar zijn verbonden, zodat diersoorten zich wij kunnen bewegen en vermengen over Europa en de
grote natuurgebieden kunnen bereiken.

Hoofdgroenstructuur, Amsterdams beleid

In de structuunisie van Amsterdam 2040 (vastgesteld in 2011) is de hoofdgroenstructuur opgenomen.
Voor functiewijzigingen, die buiten de vastgelegde kaders vallen moet advies worden gewraagd aan de
Technische Advies Commissie Hoofdgroenstructuur. Eventuele wijzigingen kunnen aan de
Gemeenteraad worden voorgelegd.

Ecologische structuur, Amsterdams beleid
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Een uitwerking van de "Structuunisie 2040" is de ecologische visie. Deze is in juli 2012 door de
Gemeenteraad vastgesteld. De onderstaande kaart laat de ecologische structuur zien, zoals die door
(grondgebonden) dieren wordt gebruikt. Er is de afgelopen jaren enorm geinvesteerd in de ecologische
zones, behalve voor de \ersterking van de biodiversiteit is het voor bewoners een belangrijke
mogelijkheid om in de buurt te recreéren of even te bekomen van de bruisende stad.

De ecologische hoofdstructuur is al voor een groot deel ingericht, echter zijn er nog wel een aantal
knelpunten in de vorm van infrastructuur of onwoldoende natuurijke inrichting. Doel is om deze barrieres
voor dieren weg te nemen en waar mogelijk de kwaliteit van het groen te verbeteren. Het uitgangspunt is
om werk met werk te venolmaken, wanneer projecten in of nabij de ecologische structuur afspelen dient
er altijd een stadsecoloog te worden betrokken in het proces om de kansen te benutten.

Gedragscode Gemeente Amsterdam

Voor de gemeente Amsterdam geldt de in 2009 vastgestelde 'Gedragscode Flora- en Faunawet'. De in
de gedragscode beschreven woorzorgsmaatregelen zijn er op gericht om bij de uitwoering van
werkzaamheden de binnen de gemeente woorkomende beschermde soorten te beschermen en te
versterken. De gedragscode is van toepassing op alle medewerkers van de gemeente Amsterdam die
zelf of samen met anderen werkzaamheden uitvoeren of die daartoe opdracht geven aan derden. Deze
derden verklaren bij hun werkzaamheden de gedragscode te onderschrijven en te wlgen.

De gedragscode heeft betrekking op plannen en projecten die in opdracht van of door de gemeente
Amsterdam worden voorbereid en uitgevoerd. De gedragscode betreft:

¢ de woorbereiding en uitvoeren van werkzaamheden in het kader van ruimtelijke inrichting of
ontwikkeling;
* met uitwoeren van werkzaamheden in het kader van bestendig beheer en onderhoud.

Bij de beoordeling van de toelaatbaarheid van nieuwe bouwwerken en/of andere activiteiten wordt op
grond van de gedragscode rekening worden gehouden met de mogelijke aanwezigheid van te
beschermen planten en diersoorten. Indien uit gegevens dan wel onderzoek blijkt dat er sprake is van
(een) beschermde soort(en) en het bouwwerk en/of de activiteit beschadiging of vernieling van
voortplantings- of rustplaatsen dan wel ontworteling of vemieling veroorzaakt, zal de betreffende
bouwwerkzaamheid c.q. activiteit pas kunnen plaatsvinden na ontheffing ¢.q. vergunning.

De gedragscode van de gemeente Amsterdam zal worden vervangen door een nieuwe gedragscode die
woldoet aan de wet Natuurbescherming. Tot de nieuwe gedragscode in werking treedt, blijft de huidige
gedragscode geldig.

7.56.2 Plangebied

uitzondering van één miniem puntje bij het Leidsebosje?!
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twee instellingen hebben echter de functieaanduiding museum gekregen, in plaats van voorziening
gericht op entertainment'’. Hierdoor blijven beide instellingen bij een eventuele mutatie beschikbaar voor
de huisvesting van musea en wordt voorkomen dat zich hier functie vestigen waarbij entertainment
centraal staat. In de panden van het Diamond Museum bevinden zich ook kantoren. Daarom hebben
deze panden de functieaanduiding 'kantoor' gekregen.

Ondergrondse tentoonstellingsruimtes bij musea

Het Rijksmuseum, het Stedelijk Museum en het Van Goghmuseum hebben alle drie ondergrondse
tentoonstellingsruimtes die deels buiten de hoofdgebouwen zijn gesitueerd. De betreffende delen van de
ondergrondse tentoonstellingsruimtes hebben de 'specifieke bouwaanduiding - ondergronds museum'’
gekregen. De ondergrondse tentoonstellingsruimte bevinden zich deels ter plaatse van de bestemming
Cultuur en Ontspanning (voor zover op het eigen terrein) en deels ter plaatse van de bestemmingen
Groen en Verkeer - 2(voor zowver onder de openbare ruimte).

Zelfstandige horeca in musea en concertgebouw

In het Rijksmuseum zijn twee horecainrichtingen aanwezig. Restaurant 'Rijks' in de PhilipsMeugel en
'Het Cafe' in het atrium van het museum. Het terras bij 'Rijks' heeft de functieaanduiding ‘terras’
gekregen. Daarnaaast bevinden zich verspreid door het museum een aantal espressobars. Deze worden
aangemerkt als ondersteunende horecainrichtingen. De espressobar in de museumtuin is wrij
toegankelijk en wordt daarom als een zelfstandige horecainrichting aangemerkt.

In het stedelijk Museum is een horecainrichting aanwezig. Op de hoek van de Van Baerlestraat en het
Museumplein bevindt zich Cafe Ten. Daarnaast bevindt zich in het museum zelf nog een additionele
horecainrichting, die alleen toegankelijk is voor bezoekers van het museum.

In het concertgebouw zijn twee horecainrichtingen aanwezig. Beide horecainrichtingen hebben hun
entree aan het Concertgebouwplein. Op de begane grond cafe is cafe Viotta gevestigd. Op de eerste
etage is restaurant LIER gevestigd. Daarnaast bevindt zich in het concertgebouw zelf nog additionele
horecainrichtingen voor artiesten en bezoekers.

In Van Gogh is geen zelfstandige horeca aanwezig. Het museumcafe is alleen bereikbaar voor
bezoekers van het museum. In het vorige bestemmingsplan was echter bepaald dat in het Van
Goghmuseum een zelfstandige horecainrichting van categorie 3 of 4 van maximaal 600 m2 is
toegestaan. Deze gebruiksrechten worden in het nieuwe bestemmingsplan gehandhaafd.

Ondersteunende functies

In alle panden met de bestemming Cultuur en Ontspanning is ondersteunende horeca toegestaan. Het
oppendak van de ondersteunende horeca is gemaximeerd op 10 % van het netto Moeroppendak van de
vestiging. Tevens is ondersteunende detailhandel toegestaan. Het oppendak van de ondersteunende
detailhandel is eveneens gemaximeerd op 10 % van het netto Moeroppendak van de vestiging. Tenslotte
is zaalverhuur toegestaan in alle panden met de bestemming Cultuur en Ontspanning.

Fiets- en voetgangerstunnel Museumstraat

De fiets- en voetgangerstunnel onder het Rijksmuseum heeft de bouwaanduiding 'onderdoorgang’
gekregen. In de bouwregels is bepaald dat de onderdoorgang in stand moet worden gehouden.

Artikel 5 - Detailhandel
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De kiosken en de museumshop op het Museumplein hebben de bestemming Detailhandel gekregen.
Enkele kiosen fungeren als horeca-inrichting. Deze kiosken hebben de functie-aanduiding 'horeca van
categorie 4' gekregen. De busparkeergarage loopt deels onder de Museumshop en is aangeduid met de
functieaanduiding 'parkeergarage’.

De verkooppunten voor de Blue Boat Company (tegenowver de kruising Hobbemastraat -
Stadhouderskade) en de Canal Cruises (tegenower de kruising Museumstraat - Stadshouderskade)
hebben ook de bestemming detailhandel gekregen. Omdat het toeristische woorzieningen betreft hebben
beide verkooppunten de aanduiding 'specifieke vorm van detailhandel - toeristische voorziening'
gekregen.

De winkel van Sea Shepherd aan de Alexander Boerstraat 52 heeft eveneens de bestemming
detailhandel gekregen. Het kantoor op de eerste etage heeft de functie-aanduiding 'kantoor' gekregen.

Artikel 6 - Gemengd 1

Alle winkels in de P.C. Hooftstraat tussen de Hobbemastraat en de Van Baerlestraat hebben de
bestemming Gemengd-1 gekregen. In deze bestemming is detailhandel toegestaan op de begane grond
en de eerste etage. Het verkoopMoeroppendak mag maximaal 750 m2 bedragen. Andere
niet-woonfuncties zijn alleen toegestaan met een functieaanduiding. VWoningen zijn toegestaan op de
verdiepingen.

Winkelpanden buiten dit deel van de P.C. Hooftstraat die zijn gevestigd op de begane grond en de
eerste etage krijgen eveneens de bestemming Gemengd-1. Het betreft het pand aan de
stadhouderskade 40-41 en de winkels aan de Van Baerlestraat 86-88-90.

In het centrale deel van de P.C. Hooftstraat bevinden zich enkele kleine hotels boven winkelpanden. De
betreffende panden hebben de functieaanduiding 'hotel' gekregen.

In de P.C. Hooftstraat 116 is op de verdiepingen een tandarts gevestigd. Dit pand heeft daarom de
functieaanduiding 'maatschappelijk’ gekregen.

In de P.C. Hooftstraat 97-99 is op de verdiepingen een kantoor gewvestigd. Dit pand heeft daarom de
functieaanduiding 'kantoor' gekregen.

Op de P.C. Hooftstraat 33 is een souveniershop gevestigd. Dit pand daarom de functieaanduiding
'specifieke vorm van detailhandel - toeristische voorziening' gekregen.

Artikel 7 - Gemengd 2

Alle owerige straten in het kernwinkelgebied hebben de bestemming Gemengd-2 gekregen. Het betreft
het deel van de Van Baerlestraat ten noorden van het Concertgebouw, de kop van de P.C. Hooftstraat
(tussen Hobbemastraat en Stadhouderskade), de kop van de Hobbemastraat (tussen P.C. Hooftstraat
en Stadhouderskade) en de kop van de Willemsparkweg (tussen Van Baerlestraat en Alexander
Boerstraat).

In deze bestemming is detailhandel toegestaan op de begane grond. Het verkoopMoeroppendak mag
maximaal 500 m2 bedragen. Andere niet-woonfuncties zijn alleen toegestaan met een
functieaanduiding. Woningen zijn toegestaan op de verdiepingen.

In de kop van de P.C. Hooftstraat bevinden zich twee kleine hotels boven winkelpanden. De betreffende
panden hebben de functieaanduiding 'hotel' gekregen.
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De ondergrondse supermarkt aan de Van Baerlestraat 33A die zich deels onder het Museumplein
bevindt heeft de 'specifieke bouwaanduiding - ondergrondse detailhandel' gekregen.

Artikel 8 - Gemengd 3

Alle wijkwinkelstraten hebben de bestemming Gemengd-3 gekregen. Het betreft het deel van de Van
Baerlestraat ten zuiden van het Concertgebouw, de Roelof Hartstraat, de Comelis Schuytstraat, de
Amstelveenseweg en de kop van Koninginneweg (tussen Amstelveenseweg en Saxen Weimarlaan).

In deze bestemming zijn detailhandel en consumentgerichte dienstverlening toegestaan op de begane
grond. Het verkoopMoeroppendak mag maximaal 300 m2 bedragen. Andere niet-woonfuncties op de
begane grond zijn alleen toegestaan met een functieaanduiding. Woningen zijn toegestaan op de
verdiepingen.

Op de Van Baerlestraat 87 is boven het winkelpand een kantoor gevestigd op de tweede bouwlaag. Dit
kantoor heeft functieaanduiding 'specifieke vorm van kantoor - 2' gekregen.

Artikel 9 - Gemengd 4

Alle panden in buurtwoorzieningenclusters en de niet-woonfuncties in owerige straten met
publieksgerichte voorzieningen hebben de bestemming Gemengd-4 gekregen. In deze bestemming zijn
detailhandel, consumentgerichte dienstverlening, maatschappelijke worzieningen, kantoren en
kleinschalige bedrijven toegestaan op de begane grond. Het verkoopuoeroppendak (bij detailhandel en
consumentgerichte dienstverlening), resp. bruto Moeroppendak (bij maatschappelijke voorzieningen,
kantoren en kleinschalige bedrijven) mag maximaal 300 m2 bedragen. Andere niet-woonfuncties zijn
alleen toegestaan met een functieaanduiding. VWWoningen zijn toegestaan op de verdiepingen.

Ter plaatse van de Koninginneweg 207/ Hendrik Jacobszstraat 1 en de Comelis Krusemanlaan 7 zijn
sportscholen gevestigd. Deze hebben de functieaanduiding 'sportschool' gekregen.

Artikel 10 - Gemengd 5

Alle owerige niet-woonfunctie op de begane grond (met uitzondering van maatschappelijke voorzieningen
en kleinschalige bedrijven) krijgen de bestemming Gemengd - 5. In deze bestemming zijn
maatschappelijke voorzieningen, kantoren en kleinschalige bedrijven toegestaan op de begane grond.
Het bruto Voeroppendak mag maximaal 300 m3 bedragen. Andere niet-woonfuncties zijn alleen
toegestaan met een functieaanduiding. Woningen zijn toegestaan op de verdiepingen.

Kantoren die zijn gevestigd in een dubbele benedenwoning krijgen de functieaanduiding 'kantoor'. Ter
plaatse van deze functieaanduiding is de tweede bouwlaag eveneens bestemd als kantoor. Deze tweede
bouwlaag mag wel worden omgezet naar een woning.

Aan de Ruysdaelstraat 112 is een galerie gewestigd. Deze heeft de functieaanduiding ‘detailhandel’
gekregen. Aan de Barthelomeus Ruloffstraat 7-11 en aan de Ruysdaelstraat 88-94 zijn sportscholen
gevestigd. Beide adressen hebben de functieaanduiding 'sportschool' gekregen.

Artikel 11 - Gemengd 6
Alle maatschappelijke voorzieningen buiten het kernwinkelgebied en de wijkwinkelstraten, die zijn
gevestigd op de begane grond van een pand met daarboven woningen, hebben de bestemming

Gemengd - 6 gekregen. In deze bestemming zijn maatschappelijke voorzieningen bij rechte toegestaan
op de begane grond. Woningen zijn bij rechte toegestaan op de verdiepingen.
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Maatschappelijke voorzieningen die zijn gevestigd in een dubbele benedenwoning hebben de
functieaanduiding 'maatschappelijk’ gekregen. Ter plaatse van deze functieaanduiding is de tweede
bouwlaag eveneens bestemd als maatschappelijke voorziening. De tweede bouwlaag mag niet worden
omgezet naar een woning.

Artikel 12 - Gemengd 7

Alle kleinschalige bedrijven buiten het kernwinkelgebied en de wijkwinkelstraten, die zijn gevestigd op
de begane grond van een pand met daarboven woningen, hebben de bestemming Gemengd - 7
gekregen. In deze bestemming zijn kleinschalige bedrijven bij rechte toegestaan op de begane grond.
Het bruto Voeropperdak mag maximaal 300 m3 bedragen. Woningen zijn bij rechte toegestaan op de
verdiepingen.

Artikel 13 - Gemengd 8

Kantoren die zijn gevestigd in een dubbele benedenwoning hebben de bestemming Gemengd - 8
gekregen. In deze bestemming zijn kantoren bij rechte toegestaan op de begane grond en op de eerste
verdieping. Wonen is bij rechte toegestaan op de verdiepingen. Het bruto Moeroppendak is niet
gelimiteerd.

Artikel 14 - Gemengd 9

Panden die geheel in gebruik zijn als bedrijfsverzamelgebouw hebben de bestemming Gemengd - 9
gekregen. Deze bestemming is ook toegekend aan kantoren en bedrijven die zijn gevestigd op een
binnenterrein. Het bruto vMoeroppendak is niet gelimiteerd.

Ook het Ateliergebouw van het Rijksmuseum (Hobbemastraat 22) heeft de bestemming Gemengd-9
gekregen. In dit pand zijn restauratieruimtes gevestigd, maar ook kantoren en onderwijsruimtes. Alle
drie de functies zijn bij rechte toegestaan binnen de bestemming Gemengd - 9 (kantoren,
maatschappelijk en kleinschalige bedrijvigheid).

Artikel 15 - Groen

De bestemming Groen is toegekend aan alle openbare gronden die in het huidige bestemmingsplan de
bestemming Groen hebben. Ook de pleintjes die in het huidige bestemmingsplan de bestemming
Verkeer - Verblijfsgebied hebben, krijgen in het nieuwe bestemmingsplan de bestemming Groen. In
deze bestemming zijn parken, plantsoenen, groenvoorzieningen, speelvoorzieningen, voet en fietspaden
en dergelijke toegestaan. Ook zijn vijvers, waterlopen en andere vormen van oppendaktewater
toegestaan. De vijver op het Museumplein valt bijwoorbeeld in de bestemming Groen. Terrassen zijn
alleen toegestaan bij horeca-inrichtingen. Dit laat onverlet dat een terras alleen mogelijk is indien dit is
vergund in de exploitatievergunning van de betreffende horecainrichting.

Ter plaatse van deze bestemming mogen geen bovengrondse gebouwen worden gebouwd. Dit laat
onwerlet dat vergunningswije gebouwen ten behoewve van bijvoorbeeld nutswoorzieningen in de openbare
ruimte zijn toegestaan. Dergelijke gebouwen zijn vergunningswij indien ze maximaal 3 meter hoog zijn
en een bebouwd grondoppendak van maximaal 15 m2 hebben (bijlage 2 Bor, artikel 2, lid 18, sub a).

Bouwwerken gen gebouw zijnde, zoals bijvoorbeeld lichtmasten, bewegwijzering en speelwoorzieningen
mogen maximaal 6 meter hoog zijn.

Er bevinden zich een aantal ondergrondse woorzieningen onder het Museumplein. Deze zijn met
aanduidingen op de verbeelding weergegeven. Het gaat om de wolgende voorzieningen:

bestemmingsplan_Museumkwartier - Valeriusbuurt 2022 (concept)






blz. 182

In het pand aan de De Lairessestraat 157 is op de eerste bouwlaag een bedrijfsruimte aanwezig en op
de tweede bouwlaag is een dansschool gewestigd. Deze functies hebben de functieaanduidingen ‘bedrijf
respectievelijk 'dansschool' gekregen.

Kantoor - 3

Kantoorpanden die zijn gelegen in een woonstraat hebben de bestemming Kantoor - 3 gekregen. Bij een
eventuele transformatie naar woningen is het niet nodig om een niet-woonfunctie op de begane grond te
handhaven. Daarom mogen deze kantoorpanden geheel worden omgezet naar woningen.

Ter plaatse van deze bestemming zijn kantoren, maatschappelijke voorzieningen en wonen toegestaan
op alle bouwlagen. Het bruto Vloeroppendak is niet gelimiteerd.

In het kantoorpand aan de Johannes Verhulststraat 56A is op de begane grond een atelier gevestigd. Dit
pand heeft daarom de functieaanduiding 'atelier' gekregen.

Artikel 20 - Maatschappelijk

Panden die geheel in gebruik zijn als maatschappelijke worziening hebben de bestemming
Maatschappelijk gekregen. In deze panden zijn maatschappelijke voorzieningen toegelaten op alle
bouwlagen. Het bruto oeroppendak is niet gelimiteerd.

In enkele panden met een maatschappelijke functie is een niet-maatschappelijke functie gehuisvest. In
de voormalige pastorie bij de Obrechtkerk (Jocob Obrechtstraat 26) is op de begane grond een kantoor
gewestigd. Deze heeft de functieaanduiding 'kantoor' gekregen. in het pand aan de Vossiusstraat 20 is
een kantoor op de 3e, 4e en 5e bouwlaag gevestigd. Dit pand krijgt daarom de functieaanduiding
'specifieke vorm van kantoor - kantoor 2'. Op de Koninginneweg 29-31 en de De Lairessestraat 57 zijn
sportscholen gevestigd in panden met een maatschappelijke bestemming. Deze panden krijgen daarom
de functieaanduiding 'sportschool'.

Het College hotel aan de Roelof Hartstraat 1 is een opleidingshotel en heeft daarom de bestemming
Maatschappelijk gekregen. Omdat het opleidingshotel overnachtingsfaciliteiten biedt, heeft het tevens
de functieaanduiding 'hotel' gekregen.

Artikel 21 - Sport

Het Zuiderbad aan de Hobbemastraat 26 en roei- en zeilvereniging 'De Amstel' aan de Hobbemakade
121 - 123 hebben de bestemming 'Sport' gekregen. Ter plaatse van deze bestemming zijn
sportwoorzieningen toegelaten. Het zwembad heeft de functieaanduiding 'zwembad' gekregen. De roei-
en zeilvereniging heeft de functieaanduiding 'specifieke vorm van sport - watersportaccomodatie'.
Hierdoor zijn de bestaande sportfuncties beschermd.

In beide sportaccommodaties zijn ondersteunende horeca, ondersteunende detailhandel, fithessruimtes,
kinderopvang en buitenschoolse opvang toegestaan. De fietsenstalling op het terrein van het Zuiderbad
heeft de functieaanduiding ‘fietsenstalling' gekregen. Het terras op het dak van het clubgebouw van De
Amstel heeft de functieaanduiding 'terras' gekregen.

Artikel 22 - Tuin
Alle voortuinen en binnentuinen hebben de bestemming Tuin gekregen. Ter plaatse van deze

bestemming zijn tuinen toegestaan. In het achtererfgebied zijn vergunningsplichtige en vergunningswije
bijgebouwen toegestaan, met inachtneming van de de bouwregels die voor de bestemmingen Tuin en
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enkelbestemmingen. Tevens kan het bevoegd gezag een binnenplanse afwijking verlenen voor
ondergeschikte overschrijdiingen van de bouw- en bestemmingsgrenzen en de op de verbeelding
aangegeven goot- en bouwhoogtes. Deze regels zijn opgenomen zodat er enige flexibiliteit ontstaat ten
aanzien van het toepassen van de bouwregels.

Het bewegd gezag kan ook een afwijking verlenen voor het bouwen van nieuwe en het uitbreiden van
bestaande kelders en souterrains onder het hoofdgebouw. De regels voor het bouwen van kelders zijn
gelijk aan de regels uit het paraplubestemmingsplan grondwaterneutrale kelders dat voor de hele stad
geldt. De belangrijkste voorwaarde is dat kelders grondwaterneutraal moeten worden gebouwd. Dit houdt
in dat de grondwaterstand en de grondwaterstromen niet worden verstoord.

Daarnaast kan het bewoegd gezag een afwijking verlenen om onder voorwaarden nieuwe
autoparkeenoorzieningen op eigen terrein te realiseren. Nieuwe parkeenoorzieningen dienen inpandig te
worden gerealiseerd en mogen niet zichtbaar zijn vanaf de openbare ruimte, met uitzondering van één
gecombineerde in- en uitrit.

Het realiseren van een in- en uitrit is echter niet toegestaan in de winkelstraten (Gemengd - 1, Gemengd
- 2 en Gemengd - 3). In de winkelstraten is het uitgangspunt dat de begane grond gereseneerd is voor
publieksgerichte worzieningen. De aanwezigheid van in- en uitritten naar parkeergarages zorgt voor een
ongewenste onderbreking van het voorzieningenlint. Dit laat onwverlet dat bestaande in- en uitritten in een
winkelstraat (0.a. de in- en uitrit naar de parkeergarage onder het Museumplein aan de Van
Baerlestraat) zijn toegestaan.

Het realiseren van een in- en uitrit is evenmin toegestaan in buurtvoorzieningenclusters (Gemengd - 4).
Ook in de buurtwoorzieningencluster bevinden zich veel publieksgerichte voorzieningen en zorgt de
aanwezigheid van in- en uitritten voor een ongewenste onderbrekingen van het voorzieningenlint.
Bijkomend gewlg is dat een in- en uitrit ook niet is toegestaan in solitaire winkelpanden met een
Gemengd - 4 bestemming.

Het realiseren van een in- en uitrit in de owverige straten en panden is planologisch gezien minder
bezwaarlijk. Dit onwverlet dat een in- en uitrit om architectonische redenen ongewenst kan zijn. Dit is
echter ter beoordeling van de commissie voor ruimtelijke kwaliteit.

Indien een bestaande ruimte in een pand wordt omgezet naar een parkeenoorziening dient daarnaast
ook te worden aangetoond dat het belang van het realiseren van parkeenwoorzieningen voor auto's
zwaarder weegt dan het belang van het behoud van het bestaande gebruik van die ruimte. Op deze
manier wordt voorkomen dat bestaande functionele hoofdruimtes (bijwoorbeeld woonruimte, winkelruimte,
kantoorruimte enz.) of bestaande nevenruimtes (bijvoorbeeld een berg- of opslagruimte) zonder meer
kunnen worden omgezet naar een parkeenvoorziening als wordt voldaan aan bovengenoemde
voorwaarden.

Het bestemmingslan schrijft niet expliciet voor dat een inpandige parkeenwoorziening ondergronds moet
worden gerealiseerd en laat daarmee ruimte voor altematieve ontwerpoplossingen. Dit laat onverlet dat
het bij een alternatieve oplossing (bijvoorbeeld parkeren op de begane grond) in de praktijk vaak lastig
zal zijn om aan te tonen dat wordt voldaan aan de genoemde voorwaarden.

Er is geen binnenplanse afwijkingsbevoegdheid opgenomen voor de bouw van dakterrassen, bordessen,
balkons en buitentrappen. De regels woor dit soort bouwwerken staan namelijk in het afwijkingenbeleid
van stadsdeel Zuid.

Artikel 41 - Overgangsrecht

Gemeente Amsterdam
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In dit artikel is bepaald dat bouwwerken mogen worden gehandhaafd en/of gebruik mag worden
voortgezet vanaf het moment dat het plan rechtskracht heeft verkregen, ondanks dat deze bebouwing
en/of dit gebruik afwijkt van het nieuwe bestemmingsplan. Het overgangsrecht krijgt op deze manier zijn
plaats in dit bestemmingsplan.

Artikel 42 - Slotregel

Het laatste artikel van de planregels betreft de citeertitel van het bestemmingsplan.
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