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Tuindorp Amstelstation is een verscholen rustige woonbuurt in Amsterdam Cost, op een
steenworp afstand van het Amstelstation. De buurt is gebouwd in 1948, net na de tweede
wereldoorlog. De buurt wordt begrensd door de Hugo de Vrieslaan, de Fizaustraat, de
Fahrenheitsingel, de Weesperzijde en de Overzichtweg. Tuindorp Amstelstation en de
naastgelegen Wetbuurt worden samen Amsteldorp genoemd. Tuindorp Amstelstation
heeft angeveer 830 inwoners.

Aanleiding voor een ruimielijke verkenning naar Tuindorp Amstelstation zijn de
ontwikkelingen die op de buurt afkomen, Zo is Amsteldorp in het beleidsdocument
Ontwikkelstrategie 2035 aangewezen als gebied om verdichten in bestaande buurten te
onderzoeken, Woningbouwcorporatie Ymere heeft de ambitie circa 100 exira woningen
toe te voegen aan de buurt en is daarover al enige fijd met omwonenden in gesprek.

De buurt is circa 75 jaar oud. De huizen voldoen niet meer aan de maatstaven van deze
tijd als het gaat om isolatie en duurzaamheid. Om dit op niveau te krijgen zijn flinke
investeringen nodig.

De locatie is dermate gunstig gelegen ten opzichte van een ov-knooppunt dat het
logisch is om hier meer woningen en voorzieningen terug te brengen indien er gesioopt
wordt. e woningen kunnen bijdragen aan het tegengaan van de woningschaarste, in
de Omgevingsvisie 2050 worden stationskwartieren specifiek bencemnd als plekken om
te verdichien. In de onlangs vastgestelde Ontwikkelstrategie 2035 {27 juni 2024) wordt
Tuindorp Arnstelstation aangeduid als gebied om te verkennen hoe verdichting binnen
bestaande buurten kan plaatsvinden. Het college van B&W hesft de ambitie om tot 2028
in heel Amsterdam jaarlijks 7500 woningen bij te bouwen, waarhij de nadruk ligt op
woningen die betaalbaar zijn voor mensen met een laag of gemiddeld inkomen.

In de omgeving is zichtbaar hoe er rondom het Amstelstation nu al woningen en
voorzieningen worden toegevoegd in grote stedelijke bouwblokken en torens in
Amstelkwartier, het Bajeskwartier en aan de rand van Julianapark. Tuindorp Amstelstation
biedt mogelijl kansen voor meer nieuwe woningen. Maar hoe ziet verdichting in het
bestaande Amsteldorp erult? En past dat wel bij de opzet van het tuindorp? Met sloop

moet je uiterst voorzichiig omgaan. Tuindorp Amstelstation is een bestaande buurt
waar mensen wonen, het is geen leeg veld.

Op welke rmanier er eventueel! verdicht kan worden moet nog onderzocht worden,
Daarvoor is het van belang om eerst in kaart te brengen wat er allemaal speelt in dit
gebied, Deze ruimtelijke verkenning is gemaskt om de verschillende kenmerken en
kwaliteiten van Tuindorp Amstelstation in beeld te brengen zodat deze goed inzichtelijk
zijn. In deze ruimtelijke verkenning wordt de buurt Tuindorp Amstelstation in beeld
gebracht en geanalyseerd. De ruimtelijke kaders die op dit gebied van toepassing zijn,
zijn in deze verkenning verzameld. Er wordt een beeld geschetst van de huidige buurt,
de kenmerkende ruimtelijke opzet en kwalitelten. Je moet immers weten wat je hebt
om ook te kunnen bepalen waar je heen wilt,

in een volgende stap zal met betrokkenen bepaald worden welke kansen en ambities er
zijn voor Tuindorp Amstelstation. En antwoord gegeven worden op vragen als: Wat zijn
de kwaliteiten van de buurt, wat is het behouden waard en wat kan er beter? Hoe maak
je een complete inclusieve buurt als er meer mensen bijkomen? Welke voorzieningen
zijn er nodig? Hoe wordt Amisteldorp een duurzame buurt? En tenslotte hoe zou diter
dan uit kunnen komen te zien? Yoor een goed doordacht plan is samen optrekken met
de bewoners en betrokkenen essentieel.

De voorliggende rulmteliike verkenning dient als startpunt voor vervolgstudies.
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Ontwikkelingen in de omgeving:

Stoop nieuwbouw Open Hof

Recentelilk is de sloop van de Open Hof van start gegaan.

Woonzorg Mederland en Zorggroep Amsterdam Oost (ZGAO) gaan samen op de locatie
van verpleeghuis De Open Hof in Amsterdam Oost een nieuw complex realiseren 131
zorgstudio's en 21 zelfstandige woningen waar wonen met zorg wordt toegepast.

Het nieuwe binnenhof bij het verpleeghuis geeft de bewoners straks rust en een groene
omgeving. Het huidige hof blijft bestaan en wordt vergroot, Alle ouderen hebben

straks vanuit hun woningen een prachtig uitzicht op een groene omgeving. Met een
nieuwe toegangspoort vanaf de Fizeaustraat wordt het hof een open en toegankelijke
ontmoetingsplek, ook voor de buurt.

Solitudobrug
De Solitudobrug is sinds juli 2024 in gebruik, Deze brug voor langzaam verkeer over de
Weespertrekvaart verbindt Overamstel met de Watergraafsmeer.

Locatie Omval Weespertrekvaart

in 2021 is als winnaar van een ontwerpcompetitie het gebouw Spectrum uit de bus
gekomen.

in 2025 start de bouw en naar verwachting is het gebouw en de openbare ruimte in 2027
klaar. Het is een kantoorgebouw van 6 bouwlagen met op de begane grond bedrijvigheid
a1 horeca. Bijzonder is dat het gebouw van het voormalige café De Omval een plek heeft
gekregen binnen het nieuwe gebouw.

Weesperirekvaartbuurt

In de Weespertrekvaartbuurt, waar de kop van de wijlc al is gerealiseerd, worden er in
Weespertrekvaart Midden en Weespertrekvaart Oost grote ontwikkelingen voorzien ot
een woon/werkgebied. Met in totaal wel ca. 135.000 m? ontwikkelruirnte voor wonen
{ca. 107.000 m®) en werken {ca. 28.000 m’). De eerste 68 sociale huur woningen in
Weespertrekvaart midden zijn in 2024 opgeleverd.

Bajeskwartier

In het Bajeskwartier, daar waar eerst de Bijlmerbajes stond, worden circa 1350 woningen
gebouwd en 27.000 m” voorzieningen. Ook komen er een school voor voortgezet
onderwijs, een sporthal, horeca, maakplekken, werkplaatsen van kunstenaars, een
kinderdagverbiijf, een gezondheidscentrum, een blijvende broedplaats met woningen
in Bajesdorp en een jongerencentrum. De eerste woningen worden opgeleverd in 2024,
Bajeskwartier wordt in 6 jaar in stappen ontwikkeld en opgeleverd,

Amstelstation-Amstelpever

in het gebied Amstelstation-Amsteloever komen 1.300 tot 2.100 nieuwe woningen.
Dok kot er maximaal 60.000 m” extra kantoorruimte en 14.000 m* voorzieningen, De
openbare ruimte wordt aangepakt en de stationsentree aan de Amstelzijde verbeterd.
De gemeenteraad stelde op 30 novermber 2022 het bestemmingsplan Amstelstation-
Amsteloever vast,

De start van Arnstelvista is in 2024 begonnen. In de van der Kunbuurt wordt in 2026
gestart met de bouw. Qok deze ontwikkeling zal in stappen over een periode van 6 jaar
worden uitgevoerd.

Speeltuin Amsteldorp

De speeltuinvereniging en stadsdes! Oost willen samen met bewoners en bezoekers
van de speeltuin een mooi natuurlijk speellandschap voor kinderen van 0-12 jaar
maken. Door de nieuwe brug over de Weespertrekvaart kunnen straks ool kinderen

uit de Weespertrekvaartbuurt en Amstelkwartier makkelijker van de speehiuin
gebrutkmaken. De speeliuin wordt vernieuwd en uitgebreid. Na de zomer wordt het
artwerp vastgestald en in het najaar start de uitvoering. In het voorjear van 2025 kan de
nieuwe speeliuin naar verwachiing in gebruik genomen worden.
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Schoonheid van Amsterdam, welstandskader

De gemeente Amsterdam hecht waarde aan de kwaliteit van de gebouwde omgeving;
het is een publiek belang om zorgvuldig met die omgeving om e gaan. Tegelijkertijd

wil de gemeente burgers niet onnodig beperken in de mogelijkheid gebouwen aan te
passen aan hun wensen,

Het beoordelen van bouwplannen op redelifke eisen van welstand is een manier om deze
twee uitgangspunten in de praktijk te brengen.

Voordat een vergunning wordt verleend voor een bouwwerk, wordt het uiterlijk van het
bouwwaerk op zichzelf en in relatie tot de omygeving beocordesid; het moet letterlijk ‘wel
staan. De welstandsnota is het inhoudelijk kader voor die beoordeling

Doel van de welstandsnota

Bouwplannen moeten voldoen aan verschillende voorwaarden; welstand is er één van.
Als een bouwwerk volgens het omgevingsplan {voorheen bestemmingsplan) mag
worden gebouwd, kan aan de hand van de welstandscriteria worden beoordeeld of het
uitertijk ervan past in zijn omgeving. Daarbij neemit de nota het aanzien van de stad en de
verdeling in ruirntelijke systemen als uitgangspunt,

Dioel van deze welstandsnota is de inhoudelijke gronden van het welstandstoezicht
helder onder woorden te brengen en inzichtelijk te maken wat de toetsingscriteria zijn
waarop het bouwplan wordt beoordeald. ben transparant welstandsbeleid is niet allean
wenselijk voor de bouwende partijen en de gemeente, maar ook voor de omwonenden
en andere gebruikers van het plangebied.

Uitleg Waarderingskaart AUP- en Post-AUP gebieden.

De bebouwing en stedenbouwkundige structuur van Tuindorp Amstelstation is
gewaardeerd in de waarderingskaart AUP- en Post AUP gebieden uit het welstandskader
Schoonheld van Amsterdam.

De waarderingskaart AUP- en Post AUP-gebieden zijn gemaakt voor de wijken die zijn
aangelegd op basis van het Algemeen Uitbreidingsplan. In de waarderingskaarten
wordt de oorspronkelijke planopzet en uitvoering gewaardeerd. Dat betekent dat

bij de beoordeling is uitgegaan van de huidige situatie in het perspectief van de
oorspronkelijke bedoelingen van het stedenbouwkundig- en architectonisch ontwerp.

Waarderingsmethode en criteria

in de AUP-gebieden zijn de architectuur van de bebouwing en de stedenbouwkundige
opzet niet os van etkaar te zien. De samenhang tussen repeterende
architectuureenheden, de verkavelingswijzen en woningtypologieén en de
stedenbouwkundige opzet als geheel is de drager van de karakteristiek. De waardering
van de bebouwing is daarom gebaseerd op vier aspecten die zijn verbeeld in vier
tussenwaarderingskaarten (A, B, C, D). Elk aspect wordt gewaardeerd met 1 - 5 punten.
De optelling van het puntental van elk van de vier aspecten leich 1ol de ordewaardering
op de totaalwaarderingskaart.

Architectonische aspecten:

A. De interne organisatie van het object en de typologie (bijvoorbeeld galerijwoning,
eengezinswoning, portiek-etageflat, enz)

B. De ruimtelijke vormgeving van objecten {architectuur)

stedenbouwkundige aspeacten:

C. De groepering van objecten {verkaveling)

D. De bijdrage van objecten aan de kwaliteif van tuinstedelijke ensembles als geheel
{relatie met veld als geheel)

Crdewaardering

De waardering in ordes is op de ordekaart of totaalwaarderingskaart aangegaven
met kleurcodes. Daarbij zijn dezelfde kleurcodes gebrutkt die ook bij de eerdere
waarderingskaarten voor de 19de-esuwse Ring en de Gordel '20-'40 zijn toegepast:
paars voor orde 1, rood voor orde 2, aranje voor orde 3 en geel voor basisorde.

Omschrijving ordewaardering

Basisorde: Lage waarde

Een voor de periode kenmerkende architectuureenheid sonder architectonische of
stedenbouwkundige meerwaarde, ofwel ontstaan door geringe ontwerpkwaliteit ofwe!
door latere, ingrijpende wijzigingen waardoor deze de architectonische meerwaarde en/of
bijdrage aan de compaositie van de verkaveling heeft verloren,






Orde 3: Middelhoge waarde

Fern architectuureenheid mef een voor de periode kenmerkende vormgeving en/of
kenmerkende typologie en/of belangrijke bijdrage aan de compositie van de verkaveling en
het veld.

Urde 2: Hoge waarde

Een architectuureenheid met een voor de periode karakteristieke architectonische vormgeving
en/of typologie, die bovendien een belangrijke bijdrage levert aan de compositie van de
verkavelingeenheid en het veld.

Orde 1: Monumenten of monumentwaardige bebouwing

Een architectuureenheid die op basis van typologie, een voor die periode bijzondere en/of
karakteristieke architectonische vormgeving, de positie in een verkavelingeenheid en/of zijn
bijdrage aan een verkaveling en veld de status heeft van rijks- of gemeentelijk monument of
daarvoor in aanmerking komnt.

Tockomstperspectief

De kaarten bieden een perspectief voor de toekomst. Bij een combinatie van hoge
architectonische en stedenbouwkundige waarde bijvoorbeeld is behoud wenselijk, terwijl
een cambinatie van geringe archifectonische en stedenbowwkundige waarden ruimte
biedt voor transformatie. Tussen deze uitersten zijn uiteraard allerlei mogelijkheden
denkbaar waarbij per type ingreep de architectonische of de architectonische én de
stedenbouwkundige ordes het uitgangspunt bij de beoordeling zijn.

Bij sioop/nisuwbouw

in het geval van sloop en vernieuwing van bestaande verkavelingen in de AUP-gebleden
dienen de onderstaande criteria, die volgen uit de gecombineerde waardering voor
stedenbouwkundige aspecten, als uitgangspunt:

C+D = 2-3 punten

Handhaven van de ruimtelijke continuiteit die kenmerkend is voor de compaositie van het
bebouwingsveld.,

C+D = 4-5 punten

Handhaven van de samenhang tussen de verkaveling van de bebouwing en de compositie
van het veld als geheel zoals dat tot uitdrukking komt in de doorkoppeling van de
groenstructuur op de verschillende schaalniveaus dient uitgangspunt te zijn.

C+D = 6-7 punten

Handhaven van de ontwerpprincipes die ten grondslag liggen aan de relatie tussen
bebouwing en openbare ruimte als het gaat om de compositie van elementen als zichtliinen,
relatie openbaar en privaatgebied en de samenhang met het tuinstedelijk ensembie van het
veld.

C+D =8-10 punten

Handhaven van de ruimtelijke kwaliteit van de verkavelingseenheid zoals die tot uitdrukking
komit in de relatie bebouwing en ontwerp openbare ruimte als het gaat om de compositie
van efemeniten afs zichtlijnen, relatie openbaar en privaatgebied en de samenhang mef het
tuinstedeliji ensemble van het veld.

Hoe is de waardering voor Amsteldorp?

Bij AUP is het ingewikkelde systeern dat de orde waardering iets zegt over typologie

en stedenbouwkundige waarde en de WA-waardering over de architectonische
waarde, Voor Tuindorp Amstelstation is dat orde 2-WA3, dus WA 3 voor architectuur,
vergelijkbaar met de orde 3 van de 18de-eeuwse ring. Voor de bebouwing in de
Fizeaubuurt uit 1852 is een waardering orde 1-WAZ vastgesteld. De cudere bebouwing
aan de Von Liebigweq heeft eenzelide waardering als het rode dorp namaelijik orde
2-WA3,

Tuindorp Amstelstation heeft de volgende tussenwaarderingen:

Ad, B3, C4, D4, C+D komt daarbij op B punten

Het AUP deel in De Wetbuurt heeft de volgende tussenwaarderingen:
A4, B4, C5, D5, C+D komt daarbij op 10 punten, de maximale waardering.
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Aandachispunten bij herontwikkeling

1} Dea groene rand is een zeer kenmerkende kwaliteit en omilijst de buurt. De groene
entree is een verbreding van dit groen en een belangrijk en hooggewaardeerd kenmerk
van de ruimtelijke opzet van deze locatie. Het groen omlijst de groters gebouwen
rondom de entree van de buurt.

Daarbij is deze plek een onderdeel van een groter geheel. Het is een plek waar siraten
samen kornen, de toegang naar Amsteldorp en die naar Julianapark. Cok sfuit de plek aan
op een potentiéle stadstraat {omgevingsvisie). Dit is daarmee een bijzonder plekin het
gebied die kansen biedt. Voor bijvoorbeeld het versterken van voorzieningen in de buurt,
verblijffsikwatliteit en het verbinden van buurten, Een andere functie dan wonen {in een
deel) van deze locatie is wenselijk om het voorzieningenniveau te versterken. Gekeken
naar verdeling van programima in het gebied zie je rondom de entree van de buurt een
cluster van piet-wonen/ander scortig wonen. Deze kwaliteit borgen/versterken naar de
toekomst toe is van belang.

2} Verbinding met omgeving en door het groen versterken:
Zorg voor goede verbindingen /routes ormhoog de dijk op, maar ook voor aantrelkelijke
routes parralel aan de groene rand.

3} Overgangen tussen prive buitenruimte en openbare ruimte:
Zorgvuldig ontwerpen overgangen van prive groen en openbaar groen in de geest van
het bestaande stedenbouwkundige ontwarp.

4} Houdt rekening met de bestaande opbouw van ruimtelijke velden en behoudt/
versterk de openheid die er is tussen buurt en omgeving door een open
verkavelingsopzet.

53 Omgevingsfactoren om rekening mee te houden bij nieuwbouw {mogelijk
beperkends):

Geluidsbelasting vanuit weg
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Tensiotte sen voorschot op watl je zou moeten doen op het moment dat ey voor
delen van Tuindorp Amstelstation sioop nieuwbouw plannen worden gemaakt:

- Blijf in gesprek met bewoners en belanghebbenden en luister naar hun wensen en
inzichten. Maak een duidelijk participatieplan.

«  Bepaal voor wie de woningen zijn (welke doelgroep) en welke voorzieningen er
nodig zijn.

- Ontwerp met de taal en het vacabulaire van het plan uit 1943, Een sprong in de
tijd, maar geen stijffbreuk. Onderzoek in verschillende modellen hoe een nieuwe
stempel 2025 eruit zou kunnen zien, en hoe dit een hedendaagse vertaling is van het
gedachtegoed uit 1948.

- Verbeter/versterk de groene rand rondom de wijk, verbeter de groenstructuur van
laanbeplanting waar nodig.

- Dnderzoek of een groene ontmoetingsplek voor de buurt wenselijk en mogelijk is op
de locatie van de piggelmeewoningen aan het water van de Fahrenheitsingel.

«  Zorg dat de ontsluiting van de nieuwe woningen goed geregeld is en niet voor
verkeersproblemen in de buurt zorgt,

- Verbeter de wandelroutes langs de randen van de buurt en de toegang voor
voetgangers naar het Amstelstation.

«  Houd bij je plannen vanaf het begin goed rekening met beperkingen vanuit
geluidsbelasting, bouwen nabij ket spoor, de hogedruk gasleiding, bezonning.

- Ontwerp duurzaam en toekomstbestendig en houdt rekening met weerproof
{droogte, wateroverltast, hitte).




