r

Dit is uitdrukkelijk een concept, waaraan geen rechten ontleend
kunnen worden.

Voor het sluiten van de Afsprakenbrief dienen alle gerechtigden van
de betrokken percelen tot ondertekening over te gaan danwel een
volmacht af te geven.

Versie 1.0 (juni 2025)
De ondergetekenden:

1. Vreeburg Vastgoed B.V., statutair gevestigd te ......... aan ........ , te dezen
rechtsgeldig vertegenwoordigd door .......... , hierna te noemen: “Vreeburg”
ofwel “Erfpachter 1".

2. Het Kantenhuis B.V., statutair gevestigd te ......... aan ........ , te dezen
rechtsgeldig vertegenwoordigd door .......... , hierna te noemen:
“Kantenhuis” ofwel “Erfpachter 2”.

5. de publiekrechtelijke rechtspersoon d

e gemeente Amsterdam, deze
rechtsgeldig vertegenwoordigd door —in zijn

hoedanigheid van directeur Grond en Ontwikkeling van de Gemeente
Amsterdam krachtens het Bevoegdhedenbesluit ambtelijke organisatie
Amsterdam namens het College van Burgemeester en Wethouders
uitvoering gevend aan het bepaalde in artikel 160 lid 1 onder d van de
Gemeentewet en handelend namens de Burgemeester op grond van het
bepaalde in artikel 171 lid 2 van de Gemeentewet, hierna te noemen: “
Gemeente”,

Hierna gezamenlijk te noemen “Partijen”.

N het vol e i Kina:
a. Vreeburg is rechthebbende van de Erfpachtrechten 1, 5, 6 en 8 t/m 12;

b. Kantenhuis is rechthebbende van de Erfpachtrechten 2, 3 en 4;
c.—
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rfpachter is voornemens om het op de £n e aanwezige
bestaande vastgoed op het Perceel te onform het
Bouwplan;

|. Erfpachter heeft kenniSge 3 ct'geldende gemeentelijke beleio
onder andere me ki ofydewoningbouwprogrammering. Erfpachter
is bereid ten ~ ontwik g en realisatie van het Bouwplan

meente waardoor de juiste uitvoering van het
rborge wordt;

rminderd haar publiekrechtelijke taken en

2N aan de aanvraag van een

waarde dat voldoende waarborgen bestaan dat het

de Gemeente verantwoord geachte en stelselmatige
wijze, in ontwi ing wordt gebracht;

n. Om het Bouwplan mogelijk te maken is eveneens de privaatrechtelijke
medewerking van de Gemeente vereist;

o. Partijen in onderling overleg tot afspraken zijn gekomen waarmee tegemoet
wordt gekomen aan de onder x genoemde voorwaarde;
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Artikel 1 Definities
Onder de in de Overeenkomst genoemde definities, die worden aangeduid
met een hoofdletter, wordt het volgende verstaan:

Algemene bepalingen 1966: algemene bepalingen voor voortdurende
erfpacht 1966.

Algemene bepalingen 1998: algemene bepalingen voor voortdurende
erfpacht voor woningcorporaties 1998.

Algemene bepalingen 2000: algemene bepalingen voor
erfpacht 2000.

Bestemmings- of bebouwingswijziging: een wijzigi
erfpachtakte vastgelegde bestemming en het to
van een erfpachtrecht.

Bouwplan: het geheel van werken dat d
Overeenkomst op het Toekomstig Perc
realiseren.

Buitenplanse Omgevingsplana
een activiteit die strijdig is met he i rvoor een procedure
voor afwijking van de regels i orlopen moet worden

ook wel BOPA genoemd.

DO (“Definitief Ontwe
Bouwplan conform_ de,i

moet voldoen omg
ter advisering ka
Commissie

erp van de Erfpachter van het
men Algemene Eisen waaraan het DO
st te kunnen worden waarna het DO
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erziening bij : herziening van een erfpac naar een
nieuw 50-jarig tijdvak,

ten gevolge waarvan de meeste recente algemene bepali
voortdurende erfpacht

van toepassing worden verklaard en een herziene can

HIOR: het (digitale) handboek Inrichting Openbarg > e eisen, die

Inrichtingsplan Publiektoegankelijk : CVWA-N U.A. en
Gemeente op te stellen plan voor de ini ' ing Van de Publiek

vastgestelde stedenbouwkun i anciéle kader voor de
transformatie van het Perceel, cember 2024 met

tekst waarin de
andere voor het ter zake doende uitgangspunten en
randvoorwaarde ) voor het Bouwplan, dit ten behoeve van
het opste SO,"VO en DO. Het Kavelpaspoort is als Bijlage

#HH# . le Overeenkomst.

Maaive oekomstig Perceel, niet behorende tot Openbare
Ruimte e ankelijke ruimte dat niet bebouwd wordt.
Nadeelcomp ergoeding van schade als bedoeld in titel 4.5. van de

Algemene wet bestuursrecht (Awb) in samenhang met afdeling 15.1 Ow;

Nutsvoorzieningen: het geheel aan (ondergrondse) kabels en leidingen
grotendeels en vooralsnog in de Publiektoegankelijke ruimte, inclusief de
riolering, ten behoeve van afvalvoorzieningen, energie, gas, water, elektriciteit,
warmte, internet, telecommunicatie en dergelijke, inclusief bovengrondse
voorzieningen, zoals schakelkasten en technische ruimtes.

Omgevingsplan: het omgevingsplan zoals dat geldt voor de locatie van het
Bouwplan ten tijde van het sluiten van de Overeenkomst
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Omgevingsvergunning: de omgevingsvergunning omgevingsplanactiviteit
bouwwerken op grond van artikel 5.1, eerste lid onder a van de Ow.

Omgevingsvergunning technische bouwactiviteit: de
omgevingsvergunning voor een bouwactiviteit op grond van artikel 5.1, tweede
lid onder a van de Ow.

Perceel: de gronden die betrekking hebben op de Erfpachtrechten.

Plangebied: de gronden waarop de Overeenkomst betrekking heeft,
aangeduid op Bijlage ##
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Publiektoegankelijke ruimte: de onbeb
het Perceel die voor publiek toegankelijk

Realisatieovereenkomst: overeenkomst tusse chter en de
Gemeente die indien nodig v arin in onder meer het
publiekrechtelijke traject geba

overeengekomen.

Samenwerkingsafspra
Gemeente, de co ie
(verenigd in de i
volkshuisvesting
opnieuw g

voor de afspraken over de
Is nieuw vastgoed, welke iedere 4 jaar

SO: “S etsontwerp van het Bouwplan conform de in

e Eisen waaraan het SO moet voldoen om door

Structuurontwerp: het door de Gemeente privaatrechtelijk getoetste en
geaccordeerde structuur ontwerp van het Bouwplan d.d. [invoegen], dat als
Bijlage ## is aangehecht.

Supervisor: de door de Gemeente aangestelde regievoerder om
stedenbouwkundige en/of architectonische kwaliteit van en samenhang tussen
verschillende gebouwen, complexen of deelgebieden binnen een plangebied te
bereiken.
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Ontwikkelkader en Vuistregels Transformatie Winkelcentrum
Buikslotermeerplein: het door de Gemeente opgestelde en door het daartoe
bevoegde gemeentelijke orgaan bestuurlijk vastgestelde document waarin,
rekening houdend met wettelijke beperkingen, het bepaalde in de
Overeenkomst en relevant gemeentelijk beleid, de voor realisatie van het
Bouwplan geldende stedenbouwkundige eisen met betrekking tot het
programma, de rooilijnen, de kavelgrenzen, de bouwhoogten en de
(plint)functies zijn vastgelegd alsmede eventuele nader door de Gemeente te
stellen randvoorwaarden. Het Ontwikkelkader en de Vuistregels dienen tezamen
met het Kavelpaspoort als ruimtelijke onderbouwing voor de BOPA/
Omgevingsvergunning die realisatie van het Bouwplan mogelijk moet maken.

51 2 f

VO: “Voorlopig ontwerp”, de voorlopige globa egging va t
Bouwplan conform de in Bijlage ## opgeno isen waaraan het
VO moet voldoen om door de Gemeente en worden waarna het
VO ter advisering kan worden voorgelegd en successievelijk

Artikel 2 Taken Erfpachter

2.1
De Erfpachter moet in het kad realisatiefyan het Bouwplan voor eigen
rekening en risico een S
gen. Bij het opstellen van het
SO, VO en DO dien n het door de Gemeente opgestelde

Ontwikkelkader avelpaspoort en dienen de op de

documentenlijst ven documenten te worden aangeleverd;

2.2 ‘

a aanden na het sluiten van de Overeenkomst

b aanden na het sluiten van de Overeenkomst

C. lijk 12 maanden na het sluiten van de Overeenkomst
door te zijn ontvangen.

d. | op eerste verzoek van de Gemeente aanvullende

documenten c.q. nog ontbrekende informatie leveren die naar het
oordeel van de Gemeente van belang zijn voor de privaatrechtelijke
toetsing zoals bedoeld in artikel 3.
2.3 Vergunningsaanvragen
Erfpachter is verantwoordelijk voor tijdige, volledige en juiste indiening
van de voor de realisatie van het Bouwplan benodigde
vergunningsaanvragen en aanvragen voor andere publiekrechtelijke
besluitvorming conform het door de Gemeente ingevolge artikel 3.
privaatrechtelijk akkoord te bevinden DO.

o
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b. Erfpachter zal geen aanvraag voor een Omgevingsvergunning en
Omgevingsvergunning technische bouwactiviteit indienen voordat de
Gemeente het DO privaatrechtelijk akkoord heeft bevonden en de
garantie is gesteld zoals genoemd in artikel 8 lid 2 sub d.

2.4 Realisatie Bouwplan
Bij de realisatie van het Bouwplan zal de Erfpachter het bepaalde in de
Overeenkomst in acht nemen.

Artikel 3 Toetsin meente V nD
3.1 Toetsin VOenD
a. De Gemeente zal het ingevolge artikel 2.1 aan haar vaérgelegde SO, VO

oetsen. Deze
ijke bevestiging
e stukken van

en DO binnen 6 weken na ontvangst privaatrechtelij
termijn gaat in daags nadat de Gemeente een s
heeft gegeven aan de Erfpachter van de ontvangst va

toets, toetsen aan:
e de ruimtelijke en programmati
Kavelpaspoort, het Ontwik ansformatie

vervatte uitgangspunte
e het Beeldkwaliteitplan “
Indien het SO, VO, respeeti
Gemeente het VO, respe

zeKaders voldoet, zal de
rechtelijk goedkeuren.

dit artikel
zal ontho

e Gemeente haar goedkeuring niet
an het ontwerp die de Gemeente inclusief

oordeel is dat het SO, VO en/of het DO strijdig is

.1 sub b. van dit artikel, deelt zij dit gemotiveerd

chter waarbij zij expliciet zal aangegeven op welke

, respectievelijk het DO in de visie van de Gemeente

lid 1 sub b genoemde kaders. Partijen treden alsdan in
overleg over mogelijke aanpassing van het SO, VO en/of het DO. Het
aangepaste SO, VO en/of het DO wordt opnieuw ter akkoordbevinding
aan de Gemeente voorgeleqgd,;

33 bel I I KKi . hteliil leri

Toetsing van het SO, VO en het DO door de Gemeente laat onverlet dat de

realisatie van het Bouwplan voor rekening en risico van de Erfpachter

plaatsvindt en de Erfpachter verantwoordelijk is en blijft voor de inhoud van het

SO, VO en het DO.

34 Supervisor
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De Gemeente heeft een Supervisor aangesteld die advies uitbrengt aan de
Gemeente over de mate waarin het SO, VO en het DO en een aanvraag
Omgevingsvergunning en Omgevingsvergunning technische bouwactiviteit in
overeenstemming zijn met de uitgangspunten en randvoorwaarden als bedoeld
in lid 3.1 sub b van dit artikel. De Gemeente stelt de Erfpachter schriftelijk op de
hoogte van de inhoud en uitkomst van het uitgebrachte advies en mogelijke
andere overwegingen die een rol hebben gespeeld in de toetsing. De Supervisor
zal ook de Commissie Omgevingskwaliteit inhoudelijk informeren over zijn
advies. De advisering door de Supervisor over het SO, VO en het DO vindt
plaats tijdens de privaatrechtelijke toets zoals omschreven ingartikel 3.1 tot en
met 3.3.

> Gemeente zal zoveel
an het Bouwplan

het indienen van een aanvraag Omgevin
mogelijk bevorderen dat de ten behoeve
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. Fiets-, scooter- en autoparkeren

e Fiets- en scooterplekken bewoners: aantallen en inpassing inpandig op

\ basis van vigerend beleid -(thans Nota Parkeernorm iets en Scooter,
2018)

¢ Fiets- en scooterplekken bezoekers van bewon

niet-woonprogramma: aantallen en inpassing

oekers van het

inpassing inpandig op basis van vi
Parkeernormen Fiets en Scooter, 2

betaalbare koopwoningen a
voldoende mate wordt voor.
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De Gemeente wijst de Erfpachter op de mogelijkheid van het toepassen van
stadsdeelvoorrang bij de eerste verhuring van sociale huurwoningen en

e Gemeente en
de ruimte die het
is uitgewerkt in

middeldure huurwoningen aan inwoners van Stadsdeel Noo
de Erfpachter zullen hierover nadere afspraken maken bi
vigerend beleid en de regelgeving bieden. Het proces
bijlage X (verwijzen naar infographic).

Samenwerkingsafspraken) of waarbij de
nader aan te wijzen eindgebruiker/b
waarbij de eindgebruiker/belegger
van de Gemeente, hetgeen betek basale toets uitvoert
in het kader van de Beleidsreg
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de Gemeente ten behoeve van de realisatie van
2entelijke beleid op één van de volgende twee

ansformatie, al dan niet op basis van beéindiging van de
Erfpachtrechten en heruitgifte op basis van het Bouwplan.
Erfpachter zal uiterlijk @@ schriftelijk aan de Gemeente kenbaar maken, naar
welke manier haar voorkeur uitgaat (BBW of Herziening bij Transformatie),
waarna de Gemeente aan de Erfpachter een Erfpachtaanbieding uitbrengen
conform hetgeen is overeengekomen in de Overeenkomst en onder de
gebruikelijke gemeentelijke voorwaarden en met inachtneming van het
stappenplan zoals genoemd in artikel 7.2. Erfpachter is bekend met de
voorwaarde dat voor Erfpachtrecht 13 een Canonherziening Einde Tijdvak
volledig afgerond dient te zijn middels aktepassering voordat de Gemeente een
Erfpachtaanbieding zal uitbrengen voor de beoogde herontwikkeling en de
daarvoor benodigde wijziging van de Erfpachtrechten.
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7.2  Stappenplan wijziging Erfpachtrecht
In Bijlage ## ......... is een stappenplan opgenomen dat zal worden gevolgd bij
de wijziging(en) van de Erfpachtrechten.

1.3 Grondwaarden, voorwaarden en geldigheid
a. Op basis van het door de Erfpachter opgegeven Bouwplan worden de
volgende grondwaarden per eenheid per functie gehanteerd.

onawagaardaern geogseerdad 0p et gronawaaraene ‘0. 00
bestaande
errpacnurecnier] QOr nNnet programira adat Wordt g€
bestaande
erfpachtgrenzen):

u op Www.an
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eg\van de norm NEN2580.

onbestemmingen voor het Bouwplan binnen

en gaan uit van het voorlopige uitgangspunt

) als een niet-BTW belaste levering worden

r BTW hierbij niet van toepassing is. Indien - na

Gemeente - wel sprake is van een BTW- belaste

levering (e ijziging), dan dienen de grondwaarden voor de
woonbestemmingen daarop te worden aangepast door de Gemeente.

c. De grondwaarden voor niet-woonbestemmingen voor het Bouwplan binnen
de bestaande erfpachtgrenzen zijn exclusief BTW. Indien - na beoordeling
door de Gemeente - wel sprake is van een BTW- belaste levering
(erfpachtwijziging), dan dienen de grondwaarden voor de niet-
woonbestemmingen daarop te worden aangepast door de Gemeente.

d. De grondwaarden voor eventuele opstalrechten zijn exclusief BTW.

e. De Erfpachter is canon of een (aanvullende) afkoopsom verschuldigd
gebaseerd op de grondwaarden zoals hiervoor omschreven. Deze
grondwaarden (behoudens de minimale en vaste grondwaarden) zijn
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gebaseerd op het prijspeil Q1 @@@@ en worden geindexeerd conform het
consumentenprijsindexcijfer CPI alle huishoudens op de volgende wijze:
over de periode vanaf @@@ (i.c. Ingangsdatum indexering genoemd) tot en
met (administratieve) ingangsdatum van de erfpachtwijziging (IE) wordt de
erfpachtgrondwaarde (Grw) geindexeerd op basis van wijziging van het
maandprijsindexcijfer volgens de consumentenprijsindex (CPI) reeks alle
huishoudens (2015 = 100), gepubliceerd door het CBS met dien verstande
dat geen sprake zal zijn van prijsverlaging in geval van negatieve inflatie.
De erfpachtgrondwaarde wordt daartoe vermenigvuldigd met het
prijsindexcijfer voor de kalendermaand liggend zes kalendermaanden voor
de kalendermaand waarin de erfpachtwijziging (qua in gsdatum zoals
opgenomen in de Erfpachtaanbieding) plaatsvindt, d door het
overeenkomstig prijsindexcijfer van de kalenderm

indexering).

Grw IE = Grw Ingangsdatum indexering x (C

Hierin is:

- Grw IE: de erfpachtgrondwa
erfpachtwijziging(en);

- Grw Ingangsdatum indexeri
Ingangsdatum indexe ;

ks alle huishoudens voor de

datum van de

erfpachtwijziging(e ordt bekendgemaakt door het
CBS of, bij ge K en ander onafhankelijk instituut;

- CPI Ingang overeenkomstige cijfer voor de
maand zijatde de ma en 6 maanden voor @@ (zijnde januari
@

Indi 2n of meer prijsindexcijfers niet of niet tijdig

bekend zijn, word , or de Gemeente bepaald op een wijze die

zoveehmogelijk overe omt met de wijze van berekening die in dit artikel
isom

f. De cano kend met het toepasselijke canonpercentage van het
kwartaal w schriftelijke aanvraag voor de erfpachtwijziging(en),

zoals nader is uitgewerkt in het stappenplan, volledig is. Van een volledige
aanvraag is sprake als o.a. de benodigde omgevingsvergunning(en) (zijn)
verleend. Zie de website van de gemeente voor de overige voorwaarden
voor een volledige aanvraag: Overzicht erfpachtwijzigingen - Gemeente Amsterdam.

g. Indien erfpachtgrondwaarden voor specifieke bestemmingen in de
Overeenkomst ontbreken, zullen deze bepaald worden door de Gemeente
op basis van het dan (vigerend) gemeentelijk grondprijsbeleid, wanneer het
definitieve programma bekend is, op grond van het prijspeil van dat
moment, en zullen deze grondwaarden in een Erfpachtaanbieding
vastgelegd worden.
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h. Vaste en minimale (erfpacht)grondwaarden worden per kalenderjaar
vastgesteld. De datum waarop de aanvraag voor de herontwikkeling
benodigde erfpachtwijzigingen volledig is, en op die datum ook sprake is
van een door de Gemeente privaatrechtelijk geaccordeerd DO, geldt tevens
als prijspeildatum voor de vaste of minimale grondwaarden.

i. Voormelde is niet van toepassing bij sociale huurwoningen voor
woningcorporaties (waarbij de Algemene Bepalingen 1998 van toepassing
worden) omdat daarvoor specifieke afspraken gelden, waaronder vaste
afkoopsommen per woning.

j- Indien er 'shared living' en andere aan een woning gerelateerde
gezamenlijke functies worden gerealiseerd, is de gron rde hiervoor het

erfpachtgrondwaarde buiten beschouwin
in een zelfstandig erfpacht of apparte afden ondergebracht.
k. Bij de Overeenkomst is de tijdelijke r atie-impuls van 10%
tegemoetkoming op de grondwa erde (betaalbare)
woonprogramma van toepassi
gemeente Amsterdam vastges ' et kenmerk
ZD2022- 000568 (zie Bijl engd op 10 december
2024 tot en met 31 decem i oor de particuliere Sociale
huurwoningen, Mid taalbare koopwoningen als
onderdeel van deze sformatie-impuls is niet van
toepassing op Lijsiai den, (ii) vaste afkoopsommen voor

. parkeren). Voor de volledige inhoud van
2n naar het Collegebesluit. De Transformatie-
end op basis van de afgegeven grondwaarden

Bij een Herziening bij Transformatie is 10% depreciatie van toepassing op de
totale grondwaarde van het gehele Bouwplan.
Indien wordt gekozen voor een Bestemmings-of bebouwingswijziging van de
Erfpachtrechten, dan geldt de depreciatiefactor van 0,9 (10% depreciatie) in de
nieuwe situatie alleen voor:
a) een nieuwe bestemming ten opzichte van de oude erfpachtbestemming,
en/of
b) voor zover sprake is van dezelfde erfpachtbestemming, slechts voor
zover er meer vierkante meters worden gerealiseerd ten opzichte van de
huidige situatie. Indien in de erfpachtvoorwaarden vierkante meters zijn
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vermeld geldt de depreciatie derhalve alleen voor het meerdere aan
programma ten opzichte van het opgenomen aantal vierkante meters.
Indien in de erfpachtvoorwaarden geen vierkante meters zijn opgenomen
geldt de depreciatie op het meerdere aan programma ten opzichte van
de feitelijke bestaande bebouwingsomvang voor aanvang van de
erfpachtwijziging.

7.5 Overige financiéle afspraken

De definitieve grondwaarden, de daarop gebaseerde canonbedragen en
afkoopsom(men), de eventuele depreciatie en/of eventuele restantwaarde
afkoopsom over het lopende tijdvak worden berekend aan and van het

Tevens kan na realisatie van het Bouwplan een C n volgens
de norm NEN 2580 en, in geval er meer vierk
woonbestemmingen en m2 bvo voor niet-w
parkeerplaatsen aan programma is gere i cereengekomen,

dienen de extra gerealiseerde vierkante aatsen alsnog met
de Gemeente te worden afgereken Ebhoment geldende
grondprijsbeleid, tegen het alsdan [
Indien blijkt dat er minder vierkant

7.6  Fiscaliteit

Het wijzigen van een
de Overeenkom
levering als voo
aan worden antl

cht betreft een belastbaar feit. De in
aan uit van een niet-BTW belaste
spunt. Hieraan kunnen echter geen rechten
ve) fiscale uitwerking te bepalen,

erlijk 9 maanden na het sluiten van de
(fiscale adviseur van de) Erfpachter. In deze
orden gegeven op het stappenplan zoals

an de Overeenkomst waarbij per erfpachtwijziging
wordt ingeg caliteit. De Gemeente zal de fiscale notitie vervolgens
inhoudelijk beo en indien nodig in overleg treden met de (fiscaal
adviseur van de) Erfpachter. De Gemeente bepaalt uiteindelijk de fiscale
uitwerking en baseert de erfpachtberekeningen en de Erfpachtaanbieding
daarop.

1.7 Erfpachtaanbiedin

De Gemeente zal de Erfpachter, zo spoedig mogelijk na het moment waarop de
Erfpachter in het bezit is van de voor het Bouwplan benodigde
Omgevingsvergunning en de Omgevingsvergunning technische bouwactiviteit
en nadat deze omgevingsvergunningen onherroepelijk zijn, de definitieve
Erfpachtaanbieding doen toekomen.
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7.8  Medewerking Gemeente

Van privaatrechtelijke gemeentelijke medewerking voor de realisatie Bouwplan
is slechts sprake nadat de Erfpachter de Erfpachtaanbieding (welke onder
voorbehoud van bestuurlijke goedkeuring wordt gedaan) tijdig,
onvoorwaardelijk en schriftelijk heeft geaccepteerd en tevens bestuurlijke
goedkeuring heeft plaatsgevonden.

7.9 Vrijkomend(e) grond/ zand
Grondbalans

Bij het grondwerk vrijkomende grond moet zo mogelijk bi
worden hergebruikt voor zover dat milieuhygiénisch is
hergebruik binnen het Plangebied vrijkomende grond

het Plangebied
taan. De voor
Erfpachter op

Eigendom vrijkomen ron
Vrijkomende grond die niet wordt hergebrui ' ) i nt om
niet te worden aangeboden aan de Geme [ ddem (hierna
“Bodem”), onderdeel van Grond en Ontw
Aanbi n van vrijkomen ron
Voor acceptatie van de grond door
maand voor de start van de ontgr
aanvraagformulier in te dien
bsite van de Gemeente.
Bodem kan een onvolle i anvraagformulieren niet in
behandeling nemen. Uite anvraag zal Bodem de
Erfpachter berichte . rond accepteert. Indien Bodem de
grond accepteert; d ij nwijzen waar de grond kan worden
ie hemelsbreed buiten een straal van 25
en, zal de gemeente aan Erfpachter EUR
0,25 per, i i eter vergoeden voorzover de aangewezen
locatie i € . straal van 25 kilometer van het Plangebied.

transport eze grond;

- de grond niet wil accepteren omdat de grond niet tijdig en/of conform de
hiervoor bedoelde aanvraag formulieren en het reglement aan Bodem is
aangeboden, dan is Erfpachter aansprakelijk voor het door de Gemeente
geleden nadeel.

- aangeeft aan Erfpachter voor deze grond verwerkingskosten in rekening
te zullen brengen, dan is Erfpachter vrij voor eigen rekening en risico een
andere verwerker te benaderen voor verwerking.

5.1, 2, f
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Gemeente van Nadeelcompensatie die onherroepelijk worden toegekend als
gevolg van de uit hoofde van de Overeenkomst voortvloeiende
Omgevingsvergunning en Omgevingsvergunning technische bouwactiviteit
alsmede uit alle overige rechtmatige overheidsdaden verband houdende
met het Bouwplan, inclusief de daarover verschuldigde wettelijke rente en
de samenhangende kosten als bedoeld in artikel 4.129 Awb.

b. De Gemeente neemt een aanvraag om Nadeelcompensatie in behandeling
conform de Verordening Nadeelcompensatie Amsterdam 2022 en daarbij
behorende Beleidsregel normaal maatschappelijk risico bij aanvragen
Nadeelcompensatie. De Gemeente zal de Initiatiefnemer schriftelijk
informeren over een ingediende aanvraag om Nadeelcompensatie die
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gebaseerd is op het Ruimtelijk Besluit dan wel de in artikel 9.a. genoemde
overige rechtmatige overheidsdaad en zal Initiatiefnemer bij de behandeling
daarvan betrekken op de wijze zoals beschreven in de in artikel 8.b.
vermelde verordening en in de gelegenheid stellen om te reageren op een
door een adviseur opgesteld advies.

c. Betaling door de Erfpachter vindt plaats door middel van een factuur en
geschiedt binnen veertien dagen nadat de Gemeente daarom voor de eerste
keer schriftelijk heeft verzocht. Indien het volledige bedrag niet binnen deze
termijn op het aangewezen rekeningnummer is bijgeschreven, zal de
Erfpachter vanaf dat moment aan de Gemeente voorts de wettelijke rente
over het niet tijdig betaalde bedrag verschuldigd zijn, te ekenen vanaf de
vervaldatum van de factuur tot de dag van algehele v [

vorenbedoelde partijen tot overeenstemming achter het
overeengekomen bedrag rechtstreeks aa :
draagt er zorg voor dat de verzoeker o
Nadeelcompensatie de Gemeente kwij

a. De Erfp » edkeuring VO een risicoanalyse
en derde, daartoe deskundige partij,

erheid van de nakoming van haar verplichtingen uit
hoofde van a een bankgarantie doen stellen. Het door de
bankgarantie te dekken bedrag zal ten minste het geraamde bedrag uit de
risicoanalyse Nadeelcompensatie als bedoeld in artikel 8.2.a. bedragen.

e. De op grond van artikel 8 door de Erfpachter te stellen bankgarantie dient:

- onvoorwaardelijk en voor onbepaalde tijd te zijn verstrekt;

- afgegeven te zijn aan de Gemeente door een bank/kredietinstelling met
een vergunning of door een verzekeraar met een vergunning in de zin
van Wet Financieel toezicht of door een te goeder naam bekendstaande
buitenlandse bank, zulks ter beoordeling van de Gemeente; en

- de clausule te bevatten, dat op eerste verzoek van de Gemeente het
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bedrag van de garantie aan de Gemeente wordt uitgekeerd.

f. De Erfpachter garandeert dat de bankgarantie uiterlijk bij het indienen van
het DO binnen de in artikel 2.1 opgenomen termijn aan de Gemeente ter
beschikking zal zijn gesteld.

g. Het bepaalde in onderhavig artikel doet geen afbreuk aan het bepaalde in

artikel 8.1 onder a.

Artikel 9 verl tructuur en communicati

9.1 Overlegstructuur

a. Partijen hebben ten behoeve van de uitvoering van de Ouéreenkomst een
overlegstructuur in het leven geroepen. De structuur v, it overleg bestaat
onder meer uit een periodieke projectgroep en het lijk overleg/
stuurgroep.

b. Het bestuurlijk overleg/stuurgroep heeft als taa
uitvoering van de Overeenkomst te bewaken<€n S eken in
die gevallen waarin daartoe door de proje

verzocht.
c. Het bestuurlijk overleg bestaat uit éé pawoordiger(s) van
ieder der Partijen. Binnen het bestuurlij oep heeft ieder lid

€én stem. Besluitvorming vindt
een unaniem besluit kunnen k
bestuurlijk overleg/ stuurgroep
Partijen concluderen dat
aan de orde is.
d. Besluiten en verslag i an het bestuurlijk overleg/
stuurgroep worden sc or de Gemeente en behoeven
de schriftelijkeg

Partijen niet tot
eschil. Het

ring van de Overeenkomst te
uitwerking en planning op elkaar af te

: ojectgroep komt bijeen zo vaak als een of meer

nselijk acht.

e wijze van besluitvorming in de overlegstructuur
kunnen do [ in onderling overleg worden gewijzigd, mits schriftelijk
vastgelegd en schriftelijk door Partijen uitdrukkelijk geaccordeerd.

9.2 Communicatie

Partijen zullen nadere afspraken maken over de wijze waarop zij met derden

zullen communiceren over de uitvoering van het Bouwplan alsmede de manier

waarop zij derden zullen laten participeren daarbij.

Artikel 10 Planning

a. Partijen zullen met betrekking tot de uitvoering van de Overeenkomst
gezamenlijk een planning vaststellen. In de planning zullen ten minste alle
uit te voeren werkzaamheden en maatregelen en daartoe vereiste
vergunningen c.qg. publiekrechtelijke besluiten zijn opgenomen.
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b. Partijen zullen zoveel mogelijk bevorderen dat alle genoemde
werkzaamheden conform de planning worden uitgevoerd.

c. Na vaststelling van de planning kan deze slechts door Partijen in onderlinge
overeenstemming worden aangepast, waarna de aangepaste planning door
Partijen als leidend zal worden beschouwd.

Artikel 11 Bereik
(BLVC) en werkterrein
11.1 BLVC

opslag van materiaal is uitsluitend toeges indi afgaand een tijdelijke
huurovereenkomst voor dit doel met de [ oten. Indien vanuit

bouwveiligheid gemeentegrond nodiggi i ij t te worden of, in
welke mate en op welk moment di
openbare ruimte. Het werkterrein
tegen de te zijner tijd door de Gem
indeXering vindt jaarlijks op 1
rijsindexcijfer volgens de

consumentenprijsindex s (2006=100), gepubliceerd
door het Centraal Bureau

handelen/belei -bio/. De Erfpachter verklaart kennis te hebben kunnen
nemen van de rklaart door ondertekening van de Overeenkomst er
uitdrukkelijk mee in te stemmen dat de BIO alleen via genoemde locatie op
internet ter beschikking wordt gesteld.

12.2

De Erfpachter verklaart dat op het moment van het sluiten van de
Overeenkomst geen Integriteitsrisico op hem van toepassing is. Onder

Integriteitsrisico wordt verstaan:
a. het door de Erfpachter verrichten van gedragingen c.q. het plegen van of

deelnemen aan misdrijven of overtredingen als vermeld in artikel 4 en 5 van
de BIO. Onder deelnemen aan een misdrijf of overtreding wordt verstaan:
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het doen plegen, medeplegen, uitlokken en medeplichtigheid als bedoeld in
artikel 47 en 48 Wetboek van Strafrecht;
b. het feit dat tegen de Erfpachter strafvervolging is ingesteld;
c. het door de Erfpachter niet tijdig voldoen aan zijn verplichtingen ten
aanzien van sociale zekerheidsbijdragen en/of belastingen.
12.3
De Erfpachter verklaart geen kennis te hebben van Integriteitsrisico’s die op
aan de Erfpachter gelieerde partijen van toepassing zijn. Personen of partijen
worden in ieder geval, maar niet uitsluitend, geacht gelieerd te zijn aan
contractpartij indien zij:
e direct of indirect leiding aan de Erfpachter geven;
e bij de uitvoering van de Overeenkomst een bela
hebben vervuld;
e over de Erfpachter zeggenschap hebben;
e aan de Erfpachter vermogen verschaffen
e onderdeel zijn van dezelfde groep als
e of anderszins in een samenwerking g€ Erfpachter staan;

rol vervullen of

12.4
De Erfpachter verplicht zich om zic an de

Overeenkomst te onthouden van nj i aaronder in ieder
geval worden de verstaan de gedr i
en c van dit artikel.
12.5

De Gemeente kan het L ij ond van artikel 5a Wet Bibob
over de Erfpachter om a pschorting of ontbinding van de
overeenkomst, dapgwe rechtshandeling, indien een van de
kel 9, derde lid Wet Bibob.

wijld op de hoogte stellen indien en zodra
men van het feit dat hij onderwerp is van
egen de Erfpachter of een aan de Erfpachter

de Erfpachter e wijziging in de zeggenschapsverhouding binnen de
onderneming die leidt tot een significante wijziging in de zeggenschap (waarbij
geldt dat elke wijziging in de zeggenschap groter dan 10% significant is).

12.8

De Gemeente heeft het recht om de Erfpachter gedurende de looptijd van de
Overeenkomst te screenen op het bestaan van een Integriteitsrisico. Indien de
Gemeente hiertoe de medewerking van de Erfpachter nodig heeft, zal de
Erfpachter deze op eerste verzoek verlenen.

12.9

De Gemeente heeft het recht om door de Erfpachter bij de uitvoering van de
Overeenkomst te betrekken derden te screenen op het bestaan van een

Een routebeschrijving vindt u op www.amsterdam.nl



Datum JUNI ‘25
Kenmerk 1ste
CONCEPT

Pagina 26 van 31

Integriteitsrisico. De Erfpachter staat ervoor in dat bij de uitvoering van de
Overeenkomst te betrekken derden hun medewerking aan deze screening
daartoe op eerste verzoek van de Gemeente verlenen. Op grond van een
Integriteitsrisico kan de Gemeente de inschakeling van een derde partij
weigeren of verlangen dat de inschakeling van deze derde partij wordt
beéindigd, tenzij voornoemde beéindiging in redelijkheid niet van de Erfpachter
kan worden verlangd.

12.10

De kosten van de screening komen voor rekening van de Gemeente, tenzij de
Overeenkomst naar aanleiding van de screening kan worden entbonden of
beéindigd op basis van lid 11 van dit artikel.

12,11

De Gemeente kan de uitvoering van de Overeenkomst

naar eigen keuze opschorten, of beéindigen doo
opzegging, zonder gehouden te zijn tot verg i

e De Erfpachter of gelieerde partij
plegen of deelnemen aan deli [ el 4 lid 1 van de
BIO;

e De Erfpachter of gelieerde ijk i roordeeld voor het
plegen of deelnemen infartikel 5 lid 3 van de
BIO;

ikel 5 lid 4 en 5 van de BIO;
e Door de bevoegde a i fvervolging tegen de Erfpachter of

een aan d tij is ingesteld;
e De Erfpachter niet t voldaan aan zijn verplichtingen ten
aanzi [ ijdragen en/of belastingen;
e D iorm de waarheid heeft verklaard ten aanzien van

het bepaalde i aande bullets van dit lid;
e A een Bibob-advies, gevaar bestaat dat een
ove r de Erfpachter mede zal worden gebruikt om (i) uit
geple re feiten verkregen of te verkrijgen, op geld
waardee oordelen te benutten, (ii) strafbare feiten te plegen of (iii)

dat teneinde een overeenkomst te sluiten een strafbaar feit is gepleeqgd;

e De Erfpachter of de derde partij als vermeld in lid 9 van dit artikel
onvoldoende zijn/haar medewerking heeft verleend in het kader van een
screening door de Gemeente of een in opdracht van de Gemeente
uitgevoerde screening, bijvoorbeeld maar niet uitsluitend als sprake is
van een omstandigheid als beschreven in artikel 4 Wet Bibob;

¢ ten aanzien van de Erfpachter of een aan de Erfpachter gelieerde partij
sprake is van andere integriteitsrisico’s dan vermeld in dit lid, waardoor
onverkorte instandhouding van de Overeenkomst in redelijkheid niet van
de Gemeente kan worden gevergd.
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12.12
Alvorens de Gemeente overgaat tot het opschorten, of beéindigen door middel
van ontbinding of wel opzegging conform lid 11, zal de Gemeente beoordelen of
de te nemen maatregel proportioneel is in het licht van de ernst van de
geconstateerde integriteitsrisico en de al genomen maatregelen door de
Erfpachter.

12.13

Indien de Gemeente de Overeenkomst op basis van lid 11 van dit artikel
ontbindt, geheel of gedeeltelijk beéindigt, verbeurt de Erfpachter onmiddellijk,
zonder dat enige verdere actie of formaliteit is vereist, jegengde Gemeente een
boete ten bedrage van tienmaal het bedrag van de dan g de canon, zonder
dat de Gemeente enig verlies of schade behoeft te bewijj n onverminderd
het recht van de Gemeente om aanvullende schadeve
12.14

De Erfpachter vrijwaart de Gemeente voor clai c olg van
een opschorting, ontbinding of beéindiging vam,de Queree :

Artikel 13 Eigen verantwoordelijkhéid bevoegd gezag

13.1 _Onderscheid publiekrechtelijkedakenten déOverechkomst

De Gemeente heeft in de uitoefenfing van haar publieke taken (bevoegd
gezag) een eigen verantwoordelijkheid die zichiniet een
privaatrechtelijke regeling leent en derhalve bui > werking van de
Overeenkomst valt.
13.2 een schadevergeeding Bih uithlijven p
De Gemeente is niet g€ en tothverge an schade aan de zijde van
de Erfpachter die is verootzaakfjgdoortdat het bevoegd gezag, een (hogere)
overheid of een jecnof slechtsigedeeltelijke medewerking verleent

aan of komt tot horsing of (gedeeltelijke) vernietiging van
besluiten die in def®vereenkomst van belang zijn.

ekrechtelijke medewerking

flef]¢ )

aan (eigendommen
e/0or aan openbare (nuts-)voorzieningen of aan

en toegebrachte schade, die het gevolg is van door of

chter uitgevoerde werken en werkzaamheden in dan

t Plangebied. Ter dekking van genoemd risico dient de

Erfpachter ervoor te zorgen dat er voor de in het Plangebied in haar opdracht

uit te voeren bouwwerkzaamheden een C.A.R.-verzekering wordt gesloten (door

de aannemer).

Artikel 15 Duur

De Overeenkomst treedt in werking op de datum van ondertekening en duurt
voort totdat aan alle uit de Overeenkomst voortvloeiende verplichtingen is
voldaan, indien echter op de datum gelegen 18 maanden na ondertekening van
de Overeenkomst de Erfpachtaanbieding niet onherroepelijk schriftelijk is
aanvaard door de Erfpachter en evenmin een Realisatieovereenkomst tot stand
is gekomen tussen Partijen, kan de Gemeente de Overeenkomst eenzijdig
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buitengerechtelijk ontbinden. Onder de datum van ondertekening van de
Overeenkomst verstaan Partijen de datum waarop de Overeenkomst namens
zowel de Erfpachter als de Gemeente is ondertekend.

Artikel 16 Realisatieovereenkomst

Indien Partijen voorzien dat niet tijdig aan de eisen voor het doen en/of het

aanvaarden van de in artikel 7.7 bedoelde Erfpachtaanbieding zal kunnen

worden voldaan, kunnen Partijen, uitsluitend indien er sprake is van een

goedgekeurd VO besluiten een Realisatieovereenkomst te sluiten, waarin het in

ieder geval het volgende dient te worden opgenomen:

e een nieuwe termijn waarbinnen de Erfpachtaanbieding
geaccepteerd; en

e van toepassing verklaring van de overige van toep
de Overeenkomst.

t te zijn

ijnde artikelen uit

Artikel 17
a. De Gemeente is bevoegd eenzijdig buite st te
ontbinden, zonder dat enige ingebreke ; rlijke tussenkomst is

vereist, indien vé6r het einde van de rfpachter in staat

van faillissement wordt verklaard

Artikel 18
a. De Overeenkomst kan Partijen zelfstandig worden ontbonden
indien:

- ij in i aagd een DO tot stand te brengen

b. Indien één tijen de Overeenkomst wenst te ontbinden vanwege
vervulling van enige voorwaarde zoals bedoeld in dit lid, dient zij hiertoe over
te gaan binnen twee maanden na de datum waarop de betreffende
voorwaarde wordt vervuld, bij gebreke waarvan ontbinding op grond van
vervulling van die betreffende voorwaarde niet langer mogelijk is. Ontbinding
geschiedt buitengerechtelijk, schriftelijk en heeft tot gevolg dat Partijen over
en weer per direct bevrijd worden van hun verplichtingen voortvloeiende uit
de Overeenkomst. Een ontbinding op grond van dit artikel leidt tussen Partijen
niet tot schadeplichtigheid. Voor zover de Gemeente een besluit heeft
genomen dat leidt tot planschade blijft artikel 9 onverminderd van kracht.
Voor zover de Gemeente een besluit heeft genomen dan wel een andere
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rechtmatige overheidsdaad heeft verricht dat leidt tot Nadeelcompensatie,
blijft artikel 9 onverminderd van kracht.

Artikel 19 Overdracht van rechten
19.1 verdracht rechten/plichten van vereenkomst

Het is de Erfpachter niet toegestaan om zonder voorafgaande schriftelijke
toestemming van de Gemeente rechten en/of plichten uit hoofde van de
Overeenkomst geheel of gedeeltelijk over te dragen aan derden, dan wel deze
rechten en/of plichten te verpanden of anderszins te bezwaren.

De Gemeente kan haar toestemming in ieder geval weigeren indien naar haar
oordeel de volledige nakoming van de Overeenkomst onvoldgende wordt
gewaarborgd en/of indien niet wordt voldaan aan de eisen e voortvloeien
uit het dan geldende gemeentelijke integriteitsbeleid

toestemming van de Gemeente door uitgifte,
van aandelen dan wel door overgang van st

Overeenkom
woonplaatsen. e de Overeenkomst kiest de Gemeente woonplaats aan
het Weesperplein 8 te Amsterdam en de Erfpachter aan .............

Artikel 23 Geldigheid)/ bindende | ling(en)
Indien een bepaling van de Overeenkomst onverbindend blijkt te zijn, blijven de
overige bepalingen van de Overeenkomst tussen Partijen van kracht. Partijen
verbinden zich jegens elkaar in dat geval de niet verbindende bepaling te
vervangen door een bepaling die wel verbindend is en, gezien het doel en de
strekking van de Overeenkomst, zo min mogelijk afwijkt van de niet
verbindende bepaling.
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Artikel 24 Kosten

Partijen dragen ieder de kosten die zij maken ter zake van de op hen rustende
taken Partijen zijn elkaar geen andere kosten verschuldigd dan genoemd in de
Overeenkomst.

Gemeente Amsterdam
Richard Emmerink Naam
Directeur Grond & Ontwikkeling Functie

Vreeburg Vastgoed B.V.
Het Kantenhuis B.V.
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Bijlagen (nog e werken lijst):

Bijlage 1 Kavelpaspoort Siebellocatie

Bijlage 1a Checklist Vuistregels op basis van structuurontwerp
Bijlage 1b Fotoblad bestaande situatie

Bijlage 1c Matenplan met coérdinaten (incl. dwg/ dgn)

Bijlage 1d Windonderzoek,

Bijlage le Bezonningsstudie,

Bijlage 1f Onderzoek duurzaamheidsmaatregelen, d.d.

Bijlage 1g Memo mobiliteit, d.d.

Bijlage 2 Investeringsnota Winkelcentrum Buikslotermeerplein

Amsterdam Noord, vastgesteld op 11 december 2024
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Geaccordeerd Structuurontwerp, d.d.

Uitwerking overeengekomen erfpachtbestemmingen, d.d.

Tijdelijke regeling transformatie-impuls
Indicatieve planning, d.d. xx
Infographic Stadsdeelvoorrang, febru 23

Risico-analyse nadeelcompensatie oe te voegen, zie
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