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Dit bestemmingsplan heeft geen regels die van toepassing of invioed zijn op de becogde ontwikkeling, omdat
de projectlocatie niet langs een gracht en waterweg is gelegen. Verdere toetsing aan dit bestemmingsplan is
derhalve niet aan de orde. Er ontstaat geen strijdigheid.
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Een aanvraag op basis van sub 3 van artikel 2.12 lid 1 onder a Wabo worden voorbereid met de uitgebreide
procedure en op grond van artikel 3:10 lid 4 Algemene wet bestuursrecht (Awb).
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2.4.3 Beleidsplan Binnenstad

2.4.3.1 Algemeen

De binnenstad is door de eeuwen heen het centrum geweest van economische activiteiten. Het feit dat er
ongeveer evenveel mensen in de binnenstad wonen als er werken, is uniek en draagt bij aan de
aantrekkelijkheid van Amsterdam. In 1993 is het beleid voor de binnenstad uiteengezet in het Beleidsplan
Binnenstad. De belangrijkste hoofddoelstelling is toen geformuleerd als: het versterken van de centrumpositie
en het handhaven van de functiemenging.

Deze hoofddoelstelling is nog steeds actueel, evenals de andere hoofddoelstellingen. Dit zijn:
e behoud van de kwaliteit van het historisch stadsbeeld;
e verbeteren van de veiligheid en de leefbaarheid;
e verbeteren van de bereikbaarheid.

Met de vaststelling van het Meerjarenperspectief Binnenstad in 1999 is een vijfde hoofddoelstelling
toegevoegd: zorgen voor een adequaat activiteiten- en voorzieningenniveau voor bewoners.

Het vinden van de juiste balans tussen wonen, werken en vrijetijdsbesteding en tussen de verschillende
economische functies onderling is de voortdurende opdracht voor bestuurders, ondernemers en bewoners
van de binnenstad.

2.4.3.2 Relatie tot ontwikkeling

Met de beoogde ontwikkeling wordt naast 10 woningen ook creative spaces (werkruimte(s) ten behoeve van
creatieve functies en of kantoor t.b.v. creatieve functies als bedoeld in subparagraaf 3.3.2) gerealiseerd. Dit
zorgt voor het behoud van functiemenging en zorgt voor een adequaat activiteiten- en voorzieningenniveau
voor bewoners van Amsterdam. Ten slotte zorgt de ontwikkeling voor behoud van de kwaliteit van het
historisch stadsbeeld. In hoofdstuk 3 en 4 wordt de inpassing in het beschermd stadsgezicht vanuit historisch
perspectief nader omschreven.

2.4.3.3 Conclusie
De ontwikkeling is in lijn met het Beleidsplan Binnenstad.

2.4.4  Ontwikkelstrategie 2035

2441 Algemeen

Voor de locatie van toekomstige woningen heeft Amsterdam een nieuwe strategie gekozen: de
Ontwikkelstrategie 2035. Hiermee wordt een nieuwe periode van stadsontwikkeling ingegaan. De
gemeenteraad van Amsterdam heeft de Ontwikkelstrategie op 27 juni 2024 vastgesteld.

Met de Ontwikkelstrategie zijn onder meer de volgende keuzes gemaakt:

e Om het woningtekort tegen te gaan kiest Amsterdam ervoor om nieuwe ruimte voor verdichting te
zoeken. De bouw van 7.500 woningen per jaar wordt ook voor de middellange termijn mogelijk
gemaakt.

e Deze woningbouwopgave wordt aangegrepen om de stad te verbeteren en zodanig te ontwikkelen
dat dit bijdraagt aan de ambities op het gebied van een duurzame toekomst en solidaire stad met
kansen voor iedereen.

o Uitgangspunt bij ontwikkelingen is om bij te dragen aan een complete stad en vitale buurten. Dit
betekent dat ervoor wordt gewaakt dat de groei van de stad kwetsbare maar noodzakelijke functies
verdringt. Er is aandacht voor voldoende groen, voorzieningen en ruimte voor vitale functies.

o De kansen om bij te dragen aan de ambities zijn het grootst wanneer wordt ingezet op het benutten
en verbeteren van de bestaande stad. Dit is ook financieel verstandig omdat hier kansen liggen
investeringen in nieuwe infrastructuur en voorzieningen te beperken en kansen liggen voor koppeling
met beheer- en onderhoudsbudgetten.
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2.4.7 Kantorenstrategie 2017

24.7.1 Algemeen

De kantorenstrategie van de gemeente Amsterdam is een uitwerking van de toenmalige Structuurvisie. De
inzet van de voorgaande kantorenstrategie, de Kantorenstrategie 2011, was het terugdringen van de
kantorenleegstand door beperking van de nieuwbouw, meer transformatie en het herontwikkelen van
leegstaande kantoren. Doel was om de totale kantorenvoorraad in Amsterdam in omvang af te laten nemen
te nemen en er weer zicht te krijgen op een normaal’ leegstandspercentage. De afgelopen periode is de
dynamiek op de kantorenmarkt echter sterk toegenomen. De vraag naar grote kantoorruimtes is groot, er
vestigen zich veel innovatieve kantoorconcepten in de stad en er is veel behoefte aan kantoorruimte voor
kleine ICT, communicatie en zakelijke dienstverlening op meer informele plekken.

Dit is aanleiding geweest de kantorenstrategie te actualiseren in de 'Kantorenstrategie 2017; Het juiste
kantoor op de juiste plek’, die op 31 oktober 2017 door het college van B&W en op 29 november 2017 door
de gemeenteraad is vastgesteld. In de Kantorenstrategie 2017 worden voor het realiseren van meer ruimte
voor kantoren de volgende voorstellen gedaan:

1. De huidige planvoorraad van 970.000 m? flexibel inzetten op die locaties waar op korte termijn (tot
en met 2020) nieuwe kantoren gewenst zijn. Dit zijn Zuidas, Arenapoort, Amstelstation, Lelylaan,
Houthaven, Oostenburg en Noordelijke 1Joever. Door het flexibel inzetten kan ook tegemoet worden
gekomen aan (een deel van) de te verwachten vraag als gevolg van een Brexit.

2. Amsterdam gaat door met de transformatie van monofunctionele kantoorlocaties Amstel il
Riekerpolder en Sloterdijk naar aantrekkelijke, gemengde woon- en werkgebieden;

3. Amsterdam verkent waar vanaf 2020 nieuwe gemengde gebiedsontwikkeling mogelijk is. De
verwachting is dat de leegstand van kantoren, door de vele geplande transformaties en
herontwikkelingen in 2019 is gedaald naar de frictieleegstand van 8 %. Na 2020 wordt ingezet op
nieuwe planvoorraad voor onder meer Schipholkerncorridor, uitbreiding van de Zuidas, met name
aan de westkant ten noorden en zuiden van de A10.

4. Bij alle grote gebiedsontwikkelingen zoals Sluisbuurt, CAN-gebied, Centrumeiland en K-buurt wordt
een gemengd woon- werkmilieu gecreéerd met ruimte voor voorzieningen waaronder kantoren.

2.4.7.2 Relatie tot ontwikkeling

In het project worden in de plint circa 205 m? creative spaces gerealiseerd. Het gaat daarbij om
werkruimte(s) ten behoeve van creatieve functies en of kantoor t.b.v. creatieve functies als bedoeld in
subparagraaf 3.3.2. In deze ruimten is naast flexibele werkplekken, co-workingplekken en kantoorfuncties,
ook ruimte voor kleinschalige ateliers en ruimte voor het geven van workshops en/of lezingen. Vanwege de
mogelijkheid dat kantoorfuncties gevestigd kunnen worden, is getoetst aan de Kantorenstrategie 2017.

De projectlocatie is niet als zodanig opgenomen in de voorstellen in de kantorenstrategie om kantoorfuncties
mogelijk te maken. Echter sluit de beoogde ontwikkeling aan op de wens om een gemengd woon- en
werkmilieu te realiseren met ruimte voor o.a. kantoren. De creative spaces kunnen voor meerdere creatieve
functies in gebruik worden genomen. Daarnaast wordt in het project ook woningbouw gerealiseerd. Hierdoor
wordt ter plaatse van de projectlocatie een gemengd woon- en werkmilieu gerealiseerd. De wens om dit
‘milieu’ te realiseren geldt op basis van het voorstel weliswaar voor grote gebiedsontwikkelingen of
transformatie van monofunctionele kantoorlocaties. Echter sluit het project aan bij de gedachte en de
verkenning om nieuwe gemengde woon- en werkgebieden te realiseren.
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deze aansluit op de gemiddelde gebouwhoogte in die straat. Er wordt zodoende niet voorzien in de realisatie
van hoogbouw.

2.5.2.6 Conclusie

De aanwijzing en bescherming van de projectlocatie als beschermd stadsgezicht en als onderdeel van de
kernzone van het UNESCO Werelderfgoedgebied is in acht genomen. Nadelige gevolgen voor het
beschermd stadsgezicht of het UNESCO Werelderfgoed zijn niet aan de orde. Dat blijkt ook mede uit het feit
dat het bouwplan voor de herontwikkeling akkoord is bevonden door de gemeentelijke Commissie Ruimtelijke
Kwaliteit (CRK) en hier niet wordt voorzien in de realisatie van hoogbouw
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De westelijke gevel, grenzend aan de binnenplaats, bevatte oorspronkelijk zes openslaande deuren met
daarboven grote rondboogvormige bovenlichten met tuimelvensters. Door de uit 1954 stammende aanbouw
zijn de drie meest rechtse openslaande deuren verdwenen en zijn de drie doorgangen vergroot dan wel
verkleind. De bovenlichten zijn nog aanwezig en zichtbaar boven de aanbouw.

De oostelijke gevel bevat zes vensters, met ramen en roedenverdeling die identiek zijn aan de bovenlichten
van de westelijke gevel.

De zijgevel aan de binnenplaats is voorzien van drie blinde rechthoekige nissen tussen de traveeén, met
daarboven twee gemetselde schoorstenen. Tussen de schoorstenen bevindt zich een luchtrooster met
openingen in de vorm van een vierpas. De pilasters van de middelste travee springen naar boven trapsgewijs
in. De gevel aan de Raamstraat is identiek aan de andere korte gevel, maar bevat twee vensters in de
buitenste traveeén die identiek zijn aan die in de oostelijke gevel.

De ramen en openslaande deuren van het gymnastiekgebouw hebben nog de oorspronkelijke op de
bouwtekening uit 1899 getekende roedenverdeling.

Het eveneens uit een enkele bouwlaag bestaande en later aangebouwde kleedkamergebouwtje is
opgetrokken op basis van een vierkant grondplan, is tweebeukig en is gedekt door een plat dak, dat in het
midden een daklicht bevat. Het muurwerk bestaat uit in halfsteens verband uitgevoerd metselwerk van bruine
baksteen. Aan de Raamstraat en de westelijke gevel heeft de aanbouw acht kleine hooggelegen vensters. De
toegangsdeur bevindt zich in de noordelijke gevel grenzend aan de binnenplaats, waar zich tevens kleine
vensters bevinden.

Conciérgewoning

De conciérgewoning vormt met zijn lage bouwvolume een opvallende en wat iele cesuur tussen de imposante
noordelijke gevel van het schoolgebouw en de twee naastgelegen voormalige lagere scholen. Bovendien
vormen de monumentale gevel van de Handelsschool en de veel soberder gevel van de conciérgewoning
een tamelijk scherp contrast en zeker geen architectonische eenheid.

De tweebeukige conciérgewoning is opgetrokken op basis van een rechthoekig grondplan, waarbij de
linkerbeuk aan de achterzijde inspringt. De woning is in donkerbruine baksteen in staand verband gemetseld
en staat op een natuurstenen plint. Het gebouw bestaat uit twee bouwlagen, waarbij de rechterbeuk nog een
tweede verdieping heeft.

De linker beuk wordt gedekt door een plat dak; de rechterbeuk heeft een schilddak.

De aan de Passeerdersgracht gelegen voorgevel bestaat uit vijf traveeén. De meest rechter travee is naar
binnen geknikt en sluit aan op de rooilijn van het schoolgebouw. De ingang bevindt zich in de iets smallere
middentravee en bestaat uit een, door de plint brekende deur met bovenlicht onder een natuurstenen
bovendorpel. Daarboven, op de eerste verdieping, bevindt zich een zesruits schuifraam met drieruits
bovenlicht. De overige traveeén hebben op zowel de begane grond als de eerste verdieping dezelfde
regelmatig geplaatste ramen.

Op de begane grond zijn de vensters voorzien van natuurstenen boven- en onderdorpels. Op de eerste
verdieping zijn de bovendorpels met elkaar verbonden bij wijze van cordonband. De tweede verdieping heeft
in beide traveeén eveneens een (kleiner) venster met doorlopende bovendorpels.

Bij de uitbreiding van de conciérgewoning in 1911 is de begane grond ongemoeid gelaten; de nieuwe
geveldelen zijn uitgevoerd in de stijl van het oorspronkelijke ontwerp.

Boven het bovenlicht van de ingang en boven alle vensters bevinden zich segmentvormige nissen.

De aan de binnenplaats van de school gelegen achtergevel is zeer sober uitgevoerd. De rechterbeuk (van
achteren gezien) heeft op de begane grond een waranda met openslaande deuren en op de eerste
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e een restauratie-architect wordt betrokken bij de werkzaamheden.

De gestelde uitvoeringsvoorwaarden zijn verwerkt in het werkplan en onverminderd van toepassing. Het
werkplan is ingediend in het kader van de vergunningsaanvraag en is onderdeel van het advies van CRK.
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De beoogde ontwikkeling op de projectlocatie beschreven in paragraaf 3.3 voldoet niet aan het geldende
bestemmingsplan. Het gaat daarbij om de volgende strijdigheden:

Gebruik:
1.

2.

3.

Het gebruik als woonfunctie ter plaatse van de bestemmingen ‘Tuin-1’, ‘Tuin-2" en ‘Verkeer’ (artikelen
17.1,18.1 en 20.1 van de planregels);

Het gebruik als ‘creative space’ ter plaatse van de bestemming ‘Tuin-2’ (artikel 18.1 van de
planregels);

Het gebruik voor een parkeerkelder, zowel binnen de bestemmingen ‘Tuin-1’, ‘Tuin-2" als ‘Gemengd-
1’ (artikel 17.1, 18.1 en 6.1 van de planregels), inclusief een toegangsweg naar de parkeerlift van de
parkeerkelder in de bestemming ‘Gemengd-1’ (artikel 6.1 van de planregels);

Het gebruik als fiets- en scooterstalling ter plaatse van de bestemmingen “Tuin-1", en ‘Tuin-2’ (artikel
17.1 en 18.1 van de planregels);

Het gebruik als waterberging in de vorm van infiltratiekratten ter plaatse van de bestemming
‘Gemengd - 1' (artikel 6.1 van de planregels).

Bouwen:

6.

7.

8.

9.

10.

11.

Het oprichten van een gebouw ter plaatse van de bestemmingen ‘Tuin-1", “Tuin-2" en ‘Verkeer’
(artikel 17.2, 18.2 en 20.2 van de planregels);

Overschrijden van de maximale toegestane goot- en bouwhoogte in de bestemming ‘Gemengd-1’
(artikel 6.2.6 onder a en b van de planregels);

Onderschrijden van de minimale bouwhoogte van de eerste bouwlaag in de bestemming ‘Gemengd-
1’ (artikel 6.2.4 onder a van de planregels);

Het realiseren van een ondergrondse bouwlaag ter plaatse van de bestemmingen ‘Tuin-1’, ‘Tuin-2’
en ‘Gemengd-1’ (artikel 6.2.7, 17.2 en 18.2 van de planregels, alsmede artikel 5.2 van het
paraplubestemmingsplan ‘Grondwaterneutrale kelders’);

Het bouwen van een dakterras ter plaatse van de bestemmingen ‘Gemengd — 1, ‘Tuin-1" en ‘Tuin-2’
(artikel 6.2.8, 17.2.1 en 18.2.3 van de planregels);

Het in de grond aanbrengen van infiltratiekratten ter plaatse van de bestemming ‘Gemengd - 1'
(artikel 6.2 van de planregels).

In de navolgende afbeelding is de beoogde nieuwbouw geprojecteerd ten opzichte van de verbeelding van
het bestemmingsplan ‘Westelijke binnenstad’. De locaties van de voor de waterberging benodigde

infiltratie

kratten zijn indicatief aangegeven in deze afbeelding.
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4.2.2 Het gebruik als creative space ter plaatse van de bestemming ‘Tuin-2’
(artikel 18.1 van de planregels, afwijking 2)

Aan de zijde van het Raamplein komt in de eerste bouwlaag een ruimte voor creative space (werkruimte(s)
ten behoeve van creatieve functies en of kantoor t.b.v. creatieve functies als bedoeld in subparagraaf 3.3.2)
met een omvang van 205 m? bvo. Een dergelijke publieke functie sluit goed aan bij de al aanwezige functies
in de omgeving. Het realiseren van deze functie draagt enerzijds bij aan de gewenste functiemenging binnen
het nieuwe gebouw en anderzijds aan het behoud van functiemenging in de binnenstad. Daarnaast draagt
een publieke functie in de plint bij aan de levendigheid aan het Raamplein en wordt de sociale veiligheid
verbeterd. De aard van deze functie is daarbij zodanig dat deze zich goed verhoudt met wonen en dus geen
nadelige gevolgen heeft voor het woon- en leefklimaat in de omgeving.

4.2.3 Het gebruik voor een parkeerkelder, zowel binnen de bestemmingen ‘Tuin-
1’, “Tuin-2’ als ‘Gemengd-1’ (artikel 17.1, 18.1 en 6.1 van de planregels), inclusief
een toegangsweg naar de parkeerlift van de parkeerkelder in de bestemming
‘Gemengd-1’ (artikel 6.1 van de planregels, afwijking 3) en het realiseren van een
ondergrondse bouwlaag (artikel 6.2.7, 17.2 en 18.2 van de planregels, alsmede
artikel 5.2 van het paraplubestemmingsplan ‘Grondwaterneutrale kelders, afwijking
9)

Volgens het gemeentelijk parkeerbeleid dient de parkeerbehoefte volledig op eigen terrein te worden
opgelost (zie subparagraaf 2.4.11). Zoals ook in paragraaf 5.13 is beschreven leidt het project tot een
parkeerbehoefte van 16 parkeerplaatsen. Parkeren op eigen terrein is in de binnenstad planclogisch gezien
alleen ondergronds denkbaar. Bij het ondergronds parkeren van auto’s zijn deze namelijk niet zichtbaar vanaf
straat en zijn er geen nadelige gevolgen voor het gebruik en de levendigheid van de eerste bouwlaag. Er is
daarom bij dit project voor gekozen om het parkeren volledig onder het gebouw op te lossen. Toekomstige
bewoners zijn uitgesloten voor een bewonersvergunning voor parkeren op straat.

De bouw van een kelder is niet bij recht toegestaan in verband met de bescherming van de
waterhuishouding. In artikel 5.2 van het paraplubestemmingsplan is een afwijkingsbevoegdheid opgenomen
om een kelder te bouwen mits sprake is van grondwaterneutraal bouwen. Uit geohydrologisch onderzoek dat
door Crux Engineering BV voor dit project is uitgevoerd blijkt dat de bouw van de beoogde parkeerkelder
grondwaterneutraal kan worden uitgevoerd, mits er mitigerende maatregelen worden getroffen (zie
subparagraaf 5.14.2). Deze mitigerende maatregelen zullen worden toegepast zodat gewaarborgd is dat de
parkeerkelder grondwaterneutraal zal worden uitgevoerd.

4.2.4 Het gebruik als fietsenstalling ter plaatse van de bestemmingen ‘Tuin-1’ en
‘Tuin-2’ (artikelen 17.1 en 18.1 van de planregels, afwijking 4)

In de nieuwbouw is een inpandige fietsenstalling voorzien in een deel van de eerste bouwlaag. Deze
inpandige fietsenstalling is toegestaan voor zover deze is gelegen binnen de bestemming ‘Gemengd - 1'. Het
gedeelte van de fietsenstalling dat is gelegen binnen de beide tuinbestemmingen is echter niet toegestaan.
Welis er in het bestemmingsplan een wijzigingsbevoegdheid opgenomen voor een ondergrondse
fietsenstalling in de beide tuinbestemmingen.

Uit de in het bestemmingsplan opgenomen wijzigingsbevoegdheid kan worden afgeleid dat het gebruik als
fietsenstalling in de tuinbestemmingen in beginsel aanvaardbaar is, mits er sprake is van een ondergrondse
fietsenstalling. Bij een ondergrondse fietsenstalling vindt het stallen van de fietsen uit het zicht plaats en wordt
het groene karakter van de tuinen niet aangetast door een bovengrondse fietsenstalling. Nu er in de beide
tuinbestemmingen nieuwbouw is voorzien (zie daarvoor de motivering in subparagraaf 4.2.1) heeft het
realiseren van de fietsenstalling in de eerste bouwlaag geen nadelige ruimtelijke effecten meer ten opzichte
van een ondergrondse fietsenstalling. Bovendien is de realisatie van bergingsvoorzieningen op
maaiveldniveau vereist vanuit het Bouwbesluit 2012. Het in de eerste bouwlaag realiseren van de
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Tabel 1. Richtafstanden bedrijven en milieuzonering.

10m Om
30m 10m
50m 30m
100 m 50 m
200 m 100 m
300 m 200 m
500 m 300 m
700 m 500 m
1.000 m 700 m
1.500 m 1.000 m

De richtafstanden zijn afgestemd op het omgevingstype rustige woonwijk en rustig buitengebied. Zonder dat
dit ten koste gaat van het woon- en leefklimaat kan de richtafstand met €én stap worden verlaagd indien
sprake is van een omgevingstype gemengd gebied. In gemengd gebied komen direct naast woningen
bijvoorbeeld winkels, horeca en kleine bedrijven voor.

5.3.2 Relatie tot ontwikkeling

De projectlocatie kent de bestemmingen ‘Tuin-2’, ‘Tuin-1’, ‘Gemengd-1" en ‘Verkeer'. Binnen de ‘Gemengd-1’
bestemming zijn onder meer kantoren, voorzieningen en bedrijven toegestaan voor zover deze bedrijven in
de 'Staat van Inrichtingen' in milieucategorie 1 of 2 vallen.

Ook de omliggende gronden kennen overwegend gemengde bestemmingen, waar naast wonen ook
kantoren, een galerie, horeca en detailhandel toegestaan zijn. Zo zijn in het voormalige schoolgebouw onder
meer kantoorfuncties, galeries, detailhandel en bedrijvigheid tot en met milieucategorie 2 en bedrijfswoningen
mogelijk. Binnen het voormalige gymnastiekgebouw zijn woningen, kantoorfuncties, detailhandel en
bedrijvigheid tot en met milieucategorie 2 mogelijk. En de projectlocatie ligt in de nabijheid van het tram- en
busverkeer op de Marnixstraat.

Op basis hiervan kan worden geconcludeerd dat sprake is van het omgevingstype ‘gemengd gebied'.

De in gemengde gebieden toegestane bedrijven in milieucategorie 1 en 2 betreffen bedrijfsactiviteiten die
vanwege hun aard toelaatbaar zijn tussen of onmiddellijk naast woonbebouwing.

Binnen de beoogde nieuwbouw is, naast woningbouw van 10 appartementen, in de plint circa 205 m? aan
creative spaces beoogd. De creative spaces zijn werkruimte(s) ten behoeve van creatieve functies en of
kantoor t.b.v. creatieve functies als bedoeld in subparagraaf 3.3.2. Zowel de creatieve functies en of kantoor
t.b.v. creatieve functies (zie de omschrijving in subparagraaf 3.3.2) behoren tot milieucategorie 1 als bedoeld
in de VNG-uitgave, zoals bijvoorbeeld: zakelijke dienstverlening: kantoren, SBI-2008 code 63, 69 t/m 71, 73,
74, 77,78, 80 t/m 82, nr. A of klein atelier, SBI-2008 code 9101, 9102. Functies die tot milieucategorie 1
behoren zijn functies die weinig potentiéle milieuhinder veroorzaken en zich daardoor in beginsel goed
verhouden tot de functie wonen. In een gemengd gebied geldt voor milieucategorie 1 een richtafstand van 0
meter. De creative spaces in de plint voldoen ten opzichte van de boven- en naastgelegen woningen aan
deze richtafstand. Er is zodoende geen hinder en/of gevaar te verwachten waardoor het realiseren van
creative spaces geen nadelige gevolgen heeft voor het woon- en leefklimaat van de bestaande en nieuwe
woningen. Aanvullend kan nog worden opgemerkt dat de projectlocatie deels is bestemd als ‘Gemengd-1’,
waardoor op dit deel van de projectlocatie al diverse niet-woonfuncties bij recht zijn toegestaan. Er is
daardoor in de huidige situatie al een zekere mate van functiemenging mogelijk.
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5.3.3 Conclusie

Het aspect bedrijven en milieuzonering vormt geen belemmering voor de beoogde ontwikkeling ter plaatse
van de projectlocatie.

5.4.1 Algemeen

Er bestaat geen landelijke wet- of regelgeving met betrekking tot minimale bezonningsduur of beschaduwing.
Bij bezonning gaat het om zonlicht in de tuin, openbare ruimte of op de gevel. Wel bestaat de TNO-norm met
daarin eisen en randvoorwaarden aan de minimale bezonningsduur.

TNO heetft als onderdeel van het Nederlands woonwaardering stelsel richtlijnen ontwikkeld voor bezonning.
De TNO-richtlijn kent een ‘lichte’ en een ‘strenge’ norm. In de ‘lichte’ TNO-norm moeten er ten minste 2
mogelijke bezonningsuren per dag in de periode van 19 februari — 21 oktober zijn op de gevels van een
woning, terwijl de ‘strenge’ TNO-norm ten minste 3 mogelijke bezonningsuren per dag eist in de periode 21
januari — 22 november. Hierbij is het geen vereiste dat de bezonning aansluitend plaatsvindt en mag
bezonning op meerdere gevels van een woning opgeteld worden. De bezonning wordt gemeten in het
midden van de vensterbank. Deze normen zijn alleen van toepassing op gevels die zon kunnen ontvangen.
Noordgevels ontvangen nooit direct zonlicht.

Gemeenten zijn door het ontbreken van wettelijke normen vrij om hun eigen eisen te stellen aan de
bezonning. Deze zijn meestal gebaseerd op de “lichte TNO-norm”. Amsterdam heeft geen vastgesteld beleid
ten aanzien van bezonning. Om inzicht te bieden op de invloeden qua zon- en schaduwval wordt voor
projecten binnen Amsterdam in de praktijk vaak indicatief onderzocht of de lichte TNO-norm kan worden
gehaald.

Onderzoek of de TNO-norm kan worden gehaald is gezien het voorgaande niet verplicht. Dat neemt echter
niet weg dat in het kader van een goede ruimtelijke ordening een afweging dient plaats te vinden van alle bij
het gebruik van de gronden betrokken belangen, waaronder het belang van omwonenden bij een
aanvaardbaar woon- en leefklimaat. Volgens de vaste jurisprudentie van de Raad van State (0.a. de uitspraak
van 4 maart 2009, ECLI:NL:RVS:2009:BH4613) is de uitkomst van de belangenafweging afhankelijk van de
omstandigheden van het geval en behoeft daarbij geen doorslaggevende betekenis toe te komen aan het
antwoord op de vraag of wordt voldaan aan bepaalde door TNO opgestelde normen voor bezonning. De
voornoemde belangenafweging vindt plaats in de volgende subparagraaf.

5.4.2 Relatie tot ontwikkeling

Het bouwplan wordt gerealiseerd in een binnenstedelijke, sterk bebouwde omgeving. Hierdoor wordt voor de
beoordeling van de gevolgen van de bezonning op de directe omgeving, aangesloten bij de lichte TNO-norm.

De woningen in de directe omgeving, waarop het bouwplan invioed heeft, bevinden zich ten zuid(oost)en en
ten zuidwesten van de projectlocatie. Door de situering van deze bebouwing en het verloop van de zon
gedurende de dag zijn er als gevolg van de nieuwbouw beperkte gevolgen voor de bezonning van de
omliggende woningen te verwachten. Om dit inzichtelijk te maken is door zonnestudie.nl een
bezonningsstudie uitgevoerd over de periode van 19 februari — 21 oktober. Deze bezonningsstudie vergelijkt
de bestaande situatie en de nieuwe situatie met nieuwbouw.

De bezonningsstudie is als bijlage bij deze ruimtelijke onderbouwing opgenomen. Hieronder worden de
resultaten samengevat weergegeven.

Er is onderzoek gedaan naar eventuele bezonningsafname op de volgende percelen:

e Raamdwarsstraat 2, 4, 5 en 6;
e Raamplein 6, 10 t/m 42 (even nummers);
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Eis Resultaat

BENG 1 (kWh/m?) 45 63,68
BENG 2 (kWh/m?) 50 32,41
BENG 3 (%) 40 58,2

Hiermee wordt aangetoond dat de genomen maatregelen leiden tot een energetisch duurzaam gebouw dat
voldoet aan de gestelde eisen voor de woonfunctie.

Voor de creative spaces (bijeenkomstfunctie overig) zijn de volgende resultaten opgenomen:

Eis Resultaat
BENG 1 (kWh/m?) 106,92 88,03
BENG 2 (kWh/m?) 60 56,95
BENG 3 (%) 30 53.2

Hiermee wordt aangetoond dat de genomen maatregelen leiden tot een energetisch duurzaam gebouw dat
voldoet aan de gestelde eisen voor de bijeenkomstfunctie ter plaatse van de creative spaces.

5.6.3 Conclusie

Het aspect duurzaamheid zorgt niet voor een belemmering van de beoogde ontwikkeling.

5.7.1 Algemeen

Externe veiligheid gaat over de risico's voor mens en milieu bij gebruik, opslag en vervoer van gevaarlijke
stoffen. Ook de risico's die luchthavens geven vallen onder externe veiligheid. De aan deze activiteiten
verbonden risico’s moeten tot een aanvaardbaar niveau beperkt blijven.

Het wettelijk kader voor risicobedrijven is vastgelegd in het Besluit externe veiligheid inrichtingen (Bevi) en
voor het vervoer van gevaarlijke stoffen in de Wet vervoer gevaarlijke stoffen. Normen voor ondergrondse
buisleidingen zijn vastgelegd in het Besluit externe veiligheid buisleidingen (Bevb). Bij de beoordeling van de
externe veiligheidssituatie zijn twee begrippen van belang:

e Plaatsgebonden risico (hierna: PR): Inwoners van een bepaald gebied kunnen te maken krijgen met PR.
Dit is de kans per jaar dat één persoon overlijdt door een ongeluk met een gevaarlijke stof. In theorie zou
die persoon zich onafgebroken en onbeschermd op één bepaalde plaats moeten bevinden. Deze kans
mag niet groter zijn dan 1 op de miljoen. Het PR wordt ‘vertaald’ als een risicocontour rondom een
risicovolle activiteit, waarbinnen geen kwetsbare objecten (bijvoorbeeld woningen) mogen liggen.

o (Groepsrisico (hierna: GR): Het groepsrisico legt een relatie tussen de kans op een ramp en het aantal
mogelijke slachtoffers en is een maatstaf voor de verwachte omvang van een ramp. Rondom een
risicobron wordt een invioedsgebied gedefinieerd, waarbinnen grenzen worden gesteld aan het maximaal
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5.8.3 Conclusie

Op basis van het akoestisch onderzoek naar de geluidbelasting op de gevels ten gevolge van het bus- en
tramverkeer op de Marnixstraat kan geconcludeerd worden dat met het beoogde ontwerp van het
appartementengebouw aan het Raamplein voldaan kan worden aan de gestelde (maximale) grenswaarden
uit de Wet geluidhinder, mits voor de naar de Marnixstraat gekeerde gevels een hogere grenswaarde van 56
dB wordt vastgesteld. De woningen voldoen aan het gemeentelijk geluidbeleid aangezien alle woningen zijn
voorzien van een geluidluwe zijde. Derhalve vormt het aspect geluid geen belemmering voor de beoogde
ontwikkeling ter plaatse van de projectlocatie.

5.9.1 Algemeen

Voor sommige kabels en leidingen is het belangrijk deze op te nemen in het bestemmingsplan. Het gaat dan
niet om de algemene nutsleidingen, maar om de leidingen waarbij bijvoorbeeld een veiligheidszone geldt of
leidingen die een risico zijn als ze bij werkzaamheden geraakt worden. Bepaalde leidingen moeten vanuit
regelgeving of rijksbeleid in een bestemmingsplan worden opgenomen. Dit is het geval bij bovengrondse
hoogspanningslijnen en buisleidingen. Bij andere leidingen bepaald bevoegd gezag of dit wenselijk is, dit is
bijvoorbeeld steeds vaker het geval bij ondergrondse hoogspanningsverbindingen. Dergelijke leidingen
kunnen beperkingen opleggen aan het gebruik van de omgeving. De (planologische relevante) leidingen
dienen als zodanig te worden bestemd en daarbij dient de afstand die moet worden vrijgehouden van
bebouwing ter bescherming van de leiding, te worden aangeduid. Dit betreft de zogeheten
beschermingszone. Hiervan is in het bestemmingsplan geen sprake.

Naast planologisch relevante leidingen kunnen kabels en leidingen aanwezig zijn die planologisch niet
relevant zijn, maar waar met de beheerder van de kabels en leidingen afstemming dient plaats te vinden over
het beschermen dan wel verleggen van in en nabij een ontwikkellocatie gelegen kabels en leidingen.

Buisleidingen
Voor buisleidingen is het Besluit externe veiligheid buisleidingen (Bevb) van belang. Binnen het

toepassingsbereik van het Bevb vallen:

e buisleidingen voor aardgas met een uitwendige diameter van 50 mm of meer en een druk van 1.600 kPa
of meer.

¢ buisleidingen voor brandbare stoffen met een uitwendige diameter van 70 mm of meer of een
binnendiameter van 50 mm of meer en een druk van 1.600 kPa of meer.

e buisleidingen voor vergiftige stoffen.
buisleidingen voor specifieke stoffen met een uitwendige diameter van 70 mm of meer of een
binnendiameter van 50 mm of meer en een druk van 1.600 kPa of meer.

Voor de realisatie van een buisleiding of een kwetsbaar object dient voldaan te worden aan de grenswaarde
voor het Plaatsgebonden risico, terwijl het Groepsrisico verantwoord moet worden.

Bovengrondse hoogspanningslijnen en ondergrondse hoogspanningsverbindingen
Bij transport van stroom door een hoogspanningsverbinding ontstaat een magneetveld. De sterkte ervan
hangt vooral af van de hoeveelheid stroom die wordt vervoerd en van de afstand tot de verbinding.

Sinds 2005 adviseert de Nederlandse rijksoverheid een voorzorgsprincipe voor bovengrondse
hoogspanningslijnen. Bij de planning van nieuwe woningen, scholen en kinderopvangplaatsen is het advies
zoveel mogelijk te voorkomen dat kinderen langdurig blootgesteld worden aan magneetvelden die gemiddeld
over een jaar sterker zijn dan 0,4 microtesla.
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De GGD heeft het Rijksadvies verbreed naar alle situaties waar het veld de jaargemiddelde waarde van 0,4
microtesla overschrijdt. Verder oordeelde de bestuursrechter in 2017 dat de uitgangspunten die ten
grondslag liggen aan het beleidsadvies over bovengrondse hoogspanningslijnen, in beginsel ook voor
ondergrondse hoogspanningskabels van toepassing zijn. Zowel de Commissie mer als de Gezondheidsraad
hebben dit advies overgenomen, waardoor het voorzorgsprincipe voor bovengrondse hoogspanningslijnen
ook van toepassen is op ondergrondse kabels, transformatorhuisjes, wijkverdeelstations en andere bronnen
van langdurige blootstelling aan magneetvelden uit het elektriciteitsnetwerk.

5.9.2 Relatie tot ontwikkeling

De projectlocatie is niet gelegen op een hoogspanningsleiding (zie Figuur 51). Op circa 560 meter van de
projectlocatie bevindt zich de 50 kV Hemweg — Marnixstraatkabel van Liander. Hiermee is de projectlocatie
op voldoende afstand van de kabel gelegen.

Figuur 51. Uitsnede kaart hoogspanningskabels, projectlocatie: rode cirkel (bron: webkaart.hoogspanningsnet.com).

5.9.3 Conclusie

Het aspect kabels en leidingen zorgt niet voor een belemmering voor de beoogde ontwikkeling ter plaatse
van de projectlocatie.

5.10.1 Algemeen

Het oorspronkelijke Luchthavenindelingbesluit Schiphol (LIB) stamt uit 2002, en is op 31 augustus 2004
gewijzigd in werking getreden. Het LIB is een Algemene Maatregel van Bestuur, die gebaseerd is op artikel
8.4 van de Wet luchtvaart. Met het LIB wordt in kaartmateriaal een zogenaamd beperkingengebied
vastgesteld. Het LIB bevat voor dat beperkingengebied regels waarbij beperkingen zijn gesteld ten aanzien
van de bebouwing en het gebruik van gronden, voor zover die beperkingen noodzakelijk zijn met het cog op
de veiligheid en de geluidsbelasting in verband met de nabijheid van de luchthaven Schiphol.
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De definitie van ‘niet in betekenende mate’ is 3% van de grenswaarde voor NO2 en PM1o. De 3% komt

overeen met 1,2 microgram/m? (ug/m?). Als een project voor één stof de 3%-grens overschrijdt, dan

verslechtert het project 'in betekenende mate' de luchtkwaliteit. De 3%-norm is in de Regeling NIBM

uitgewerkt in concrete voorbeelden, waaronder:

e woningbouw: 1.500 woningen netto bij één ontsluitende weg en 3.000 woningen bij twee ontsluitende
wegen;

¢ kantoorlocaties: 100.000 m? brutovloeropperviak bij één ontsluitende weg en 200.000 m?
brutovloeropperviak bij twee ontsluitende wegen.

Aanvullend geldt sinds 2010 binnen Amsterdam nog de richtlijn gevoelige bestemmingen luchtkwaliteit. De
richtlijn schrijft voor dat nieuwe voorzieningen die specifiek bedoeld zijn voor kwetsbare groepen, zoals
scholen en kinderopvangcentra, voorzieningen voor ouderen of mensen met een kwetsbare gezondheid en
voor onderwijs of opvang voor minderjarigen, alleen mogen worden gerealiseerd op een minimale afstanden
van rijkswegen, provinciale wegen en drukke gemeentelijke wegen.

5.11.2 Relatie tot ontwikkeling

In onderhavig geval is sprake van een ontwikkeling van 10 appartementen en circa 205 m? aan creative
spaces. Op basis van bovenstaande voorbeelden mag ten aanzien van het beoogde programma
geconcludeerd worden dat de ontwikkeling niet in betekenende mate bijdraagt. Ook is geen sprake van een
gevoelige bestemming als bedoeld in de richtlijn gevoelige bestemmingen luchtkwaliteit.

Voor de volledigheid is op basis van de berekende verkeersgeneratie (zie paragraaf 5.13) de NIBM-rekentool
toegepast (zie Figuur 52). Op basis daarvan kan eveneens geconcludeerd worden dat de grenswaarde van
3% niet wordt overschreden en de ontwikkeling daarmee niet in betekenende mate bijdraagt aan de
verslechtering van de luchtkwaliteit. Een luchtkwaliteitsonderzoek is derhalve niet noodzakelijk.

Figuur 52. NIBM-rekentool (geraadpleegd op 18 februari 2025).

Worst-case berekening voor de bijdrage van het extra verkeer
als gevolg van een plan op de luchtkwaliteit, GCN2024

Jaar van planrealisatie 2026

Extra verkeer als gevolg van het plan
Extra voertuigbewegingen (weekdaggemiddelde) 39
Aandeel wrachtverkeer 4,0%
Maximale bijdrage extra verkeer NO, in pg/m? 0,03
PMyg in pg/m® 0,00
Grens voor "Niet In Betekenende Mate" in pg/m? 1,2

Conclusie
De bijdrage van het extra verkeer is niet-in-betekenende-mate;
geen nader onderzoek nodig

Goed woon- en leefklimaat

In het kader van een goede ruimtelijke ordening dient een goed woon- en leefklimaat te worden
gewaarborgd. Op basis van de NSL Monitoringstool kan worden beoordeeld wat de totale concentratie aan
NO: en PM1ois ter plaatse van een specifiek rekenpunt. De totale concentratie bestaat uit de
achtergrondconcentratie (op basis van de GCN-kaart) en de lokale bijdrage (van lokale bronnen, op basis
van data over 0.a. verkeersgegevens). Aan de hand daarvan kan worden beoordeeld of sprake is van een
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goed woon- en leefklimaat ter plaatse van de projectlocatie. De grenswaarden voor toetsing van deze
concentraties zijn: 40 pg/m?voor stikstofdioxide NO2, 40 pug/m®voor fijnstof PM1o en 25 ug/m? voor fijnstof
PMzs.

Onderstaande tabel toont de totale concentraties ter plaatse van het dichtstbijzijnde rekenpunt nabij de
projectlocatie (rekenpunt 34366966_1091240, geraadpleegd via Centraal Instrument Monitoring
Luchtkwaliteit op 15 september 2023) met bijbehorende grenswaarden.

Tabel 2. Totale concentraties van stikstofdioxide en fijnstof in nabijheid van de projectlocatie

NO2 (ug/m?) PM10 (pg/m?3) PMz5 (pg/m?3)
2021 23,4 20,2 11,9
2030 15,3 17,3 9,1
Grenswaarden 40 40 25

Uit de tabel blijkt dat de grenswaarden ter plaatse van de projectlocatie, van zowel fijnstof als stikstofdioxide,
niet worden overschreden. De maximale bijdrage van het extra verkeer als gevolg van de beoogde
ontwikkeling (zoals in figuur 92 is berekend), is niet van zodanige omvang dat dit leidt tot een overschrijding
van de grenswaarden.

5.11.3 Conclusie

Het aspect luchtkwaliteit vormt geen belemmering voor de beoogde ontwikkeling ter plaatse van de
projectlocatie.

5.12.1Algemeen

Voor de bescherming van diersoorten is per 1 januari 2017 de Wet Natuurbescherming in werking getreden.
In deze wet zijn de Natuurbeschermingswet 98, Flora en faunawet en Boswet geintegreerd tot één wet. Bij de
beoordeling van de toelaatbaarheid van nieuwe bouwwerken en/of andere activiteiten zal rekening worden
gehouden met de mogelijke aanwezigheid van te beschermen planten en diersoorten. Indien uit gegevens of
onderzoek blijkt dat er sprake is van (een) beschermde soort(en) en het bouwwerk en/of de activiteit
beschadiging of vernieling van voortplantings- of rustplaatsen dan wel ontworteling of vernieling veroorzaakt,
zal de betreffende bouwwerkzaamheid ¢.q. activiteit pas kunnen plaatsvinden na ontheffing ¢.g. vergunning.

Naast wettelijke regelgeving is er een aantal beleidskaders die ten doel hebben de biodiversiteit te behouden
en bijzondere soorten te beschermen. Het gaat bijvoorbeeld om landelijk- en provinciaals beleid zoals de
Ecologische Hoofdstructuur (EHS) en de vertaalslag daarvan op Amsterdams niveau. In de Structuurvisie
Amsterdam 2040 (2011) zijn de Ecologische structuur en Hoofdgroenstructuur voor Amsterdam vastgesteld.
De planlocatie ligt volledig buiten de hoofdgroenstructuur.

5.12.2Relatie tot ontwikkeling

Ten behoeve van de ontwikkeling op de projectlocatie is door Adviesbureau Mertens B.V. een quickscan
uitgevoerd naar de beschermde planten- en diersoorten (rapportnummer 2024.4535, d.d. 26 november
2024, zie bijlage). Een onderzoek naar beschermde gebieden in de vorm van een
stikstofdepositieberekening, is uitgevoerd door Hedgehog Company B.V. (projectcode 2022.148, d.d. 7
februari 2025, zie bijlage). De beide rapportages zijn opgenomen in de bijlagen bij voorliggende ruimtelijke
onderbouwing. De resultaten worden in deze paragraaf per onderdeel beschreven.

Soortenbescherming
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5.13.2Relatie tot ontwikkeling

Parkeren

Auto

Op 8 juni 2017 (gewijzigd d.d. 29 november 2017) is de Nota Parkeernormen Auto vastgesteld door de
gemeenteraad van Amsterdam (zie ook subparagraaf 2.4.11).

De projectlocatie is gelegen binnen de A-locatie op basis van de Nota Parkeernormen Auto (zie Figuur 12).
Bij dergelijke locaties is sprake van een zeer goede bereikbaarheid per openbaar vervoer. Hier kiest de
gemeente ervoor om voor woningen, bedrijven en kantoren alleen een maximumparkeernorm te hanteren:
minimaal 0 en maximaal 1 parkeerplaats per woning of per 250 m? bvo bedrijf/kantoor. Voor overige niet-
woonfuncties zijn actuele kencijfers van CROW uitgangspunt bij het bepalen van de parkeerbehoefte.

Het belangrijkste uitgangspunt in de nota is dat huurders, kopers en/of werknemers van nieuwbouw geen
parkeervergunning krijgen voor parkeren op straat, ongeacht de beschikbaarheid van parkeerplaatsen op
eigen terrein. Er is sprake van nieuwbouw als een pand wordt gebouwd op een perceel zonder bebouwing.
Parkeerplekken komen in of onder het nieuwe gebouw of worden gereserveerd in bestaande, nabijgelegen
garages. Hierdoor zijn er minder parkeerplaatsen op straat nodig.

Voor de ontwikkeling van 10 woningen en circa 205 m? aan creative spaces gelden de volgende normen voor
autoparkeren.

Woningen
Ten aanzien van vrijesectorwoningen worden op de A-locaties geen minimumnormen voor bewoners

gehanteerd, maar uitsluitend maximumnormen. Per woning geldt een maximumnorm van 1 parkeerplaats.
Voor de realisatie van 10 woningen mogen in totaal zodoende minimaal O en maximaal 10 parkeerplaatsen
voor bewoners gerealiseerd worden. Voor woningen geldt daarnaast nog wel een minimum parkeernorm van
0,1 parkeerplaatsen per woning vanwege bezoekers. Bij 10 woningen komt dat neer op 1 parkeerplaats voor
bezoekers.

In de kelder komt een parkeervoorziening met 10 parkeerplaatsen voor de bewoners. Bewoners met een
eigen auto parkeren zullen daarom niet op straat te parkeren, ook vanwege het feit dat zij niet in aanmerking
komen voor een bewonersvergunning en er in de omgeving 24/7 betaald parkeren geldt. Het parkeertarief
bedraagt momenteel € 7,76 per uur.

Bezoekers van de woningen die met de auto komen kunnen deze parkeren in €én van de parkeervakken op
straat. Uit parkeerdrukmetingen blijkt dat er op relevante momenten (doordeweekse avonden en
zaterdagmiddag) voldoende plek in de omgeving is. Vanwege het parkeertarief is de verwachting dat het
aantal bezoekers dat met de auto komt beperkt zal zijn. Parkeeroverlast vanwege bezoekers is dan ook niet
te verwachten.
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5.14.1Algemeen

Op grond van het Besluit ruimtelijke ordening is het doorlopen van de watertoets verplicht voor alle ruimtelijke
plannen en besluiten. Het doel van de watertoets is, om in overleg tussen de initiatiefnemer en de
waterbeheerder aandacht te besteden aan de waterhuishoudkundige aspecten, zodat de
waterhuishoudkundige doelstellingen worden gewaarborgd. De uitgangspunten voor het watersysteem
dienen op een juiste wijze in het plan te worden verwerkt.

5.14.2Relatie tot ontwikkeling

De projectlocatie is gelegen binnen het beheergebied van het Waterschap Amstel Gooi & Vecht. Ten
behoeve van deze ontwikkeling is het project aangemeld bij het waterschap op 19 mei 2022. Op basis van
deze aanmelding heeft overleg plaatsgevonden met het waterschap. De uitkomsten van het overleg zijin
verwerkt in de voorliggende waterparagraaf.

Waterkwaliteit

Bij de totstandkoming van het project worden uitloogbare materialen, zoals lood, koper en zink, vermeden,
zodat schoon hemelwater hier niet mee in aanraking kan komen. Zo heeft de ontwikkeling geen negatief
effect op de (grond)waterkwaliteit ter plaatse.

Waterkwantiteit

Het terrein is in de huidige situatie volledig verhard als parkeerterrein of bebouwd met een aanbouw,
waardoor geen toename plaatsvindt in het verhard opperviak. Compensatie van verharding is daarmee niet
nodig.

Voor de kelder dient grondwater onttrokken te worden om een droge bouwput te creéren. Afhankelijk van de
duur en de hoeveelheid grondwater die wordt onttrokken is een melding of vergunning nodig op grond van de
waterschapsverordening. Voor particuliere kelderbouw is meestal enkel een melding nodig, omdat de
bemalingsduur korter is dan een half jaar. In gebieden met houten paalfunderingen zijn specifieke
zorgplichten opgenomen (Keurbesluit Vrijstellingen art. 2.47 lid 4c¢). Door het opvolgen van die zorgplichten
worden de negatieve gevolgen tijdens het onttrekken van grondwater zoveel mogelijk voorkomen of beperkt.
Er wordt conform de regelgeving een melding gedaan dan wel vergunning aangevraagd alvorens de realisatie
van de kelder gaat plaatsvinden.

Beschermde gebieden
De projectlocatie is niet gelegen in een beschermd gebied van een waterkering of een watergang.

Riolering
Er wordt voor de ontwikkeling aangesloten op het bestaande rioleringsstelsel.

Geohydrologisch onderzoek

Op basis van het bestemmingsplan “Grondwaterneutrale kelders” is bij de aanleg van een kelder of
ondergrondse parkeergarage een geohydrologisch onderzoek nodig naar invlioed van de grondwaterstand
door de aanleg van de parkeergarage. Door Crux Engineering BV is een dergelijk onderzoek uitgevoerd. Het
onderzoek is in de bijlagen bij deze ruimtelijke onderbouwing opgenomen. Onderstaand zijn de resultaten
samengevat weergegeven.

Bij de nieuwbouw wordt een parkeerkelder gerealiseerd die op verschillende diepten ontwikkeld gaat worden.
In de onderstaande figuren zijn deze diepten opgenomen.
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5.14.3Conclusie

Het aspect water vormt geen belemmering voor de beoogde ontwikkeling ter plaatse van de projectlocatie.

5.15.1Algemeen

De centrale doelstelling van het instrument milieueffectrapportage is het milieubelang een volwaardige plaats
te geven in de besluitvorming over activiteiten met mogelijke belangrijke nadelige gevolgen voor het milieu.

De basis van de milieueffectrapportage wordt gevormd door de EU-richtlijin m.e.r. Deze richtlijn is in
Nederland geimplementeerd in de Wet milieubeheer en het Besluit m.e.r. In het Besluit m.e.r. bestaat een
belangrijk onderscheid tussen bijlage C en bijlage D. Voor activiteiten die voldoen aan de diverse criteria uit
bijlage C geldt een m.e.r.-plicht. In bijlage D staan de activiteiten benoemd waarvoor een m.e.r.-
beoordelingsplicht geldt: er moet beoordeeld worden of sprake is van (mogelijke) belangrijke nadelige
milieugevolgen. Als deze niet uitgesloten kunnen worden, geldt alsnog een m.e.r.-plicht.

In bijlage D worden in kolom 2 drempelwaarden gegeven. Indien een ontwikkeling boven de drempelwaarden
uitkomt, geldt een m.e.r.-beoordelingsplicht. Op het moment dat een ontwikkeling genoemd staat in bijlage D,
maar onder de drempelwaarden valt, dient te worden beoordeeld of sprake kan zijn van mogelijke belangrijke
nadelige milieugevolgen. Deze beoordeling vindt plaats middels de zogeheten ‘vormvrije m.e.r.-beoordeling’.
Sinds 16 mei 2017 dient het bevoegd gezag een m.e.r.-beoordelingsbesluit te nemen teneinde vast te stellen
of voor een ruimtelijke ontwikkeling kan worden volstaan met een vormvrije m.e.r.-beoordeling. Hiertoe dient
een aanmeldnotitie te worden opgesteld door de initiatiefnemer. Dit volgt uit de implementatie van artikel 1,
vierde lid, onder a en b, van Richtlijn 2014/52/EU.

5.15.2Relatie tot ontwikkeling

De ontwikkeling omvat de realisatie van 10 woningen en creative spaces ter grootte van 205 m? b.v.o. Een
dergelijke ontwikkeling kan doorgaans niet worden getypeerd als stedelijk ontwikkelingsproject in de zin van
het Besluit m.e.r. Gezien het feit dat ter plaatse van de projectlocatie geen bebouwing is toegestaan en
hierdoor het ruimtelijk beslag toeneemt in de omgeving, is zekerheidshalve een aanmeldnotitie opgesteld.

Een stedelijk ontwikkelingsproject staat genoemd in bijlage D, onderdeel D11.2 enis m.e.r.-
beoordelingsplichtig wanneer het betrekking heeft op een oppervlakte van 100 hectare of meer, een
aaneengesloten gebied en 2000 of meer woningen omvat, of een bedrijffsvioeropperviakte van 200.000 m? of
meer. Onderhavige ontwikkeling valt daarmee ruim onder de drempelwaarden. Er geldt geen directe m.e.r.-
beoordelingsplicht, een vormvrije m.e.r.-beoordeling is wel noodzakelijk. Indien hieruit blijkt dat belangrijke
nadelige gevolgen voor het milieu niet kunnen worden uitgesloten, geldt alsnog een m.e.r.-beoordelingsplicht.

Aanmeldnotitie

Ten behoeve van de ontwikkeling is een aanmeldnotitie opgesteld. De aanmeldnotitie met daarin opgenomen
de vormvrije m.e.r.-beoordeling van de ontwikkeling aan het Raamplein is toegevoegd aan de bijlagen bij
voorliggende ruimtelijke onderbouwing. Uit de notitie volgt dat geen sprake is van belangrijke nadelige
gevolgen voor het milieu. Dit geldt zowel voor het plangebied als het studiegebied (de binnenstad). Het
college van B&W heeft naar aanleiding van deze aanmeldnotitie besloten dat er geen MER nodig is voor de
beoogde herontwikkeling.
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7 BIJLAGEN
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Bijlage 7
Energie- en duurzaamheidsconcept.

Appartementencomplex Raamplein Amsterdam

Ingenieursburo Linssen, 2022
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Bijlage 12

AERIUS Berekening Raamplein te Amsterdam

Hedge Company B.V., 2025
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