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 Is er een kelder aanwezig? Zo ja, wat is de oppervlakte, wat is de stahoogte en is sprake van 
daglichttoetreding: Geen kelder. 

 Omvang totale bvo’s/gbo’s: Zie opgaveformulier ontwikkelaar 
 Bij wonen, type woning aangeven : Eengezins, meergezinswoningen 
 Bij niet woon voorzieningen aangeven waar deze zich bevinden in het pand: in de plint of 

verdieping, welke verdieping of is het een zelfstandig gebouw: commerciële ruimtes in de 
plint: de plintfuncties bevinden zich op de begane grond. 

 Aantal parkeerplaatsen, t.b.v. welke bestemming de parkeerplaatsen zijn en in welke 
verschijningsvorm (gebouwd, maaiveld, verdiept, op het dak etc.): parkeerplaatsen op 
maaiveld, zie uitgiftetekeningen 

 Bij sociaal maatschappelijke voorzieningen aangeven of de erfpachter ook de gebruiker is 
van het vastgoed, of het gaat om een non-profit instelling en of er sprake is van 
overheidssubsidiering. 

 
 
Eerdere gpa’s  (invullen door aanvrager) 
Er zijn eerder grondprijzen afgegeven door  voor het woningbouwprogramma maar 
nog niet voor de overige functies. 

 
Eventuele bijzonderheden (invullen door aanvrager) 
I.v.m. diverse uitgiftes in eerder genoemd gebied is er een grondprijs afgegeven v.w.b. de 
woningbouw. Echter zijn er in twee woontorens commerciële ruimtes in de plint aanwezig. Het 
betreft 1 commerciële ruimte (detailhandel en horeca is overigens uitgesloten) in een woontoren 
met sociale huurwoningen. Beleid is nu dat dit soort plinten nu wordt uitgegeven onder AB2000. 
De andere commerciële plint bevindt zich in een woontoren met koopappartementen. Die worden 
net als de koopappartementen gewoon uitgegeven onder de AB2016. 
Daarnaast geeft de ontwikkelaar de mogelijkheid aan de kopers te kiezen voor een op- of aan-bouw 
in blok E2 en F2. Ook zouden we daarvoor graag de grondprijzen ontvangen. 
 
Gevraagde grondprijzen (invullen door aanvrager) 
Duidelijk aangeven voor welke bestemmingen er grondprijzen gevraagd worden: zie hierboven 
onder eventuele bijzonderheden! 
 
Aandachtspunten 
 Let wel, er worden  alleen grondprijzen verstrekt die niet in de Handleiding Grond-

prijsbepaling staan (dus kijk van tevoren in de Handleiding).  
 Stuur bijlagen mee in overleg met Regie & Advies (akten, meetstaten etc.) 
 Stuur de aanvraag per e-mail en als Word bijlage naar: 

Vastgoedadvisering.Projecten.Uitgifte@amsterdam.nl 
 Vermeld in de mail het adres en stadsdeel waarop de aanvraag betrekking heeft. 
 Behandeltijd van de aanvragen is normaliter 2 weken. Bij drukte of niet correct ingediende 

aanvragen kan de behandeltermijn oplopen. 
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2. Samenvatting 
 
Wonen 
 
Het gaat om de blokken E2, E3 en F2. Dit zijn allen koopwoningen. Blokken F 1 en E1 zijn sociale 
huurwoningen. Grondprijzen voor sociale huurwoningen voor leden van de AFWC zijn conform de 
Samenwerkingsafspraken. De plint van blok E3 en F1 bevat een niet-wonen plint waarvoor ook een 
grondwaarde wordt gevraagd.  
 
 

 
 
De omgevingsvergunning is verleend en Distel BV heeft de VON prijzen aangeleverd t.b.v. van de 
grondprijsbepaling. Een overzicht van de aangeleverde VON-prijzen is als bijlage toegevoegd. 
Op basis van de aangeleverde VON prijzen zijn per type en gemiddelde woninggrootte (door 
uitbouw) uitbreiding de bijbehorende stichtingskosten (prijspeil Q1 2020) aangegeven en daaruit 
volgt de eeuwigdurende erfpachtgrondwaarde (conform het beleid grondprijsbepaling van nieuwe 
erfpachtrechten). Let wel dat ook voor uitgiften onder AB 2000 de erfpachtgrondprijs op deze wijze 
wordt bepaald, en dat E&U aan de hand van deze grondwaarde de afkoopsom van 50 jaar berekent.  
 

standaard incl. 6 m² uitbouw incl. 12 m² uitbouw
GO / woning 148 154 160

VON prijs / m² go (incl. BTW) €            
Stichtingskosten (incl. BTW) €            
Erfpachtgrondwaarde (excl. BTW) €             

E2 - EGW - herenhuis
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3. Algemeen 

- Dit advies is conform “De grondprijsbepaling voor nieuwe erfpachtrechten 2019”.1 
- De geldigheid van de grondprijzen is één jaar na dagtekening van dit advies. 
- Binnen de geldigheidstermijn van dit advies moet er: 

1. Een erfpachtaanbieding zijn gedaan. Indien de erfpachtaanbieding niet (tijdig) is 
geaccepteerd komt deze te vervallen. Indien er een nieuwe aanbieding moet worden 
gedaan en op dat moment het grondprijsadvies niet meer geldig is, dient een nieuw 
grondprijsadvies te worden aangevraagd. 

2. Of, een andere overeenkomst te zijn gesloten (bijvoorbeeld een afsprakenbrief) waarin 
de grondprijzen worden overeengekomen. In deze overeenkomst moet in ieder geval 
worden opgenomen vanaf welk moment en op welke wijze de grondprijzen worden 
geïndexeerd en tot welk moment de overeengekomen grondprijzen gelden. Binnen die 
termijn moet vervolgens een erfpachtaanbieding zijn gedaan. Indien de 
erfpachtaanbieding niet (tijdig) is geaccepteerd komt deze te vervallen. Indien er een 
nieuwe aanbieding moet worden gedaan en op dat moment de grondprijzen zoals 
opgenomen in de overeenkomst niet meer gelden, dient een nieuw grondprijsadvies te 
worden aangevraagd. 

- De grondprijzen zijn exclusief BTW. 
 

4. Overige bijzonderheden 
 
Niet-woonbestemming in de plint 
Commerciële plint is geen bestemming. In het erfpachtcontract moeten daarom de niet-
woonbestemmingen (zoals detailhandel, kantoor, horeca, bedrijfsruimte, zakelijke en 
consumentgerichte dienstverlening etc.) worden opgenomen die publiekrechtelijk zijn toegestaan.  
 
Sociale huurwoningen 
Sociale huurwoningen zijn huurwoningen met een maximale kale aanvangshuur van €720,42 per 
maand. Sociale huurwoningen (m.u.v. jongeren en studentenwoningen) die niet worden 
gerealiseerd door een lid van de AFWC worden gewaardeerd als reguliere huurwoningen, conform 
de algemene werkwijze bij de grondprijsbepaling. Dit komt omdat de woninggrootte vrij is en de 
ervaring leert dat de markt het optimum opzoekt door kleinere woningen te bouwen.  
 
Minimale- en vaste erfpachtgrondprijs 
Voor alle bestemmingen wordt een minimale erfpachtgrondprijs gehanteerd. Deze is van 
toepassing als de erfpachtgrondprijs bij de residuele berekening onder het gestelde minimum 
uitkomt. De vaste erfpachtgrondprijs wordt toegepast bij een aantal bestemmingen waarbij niet 
residueel wordt gerekend zoals openbare basisscholen.  
 
 

                                                                    
1 Vastgesteld door het college van B&W d.d. 12 maart 2019. 
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Sociaalmaatschappelijk 
Voor de meeste voorzieningen is het uitgangspunt dat de erfpachtgrondprijzen residueel bepaald 
worden. Het beleid is gemaakt om ruimte te bieden voor residuele grondprijsbepaling in gevallen 
waar de marktwerking leidt tot commercieel winstgevende business cases. In een aantal gevallen 
zal dit niet het geval zijn, en wordt teruggevallen op de minimale/vaste erfpachtgrondprijs. De 
voorwaarden die bij de minimale erfpachtgrondprijs gelden zijn: 

- De minimale erfpachtgrondprijs is van toepassing als een rendabele exploitatie niet 
mogelijk is vanwege de privaatrechtelijke beperkingen en, de erfpachter is een non-profit 
instelling die wordt gesubsidieerd door de overheid; 

- De vaste erfpachtgrondprijs geldt voor broedplaatsen, die zijn goedgekeurd door de CAWA 
(Commissie voor ateliers en (woon)werkpanden). 

 
 
5. Onderbouwing 
De volgende onderbouwingen zijn in de bijlage te vinden: 
 
Onderbouwing: Commerciële plint  (excl. detailhandel en horeca) ................................................... 8 
Onderbouwing: Parkeren ............................................................................................................... 11 
Bijlage: Overzicht marktwaarde – opgave ontwikkelaar ................................................................. 12 
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2     4     5, 6     4 

 
 
Marktinformatie TAG - winkel- commerciële plint 

 
Bruto aanvangsrendementen

 
d. Gehanteerde stichtingskosten 
 
De kostenreferentie plint, kleinere units is aangehouden. Dit komt overeen met het plan. 
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Onderbouwing: Parkeren 
 
De parkeerplaatsen in deze fase zijn ongebouwd en op maaiveld. Er worden twee typen 
onderscheiden:  
1. parkeerplaatsen voor de vrije sector en commerciële voorzieningen; 
2. parkeerplaatsen t.b.v. sociale huurwoningen voor leden van AFWC. 
 
Er zijn ook kavels met een parkeerplaats in de tuin, hiervoor geldt geen aparte grondwaarde omdat 
de marktwaarde hiervan is opgenomen in de VON prijs van de woning.   
 
a. Grondprijsadvies – t.b.v. vrije sector en commerciële voorzieningen 

 
Bij diverse woningbouw projecten in Buiksloterham worden gebouwde parkeerplaatsen 
aangeboden van ca. € 30.000 per plaats. Omdat het hier een ongebouwde parkeerplaats betreft op 
maaiveld wordt een lagere marktwaarde aangehouden van €  per plaats. 
 
Referenties Versie 1.0

Wonen of commercieel Wonen
Nieuw of bestaand Nieuwe uitgifte
Openbaar of stalling Stallingsplaats
Kostenreferentie Onbebouwd
Specificatie kostenreferentie Op maaiveld
Genormeerd of maatwerk Genormeerd  

 
Grondwaarde - Koop

Marktwaarde per parkeerplaats €                                     
Stiko per parkeerplaats €                                      

 Actuele grondwaarde per parkeerplaats €                                     
  Prijspeil kosten: Q1: 01-02-2020

 
 
b. Grondprijsadvies – t.b.v. sociale huurwoningen  (AFWC) 
 
Wanneer de onderstaande voorwaarden worden opgenomen in het erfpachtcontract, geldt de 
minimale grondwaarde voor parkeren. Prijspeil 2020 is dat €  per plaats. 
 

1. De parkeerplaatsen zijn uitsluitend t.b.v. de sociale huurwoningen 
2. De maximale huur is gelijk aan de kosten van een parkeervergunning op de locatie (of 

directe omgeving) 
3. Parkeerplaatsen mogen niet gesplitst en verkocht worden. 

 








