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Hoofdlijnenplanning Wildemanbuurt – CONCEPT
Fase 1 en 2

Fase 1
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Bouwrijp maken uit te 
geven terrein

Sloop, BRM en uitvoering 
bouwplan

Openbare ruimte 

Ontwerp bouwplan

Planologie

20292029 20302030 20312031

Opstellen 
erfpachtaanbieding

Uitvoering bouwplan fase 1
(2 jaar)

HA WRM

Staf->B&W
->CieTer inzageReactie-

notaStaf->B&W K1

Opstellen concept VO 
OR (incl. participatie)

Opstellen en toetsen DO OR & 
doorlopen procedure OAC

                      Speling

VO gereed

Toetsing & 
afronding VO

K2 Voorbereiding 
WRM uiterlijk 

gereed

k3

Raad: 
Investeringsbesluit

Planvorming en herhuisvesting ca. 2 jaar

Bestek & aanbesteding

DO gereed
K1

 Definitief 
Ontwerp

UO & voorbereiding 
aannemer

Omg.verg. (regulier)
Bouwplan (excl. verleng.)

Voorlopig 
Ontwerp

Toets+
CRK

Toets+
CRK Technisch OntwerpSchets-

ontwerp
Toets

Onderzoeken, participatie en 
opstellen GRO

Omleg 
K&L

Kap 
bomen

Voorbereiding nutspartijen (termijn te bespreken: 1 – 1,5 jaar)

Opstellen bestek 
en aanbesteding BRM

BRM
Omgevingsverg. Kap 

bomen

Uitvoeren diverse 
onderzoeken (FF, bodem 

etc.)

Sloop fase 1

VO gereed

K2
Voorbereiding 

bouwplan gereed

Omg.verg. afwijking 
OP (BOPA) (regulier, 

excl. verl.)

K3

Oplevering

K4
Start bouw

Planvorming / uitvoering 
gemeente

Planvorming / uitvoering 
D&B Procedures MijlpaalLegenda Planvorming / uitvoering 

Stadgenoot
Afhankelijkheid 
zonder speling

Afhankelijkheid 
met speling Buffer / speling

Omleg 
K&L

BRM

K4
Start sloop

Kritieke pad

Overkoepelend

SO Openbare ruimte 

Onderzoeken en aanmeldnotitie MER

Onderzoeken, concept 
SO en participatie

Toetsing en 
afronding SO

SO gereed

K4

Herhuisvesting

Afwijking OP & erfpacht

Herhuisvestingsperiode (1,5 jaar)Peildatum

K4

Sociaal Plan

Acceptatie, adm. 
Afhandeling & akte

Architect 
selectie

Start SO

Selectie 
aannemer

Projectbesluit

K3

DO gereed

K3

Peildatumbesluit
K2

Einde herhuisvesting – alle 
huurders vertrokken

Akte gepasseerd – 
sloop mogelijkK2

K2

K1

Sanering?
Kap bomen?

K2

BRM

K3

Wenstraceprocedure WRM tot TA Voorbereiding nutspartijen (termijn te bespreken: 1 – 1,5 jaar)

Wenstraceprocedure BRM tot TA

K1

                      Speling

Onderzoeken FF, asbest, contractering sloop 
aannemer

Vrijgave voor 
inspraak

sep

K1

Omg. Verg. 
onherroepelijk

K4

Fase 2

Bouwrijp maken uit te 
geven terrein

Sloop, BRM en uitvoering 
bouwplan

Openbare ruimte 

Ontwerp bouwplan

Opstellen 
erfpachtaanbieding

Uitvoering bouwplan fase 2
(2 jaar)

HA WRM

Opstellen concept VO 
OR (incl. participatie)

Opstellen en toetsen DO OR & 
doorlopen procedure OAC                       Speling

VO gereed

Toetsing & 
afronding VO

K2 Voorbereiding 
WRM uiterlijk 

gereed

k4Bestek & aanbesteding

DO gereed
K1

 Definitief 
Ontwerp

UO & voorbereiding 
aannemer

Omg.verg. (regulier)
Bouwplan (excl. verleng.)

Voorlopig 
Ontwerp

Toets+
CRK

Toets+
CRK Technisch OntwerpSchets-

ontwerp
Toets

Onderzoeken, participatie en 
opstellen GRO

Omleg 
K&L

Kap 
bomen

Voorbereiding nutspartijen (termijn te bespreken: 1 – 1,5 jaar)

Opstellen bestek 
en aanbesteding BRM

BRM
Omgevingsverg. Kap 

bomen

Uitvoeren diverse 
onderzoeken (FF, bodem 

etc.)

Sloop fase 2

VO gereed

K2
Voorbereiding 

bouwplan gereed

Omg.verg. afwijking 
OP (BOPA) (regulier, 

excl. verl.)

K3

Oplevering

K4
Start bouw

Omleg 
K&L

BRM

K4
Start sloop

Herhuisvesting

Afwijking OP & erfpacht

Herhuisvestingsperiode (1,5 jaar)PeildatumSociaal Plan

Acceptatie, adm. 
Afhandeling & akte

Architect 
selectie

Start SO

Selectie 
aannemer

Projectbesluit

K3

DO gereed

K3

Peildatumbesluit
K4

Einde herhuisvesting – alle 
huurders vertrokken

Akte gepasseerd – 
sloop mogelijkK2

K2

Sanering?
Kap bomen?

K2

BRM

Uit te geven 
terrein bouwrijp

K3

Wenstraceprocedure WRM tot TA Voorbereiding nutspartijen (termijn te 
bespreken: 1 – 1,5 jaar)

Wenstraceprocedure BRM tot TA

K1

                      Speling

Onderzoeken FF, asbest, contractering sloop 
aannemer

K1

Omg. Verg. 
onherroepelijk

K4

Uit te geven 
terrein bouwrijp

K1 K2

Wat is de planning van 
herhuisvesting in fase 1?
Wat is de planning van 
herhuisvesting in fase 1?

BOPA ligt op kritieke pad: indien 
gekozen wordt voor uitgebreide 
procedure (of indien bezwaar), 
dan loopt planning uit.

BOPA ligt op kritieke pad: indien 
gekozen wordt voor uitgebreide 
procedure (of indien bezwaar), 
dan loopt planning uit.

Wat is de planning van de 
MER aanmeldnotitie?
Wat is de planning van de 
MER aanmeldnotitie?

Start sloop is (normaliter) pas mogelijk na afhandeling 
erfpacht, wat pas plaatsvindt na onherroepelijke 
omgevingsvergunning bouwplan. Daarmee ligt dit op het 
kritieke pad. Dit is zowel een kans op versnelling (snellere 
afwikkeling erfpacht of loslaten afhankelijkheid erfpacht -> 
sloop), als een risico op vertraging (traag proces opstellen 
erfpachtaanbieding en/of vertraging in administratieve 
afwikkeling akte, door bijvoorbeeld capaciteitsgebrek)

Start sloop is (normaliter) pas mogelijk na afhandeling 
erfpacht, wat pas plaatsvindt na onherroepelijke 
omgevingsvergunning bouwplan. Daarmee ligt dit op het 
kritieke pad. Dit is zowel een kans op versnelling (snellere 
afwikkeling erfpacht of loslaten afhankelijkheid erfpacht -> 
sloop), als een risico op vertraging (traag proces opstellen 
erfpachtaanbieding en/of vertraging in administratieve 
afwikkeling akte, door bijvoorbeeld capaciteitsgebrek)

Voorlopige hoofdlijnenplanning voor de herontwikkeling 
van de Wildemanbuurt met Stadgenoot. De planning 
van Stadgenoot (dd..) is gebruikt als input voor de 
planvorming van de sloop en bouwplannen en de 
fasering (zie volgende pagina). Voor de gemeentelijke 
processen is een detailplanning opgesteld, waarvan hier 
de hoofdlijnen zijn weergegeven. 

Nog te bespreken/aan te passen:
- Deelgebied Station Wildeman nog niet opgenomen
- Brug naar sportvelden nog niet opgenomen
- Speling in de planning bij voorbereiding BRM en WRM 
is nog niet logisch verdeeld in buffers tussen de fasen
- Nog niet specifiek per fase gekeken naar de omvang en 
complexiteit van bouwrijp maken uitgeefbaar terrein 
- Wanneer en waarover participatie?
- Planning voorbereiding kap en BRM
- Planning ontwerp maaiveld en WRM
- Kansen op versnelling
- Risico’s op vertraging

Toelichting

Voorlopige hoofdlijnenplanning voor de herontwikkeling 
van de Wildemanbuurt met Stadgenoot. De planning 
van Stadgenoot (dd..) is gebruikt als input voor de 
planvorming van de sloop en bouwplannen en de 
fasering (zie volgende pagina). Voor de gemeentelijke 
processen is een detailplanning opgesteld, waarvan hier 
de hoofdlijnen zijn weergegeven. 

Nog te bespreken/aan te passen:
- Deelgebied Station Wildeman nog niet opgenomen
- Brug naar sportvelden nog niet opgenomen
- Speling in de planning bij voorbereiding BRM en WRM 
is nog niet logisch verdeeld in buffers tussen de fasen
- Nog niet specifiek per fase gekeken naar de omvang en 
complexiteit van bouwrijp maken uitgeefbaar terrein 
- Wanneer en waarover participatie?
- Planning voorbereiding kap en BRM
- Planning ontwerp maaiveld en WRM
- Kansen op versnelling
- Risico’s op vertraging

Toelichting

Wat is het startpunt van 
de planvorming voor de 
2e fase? Welke relaties 
tussen fase 1 en 2?

Wat is het startpunt van 
de planvorming voor de 
2e fase? Welke relaties 
tussen fase 1 en 2?

Wanneer is duidelijk hoeveel 
terugkeerders (en dus 
parkeerplaatsen) opgenomen moeten 
worden in het VO maaiveld per fase?

Wanneer is duidelijk hoeveel 
terugkeerders (en dus 
parkeerplaatsen) opgenomen moeten 
worden in het VO maaiveld per fase?

Wat is de status van 
voorbereiding BRM?
Wat is de status van 
voorbereiding BRM?

Welke aspecten van het 
ontwerp dienen al in vroeg 
stadium voor het gehele 
plangebied bepaald te worden?

Welke aspecten van het 
ontwerp dienen al in vroeg 
stadium voor het gehele 
plangebied bepaald te worden?

In hoeverre dient er direct voor het 
gehele plangebied een overkoepelend 
plan gemaakt te worden voor de locaties 
van K&L? Bijv. voor de warmteleidingen?

In hoeverre dient er direct voor het 
gehele plangebied een overkoepelend 
plan gemaakt te worden voor de locaties 
van K&L? Bijv. voor de warmteleidingen?

5.1, 2, e5.1, 2, e5.1, 2, e
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Hoofdlijnenplanning Wildemanbuurt – CONCEPT
Alle fasen

Fase 1
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2029 2030 2031 2032 20342033 2035 2036 2037 2038 2039 2040

Planvorming / uitvoering 
gemeente

Planvorming / uitvoering 
D&B Procedures MijlpaalLegenda Planvorming / uitvoering 

Stadgenoot
Afhankelijkheid 
zonder speling

Afhankelijkheid 
met speling Buffer / spelingKritieke pad

Fase 2

Fase 3

Fase 4

Fase 5

Fase 6

Fase 7

Fase 8

Herhuisvestingsperiode (1,5 jaar)
56 huurders

Sociaal 
plan 

Ontwerp SO - TO

Engineering BRM en VO-DO maaiveld

Wenstrace BRM

Verg. Erfpacht
Engineering WRM

Wenstrace WRM

Sloop Bouw (2 jaar)
150 woningen (? SH)

Planvorming bouwplan

Herhuisvesting

Planvorming BRM en WRM

Sloop, BRM en nieuwbouw

Planvorming bouwplan

Herhuisvesting

Planvorming BRM en WRM

Sloop, BRM en nieuwbouw

Planvorming bouwplan

Herhuisvesting

Planvorming BRM en WRM

Sloop, BRM en nieuwbouw

Planvorming bouwplan

Herhuisvesting

Planvorming BRM en WRM

Sloop, BRM en nieuwbouw

Planvorming bouwplan

Herhuisvesting

Planvorming BRM en WRM

Sloop, BRM en nieuwbouw

Planvorming bouwplan

Herhuisvesting

Planvorming BRM en WRM

Sloop, BRM en nieuwbouw

Planvorming bouwplan

Herhuisvesting

Planvorming BRM en WRM

Sloop, BRM en nieuwbouw

Planvorming bouwplan

Herhuisvesting

Planvorming BRM en WRM

Sloop, BRM en nieuwbouw

Planvorming bouwplan

Herhuisvesting

Planvorming BRM en WRM

Sloop, BRM en nieuwbouw

Planvorming bouwplan

Herhuisvesting

Planvorming BRM en WRM

Sloop, BRM en nieuwbouw

Planvorming bouwplan

Herhuisvesting

Planvorming BRM en WRM

Sloop, BRM en nieuwbouw

Planvorming bouwplan

Herhuisvesting

Planvorming BRM en WRM

Sloop, BRM en nieuwbouw

Planvorming bouwplan

Herhuisvesting

Planvorming BRM en WRM

Sloop, BRM en nieuwbouw

Planvorming bouwplan

Herhuisvesting

Planvorming BRM en WRM

Sloop, BRM en nieuwbouw

Planvorming bouwplan

Planvorming BRM en WRM

Sloop, BRM en nieuwbouw

Planvorming bouwplan

Planvorming BRM en WRM

Sloop, BRM en nieuwbouw

Herhuisvestingsperiode (1,5 jaar)
152 huurders

Sociaal 
plan 

Ontwerp SO - TO

Engineering BRM en VO-DO maaiveld

Wenstrace BRM

Verg. Erfpacht
Engineering WRM

Wenstrace WRM

Sloop Bouw (2,5 jaar) (incl. parkeerkelder)
150 woningen

Ontwerp SO - TO

Engineering BRM en VO-DO maaiveld

Wenstrace BRM

Verg. Erfpacht

Engineering WRM

Wenstrace WRM
Bouw (2 jaar)
230 woningen

Welke blokken krijgen 
ondergrondse parkeerkelders?
Welke blokken krijgen 
ondergrondse parkeerkelders?

Welke afhankelijkheden zijn van 
belang tussen de fasen? 
Doorverhuizingen bewoners? 
Financieel? BLVC aspecten?

Welke afhankelijkheden zijn van 
belang tussen de fasen? 
Doorverhuizingen bewoners? 
Financieel? BLVC aspecten?

Herhuisvestingsperiode (1,5 jaar)
96 huurders

Sociaal 
plan 

Ontwerp SO - TO

Engineering BRM en VO-DO maaiveld

Wenstrace BRM

Verg. Erfpacht
Engineering WRM

Wenstrace WRM

Sloop Bouw (2 jaar)
200 woningen (? SH)

Herhuisvestingsperiode (1,5 jaar)
144 huurders

Sociaal 
plan 

Ontwerp SO - TO

Engineering BRM en VO-DO maaiveld

Wenstrace BRM

Verg. Erfpacht

Engineering WRM

Wenstrace WRM

Sloop Bouw (2 jaar)
170 woningen (? SH)

Herhuisvestingsperiode (1,5 jaar)
56 huurders

Sociaal 
plan 

Ontwerp SO - TO

Engineering BRM en VO-DO maaiveld

Wenstrace BRM

Verg. Erfpacht

Engineering WRM

Wenstrace WRM

Sloop Bouw (1,5 jaar)
70 woningen (? SH)

Herhuisvestingsperiode (1,5 jaar)
96 huurders

Sociaal 
plan 

Ontwerp SO - TO

Engineering BRM en VO-DO maaiveld

Wenstrace BRM

Verg. Erfpacht
Engineering WRM

Wenstrace WRM

Sloop Bouw (2 jaar)
205 woningen (? SH)

Herhuisvestingsperiode (1,5 jaar)
56 huurders

Sociaal 
plan 

Ontwerp SO - TO

Engineering BRM en VO-DO maaiveld

Wenstrace BRM

Verg. Erfpacht

Engineering WRM

Wenstrace WRM

Sloop Bouw (1,5 jaar)
75 woningen
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