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Wetenschappelijk onderzoek leefbaarheid

Kenmerken die worden berekend:

- Overlast en onveiligheid

- Woningvooraad

- Sociale samenhang

- Fysieke omgeving

- Voorzieningen

bron: www.leefbaarometer.nl



eel indicatoren bepalen leefbaarheid

1. Overlast en onveiligheid

overlast en onveiligheid (oordelen)

geweldsmisdrijven (decielen)

vernielingen (decielen)

ordeverstoringen (decielen)

-0,20

2. Woningvoorraad

bouwperiode voor 1900 binnen 500 meter

bouwperiode 1900-1920 binnen 500 meter

bouwperiode 1921-1945 binnen 500 meter

bouwperiode 1961-1970 binnen 500 meter

bouwhoogte 22,5-30 meter 300 meter

bouwhoogte > 30 meter 300 meter

mediaan woonoppervlak per bewoner 300 meter

woningleegstand (brt/wijk/gem)

particuliere huur met lage WOZ 300 meter

overbewoning 500 meter

aandeel eigenaar-bewoners 300 meter

financieel kwetsbare eigenaar-bewoners 500 meter

-0,15

-0,15

3. Sociale samenhang

sociale cohesie (oordelen)

inwonerdichtheid 300 meter

ontwikkeling aantal huishoudens

diversiteit levensfase 300m
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4. Fysieke omgev

aandeel hoofdwegen

afstand tot railinfra

(middel)hoge windturbines binnen 1000 meter

geluidbelasting door infra (totaal)

overstromingsdiepte

afstand tot hoogspanningsmasten (log)

afstand tot zendmasten (log)

afstand tot bos

aandeel groen binnen 100 meter

aandeel duinen binnen 500 meter

aandeel buitenwater

leegstand winkels

functiemenging winkels 500 meter

functiemenging industrie 300 meter
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5. Voorzieningen

afstand tot onderwijsvoorzieningen (log)

afstand tot horecavoorzieningen (log)

afstand tot cultuurvoorzieningen (log)

voorzie ningendichtheid

baanbereikbaarheid |"

-0,20 -0,15 -0,10 -005 000 005 0,0 0,15 0,20
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Leefbaarheid Wildemanbuurt

Huidige situatie Vernieuwingsplan
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Maatschappelijk plan

Nieuwe woningen

Gemengde wijk

Nieuwe openbare ruimte

Meer voorzieningen

-- Overlast en onveiligheid

--- Woningvooraad

-- Sociale samenhang

-- Fysieke omgeving
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Meten van dichtheid

Hoeveel huizen en mensen er in een bepaald gebied zijn

Verdichten betekent meer gebouwen bij elkaar
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Stedenbouwkundige berekening dichtheid

Aantal vierkante meters gebouwen

u kh a |

FSI =

Oppervlakte van het gebied



Wildemanbuurt nu
FSI

0,8

Adressendichtheid

82

Voorzieningen

30 m*

as Brongegevens
656 adressen

67.000 m? BVO

8,0 hectare



De nieuwe Wildemanbuurt

ul

FSI

1,4

Adressendichtheid

156

Voorzieningen

1700 - 2000 M°

Brongegevens

1250 adressen

113.000 m? BVO

8,0 hectare



Vergelijking met andere vernieuwde buurten



Overzicht
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Nieuwbouw Reimerswaal
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, FSI

1,1

_ Adressendichtheid

74

_ Voorzieningen

| 2203 m2

Brongegevens

237 adressen

33.700 m? BVO

3,2 hectare



Nieuwbouw Meer en Oever
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FSI

1,6

Adressendichtheid

123

Voorzieningen

1658 Mm?

Brongegevens

419 adressen

64.000 m? BVO

3,4 hectare



Nieuwbouw Pieter Calandlaan
FSI

2,3

Adressendichtheid

159

Voorzieningen

8130 Mm?

i. 3 Brongegevens
741 adressen

| 105.000 m* BVO

2 : | ; 4,6 hectare



Nieuwbouw Akbarstraat

|} Adressendichtheid

161

Voorzieningen

sg 3053m
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Wiltzal

Brongegevens

174 adressen

19.500 m? BVO

[Swen 1,08 hectare



Overzicht

FSI Adressendichtheid

Wildemanbuurt (bestaand) | 0,8 82

Wildemanbuurt (nieuw) 1,4 156

Reimerswaal 1,1 74

Meer en Oever 1,6 123

Pieter Calandlaan 2,3 159

Akbarstraat 1,8 161




