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Geachte heer , 

Onder verwijzing naar de door u op 12 december 2016 getekende optieovereenkomst [2016-9701] 

bied ik u hierbij in erfpacht aan de te vormen appartementsrechten, omvattende een aandeel in 

het op tekening nummer 2018-335 van 25 oktober 2018 met enkele lijnarcering aangegeven 

terrein met de daarop te bouwen opstal(len), bruggen inclusief aanlanding, ligplaatsen voor 

varende woonschepen, een loopsteiger alsmede ligplaatsen voor pleziervaartuigen en de 

bevoegdheid tot het exclusief gebruik van de appartementen Al tot en met A779. 

Hierna worden de u aangeboden appartementsrechten ook aangeduid als "de onroerende zaak" 

en het te bebouwen terrein en de daarop te bouwen opstallen worden ook aangeduid als "het 

appartementencomplex/cq het waterperceel". 

De onroerende zaak wordt aan u in erfpacht aangeboden onder de hierna uitgewerkte 

voorwaarden, tegen een jaarlijkse vergoeding (indexcanon). Belangrijk zijn onder meer de in het 

kader hieronder vermelde gegevens. 

Weesperplein 8 is bereikbaar per metro, sneltram en tram (lijn 7 en io), halte Weesperplein 
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AANBIEDING WARMTE/KOUDE OPSLAG EN ZONNEPANELEN 

De aanbieding voor het opstalrecht ten behoeve van de te realiseren Warmte/Koude Opslag 
installatie en de zonnepanelen is in overleg met u verzonden aan  NEXT  NRG B.V.. Acceptatie van 
onderhavige erfpachtaanbieding kan uitsluitend geldig geschieden indien  NEXT  NRG B.V. mijn 
aanbieding voor dit opstalrecht onvoorwaardelijk en tijdig accepteert. 

• 73 erfpachtrechten elk omvattende één (a) appartementsrecht meergezinskoopwoning 
cum annexis (hierna te noemen "c.a.") in de vrije sector van in totaal circa 8.825 M2 gbo, 
met een totale grondwaarde van c  

• Eén (a) erfpachtrecht omvattende 221 appartementsrechten meergezinskoopwoning c.a. 
met een verplichte huurtermijn en bedoeld voor verhuur in het middensegment van in 
totaal 9.137 m2 gbo, met een totale grondwaarde van 5 ; 

• Eén (a) erfpachtrecht omvattende 148 appartementsrechten meergezinskoopwoning c.a. 
met een verplichte huurtermijn totaal groot 10.718 m2 gbo, met een totale grondwaarde 
van c ; 

• 34 erfpachtrechten, elk omvattende één (a) appartementsrecht ligplaats voor zelfstandig 
varende woonschepen inclusief aan huis verbonden beroep of bedrijf c.a. totaal groot 
7.546 m2. Deze zelfstandig varend woonschepen inclusief boegspriet  etc.  hebben ieder 
een afmeting van maximaal 30 meter lang, vijf (5) meter breed en vijf (5) meter hoog, 
gemeten vanaf het waterpeil en een diepgang van maximaal 1,5 meter, met een totale 
grondwaarde van c ; 

• 54 erfpachtrechten elk omvattende één (a) appartementsrecht ligplaats voor 
pleziervaartuigen. Deze hebben ieder een afmeting van maximaal zes (6) meter lang en 
tweeënhalf (2,5) meter breed, totaal groot 878 m2, met een totale grondwaarde van 
€1 ; 

• Eén (1) erfpachtrecht omvattende 243 appartementsrechten voor parkeerplaatsen in een 
tweelaagse ondergrondse parkeergarage bestemd voor de verhuur, waarvan 9 
appartementsrechten motorparkeerplaats met een totale grondwaarde van € ; 

• Twee (2) erfpachtrechten elk omvattende één (a) appartementsrecht van respectievelijk  
Loll  en 114 m2 bvo commerciële ruimte alsmede een terras behorend bij de grootste 
commerciële ruimte (horeca) op het voorplein, groot 67 m2, met een totale grondwaarde 
van c . 

Indexcanon:  
Grondwaarde (exclusief BTW): €  
Geplande ingangsdatum: 16 december 2018 

Nadat ik het bericht van acceptatie, dat onderdeel uitmaakt van deze aanbieding, ondertekend 
van u retour heb ontvangen, zal ik de onroerende zaak aan u in erfpacht uitgeven. 

VORMING APPARTEMENTSRECHTEN 

Met u is de volgende splitsingstructuur overeengekomen: Het project bestaat uit één 
complexnumnier.  . Hierbinnen zal een hoofd- en ondersplitsing in appartementsrechten 
plaatsvinden. Daarna zullen erfpachtrechten worden gevormd en uitgegeven in erfpacht. Zie voor 
het overzicht bijlage 3. 
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Notaris Hermans en Schuttevaer heeft opdracht gekregen om de splitsing in appartementsrechten 
voorte bereiden en zorg te dragen voor de kadastrale inmeting, inclusief de afgifte van een 
kadastraal nummer voor de ondergrond van het appartementencomplex, alsmede een 
complexnummer. U dient hier in uw planning rekening mee te houden. Zie voor informatie de 
website van het Kadaster (www.kadaster.n1) of raadpleeg uw notaris. Om vóór de ingangsdatum 
van het erfpachtrecht de bestuurlijke besluitvorming inzake de splitsing in appartementsrechten 
en de erfpachtuitgifte te kunnen afronden, heb ik de concept splitsingsakte met bijbehorende 
tekening, reglement en kadastrale gegevens uiterlijk twee maanden voor de ingangsdatum nodig. 
De kosten die met de splitsing in appartementsrechten gepaard gaan komen voor rekening van u. 

OPENBARE TOEGANKELIJKHEID 

Het dak van het binnen het appartementencomplex op te richten gebouw en de trappen daar naar 
toe alsmede het voorplein, de in erfpacht uit te geven bruggen en de loopsteiger dienen openbaar 
toegankelijk te blijven voor een ieder. Ten aanzien van het dak geldt daarbij dat dit openbaar 
toegankelijk zal zijn voor 8o uur per maand. Hiertoe zal een erfdienstbaarheid worden gevestigd 
op het appartementencomplex als dienend erf en ten gunste van het in volle eigendom van de 
gemeente zijnde aan openbare gebied aan de Haringbuisdijk als heersend erf, inhoudende dat 
voetgangers mogen komen en gaan van het heersende erf naar het dienende erf en vice versa. 

PARKEREN 

Op grond van het bestuurlijk vastgestelde parkeerbeleid zal de gemeente geen parkeervergunning 
(voor parkeren op straat) verstrekken. Dit beleid geldt voor alle erfpachtbestennnningen. U dient 
daarom het parkeren, inclusief het bezoekersparkeren, inpandig op te lossen op uw eigen perceel, 
in een gebouwde voorziening. De te realiseren ondergrondse parkeergarage bestaat uit twee 
lagen en heeft een capaciteit van 234 parkeerplaatsen voor auto's en 9 parkeerplaatsen voor 
motoren. Voor de varende woonschepen zijn eenmalig 20 parkeerplaatsen voor verhuur 
gereserveerd op basis van de geldende parkeernorm van 0,6. 

E RF  PAC HI  VOO R WAAR DEN 

De uitgifte in erfpacht vindt plaats onder de Algemene Bepalingen voor voortdurende erfpacht 
2000 Amsterdam, die zijn vastgesteld door de gemeenteraad van Amsterdam bij besluit nummer 
689 d.d.is november 2000 (hierna te noemen: 'Algemene Bepalingen 2000') met inachtneming 
van de bij zijn besluit nummer 226/640 van 1 oktober 2014 vastgestelde afwijking van artikel 7 lid 1 
en aanwijzing omtrent de toepassing van de artikelen 8 lid 2 en 9 lid 2 van die bepalingen. Deze 
Algemene Bepalingen 2000 treft u hierbij aan. Tevens kunt u de Algemene Bepalingen 2000, de 
toelichting daarop en overige informatie downloaden via onze website: 
http://www.annsterdam.nl/wonen-leefomgeving/erfpacht/achtergronden/  brochures  

Op grond van de Algemene Bepalingen geeft de gemeente de onroerende zaak voor onbepaalde 
tijd in erfpacht uit tegen een canon. In de paragraaf "Financiële gegevens" van deze 
erfpachtaanbieding is dit nader uitgewerkt. 

In de Algemene Bepalingen is onder andere geregeld dat bij het begin van ieder nieuw  so-jarig 
tijdvak de gemeente nieuwe algemene bepalingen van toepassing kan verklaren. Ook wordt de 
canon dan opnieuw bepaald op basis van een opnieuw berekende grondwaarde. Als de erfpachter 
het met de nieuwe canon niet eens is, vindt de vaststelling van de canon plaats door drie 
deskundigen. 
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Naast, in aanvulling op of in afwijking van de Algemene Bepalingen 2000, zijn bij deze uitgifte de 

volgende bijzondere bepalingen van toepassing: 

Bijzondere bepalingen die gelden voor alle in erfpacht uit te geven appartementsrechten 

a.. 	Afwijking Algemene Bepalingen z000  

in afwijking van artikel 7 lid a. van de Algemene Bepalingen z000 zal het canonpercentage 

worden vastgesteld op 3,00% indien bepaling overeenkomstig het in dat lid gestelde, tot een 

lager canonpercentage zou leiden. 

2. 	De zaak, waarop de appartementsrechten betrekking hebben, dient te worden aanvaard in 

de staat waarin het zich bevindt, met dien verstande dat: 

A. deze zaak vrij is van zakelijke en persoonlijke lasten, voor zover het bestaan daarvan de 

gemeente redelijkerwijs bekend kon zijn; zulks evenwel behoudens eventuele door 

verjaring ontstane erfdienstbaarheden zoals die zich uit de feitelijke situatie ter plekke 

manifesteren; 

B. alle rechten en verplichtingen van de gemeente in haar hoedanigheid van 

appartementseigenaar, zoals deze zijn vastgelegd in de splitsingsakte, overgaan op de 

erfpachter; 

C. de eventuele medewerking aan wijzigingen van de splitsingsakte, dan wel opheffing van 

de splitsing de voorafgaande schriftelijke goedkeuring van Burgemeester en Wethouders 

behoeft; 

D. deze zaak bij aanvang van het erfpachtrecht in milieuhygiënische zin op grond van de Wet 

Bodembescherming geschikt is voor de in de bijzondere bepalingen genoemde 

bestemmingen; 

E. de zaak waarop de appartementsrechten betrekking hebben, deel uitmaakt van een 

primaire waterkering en dat op deze waterkering de voorschriften van het 

Hoogheemraadschap Amstel, Gooi en Vecht (hierna te noemen "AGV") van toepassing 

Zijn; 

F. de zaak waarop de appartementsrechten betrekking hebben is belast met twee 

voortdurende rechten van opstal. Eén recht van opstal is ten behoeve van een 

transformatorruimte en het andere recht van opstal is ten behoeve van een Energie-

Opwekkingsinstallatie, in dit kader: 

• verklaart de erfpachter zich nadrukkelijk bekend met de voorwaarden die op deze 

opstalrechten van toepassing zijn; 

• zullen zo mogelijk bij de vestiging van de erfpachten of nadien zodra zulks 

noodzakelijk blijkt al zodanige erfdienstbaarheden worden gevestigd, als 

noodzakelijk blijken te zijn tussen onderscheiden perceelsgedeelten waarop de 

opstalrechten en de erfpachten betrekking hebben; 

• zal de gemeente als grondeigenaar met de vestiging van de vorenbedoelde 

erfdienstbaarheden instemmen overeenkomstig het bepaalde in artikel 5:84 lid 3 BW; 

G. de zaak waarop de appartementsrechten betrekking hebben, is belast met een 

erfdienstbaarheid, inhoudende dat de erfpachter, als gerechtigde tot het dienend erf, 

moet dulden dat het dak van het binnen het appartementencomplex op te richten 

gebouw en de trappen daar naar toe alsmede het voorplein, de in erfpacht uit te geven 

bruggen inclusief aanlanding en de loopsteiger, zoals op de op tekening 2018-335 

schetsmatig met stippelarcering aangegeven, voor een ieder toegankelijk zijn en in dat 

verband te dulden dat voetgangers komen van en gaan naar het bij de gemeente in volle 
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eigendom zijnde terrein aan de Haringbuisdijk naar en van deze openbaar toegankelijke 
delen. 

3a. De te vormen erfpachtrechten hebben de volgende samenstelling: 

• 73 erfpachtrechten elk omvattende één (1) appartementsrecht meergezinskoopwoning 
cum annexis (hierna te noemen "c.a.") in de vrije sector van in totaal circa 8.825 m2 gbo, 
met een totale grondwaarde van c ; 

• Eén (1) erfpachtrecht omvattende 221 appartementsrechten meergezinskoopwoning c.a. 
met een verplichte huurtermijn en bedoeld voor verhuur in het middensegment van in 
totaal 9.137  nn  2 gbo, met een totale grondwaarde van c ; 

• Eén (1) erfpachtrecht omvattende 148 appartementsrechten meergezinskoopwoning c.a. 
met een verplichte huurtermijn totaal groot 10.718 m2 gbo, met een totale grondwaarde 
van € ; 

• 34 erfpachtrechten, elk omvattende één (1) appartementsrecht ligplaats voor zelfstandig 
varende woonschepen inclusief aan huis verbonden beroep of bedrijf c.a. totaal groot 
7.546 m2. Deze zelfstandig varend woonschepen inclusief boegspriet  etc.  hebben ieder 
een afmeting van maximaal 30 meter lang, vijf (5) meter breed en vijf (5) meter hoog, 
gemeten vanaf het waterpeil en een diepgang van maximaal 1,5 meter, met een totale 
grondwaarde van € ; 

• 54 erfpachtrechten elk omvattende één (1) appartementsrecht ligplaats voor 
pleziervaartuigen. Deze hebben ieder een afmeting van maximaal zes (6) meter lang en 
tweeënhalf (2,5) meter breed, totaal groot 878 nn2, met een totale grondwaarde van c 

; 

• Eén (1) erfpachtrecht omvattende 243 appartementsrechten voor parkeerplaatsen in een 
tweelaagse ondergrondse parkeergarage bestemd voor de verhuur, waarvan 9 
appartementsrechten motorparkeerplaats met een totale grondwaarde van € ; 

• Twee (2) erfpachtrechten elk omvattende één (1) appartementsrecht van respectievelijk 
2.03.1 en 114 m2 bvo commerciële ruimte alsmede een terras behorend bij de grootste 
commerciële ruimte (horeca) op het voorplein, groot 67 m2, met een totale grondwaarde 
van € . 

3b. De erfpachter is verplicht de appartementsrechten overeenkomstig de onder 3a. genoemde 
bestemming(en) te gebruiken; 

3c. In afwijking van het onder 3b. bepaalde is de erfpachter verplicht de 221 
meergezinskoopwoningen met de indexnummers zoals aangegeven in Bijlage 3 gedurende 
tenminste 15 jaar na de datum van eerste ingebruikneming als middensegment huurwoning 
te gebruiken. Dit betreft woningen met een netto huur van €710,68 tot € 971,00 per maand 
(prijspeil 2016), waarvan de ondergrens de huurliberalisatiegrens volgt en de bovengrens met  
CPI  wordt geïndexeerd. De indexering vindt plaats op basis van het prijsindexcijfer volgens de 
consumenten prijsindex  CPI  reeks alle huishoudens (2015.100) gepubliceerd door het 
Centraal Bureau voor de Statistiek (CBS). Vrijstelling van artikel 15 lid ivan de Algemene 
Bepalingen 2000 als bedoeld in artikel 15 lid 5 van de Algemene Bepalingen 2000 wordt voor 
dit gebruik verleend; ten overvloede zij vermeld dat ten tijde van de gebruikswijziging 
geldende publiekrechtelijke regelgeving onverkort van kracht blijft; 

3d. In afwijking van het onder 3b. bepaalde is de erfpachter verplicht de 148 
meergezinskoopwoningen met de indexnummers zoals aangegeven in Bijlage 3 gedurende 
tenminste 15 jaar na de datum van eerste ingebruikneming als huurwoning te gebruiken; 
Vrijstelling van artikel 15 lid ivan de Algemene Bepalingen 2000 als bedoeld in artikel 15 lid 5 
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van de Algemene Bepalingen 2000 wordt voor dit gebruik verleend; ten overvloede zij 

vermeld dat ten tijde van de gebruikswijziging geldende publiekrechtelijke regelgeving 

onverkort van kracht blijft; 

3e. De erfpachter is verplicht gedurende de onder 3c. genoemde periode van 15 jaar op ieder 

schriftelijk verzoek van de gemeente binnen zes weken voor eigen rekening een door een 

registeraccountant ondertekende verklaring te overleggen waaruit blijkt tegen welke netto 

huurprijzen (bedrag exclusief servicekosten) alle onder 3c. bedoelde meergezinswoningen 

verhuurd zijn geweest in de periode gelegen 36 maanden direct voorafgaand aan het in deze 

zin bedoelde schriftelijk verzoek; 

3f. Beëindiging van het onder 3c.en 3d. bedoelde verplichte gebruik als huurwoning leidt, na 

afloop van de onder 3c. bedoelde termijn, niet tot herziening van de canon als bedoeld in 

artikel 12 van de Algemene Bepalingen 2000; 

3g. De op tekening 2018-335 schetsmatig met stippelarcering aangegeven terreindelen dienen 

conform het door de gemeente akkoord bevonden Definitief Ontwerp (DO) te worden 

bebouwd met twee bruggen inclusief aanlandingen op de Haringbuisdijk, een voorplein en 

een loopsteiger, welke alle openbaartoegankelijk zijn. 

4. 	De erfpachter verklaart nadrukkelijk bekend te zijn met: 

✓ de verplichting de zaak, waarop de appartementsrechten betrekking hebben, tezamen 

met de zakelijk gerechtigden tot de overige in het appartementencomplex gelegen 

appartementsrechten te realiseren conform het door de gemeente goedgekeurde 

bouwplan, 

✓ de verplichting om de appartementsrechten overeenkomstig de bestemming(en) te 

gebruiken en 

✓ het verbod het bouwvolume van de in erfpacht uitgegeven appartementsrechten te 

wijzigen, 

zoals vermeld in de artikelen 13, 15 en 16 van de Algemene Bepalingen 2000 en de 

mogelijkheid van herziening van de canon bij wijziging van de bestemming, het gebruik of de 

bebouwing. 

5a. De erfpachter is verplicht conform het door de gemeente akkoord bevonden DO met de 

realisering van het appartementencomplex aan te vangen binnen zes maanden na 

ingangsdatum van het erfpachtrecht en dient vervolgens voortvarend met de bouw voort te 

gaan; 

5b. Tenminste 13 weken voordat de te stichten bebouwing gereed zal zijn, dient de erfpachter er 

voor te zorgen, dat het werkterrein ter plaatse van de openbare weg van bouwmateriaal en 

afval zijn ontdaan, teneinde de betrokken diensten en bedrijven de gelegenheid te geven de 

nodige distributieleidingen aan te leggen en zo nodig de bestrating aan te leggen; 

5c. De realisering van het appartementencomplex en de inrichting van de onbebouwde 

terreindelen dienen te zijn voltooid binnen 42 maanden na de datum van ingang van het 

erFpachtrecht; 

5d. Van het gestelde onder de leden a, b en c mag slechts worden afgeweken na voorafgaande 

schriftelijke toestemming van Burgemeester en Wethouders. 

6. 	De erfpachter is gerechtigd tot het overbouwen van de aangrenzende, tot het openbaar 

areaal bestemde gronden/water, voor zover deze eigendom van de gemeente zijn en voor 

zover dit volgt uit de uitvoering van het bouwplan waarop door de gemeente een 

omgevingsvergunning is afgegeven. 
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7. 	De woningen en voorzieningen met uitzondering van varende woonschepen en de 
pleziervaartuigen dienen verplicht aangesloten te worden op het stadswarmtenet 
(stadsverwarming). 

8a. De erfpachter is verplicht het gehele in erfpacht uitgegeven wateroppervlak onder de te 
realiseren bruggen open te laten en om om niet te dulden dat de gemeente en derden via dit 
wateroppervlak vrije doorgang hebben; 

8b. De erfpachter is zelf verantwoordelijk voor het baggeren en op diepte houden van al het 
water dat in erfpacht is uitgegeven; Volgens het Buitenwaterontwerp IJburg 2006 is rondom 
het Sluishuis een diepte van -2,25 meter NAP vereist en ter plaatse van de varende 
woonschepen een diepte van -3,10 meter NAP; 

8c. De erfpachter is verplicht de bruggen deugdelijk te verlichten en verlicht te houden. 

ga. De erfpachter is verplicht het dak van het binnen het appartementencomplex op te richten 
gebouw en de trappen daar naartoe, de bruggen inclusief aanlanding, het voorplein en de 
loopsteiger op de juiste wijze te markeren als Eigen Weg. Indien de het dak van het binnen 
het appartementencomplex op te richten gebouw en de trappen daar naartoe, de bruggen 
inclusief aanlanding, het voorplein en/of de loopsteiger door verzuim van erfpachter alsnog 
door verjaring openbaar worden, zal erfpachter een boete van €100.000,- verbeuren en zal 
het beheer en onderhoud van de bruggen inclusief aanlanding, het voorplein en/of 
loopsteiger, door zijn nalaten openbaar geworden, bij de erfpachter blijven c.q. zullen de 
kosten van beheer en onderhoud van deze openbaar geworden ruimten voor rekening en 
risico van de erfpachter komen; 

gb. De erfpachter is in verband met het openbaar toegankelijk gebruik van de onder ga. bedoelde 
delen verplicht: 

* het dak en de trappen die toegang geven tot het dak van het binnen het 
appartementencomplex op te richten gebouw, de bruggen inclusief aanlanding, het voorplein 
en de loopsteiger in verband met de openbare toegankelijkheid voor voetgangers af te 
stemmen op het openbaar toegankelijk gebruik en deze voldoende zwaar te construeren; 

* de openbaar toegankelijke gedeelten voor eigen rekening en risico in te richten, te houden 
en te onderhouden; 

gc. De erfpachter vrijwaart de gemeente van alle aanspraken op schadevergoeding, welke derden 
jegens de gemeente zouden kunnen doen gelden wegens geleden schade of letsel ten 
gevolge van gebreken aan de inrichting of het onderhoud van de openbaar toegankelijke 
delen zoals genoemd onder ga en gb, dan wel ten gevolge van bouwkundige, constructieve 
en/of andere gebreken van de openbaar toegankelijke delen; 

gd. In de periode tussen zonsopgang en zonsondergang is de erfpachter verantwoordelijk voor 
het openstellen, het openhouden en afsluiten van de toegangen tot de openbaar 
toegankelijke trappen en het dak van het binnen het appartementencomplex op te richten 
gebouw. De opening- en sluitingstijden zijn bij het toegangshek aangegeven. De verplichting 
tot openstelling geldt voor minimaal 8o uur per maand; 

ge. Sluiting van de voormelde toegang tot de openbaar toegankelijke trap en het dak is 
gerechtvaardigd indien, uitsluitend ter beoordeling van de erfpachter: 

1. weersinvloeden dan wel de openbare orde, veiligheid en/of goede zeden daartoe 
aanleiding geven; 

2. op enigerlei wijze overlast wordt veroorzaakt dan wel overlast wordt verwacht die verdere 
opstelling in redelijkheid niet wenselijk maakt. 
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Nadat een sluiting heeft plaatsgevonden bericht de erfpachter dit aan de gemeente en treden 
partijen met elkaar in overleg. 

Bijzondere bepalingen die uitsluitend gelden voor de in erfpacht uit te geven appartementsrechten 
ten behoeve van de ligplaatsen voor de varende woonschepen en de ligplaatsen voor de 
pleziervaartuigen 

aoa.De erfpachter is verplicht de waterpercelen voor (ligplaatsen) voor varende woonschepen te 
voorzien van aanmeerpalen en aan te sluiten en aangesloten te houden op de kabels en 
leidingen van de openbare nutsvoorzieningen en riolering; de nutsvoorzieningen en de 
aanmeerpalen worden door en voor rekening van de erfpachter onderhouden en in stand 
gehouden; 

lob. De erfpachter is verplicht tezamen met de andere erfpachters van een ligplaats voor varende 
woonschepen, het gemeenschappelijke waterperceel van het openbaar water af te scheiden 
en afgescheiden te houden, met een zogenaamde "drijfbalk"of "boeienlijn", of soortgelijk 
drijvend voorwerp. De wijze van afscheiding zal nader worden bepaald in overleg met en met 
toestemming van de gemeente en Waternet; 

loc. De erfpachter is gehouden de waterpercelen (ligplaatsen) voor varende woonschepen 
inclusief het gedeelte onder de loopsteiger ten allen tijde vrij te houden van drijvend en ander 
vuil; 

iod. De erfpachter is verplicht de loopsteiger deugdelijk te verlichten en verlicht te houden; 
loe. De erfpachter dient op eerste aanzegging van instanties die bevoegd zijn tot bescherming van 

de waterkwaliteit en —kwantiteit toegang tot het appartementsrecht ligplaats voor varende 
woonschepen te verlenen en indien nodig het varend woonschip en eventueel door de 
erfpachter aangebrachte obstakels (terrassen, boot  etc)  onder of naast het varend woonschip 
te verwijderen. Kosten voortvloeiend uit één en ander zijn voor rekening van erfpachter. 

Bijzondere bepaling welke uitsluitend geldt voor het in erfpacht uit te geven appartementsrecht A3 

De erfpachter van het appartement A3 is verplicht om éénmalig, bij eerste verkoop van de 
appartementsrechten omvattende een ligplaats voor een varende woonschip,2o 
parkeerplaatsen tegen marktconforme voorwaarden voor verhuur aan te bieden aan de 
gerechtigden tot die appartementsrechten. 

U dient ervoor te zorgen dat de uit de Algemene Bepalingen 2000 en uit de bijzondere bepalingen 
voortvloeiende rechten en verplichtingen ook op de feitelijke gebruikers(s) van toepassing zullen 
zijn. 

AANVAARDEN ONDERGROND APPARTEMENTENCOMPLEX 

U dient de onroerende zaak, waarop het appartennentencomplex zal worden gebouwd te 
aanvaarden in de staat, waarin het zich ten tijde van de beschikbaarstelling bevindt. Hierbij geldt 
dat de bodem in milieuhygiënische zin geschikt zal zijn voor de in het complex te realiseren 
bestemming(en). 

Voor nadere gegevens omtrent het aanvaarden van de in erfpacht uit te geven onroerende zaak 
verwijs ik u naar de bijlage "Terreinspecificatie en nadere informatie bij uitgifte in erfpacht". Deze 
bijlage maakt integraal deel uit van deze aanbieding. 
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VASTSTELLING INGANGSDATUM ERFPACHT 

De ingangsdatum van het erfpachtrecht wordt bepaald op de le  of 16e  van de maand, in de regel 

het dichtst liggend bij de datum waarop u met de (voorbereidende) bouwwerkzaamheden kunt 

starten. Als de omstandigheden hiertoe naar het oordeel van het bestuur aanleiding geven, kan 

van deze regel worden afgeweken. 

Op basis van de voor het project afgesproken planning, is met u overeengekomen dat als 

uitgangspunt voor de ingangsdatum van het erfpachtrecht zal gelden 3.6 december 2018. 

ECONOMISCHE VERKRIJGING VOOR DE OVERDRACHTSBELASTING / 

SAMENLOOPVRIJSTELLING / FACTURERING BTW  

Als de erfpachtakte niet getekend is direct nadat het terrein, waarop het appartementencomplex 

zal worden gerealiseerd bouwrijp aan u ter beschikking wordt gesteld en in gebruik wordt 

genomen, is sprake van een economische verkrijging voor de overdrachtsbelasting. Daarvan is 

namelijk sprake zodra de erfpachter (verkrijger) enig risico loopt van waardeverandering van de in 

erfpacht uit te geven onroerende zaak. 

Een dergelijke economische verkrijging voor de overdrachtsbelasting kwalificeert bij beperkte 

zakelijke rechten als erfpacht echter niet als economische levering voor de BTW, maar als 

verhuurdienst. Als partijen opteren voor BTW-belaste verhuur is de samenloopvrijstelling van 

toepassing. Als zij echter niet (kunnen) opteren voor BTW-belaste verhuur is de 

samenloopvrijstelling bij de feitelijke terbeschikkingstelling niet mogelijk. De Staatssecretaris van 

Financiën heeft deze inperking niet wenselijk geacht. 

Met zijn besluit van 31 oktober 2012, nr. BLKB2012/1752M (gewijzigd bij besluit BLKB203.4/2176M 

van 16 december 2014) heeft de Staatssecretaris van Financiën daarom goedgekeurd dat onder 

voorwaarden vrijstelling kan worden verleend voor de overdrachtsbelasting wegens samenloop 

van heffingen. Deze voorwaarden zijn: 

ten tijde van de feitelijke terbeschikkingstelling heeft het terrein, waarop het 

appartementencomplex zal worden gerealiseerd de status van bouwterrein; 

de feitelijke terbeschikkingstelling van dit terrein zal uitsluitend plaats vinden op basis van een 

onvoorwaardelijke (obligatoire) erfpachtovereenkomst, waarin is vastgelegd dat die zal 

resulteren in een erfpachtakte; 

van een onvoorwaardelijke erfpachtovereenkomst is sprake als de erfpachtaanbieding 

onvoorwaardelijk door de erfpachter is geaccepteerd en door middel van een bestuurlijk 

besluit is bekrachtigd; 

op het tijdstip van de feitelijke terbeschikkingstelling van het terrein, waarop het 

appartementencomplex zal worden gerealiseerd, voldoet de juridische eigenaar op aangifte 

BTW alsof al sprake is van de juridische vestiging van het erfpachtrecht, die is aan te merken 

als een levering in de zin van artikel 3 lid 2 van de Wet op de omzetbelasting 1968; 

de juridische vestiging van het erfpachtrecht vindt steeds plaats vóór de eerste 

ingebruikneming van de onroerende zaak en 

in de notariële akte waarin het erfpachtrecht wordt gevestigd, geven de partijen aan deze 

goedkeuring te hebben toegepast bij de economische verkrijging in de zin van artikel 2 lid 2 

van de Wet op belastingen van Rechtsverkeer van het terrein, waarop het 

appartementencomplex zal worden gerealiseerd. 

De feitelijke terbeschikkingstelling van het terrein, waarop het appartementencomplex zal worden 

gerealiseerd zal worden vastgelegd in een proces-verbaal van oplevering. 

a.  

b.  

c.  

d.  

e.  
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Voor zover een economische verkrijging plaatsvindt, zal ik de economische verkrijging melden aan 

de Belastingdienst. Daarnaast bent u zelf verplicht binnen vier weken na de datum van de 

economische verkrijging, aangifte van overdrachtsbelasting te doen. U kunt bij de aangifte 

vrijstelling verzoeken van overdrachtsbelasting wegens samenloop op grond van artikel 15 lid la 

van de WBR met een beroep op de in voornoemd besluit bedoelde goedkeuring. 

FISCALITEIT LIGPLAATSEN VOOR VARENDE WOONSCHEPEN ALSMEDE LIGPLAATSEN  

VOOR PLEZIERVAARTUIGEN  

De ligplaatsen voor de varende woonschepen en de ligplaatsen voor de pleziervaartuigen vormen 

naar hun aard geen bebouwing in de zin van de BTW regelgeving en deze percelen vallen derhalve 

onder het regime van de overdrachtsbelasting. De ontwikkelaar voorziet in alle 

oevervoorzieningen en steiger ed. voor de ligplaatsen, waardoor de onroerende zaak niet als 

fiscaal bouwterrein (in de zin van artikel 11 lid 4 wet OB) kan worden aangemerkt. 

FINANCIËLE GEGEVENS  

  

De totale grondwaarde van uitsluitend het Sluishuis is bepaald op basis van de genormeerde 

residuele grondprijzen.  

 

 

 

 

 Dit bedrag wordt net als de 

grondprijzen per i maart 2017 geïndexeerd met  CPI  alle huishouden 2015=100. Zie voor de totale 

berekening bijlage 3. 

Met betrekking tot de waterkavels voor de ligplaatsen voor varende woonschepen en de 

ligplaatsen pleziervaartuigen zijn de grondprijzen residueel bepaald.  

 

 

 

 Zie ook hiervoor bijlage 3. 

GRONDWAARDE  

Over de periode vanaf 1 maart 2017 tot de met toepassing van de overeenkomstig te bepalen 

Ingangsdatum erfpacht wordt de Grondwaarde geïndexeerd op basis van wijziging van het 

maandprijsindexcijfer volgens de consumentenprijsindex  (CPI)  reeks alle huishoudens (2006 =  

loo),  gepubliceerd door het Centraal Bureau voor de Statistiek (CBS). 

De Grondwaarde wordt daartoe vermenigvuldigd met het prijsindexcijfer voor de 

kalendermaand liggend zes kalendermaanden voor de kalendermaand waarin 

erfpachtuitgifte plaatsvindt, gedeeld door het overeenkomstig prijsindexcijfer van de 

kalendermaand zijnde september 2016 [de kalendermaand liggend zes kalendermaanden voor 

prijspeildaturn]. 

Grw IR = Grw <maart 2017> x  (CPI  IR-6 I  CPI  <september 2016>) 

Hierin is: 

Grw IR 	• de grondwaarde ten tijde van de ingangsdatum van de erfpacht; 
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Grw <maart 2017>: de grondwaarde ten tijde prijspeildatum  
CPI  IR-6 	- het consumentenprijsindexcijfer reeks alle huishoudens voor de maand, 
gelegen 6 maanden voor de ingangsdatum van de erfpacht, zoals die waarde wordt 
bekendgemaakt door het CBS of, bij gebreke daarvan, door een ander onafhankelijk instituut;  
CPI  <september 2016> : het overeenkomstige cijfer voor de maand zijnde de maand gelegen 6 
maanden voor de prijspeildatum; 
Indien door enige oorzaak één of meer prijsindexcijfers niet of niet tijdig bekend zijn, 
worden deze door Burgemeester en Wethouders bepaald op een wijze die zoveel mogelijk 
overeenkomt met de wijze van berekening die in dit artikel is omschreven. 

A. Grondwaarde, canons en afkoopsom Sluishuis complex exclusief de ligplaatsen voor 
varende woonschepen en exclusief ligplaatsen voor de pleziervaartuigen  

De totale grondwaarde voor de u hierbij in erfpacht aangeboden onroerende zaak (minus de 
ligplaatsen voor varende woonschepen en de pleziervaartuigen) bedraagt  
(excl. BTW). Deze grondwaarde is gebaseerd op de in artikel 2 genoemde bestemmingen en 
oppervlakten. De Algemene Bepalingen 2000 bieden vier verschillende 
betalingsmogelijkheden. U kunt kiezen uit één van de onderstaande drie canontypen, waarbij 
de canon steeds in halfjaarlijkse termijnen verschuldigd is. Daarnaast kunt u kiezen voor afkoop 
van de canon (afkoopsom). 

1. Indexcanon 

De jaarlijks te indexeren canon bedraagt c  en is gebaseerd op de voornoemde 
grondwaarde en een canonpercentage van 3. De canon wordt overeenkomstig artikel 7 van de 
Algemene Bepalingen 2000 jaarlijks aangepast aan de ontwikkeling van het algemeen prijsni-
veau. 

2. Canon 10 jaar vast 

De canon bedraagt € en is gebaseerd op de voornoemde grondwaarde en een 
canonpercentage van 2,9. De canon wordt overeenkomstig artikel 8 van de Algemene 
Bepalingen 2000 elke 10 jaar aangepast aan het dan voor dit canontype geldende 
canonpercentage. Bij een keuze voor dit canontype dient u zich er van bewust te zijn, dat het 
bedrag van de canon na elk loe  erfpachtjaar aanmerkelijk kan wijzigen afhankelijk van de 
ontwikkeling van het rendement op de relevante staatsleningen, 

3. Canon 25 jaar vast 

De canon bedraagt 6 en is gebaseerd op de voornoemde grondwaarde en een 
canonpercentage van 3,25. De canon wordt overeenkomstig artikel 9 van de Algemene 
Bepalingen 2000 elke 25 jaar berekend op basis van het dan voor dit canontype geldende 
canonpercentage en de dan geldende schaduwgrondwaarde. Bij een keuze voor dit canontype 
dient u zich er van bewust te zijn, dat het bedrag van de canon na het 25e  erfpachtjaar 
aanmerkelijk kan wijzigen afhankelijk van de ontwikkeling van het rendement op de relevante 
staatsleningen en de over de eerste 25 jaar opgetreden inflatie. 

4. Afkoopsom  

De canon kan conform artikel ao van de Algemene Bepalingen 2000 over het voile eerste erf-
pachttijdvak van 50 jaar vooruit betaald worden tegen een afkoopsom van c . 
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B. Grondwaarde, canons en afkoopsom ligplaatsen betreffende de varende woonschepen en  
de ligplaatsen voor pleziervaartuigen  

De totale grondwaarde voor de u hierbij in erfpacht aangeboden ligplaatsen voor varende 
woonschepen en ligplaatsen voor de pleziervaartuigen bedraagt c Zoals hiervoor 
reeds beschreven vallen deze ligplaatsen voor varende woonschepen in het regime van de 
overdrachtsbelasting. De grondprijs voor ligplaatsen voor varende woonschepen en 
pleziervaartuigen wordt ook niet verlaagd met een bedrag aan excessieve stichtingskosten. 

Deze grondwaarde van de genoemde ligplaatsen is gebaseerd op de in artikel 2 genoemde 
bestemmingen en oppervlakten. De Algemene Bepalingen 2000 bieden vier verschillende 
betalingsmogelijkheden. U kunt kiezen uit één van de onderstaande drie canontypen, waarbij 
de canon steeds in halfjaarlijkse termijnen verschuldigd is. Daarnaast kunt u kiezen voor afkoop 
van de canon (afkoopsom). 

1. lndexcanon 

De jaarlijks te indexeren canon bedraagt €  en is gebaseerd op de voornoemde 
grondwaarde en een canonpercentage van 3. De canon wordt overeenkomstig artikel 7 van de 
Algemene Bepalingen 2000 jaarlijks aangepast aan de ontwikkeling van het algemeen prijsni-
veau. 

2. Canon 10 jaar vast 

De canon bedraagt  en is gebaseerd op de voornoemde grondwaarde en een 
canonpercentage van 2,9. De canon wordt overeenkomstig artikel 8 van de Algemene 
Bepalingen 2000 elke 10 jaar aangepast aan het dan voor dit canontype geldende 
canonpercentage. Bij een keuze voor dit canontype dient u zich er van bewust te zijn, dat het 
bedrag van de canon na elk 10e  erfpachtjaar aanmerkelijk kan wijzigen afhankelijk van de 
ontwikkeling van het rendement op de relevante staatsleningen, 

3. Canon 25 jaar vast 

De canon bedraagt €  en is gebaseerd op de voornoemde grondwaarde en een 
canonpercentage van 3,25. De canon wordt overeenkomstig artikel 9 van de Algemene 
Bepalingen 2000 elke 25 jaar berekend op basis van het dan voor dit canontype geldende 
canonpercentage en de dan geldende schaduwgrondwaarde. Bij een keuze voor dit canontype 
dient u zich er van bewust te zijn, dat het bedrag van de canon na het 25e  erfpachtjaar 
aanmerkelijk kan wijzigen afhankelijk van de ontwikkeling van het rendement op de relevante 
staatsleningen en de over de eerste 25 jaar opgetreden inflatie. 

4. Afkoopsom  

De canon kan conform artikel io van de Algemene Bepalingen 2000 over het voile eerste erf-
pachttijdvak van 5o jaar vooruit betaald worden tegen een afkoopsom van € . 

C. Projectontwikkelaarsregeling: deze geldt uitsluitend voor de meergezinskoopwoningen 
zonder verhuurverplichting en de ligplaatsen voor varende woonschepen  
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Op grond van gevestigd gemeentelijk erfpachtbeleid, zal de uitgifte aan u plaatsvinden op 

basis van een jaarlijks te indexeren canon. De eindgebruiker (degene aan wie u het 

erfpachtrecht op een appartementsrecht (omvattende een koopwoning) overdraagt) heeft 

vervolgens bij de aktepassering, waarbij hij het erfpachtrecht verkrijgt, eenmalig de vrijheid om 

te kiezen voor een andere betalingswijze van de canon. U bent verplicht de notaris die de 

overdracht aan de betreffende eindgebruiker behandelt, te instrueren dat hij melding maakt in 

de betreffende akte, waarbij de eindgebruiker het erfpachtrecht verkrijgt, van de door de 

eindgebruiker gekozen betalingswijze met betrekking tot de canon overeenkomstig een door 

de gemeente aan te leveren aktetekst. 

Met dit gemeentelijk erfpachtbeleid wordt beantwoord aan het doel van de Algemene 

Bepalingen z000 om er naarte streven, de eindgebruiker een zo groot mogelijke keuzevrijheid 

te bieden om een optimale huisvestinglast te bereiken, gelet op (hypotheek)renten en zijn 

individueel bepaalde inkomens-/vermogenspositie met daaraan verbonden fiscale 

behandeling. 

De hiervoor opgenomen mogelijkheid -om na de ingangsdatum van de erfpachtrechten een 

nadere keuze te maken voor een betalingsregime- staat bekend als de 

"projectontwikkelaarsregeling". 

Deze projectontwikkelaarsregeling geldt gewoonlijk voor de duur van 2 jaar, maar is op grond 

van de complexiteit van het project en de daarvoor benodigde bouwtijd verlengd tot 4 jaar. 

Voor de uitwerking van deze regeling zie hierna onder de paragraaf 'C. Betalingen erfpacht'. 

Indien de eindgebruiker kiest voor één van de drie onder A. sub.a. tot en met 3. aangegeven 

wijzen van jaarlijkse canonbetaling, dan is het na de vestiging van het erfpachtrecht niet meer 

mogelijk om gedurende het erfpachttijdvak voor een andere wijze van canonbetaling te kiezen. 

Wel blijft het mogelijk de dan resterende canontermijnen van het lopend tijdvak bij 

vooruitbetaling te voldoen (afkoop). Deze afkoopsom zal worden gebaseerd op de dan 

geldende schaduwgrondwaarde. Indien de eindgebruiker kiest voor afkoop, dan is het na de 

vestiging van het erfpachtrecht niet meer mogelijk om gedurende het erfpachttijdvak alsnog 

voor jaarlijkse canonbetaling te kiezen en restitutie van de reeds betaalde canon over het nog 

resterende tijdvak te vragen. 

Voor de overige onder deze erfpachtvoorwaarden uit te geven bestemmingen, kunt u van 

tevoren kiezen voor één van de drie canontypen of afkoop van de canons over het eerste 

erfpachttijdvak. 

D. Betalingen erfpacht 

1. Vanaf de ingangsdatum van een erfpachtrecht dient u aan de gemeente het volgende te 

betalen: Canon / afkoopsom  

a. voor de koopwoningen c.a. en de varende woonschepen (projectontwikkelaarsregeling): 

omdat de eindgebruikers in veel gevallen pas bekend worden nadat een erfpachtrecht is 

ingegaan of tussen partijen geacht wordt te zijn ingegaan, bent u tweemaal de jaarlijkse 

indexcanon verschuldigd 

1 ) 	Voor zover woningen bij aanvang van het derde respectievelijk vierde jaar nog onverkocht zijn, 
bent u bij aanvang van het derde respectievelijk vierde erfpachtjaar de volle, overeenkomstig artikel 
7 geïndexeerde indexcanon over die erfpachtjaren verschuldigd. De bij aanvang van het derde 



Gemeente Amsterdam 
	

Datum 8 november 2018 

Grond en Ontwikkeling 
	

Kenmerk 2018-14494 

Pagina 14 van 24 

b. voor de overige bestemmingen: afhankelijk van uw keuze bent u de canon over het 

eerste erf pachtjaar of de afkoopsom verschuldigd. 

2. Fiscaliteit 

Voor het appartementengebouw Sluishuis geldt dat op het moment van de juridische 
levering of, indien dit eerder plaatsvindt, op het moment van de economische levering 
conform de BTW-Richtlijn BTW verschuldigd is over het bedrag van de grondwaarde naar 
het ten tijde van de betreffende levering geldende tarief (thans 21%). Voor de ligplaatsen 
voor varende woonschepen en de ligplaatsen voor pleziervaartuigen geldt dat deze vallen 
onder het regime van de overdrachtsbelasting. 

3. Verrekening Waarborgsom 

Op de ingangsdatum van het erfpachtrecht zal de ontvangen waarborgsom (zie paragraaf 

Waarborgsom) in mindering worden gebracht op de verschuldigde canon(s)/afkoopsom. 

Het saldo van de vorenstaande bedragen is verschuldigd vanaf de ingangsdatum van het 

erfpachtrecht en moet uiterlijk worden voldaan bij passering van de (eerste) erfpachtakte, 

dan wel uiterlijk één jaar na de ingangsdatum van een erfpachtrecht indien passering van de 

(eerste) erfpachtakte dan nog niet heeft plaatsgevonden. 

4. Aanvullende canon / afkoopsom  

Voor zover de grondwaarde / canon zal worden verhoogd (zie paragraaf 

GrondslagenGrondwaarde , canons en afkoopsom), zal de verhoging van de 

canon/afkoopsom met terugwerkende kracht vanaf de ingangsdatum van het erfpachtrecht 

verschuldigd zijn. Deze verhoging vermeerderd met de daarover tussen de ingangsdatum 

van het erfpachtrecht en de factuurdatum verschuldigde wettelijke rente moet uiterlijk 30 

dagen na de factuurdatum worden voldaan. 

5. Onroerend Zaak belasting (OZB) 

Eventueel aan de gemeente opgelegde aanslagen onroerende zaak belasting en andere 

lasten met betrekking tot een erfpachtrecht zijn vanaf de ingangsdatum van het 

erfpachtrecht door u verschuldigd. De belasting en andere lasten moeten uiterlijk 30 dagen 

na de factuurdatum worden voldaan. 

6. Rente  

Afhankelijk van de datum waarop betaling van de voorgaande posten verschuldigd is, is 

over de eventueel tussenliggende periode tot de datum van ontvangst van uw betaling 

wettelijke rente verschuldigd. 

E. Vervolgbetalingen eindgebruiker bij projectontwikkelaarsregelind 

Voor de eindgebruiker geldt aansluitend op uw betalingen van de indexcanon over de eerste 

twee erfpachtjaren bij de onderscheiden betalingsmogelijkheden, het volgende: 

indexcanon:  

a. De gemeente Amsterdam zal de indexering van de canon na afloop van het eerste 

erfpachtjaar niet achteraf bij de eindgebruiker in rekening brengen. 

respectievelijk vierde erfpachtjaar verschuldigde indexcanon dient binnen een betalingstermijn van 
30 dagen na de factuurdatum te zijn voldaan. 
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b. De eindgebruiker ontvangt vanaf de eerste voor zijn rekening komende canontermijn 

een factuur van de gemeente Amsterdam voor de geïndexeerde canon. 

c. De indexcanon voor het derde erfpachtjaar wordt vastgesteld op basis van de 

aanvangscanon en een aanpassingscoëfficiënt, die is samengesteld uit de over het 

eerste en tweede erfpachtjaar geldende aanpassingscoëfficiënten. Voor het vierde en 

opvolgende erfpachtjaren wordt de indexcanon overeenkomstig artikel 7 van de 

Algemene Bepalingen 2000 aangepast. 

10 jaar vaste canon:  

d. De eindgebruiker dient bij aktepassering, waarbij de eindgebruiker het erfpachtrecht op 

een appartementsrecht (omvattende een woning) verkrijgt, aan de gemeente 

Amsterdam een bedrag te betalen. Dit bedrag is gelijk aan het verschil tussen de 10 jaar 

vaste canon en de indexcanon over de periode die door u was verschuldigd en voldaan. 

e. De eindgebruiker ontvangt vanaf de eerste voor zijn rekening komende canontermijn 

een factuur van de gemeente Amsterdam voor de 10 jaar vaste canon. 

f. De eerste 10-jaarlijkse canonaanpassing zal na afloop van het tiende erfpachtjaar 

plaatsvinden. 

25 jaar vaste canon  

g. De eindgebruiker dient bij aktepassering, waarbij de eindgebruiker het erfpachtrecht op 

een appartementsrecht (omvattende een woning) verkrijgt, aan de gemeente 

Amsterdam een bedrag te betalen. Dit bedrag is het verschil tussen de 25 jaar vaste 

canon en de indexcanon over de periode die door u was verschuldigd en voldaan. 

h. De eindgebruiker ontvangt vanaf de eerste voor zijn rekening komende canontermijn 

een factuur van de gemeente Amsterdam voor de 25 jaar vaste canon. 

i. De 25-jaarlijkse canonaanpassing zal na afloop van het vijfentwintigste erfpachtjaar 

plaatsvinden. 

afkoop:  

j. De eindgebruiker dient bij aktepassering, waarbij de eindgebruiker het erfpachtrecht op 

een appartementsrecht (omvattende een woning) verkrijgt, aan de gemeente 

Amsterdam het verschil te betalen tussen de afkoopsom en de indexcanon over de 

periode die door u was verschuldigd en voldaan. 

k. Omdat de afkoopsom op de ingangsdatum van het erfpachtrecht is verschuldigd, is bij 

een (gedeeltelijke) latere betaling daarvan een rente verschuldigd. Deze bijbetaling zal 

daarom door de gemeente Amsterdam worden verhoogd met rente over de periode van 

de ingangsdatum van het erfpachtrecht tot de datum van betaling van het onder a. 

bedoelde bedrag. De rente zal worden berekend op basis van het bij uitgifte geldende 

canonpercentage voor de indexcanon. 

I. 	Omdat de rentevergoeding voorwaarde is voor afkoop onder de toepassing van de 

projectontwikkelaarsregeling, maakt de rente deel uit van de door de koper aan de 

gemeente verschuldigde vergoeding. Over de rente is daarom BTW verschuldigd. 

De gemeente zal de bedragen van de bijbetalingen (10 jaar vaste canon, 25 jaar vaste canon en 

afkoop) en de dagrente (afkoop) vaststellen in een aan ontwikkelaar en notaris te verstrekken 

overzicht. Aan het begin van het derde en vierde erfpachtjaar zal de gemeente een nieuw 

overzicht opstellen en verspreiden voor de dan onverkochte woningen op basis van de dan aan 

u over respectievelijk derde en vierde erfpachtjaar in rekening gebrachte indexcanon. 
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De gemeente zal de uitvoering van de projectontwikkelaarsregeling aan de hand van het door 

de gemeente verstrekte financieel overzicht (zie bijlage) aan de projectnotaris opdragen. De 

daaraan verbonden kosten behoren tot de op de notariële akte vallende kosten als bedoeld in 

artikel 41 van de Algemene Bepalingen 2000 en komen voor uw rekening. 

U dient de notaris te informeren, dat hij bij het passeren van de akte waarbij de eindgebruiker 

het erfpachtrecht verwerft, aan de eindgebruiker in rekening brengt, afhankelijk van diens 

keuze: 

I. bij canon ao of 25 jaar vast 

de hiervoor onder D. sub d. respectievelijk D. sub g. bedoelde bijbetaling  

II. bij afkoop 

10 de hiervoor onder D. sub j. bedoelde bijbetaling, 

2° de hiervoor onder D. sub k. bedoelde rente (kalenderdag x dagrente) en 

30 de hiervoor onder D. sub I. bedoelde BTW over die rente; 

deze bedragen int en direct aan de gemeente overmaakt. 

De eindgebruiker zal voor deze betalingen achteraf een factuur van de gemeente Amsterdam 

ontvangen. In verband met een correcte facturering dient u de notaris nu al te instrueren dat hij 

zijn eindafrekening aan de eindgebruiker uiterlijk één week na de juridische levering van het 

betreffende erfpachtrecht per  e-mail  verstuurt aan 

erfpachtbedrijfsadministratieamsterdam.n1(zie ook onder F. Verplichtingen 

Projectontwikkelaar). 

Voor zover woningen na afloop van de projectontwikkelaarsregeling nog onverkocht zijn, 

zullen de indexcanons voor de opvolgende canontermijnen op de gebruikelijke wijze aan u in 

rekening worden gebracht. 

F. Verplichtingen projectontwikkelaar 

Op bijgaand financieel overzicht staat de verdeling van de hiervoor genoemde bedragen over 

de te realiseren erfpachtrechten. U dient er zorg voor te dragen dat de per erfpachtrecht 

gespecificeerde vloeroppervlakten (go/bvo) en bedragen in de onderscheiden erfpachtakten 

worden opgenomen. 

Ter uitwerking van de in de bijzondere bepalingen opgenomen vloeroppervlakten (go/bvo) 

voor het gehele project dienen per te vormen erfpachtrecht in de uitgifteakten te worden 

vastgelegd: 

• het gebruiksoppervlak (m2  go) per woning(en) en 

• het bruto vloeroppervlak (m2  bvo) van de overige bestemmingen. 

U dient de eindgebruikers èn de notaris juist en volledig te informeren over de desbetreffende 

erfpachtrechten, de financiële- en overige condities, zoals in deze erfpachtaanbieding 

opgenomen. In verband met voorgaande verplichtingen ten opzichte van de gerechtigden 

(eindgebruikers) en de notaris(sen) bent u aansprakelijk voor de gevolgen, waaronder 

eventuele schade die de gemeente lijdt, welke voortvloeien uit het niet of onvolledig voldoen 

aan deze informatieplicht. 

Om de eindgebruikers juist te informeren, bent u verplicht om in de verkoopbrochures het 

hiervoor bedoelde, door de gemeente te verstrekken financieel overzicht op te nemen. In uw 

andere wervingsuitingen dient u voor een eenduidig referentiekader uit te gaan van de v.o.n.-

prijs, waaronder wordt verstaan: de koop-/aanneemsom van een voor 50 jaar afgekocht 

erfpachtrecht inclusief belastingen en kosten. 
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G. Versturen gegevens na aktepasserina 

U dient ervoor te zorgen dat de in het briefhoofd genoemde contactpersoon van de gemeente 
Amsterdam binnen één week na het passeren van een akte van de notaris per  e-mail  ontvangt: 
J.. 	een afschrift van de verleden akte  (readable  pdf versie); 

2. 	een geactualiseerd overzicht van de tot dat moment verleden erfpacht- en eventuele 

leveringsakten, waarin per erfpachtrecht wordt vermeld: 

a. de tenaamstelling van de erfpachtrechten, 

b. de data van aktepassering en 

c. de inschrijvingsgegevens in de openbare registers; 

3. 	een afschrift van de bij de eerste vestiging van een erfpachtrecht aan de ontwikkelaar 

gegeven eindafrekening  (readable  pdf versie); 

4. 	een afschrift van de aan de eindgebruiker gegeven eindafrekening ter zake van hun keuze 

voor een io of 25 jaar vaste canon dan wel afkoop  (readable  pdf versie); 

5. 	een geactualiseerd overzicht van de tot dat moment op naam van de eindgebruikers 

verleden erfpacht- en/of leveringsakten, waarin per erfpachtrecht wordt vermeld: 

a. de door hem gemaakte keuze ten aanzien van het betalingsregime, 

b. het totaalbedrag van de eventueel ten gunste van de gemeente geïnde na- c.q. 

bijbetalingen, rente en BTW en 

c. de overnnakingsdata van deze betalingen aan de gemeente Amsterdam. 

GRONDSLAGEN GRONDWAARDE, CANONS EN AFKOOPSOM 

Bij de berekening van de in voorgaande paragraaf genoemde bedragen is uitgegaan van de 

gegevens en uitgangspunten zoals opgenomen in deze erfpachtaanbieding. Indien blijkt dat van 

deze gegevens en uitgangspunten is afgeweken, dan zal dit aanleiding zijn de grondwaarde, 

canons en afkoopsom hieraan aan te passen. De in deze aanbieding genoemde bedragen en 

canonpercentages zijn van kracht tot één maand na de geplande ingangsdatum van het 

erfpachtrecht. Indien op die datum het erfpachtrecht nog niet is gevestigd, dan wel tussen partijen 

niet geacht wordt te zijn ingegaan, kunnen de bedragen aan het dan geldende grondprijspeil 

worden aangepast, tenzij het niet passeren aan de gemeente in haar privaatrechtelijke 

hoedanigheid toerekenbaar is. 

Voor de vastlegging van de definitieve vloeroppervlakten in de akte(n) zal worden uitgegaan van 

de gegevens per bestemming, zoals opgenomen in deze aanbieding. Bij uw opgave van de 

vloeroppervlakten dient u NEN 2580 te hanteren. De gemeente behoudt zich het recht voor aan de 

hand van de revisietekeningen te controleren of de vloeroppervlakten zijn gewijzigd. Mede in dat 

kader kan na oplevering van het appartementenconnplex in opdracht van de gemeente door een 

onafhankelijk meetbureau gecontroleerd worden of de overeengekomen vloeroppervlakten 

daadwerkelijk zijn gerealiseerd. Deze gegevens zullen in dat geval in een rapportage worden 

vastgelegd en aan de erfpachter ter beschikking worden gesteld. De bedragen kunnen worden 

aangepast indien hetgeen gerealiseerd is, afwijkt van de gegevens waarvan bij het opstellen van 

deze aanbieding is uitgegaan. De bedragen zullen echter nooit neerwaarts bijgesteld worden. 

Indien van toepassing zullen de vergroting van de vloeroppervlakten en de daaraan verbonden 

verhoging van de grondwaarde, canon en afkoopsom in een aanvullende akte worden vastgelegd. 

De kosten van deze akte komen voor uw rekening. 
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WAARBORGSOM 

Onderdeel van deze aanbieding is een bericht van acceptatie. Nadat ik dit bericht van acceptatie 

ingevuld en ondertekend van u retour heb ontvangen, is de erfpachtovereenkomst tot stand 

gekomen, en ontvangt u een nota voor de waarborgsom. De waarborgsom is gelijk aan twee maal 

de indexcanon. De waarborgsom strekt tot zekerheid van nakoming van deze 

erfpachtovereenkomst. 

De waarborgsom dient te zijn voldaan binnen 30 dagen na dagtekening van de factuur. Bij 

eventueel latere betaling bent u wettelijke rente verschuldigd. De waarborgsom wordt in 

mindering gebracht op de canon over het eerste erfpachtjaar of de afkoopsom. De gemeente 

vergoedt over de waarborgsom geen rente. 

Indien het erfpachtrecht niet gevestigd wordt, buiten toedoen van de gemeente in haar 

privaatrechtelijke hoedanigheid en de gemeente de erfpachtovereenkomst ontbindt, zal de 

waarborgsom aan de gemeente toekomen. Zij kan echter geheel of gedeeltelijk worden 

teruggegeven, indien daartoe naar het oordeel van Burgemeester en Wethouders aanleiding 

bestaat. 

ZAKELIJKE VERPLICHTINGEN 

Alle voor deze uitgifte in erfpacht te maken kosten (o.a. notariskosten, kadastraal recht en 

belastingen) komen voor uw rekening. Vanaf de datum van ingang van het erfpachtrecht of, indien 

dit eerder plaatsvindt, vanaf de datum van feitelijke ingebruikneming (economische levering), 

komen alle eigenaarslasten en gebruikerslasten verbonden aan het erfpachtrecht, alsmede alle 

overige zakelijke lasten voor uw rekening. 

INTEGRITEITSCLAUSULE 

Onderstaande maakt deel uit van de erfpachtaanbieding. Door ondertekening van het bericht van 

acceptatie verklaart u met deze integriteitsclausule in te stemmen. 

a. 	Contractpartij verklaart dat hij op het moment van sluiten van de overeenkomst geen van de 
volgende misdrijven, overtredingen of gedragingen heeft gepleegd of heeft begaan en op dat 
moment geen van de onderstaande omstandigheden op hem van toepassing is; 
a. deelneming aan een criminele organisatie; 
b. omkoping; 
c. valsheid in geschrifte; 
d. ter eigen bevoordeling opzettelijk nalaten gegevens te verstrekken, terwijl daar een 

wettelijke verplichting toe bestaat; 
e. misbruik van subsidie; 
f. heling; 
g. witwassen; 
h. schending van annbts-, beroeps- of bedrijfsgeheimen; 
i. afpersing; 
j. bedreiging; 
k. oplichting; 
I. 	bedrog; 
m. milieudelicten die volgens het Nederlandse recht als misdrijf gelden en milieudelicten die 

als overtreding gelden indien een Partij hiervoor meerdere malen veroordeeld is; 
n. diefstal; 
o. verduistering; 
p. delicten die naar hun aard zijn aan te merken als delicten in strijd met de 

beroepsgedragsregels; 



Gemeente Amsterdam 
	

Datum 8 november 2018 

Grond en Ontwikkeling 
	

Kenmerk 2018-14494 

Pagina 19 van 24 

q. het doen van een gift of belofte of het aanbieden van een dienst indien redelijkerwijs kan 
worden aangenomen dat daarmee wordt beoogd iemand iets te laten doen wat in strijd is 
met zijn plicht; 

r. het verstrekken van onjuiste gegevens of het ten onrechte niet verstrekken van juiste 
gegevens, indien redelijkerwijs kan worden aangenomen dat daarmee wordt beoogd 
financieel voordeel te behalen; 

s. het handelen of nalaten waardoor de lichamelijke integriteit van werknemers of andere 
personen ernstig in gevaar wordt gebracht; 

t. het opgelegd hebben gekregen van een boete of last onder dwangsom in de zin van artikel 
56, eerste lid, van de Mededingingswet; 

u. het door een bij wet met het houden van toezicht op de nakoming van specifieke 
wetgeving belaste autoriteit opgelegd hebben gekregen van een boete of last onder 
dwangsom; 

v. gefinancierd worden met uit gepleegde strafbare feiten verkregen of te verkrijgen, op geld 
waardeerbare voordelen; 

w. voornemens zijn bij de uitvoering van die opdracht strafbare feiten te plegen; 
x. een dagvaarding ontvangen hebben waarbij een in dit artikel genoemd delict ten laste 

wordt gelegd; 
y. anderszins dan door het ontvangen van een dagvaarding op de hoogte zijn van het feit dat 

strafvervolging tegen hem is ingesteld ten aanzien van een in dit artikel genoemd delict; 
z. andere delicten en gedragingen of omstandigheden die naar hun aard zijn aan te merken 

als ernstige fout in de uitoefening van het beroep. 

2. Gedurende de looptijd van de overeenkomst is de contractpartij verplicht om zich integer te 
gedragen, hetgeen in ieder geval inhoudt dat hij zich onthoudt van gedragingen als bedoeld in 
het eerste lid. 

3. De gemeente heeft de bevoegdheid om de uitvoering van de overeenkomst met de 
contractpartij op te schorten of de overeenkomst geheel of gedeeltelijk te ontbinden dan wel 
op te zeggen, zonder daarbij gehouden te zijn om eventuele schade van de contractpartij te 
vergoeden, indien: 
• een of meerdere van de omstandigheden als bedoeld in het eerste lid van dit artikel op de 

contractpartij van toepassing zijn; 
• de contractpartij ten tijde van het sluiten van de overeenkomst niet overeenkomstig de 

waarheid verklaard heeft ten aanzien van de in het eerste lid van dit artikel genoemde 
feiten/omstandigheden; 

• al dan niet blijkend uit een Bibob-advies, gevaar bestaat dat de overeenkomst door de 
contractpartij mede zal worden gebruikt om (i) uit gepleegde strafbare feiten verkregen of 
te verkrijgen, op geld waardeerbare voordelen te benutten,  (ii)  strafbare feiten te plegen of  
(iii)  dat teneinde een overeenkomst te sluiten een strafbaar feit is gepleegd. 

4. 	Contractpartij verklaart geen kennis te hebben van misdrijven, overtredingen of gedragingen 
als bedoeld in het eerste lid die van toepassing zijn op aan de contractpartij gelieerde partijen. 
Personen of partijen worden in ieder geval geacht gelieerd te zijn aan de contractpartij indien 
zij: 
• direct of indirect leiding geven aan de contractpartij; 
• bij de uitvoering van de overeenkomst een belangrijke rol vervullen of hebben vervuld; 
• over de contractpartij zeggenschap hebben; 
• aan de contractpartij vermogen verschaffen; 
• in een zakelijk samenwerkingsverband tot de contractpartij staan; 
• op de contractpartij anderszins direct of indirect invloed uitoefenen. 

5. 	Indien de gemeente de overeenkomst op basis van het derde lid van dit artikel opzegt of 
ontbindt of op grond van dwaling de overeenkomst vernietigt, zal de contractpartij 
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onmiddellijk, zonder dat enige verdere actie of formaliteit is vereist, jegens de gemeente een 

onmiddellijk opeisbare en verschuldigde boete verbeuren ten bedrage van tienmaal het 

bedrag van de dan geldende canon, zonder dat de gemeente enig verlies of schade behoeft te 
bewijzen en onverminderd het recht van de gemeente om aanvullende schadevergoeding te 

vorderen als daarvoor gronden zijn, behoudens rechterlijke matiging. 

6. Contractpartij vrijwaart de gemeente van claims van derden als gevolg van een vernietiging, 
ontbinding of opzegging van de overeenkomst door de gemeente op grond van dit artikel. 

7. Indien gedurende de looptijd van de overeenkomst blijkens een rechterlijk vonnis of een 

beslissing met vergelijkbare werking is komen vast te staan dat de contractpartij een in het 

eerste lid genoemde handeling heeft verricht of indien contractpartij terzake een dagvaarding 
heeft ontvangen of hij anderszins op de hoogte is van het feit dat strafvervolging tegen hem is 

ingesteld, zal de contractpartij zulks onverwijld aan de gemeente melden. 

8. Gedurende de looptijd van de overeenkomst heeft de gemeente de bevoegdheid om de 

contractpartij te screenen op het van toepassing zijn van een van de in het eerste lid van dit 
artikel bedoelde omstandigheden. Indien de gemeente hiertoe de medewerking van de 

contractpartij nodig heeft, zal de contractpartij hier op eerste verzoek aan voldoen. 

g. De gemeente kan het Landelijk Bureau Bibob op grond van artikel sa Wet Bibob over 

contractpartij om advies vragen alvorens tot opschorting of ontbinding van de overeenkomst, 
dan wel beëindiging van de rechtshandeling over te gaan, indien een van de situaties zich 

voordoet zoals bedoeld in artikel 9, derde lid Wet Bibob. 

SLOTBEPALINGEN 

1. Overdracht van het recht op levering van het erfpachtrecht 

U bent uitsluitend gerechtigd het recht op levering, dat voortvloeit uit acceptatie van deze 

erfpachtaanbieding en het te nemen uitgiftebesluit van het gemeentebestuur, over te dragen 

aan een eindgebruiker (degene aan wie u het erfpachtrecht op een appartementsrecht 

(omvattende een koopwoning cq een ligplaats voor een varend woonschip overdraagt). In de 

daartoe te sluiten koop-/aannemingsovereenkomst met de eindgebruiker dient u op te nemen 

dat het, zonder toestemming van Burgemeester en Wethouders, niet is toegestaan het recht 

op levering te verkopen. Dit op straffe van een door Burgemeester en Wethouders te bepalen 

boete conform artikel 29 Algemene Bepalingen 2000. 

2. Vestiging separate erfpachtrechten  

Teneinde te voorkomen dat het u hierbij aangeboden erfpachtrecht eerst gevestigd moet 

worden en vervolgens in meerdere erfpachtrechten moet worden gesplitst, kunnen de 

erfpachtrechten desgewenst separaat op naam van de eindgebruiker (degene aan wie u het 

erfpachtrecht op een appartementsrecht (omvattende een koopwoning cq een ligplaats voor 

een varend woonschip) overdraagt worden gevestigd. 

Bij de vestiging van de erfpachtrechten geldt de volgende verdeling die u in acht hoort te 

nemen: 

• 73 erfpachtrechten elk omvattende één (1) appartementsrecht meergezinskoopwoning 

cum annexis (hierna te noemen "c.a.") in de vrije sector van in totaal circa 8.825 nn2 gbo, 

met een totale grondwaarde van €  
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• Eén (1) erfpachtrecht omvattende 221 appartementsrechten meergezinskoopwoning c.a. 
met een verplichte huurtermijn en bedoeld voor verhuur in het middensegment van in 
totaal 9.137 m2 gbo, met een totale grondwaarde van  

• Eén (1) erfpachtrecht omvattende 148 appartementsrechten meergezinskoopwoning c.a. 
met een verplichte huurtermijn totaal groot 10.718 m2 gbo, met een totale grondwaarde 
van ; 

• 34 erfpachtrechten, elk omvattende één (1) appartementsrecht ligplaats voor zelfstandig 
varende woonschepen inclusief aan huis verbonden beroep of bedrijf c.a. totaal groot 
7.546 m2. Deze zelfstandig varend woonschepen inclusief boegspriet  etc.  hebben ieder 
een afmeting van maximaal 30 meter lang, vijf (5) meter breed en vijf (5) meter hoog, 
gemeten vanaf het waterpeil en een diepgang van maximaal 1,5 meter, met een totale 
grondwaarde Van € ; 

• 54 erfpachtrechten elk omvattende één (1) appartementsrecht ligplaats voor 
pleziervaartuigen. Deze hebben ieder een afmeting van maximaal zes (6) meter lang en 
tweeënhalf (2,5) meter breed, totaal groot 878 nn2, met een totale grondwaarde van c 

; 

• Eén (1) erfpachtrecht omvattende 243 appartementsrechten voor parkeerplaatsen in een 
tweelaagse ondergrondse parkeergarage bestemd voor de verhuur, waarvan 9 
appartementsrechten motorparkeerplaats met een totale grondwaarde van €  

• Twee (2) erfpachtrechten elk omvattende één (a) appartementsrecht van respectievelijk 
1.011 en 114 m2 bvo commerciële ruimte alsmede een terras behorend bij de grootste 
commerciële ruimte (horeca) op het voorplein, groot 67 m2, met een totale grondwaarde 
van c . 

3. Uitwerking bijzondere bepaling inzake bouwplicht vóór aktepassering 

Indien de erfpachter niet voldoet aan de onder bijzondere bepaling inzake bouwplicht 
geschreven verplichtingen zijn Burgemeester en Wethouders -onverminderd de in artikel 28 
van de Algemene Bepalingen 2000 genoemde bevoegdheden- bevoegd, zolang het 
erfpachtrecht niet is gevestigd: 
a. geen uitvoering meer te geven aan deze erfpachtovereenkomst; 
b. zolang van de onder 3a. bedoelde bevoegdheid geen gebruik is gemaakt, de canon jaarlijks 

aan te passen aan het dan volgens het gemeentelijk grondwaardebeleid geldende 
grondwaardepeil. 

4. Aktepasserinq 

Op grond van artikel 3 lid ivan de Algemene Bepalingen 2000 dient een in Amsterdam 
gevestigde notaris de erfpachtakte te passeren en wordt deze notaris na overleg met u door de 
gemeente aangewezen. lk verzoek u de notaris van uw voorkeur op het bericht van acceptatie 
in te vullen. Zonder mijn tegenbericht zal uw keuze worden overgenomen. Partijen zullen vanaf 
de ingangsdatum van het erfpachtrecht handelen alsof de erfpachtakte reeds is ingeschreven 
in de openbare registers. 

5. Plankosten 

Iedere partij zal zijn eigen kosten moeten dragen. Ook als er geen overeenstemming wordt 
bereikt tussen u en de gemeente, dan wel indien het bestuur geen besluit tot uitgifte in 
erfpacht neemt conform deze aanbieding. 
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6. Bericht van acceptatie  

Indien u akkoord bent met deze aanbieding dient u het ingevulde en ondertekende bericht van 
acceptatie retourneren aan de contactpersoon genoemd in het briefhoofd binnen de hiervoor 
in de met u gesloten optieovereenkomst genoemde termijn, zijnde 29 november 2018. ik 
verzoek u daarbij een kopie van uw identiteitsbewijs en een uittreksel van de Kamer van 
Koophandel mee te sturen. 

Indien het ondertekende bericht van acceptatie binnen de termijn is ontvangen en de (na 
acceptatie separaat aan u in rekening te brengen) waarborgsom door u is betaald, zal ik het 
bestuur voorstellen het appartementenconnplex aan u in erfpacht uit te geven. Indien het 
ondertekende bericht van acceptatie niet binnen de termijn is ontvangen, vervalt deze 
erfpachtaanbieding en herneemt de gemeente ten aanzien van de onroerende zaak haar 
vrijheid van handelen. 
De erFpachtovereenkomst komt vooralsnog niet tot stand, indien u het bericht van acceptatie 
onder voorwaarden retourneert. Verder wordt het (geheel of gedeeltelijk) feitelijk in gebruik 
nemen van het appartementencomplex door de gemeente beschouwd als een 
onvoorwaardelijke acceptatie van het bovenstaande. 

Voor nadere inlichtingen of een toelichting op deze aanbieding kunt u zich wenden tot de 
contactpersoon genoemd in het briefhoofd. 

Met vriendelijke groet, 

 
Afdelingshoofd Erfpacht en Uitgifte 
Grond en Ontwikkeling 
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Bericht van Acceptatie 

Terrein 

Dossiernr. 

Plannr. 

Project 

: Haringbuisdijk 

: E14268/1 

: 206.30 

: Sluishuis 

Ondergetekende(n) (1) 	  

handelend voor (2) 	  

in zijn/haar/hun hoedanigheid van (3) 	  

op grond van (4) 	  

verklaart/verklaren zich akkoord met de onderhavige erfpachtaanbieding. 

Voor wat betreft de koopwoningen en de varende woonschepen wordt 2X de indexcanon in 

rekening gebracht (projectontwikkelaarsregeling). 

Voorts verklaart/verklaren ondergetekende(n) van de hieronder aangekruiste 

betalingsmogelijkheid gebruik te willen maken voor de huurwoningen en het parkeren: (5)  

0 Indexcanon 

Ei Canon io jaar vast 

0 Canon 25 jaar vast 

Ei Afkoop  so  jarig erfpachttijdvak 

Voorts verklaart/verklaren ondergetekende(n) van de hieronder aangekruiste 

betalingsmogelijkheid gebruik te willen maken voor de commerciële ruimte: (6)  

LI Indexcanon 

El Canon ao jaar vast 

El 	Canon 25 jaar vast 

Ei Afkoop  so  jarig erfpachttijdvak 

De waarborgsom zal binnen 30 dagen na dagtekening van de betreffende nota zijn voldaan door 

overmaking van het bedrag op bankrekening nummer IBAN NL96 INGB 0004 s000 62 van de 

gemeente Amsterdam. 

Ondergetekende(n) verzoekt/verzoeken met het verlijden van de erfpachtakte te belasten: (7)  

notariskantoor 	  

notaris 	  

naam/namen ondergetekende(n) 
naam rechtspersoon 
vertegenwoordigingsbevoegdheid 
grondslag bevoegdheid; s.v.p. kopie legitimatiebewijs en uittreksel Kamer van 
Koophandel mee zenden en voor zover de grondslag van de bevoegdheid daaruit niet 
expliciet blijkt, daarnaast statuten en indien van toepassing volmacht mee zenden. 
aankruisen welke betalingsmogelijkheid gewenst wordt 
aankruisen welke betalingsmogelijkheid gewenst wordt 
naam en adres notariskantoor 

(1)  
(2)  
(3)  
(4)  

(5)  
(6)  

(7)  
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adres notaris 	  

Amsterdam  

Ondergetekende valt t.a.v. de fiscale aspecten voor deze uitgifte in erfpacht onder:(8)  

Naam Belastingeenheid 	  

adres belastingeenheid 	  

Plaats 

Dagtekening 

Handtekening(en) 	• 	  

(8) naam en adres belastingeenheid 





BIJLAGE: TERREINSPECIFICATIE EN NADERE INFORMATIE BIJ UITGIFTE IN ERFPACHT 

Deze bijlage maakt een integraal onderdeel uit van de erfpachtaanbieding. 

Onder punt 3 van deze bijlage wordt een specificatie gegeven hoe de gemeente Amsterdam het erfpacht-
terrein aan u / uw aannemer ter beschikking zal stellen. Deze bijlage vormt daarmee de uitwerking van de in 
de erfpachtaanbieding opgenomen paragraaf "Aanvaarden erfpachtterrein" en de zowel in deze paragraaf als 
de onder bijzondere bepaling a. vervatte verplichting tot aanvaarding. 

Met de, naast de leveringsspecificatie, in deze bijlage opgenomen informatie is overigens niet gestreefd naar 
volledigheid. Bedoeld is u een globaal overzicht te verschaffen van de bij de ontwikkeling en uitvoering van 
een bouwplan betrokken instanties, diensten en bedrijven. Voor gedetailleerde informatie dient u, of degene 
die in uw opdracht werkt, zich steeds te wenden tot de betrokken instanties, diensten of bedrijven. U kunt 
hierbij desgewenst een beroep doen op assistentie van de opsteller van de erfpachtaanbieding. Onder 6. vindt 
u een overzicht van de in deze bijlage genoemde instanties en hun adressen. 

1. ONTWIKKELEN BOUWPLAN  

Voor informatie over de stedenbouwkundige richtlijnen kunt u zich wenden tot de afdeling Ruimte en 
Duurzaamheid van de gemeente Amsterdam. Het is aanbevolen om vooruitlopend op de bouwaanvraag een 
schetsontwerp ter voorlopige beoordeling voor te leggen aan de Welstandscommissie. Voor de goede orde 
wijs ik u erop dat als deze commissie het ingediende plan afwijst, zij als regel slechts éénnnaal een herzien plan 
van dezelfde ontwerper in behandeling neemt. 

Ten aanzien van de huisaansluitingen voor de nutsvoorzieningen (zoals gas, elektra, stadsverwarming, rio-
lering, kabeltelevisie en telefoon) raad ik u aan in een zo vroeg mogelijk stadium over uw bouwplannen over-
leg te voeren met de betrokken nutsbedrijven over de plaats waar en het tijdstip van deze huisaansluitingen 
op het openbare net. Bij het ontwerpen van de bouwplannen dient u mogelijk ruimten te reserveren ten be-
hoeve van de diverse nutsbedrijven. Een overzicht van de bij de planontwikkeling en —uitvoering betrokken 
instanties treft u onder 6 van deze bijlage aan. 

Eveneens dient u in een vroegtijdig stadium met Waternet contact op te nemen over de eventueel door 
Waternet aan het bouwplan of de realisatie daarvan te stellen voorwaarden met betrekking tot de water-
huishouding, de waterkeringen en het grondwater. 

Indien u op of aan de te stichten bebouwing of op het terrein reclame voor uw bedrijf wenst aan te brengen, 
dan dient u deze reclame in het bouwplan op te nemen. 

Voor een snelle en efficiënte afwikkeling van uw bouwplannen verdient het overigens aanbeveling vanaf het 
begin contact te onderhouden met deze instanties en de opsteller van de erfpachtaanbieding. 

2. OMGEVINGSVERGUNNING EN WET BIBOB 

Gemeenten kunnen met behulp van de Wet Bibob de integriteit toetsen van aanvragers van bepaalde vergun-
ningen. De gemeente Amsterdam voert een Bibob-toets uit bij omgevingsvergunningen met een aanneem-
som boven de € 250.000. Voor bouwprojecten binnen een risicocategorie geldt een ondergrens van € 100.000. 

In bovengenoemde gevallen moet u het Bibob-formulier invullen en toevoegen aan de aanvraag van uw om-
gevingsvergunning. Aanvraagformulieren en informatie over de Wet Bibob: http://www.annsterdam.nl/wo-
nen-leefomgeving/veiligheid/openbare-orde/wet-bibob  

De gemeente zal Bibob-plichtige aanvragen pas in behandeling nemen als de Bibob-formulieren en bijlagen 
volledig zijn ingediend. Om vertraging te voorkomen, verzoek ik u hiervan goede nota te nemen. 

3. AANVAARDEN ERFPACHTTERREIN 

In dit hoofdstuk zijn de tijdig door u aan te leveren gegevens steeds uitgangspunt voor het bouwrijpnnaken 
(onderdelen A tot en met C) en Grondverzet (onderdeel D). Indien u het bouwplan of de overige door u aan-
geleverde gegevens wijzigt nadat de gemeente met haar werkzaamheden ten behoeve van de bouwrijpe 
levering al is gestart, dan zijn de aan die wijziging verbonden werkzaamheden en kosten voor uw rekening. Dit 
kan bijvoorbeeld het geval zijn indien ten gevolge van een planwijziging een aanvullend onderzoek moet 
worden uitgevoerd). 
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Op de overeengekomen ingangsdatum van de erfpacht zal de gemeente het erfpachtterrein bouwrijp aan u 
opleveren. In grote lijnen houdt dit in, dat: 
i. de eventueel aanwezige bebouwing is gesloopt en de funderingen/funderingsresten tot op de paalkoppen 

zijn verwijderd; 
2. het terrein in milieuhygiënisch opzicht geschikt is voor de op het terrein contractueel overeengekomen 

bestemmingen (dit sluit niet uit dat bij het door u uit te voeren grondwerk grond kan vrijkomen die veront-
reinigd is en waarvoor een saneringsplan of BUS-nneldingl)  nodig is; 

3. leidingen en kabels zijn omgelegd of verwijderd (functievrij); voor zover daarvan niet is aangegeven in de 
erfpachtaanbieding, dat ze gehandhaafd dienen te worden onder de werking van artikel 17 van de op de 
erfpacht van toepassing te verklaren Algemene bepalingen; 

4. en —voor zover nodig— een grondaanvulling is aangebracht op basis van een gesloten grondbalans; voor 
zover het erfpachtterrein op een lager peil ligt dan het omringend terrein, zullen de benodigde taluds zo 
worden aangelegd, dat de kruinlijn daarvan de grens van het uit te geven terrein niet overschrijdt; 

Bij het bouwrijp maken zijn niet inbegrepen: 
a. ontgravingen ten behoeve van souterrains of kelders; 
b. enig ander grondwerk ten behoeve van de bouw; 
c. eventuele wijzigingen ten gevolge van wijzigingen in het bouwplan; 
d. eventuele grondkeringen ten behoeve van de bouw; 
e. eventuele algemene maatregelen ten behoeve van de bouw (bijvoorbeeld een kraanbaan); 
f. de bescherming en/of (tijdelijke) omlegging van kabels, leidingen, masten ten behoeve van openbare 

verlichting, enz. voor zover de bescherming of omlegging gegeven de ligging van het erfpachtterrein en het 
uit te voeren grondwerk noodzakelijk mocht zijn. 

De punten a tot en met 4 en a t/m f zijn hierna onder A tot en met E nader uitgewerkt. 

A. VERWIJDEREN FUNDERINGEN/FUNDERINGSRESTEN EN/OF ANDERE OBSTAKELS NA OPLEVERING  

De gemeente laat de in het terrein aanwezige funderingen of funderingsresten in beginsel slechts tot op de 
paalkoppen verwijderen. De ervaring leert, dat de achterblijvende funderingspalen in het algemeen weinig 
hinder voor de bouw veroorzaken. 

Mocht echter tijdens de bouw blijken, dat zich in het erfpachtperceel nog funderingen, funderingsresten en/of 
andere obstakels bevinden, welke de bouw hinderen, dan dient u direct contact op te nemen met de opsteller 
van de erfpachtaanbieding dan wel met een door de gemeente opgegeven ingenieursbureau teneinde vooraf 
en in onderling overleg een oplossing te regelen. Bij uw melding kunt u een voorstel voor de door u gewenste 
oplossing voorleggen. 

De gemeente verplicht zich na deze kennisgeving van de funderingsresten/obstakels en de daarvoor voor-
gestelde oplossing met grote voortvarendheid mee te werken aan de keuze voor een uit te voeren oplossing 
teneinde gevolg- en stagnatieschade zo mogelijk te voorkomen. 

De, aan de in onderling overleg gekozen oplossing, eventueel voor u verbonden directe kosten, zoals extra 
palen en/of een overdompconstructie, zal ik aan u vergoeden na de beoordeling van deze kosten. Nadrukkelijk 
zijn de kosten van stagnatie- en gevolgschade van vergoeding uitgesloten. Wellicht ten overvloede wijs ik u er 
op, dat ik alleen die maatregelen/kosten zal vergoeden, die de gemeente vooraf heeft goedgekeurd. 

B. MILIEUHYGIENISCHE STAAT 

Op de gemeente rust de contractuele verplichting grond te leveren, die geschikt is voor de contractueel 
overeengekomen bestemming, zoals vastgelegd in de bestemmingsbepaling in de erfpachtaanbieding en 
voortvloeit uit het door de gemeente voorgeschreven stedenbouwkundig kader. 

De gemeente Amsterdam heeft voor IJburg le fase een historisch bodemonderzoek uitgevoerd. In dit 
onderzoek is geconcludeerd dat er op de locatie van herkomst geen bodemonderzoeksgegevens bekend zijn 
of andere aanwijzingen zijn die duiden op de aanwezigheid van een bodemverontreiniging. Op verzoek kan 
dit historisch vooronderzoek door de gemeente Amsterdam aan u worden verstrekt. 

Binnen de gemeente Amsterdam beoordeelt Omgevingsdienst Noordzeekanaalgebied (hierna te noemen 
Omgevingsdienst) of de locatie geschikt is voor de bestemming. Dit maakt onderdeel uit van de beoordeling 
van de omgevingsvergunning. 

1) BUS: Besluit Uniforme Saneringen 
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Indien de Omgevingsdienst een omgevingsvergunning verstrekt met eventueel aanvaardbare gebruiksbeper-
kingen, dan wordt de locatie geacht geschikt te zijn voor de bestemming. Indien de Omgevingsdienst de 
locatie als gevolg van bodemverontreiniging niet geschikt acht voor de contractuele bestemming, dan mag zij 
op grond van de Woningwet geen omgevingsvergunning afgeven. Indien toch blijkt dat de Omgevingsdienst 
op grond van de milieuhygiënische kwaliteit van de bodem geen omgevingsvergunning verstrekt, neem dan 
contact op met de opsteller van de erfpachtaanbieding. 

C. GESLOTEN GRONDBALANS  

Uitgangspunt voor de terreinhoogte bij oplevering van het erfpachtperceel is, dat de gemeente zo nodig een 
grondaanvulling aanbrengt op basis van een gesloten grondbalans. Dat houdt in dat u vrijkomende grond bin-
nen het project moet herbruiken voor zover dat milieuhygiënisch is toegestaan. Grond die u later weer op het 
terrein kunt gebruiken voor aanvullingen moet u op het werkterrein opslaan. 

Bij de bouw van souterrains / (parkeer)kelders wordt in verband met de aanlegdiepte normaliter van de 
gesloten grondbalans afgeweken. U dient de overtollige grond op uw kosten af te voeren en zorg te dragen 
voor verwerking (zie Grondverzet). 

D. GRONDVERZET 

1. Vrijkomende grond 

Het zand van de bouwkavels te IJburg is eigendom van de Gemeente Amsterdam. U moet het zand dat 
definitief uit het project vrijkomt (schoon en verontreinigd) aanbieden aan de Afdeling Bodem (hierna 
Bodem), onderdeel van Grond en Ontwikkeling van de gemeente Amsterdam. Bodem tracht de definitief 
vrijkomende grondstromen zo nuttig mogelijk toe te passen in andere projecten binnen en/of van de 
gemeente. Bodem verzorgt in dat kader de grondstroomcoiirdinatie binnen de gemeente Amsterdam. 

Aanbieding en acceptatie van de grond vindt plaats volgens de procedure beschreven onder D 2. In geval 
van acceptatie zal Bodem u een locatie aanwijzen waar de grond dient te worden gedeponeerd. Indien de 
aangewezen locatie hemelsbreed buiten een straal van 25 km van het bouwterrein is gelegen, zal de 
gemeente u de meerkosten van het transport vergoeden. 

2. Procedure aanmelding bij Afdeling Bodem  

Hieronder wordt de procedure beschreven waarmee zandpartijen vanaf IJburg fase a naar het nieuw 
opgespoten Centrumeiland gebracht moeten worden. 

a. Bodem verzorgt de overkoepelende Besluit Bodem Kwaliteit melding naar Bevoegde Gezagen, inclusief 
Bodennkwaliteitkaart, Notitie Historisch Onderzoek, Locatie toepassing. De melding geldt voor alle schone 
zandtransporten van IJburg fase a naar IJburg fase 2. 

2. De ontdoener meldt aankomend zandtransport van 1.1burg fase a naar het Centrumeiland bij de 
gemeente Amsterdam aan: 

a. Bij de "zand-coördinator"; 
b. minimaal ao werkdagen van te voren; 
c. Met vermelding van geschatte hoeveelheid, herkomst locatie, transporteur! VIHB nummer. 

3. Ontdoener zet zandtransport in na verstrijken meldingstermijn (ao werkdagen) naar Centrum Eiland: 

a. Zand coördinator verzorgt de ontdoener een repeterende begeleidingsbon t.b.v. zand transport 
naar het Centrum Eiland. 
b. Zand coördinator verzorgt de ontdoener locatie zandstort middels vakkenkaart Centrum Eiland. 
c. Ontdoener meldt exacte datum leverantie zand aan bij Zand coördinator. 
d. Zand coördinator verzorgt ontvangst/verwerking van de zand partij op het Centrum Eiland. 
e. Ontdoener levert binnen 2 werkdagen na transport ondertekende begeleidingsbon in bij zand 
coördinator te keet 0011 

4. Zand coördinator houdt logboekstaat zandtransport bij ter inzage voor bevoegde gezagen en de 
gemeente Amsterdam, inclusief afkomst locatie, transport- en verwerkingsdata, verwerkingslocatie op 
vakkenkaart Centrum Eiland begeleidingsbonnen 

3. Schone grond 

Aan de stort en verwerking van schone grond kunnen kosten verbonden zijn. Indien Bodem aangeeft u 
voor deze schone grond stort en verwerkingskosten in rekening te zullen brengen, die hoger zijn  dan bij  
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andere verwerkers gelden, dan bent u vrij een andere verwerker te benaderen voor een alternatieve en 
mogelijk goedkopere stort en verwerking. 

Indien Bodem de grond niet kan accepteren (vanwege bijvoorbeeld gebrek aan locaties) dan dient u naar 
eigen inzicht en voor eigen rekening en risico zorg te dragen voor verwerking van deze schone grond. 

Indien de reden voor afwijzing van de grond gelegen is in het niet nakomen van de verplichting tot het 
tijdig aanbieden aan de gemeente, dan bent u aansprakelijk voor de door de gemeente geleden schade. 

4. Verontreinigde grond 

Hoewel de locatie bij de bouwrijpe levering aan u geschikt zal zijn voor de te realiseren bestemming, kun-
nen toch meerkosten ontstaan door bodemverontreiniging, indien verontreinigde grond moet worden 
ontgraven. De gemeente neemt de meerkosten ten gevolge van deze eventuele bodemverontreiniging 
voor haar rekening. Dit is uitdrukkelijk niet het geval bij meerkosten die ontstaan: 0 ten behoeve van een 
niet door de gemeente voorgeschreven souterrain/kelder of 0 omdat de bouwer van mening is dat een 
ontgraving civieltechnische grondverbetering noodzakelijk is of 0 indien de erfpachter vanuit perspectief 
van de gemeente anderszins onverplicht ontgraaft. 

5. Onverwachte verontreinigingen  

Bodemonderzoeken geven nooit i00% zekerheid over de mogelijke aanwezigheid van verontreinigingen. 
Het aantreffen van een verontreiniging in de bodem die niet vooraf bekend was, is aan te merken als een 
normaal bedrijfsrisico. De gemeente zal alle medewerking verlenen om problemen die hierdoor voor de 
grondafvoer kunnen ontstaan zo snel mogelijk op te lossen. De gemeente zal in overleg met u beoordelen 
in hoeverre meerkosten ten gevolge van het verontreinigd zijn van de grond voor haar rekening komen. 
Eventuele indirecte kosten, zoals kosten door stagnatie van de werkzaamheden, komen uitdrukkelijk niet 
voor vergoeding door de gemeente in aanmerking. Kosten die mogelijk voor vergoeding in aanmerking 
komen, zijn bijvoorbeeld aanvullend bodemonderzoek, (hogere) stortkosten van de grond, extra milieu-
kundige begeleiding, meerkosten als gevolg van aanvullende ARBO-eisen. De gemeente zal u deze kosten 
vergoeden, nadat hierover overeenstemming is bereikt. 

Aangetroffen verontreinigingen dient u direct te melden bij de opsteller van de erfpachtaanbieding. 

6. Overzicht (meer)kosten grondafvoer en verwerking 

In de navolgende tabel treft u een overzicht aan met betrekking tot wie de (meer)kosten van grondafvoer 
en verwerking draagt voor zover het grond betreft die vrij komt ten gevolge van een door de gemeente 
voorgeschreven  ondergrondse voorziening: 
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meerkosten sanering 

voor gemeente 

Gemeente nvt 

E. 	PROCES-VERBAAL VAN OPLEVERING  

De gemeente zal van de oplevering van het erfpachtterrein aan de erfpachter een proces-verbaal opmaken. 
Beide partijen dienen het proces-verbaal bij de feitelijke overdracht van het terrein voor akkoord te 
ondertekenen. In het proces-verbaal zal de staat van het terrein bij de oplevering worden weergegeven. 
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Indien het terrein niet volledig voldoet aan de overeengekomen specificaties, doch dit gebrek een overdracht 
van het erfpachtterrein redelijkerwijze niet in de weg hoeft te staan, dan wordt dit met een eventueel 
getroffen regeling opgenomen in het proces-verbaal. 

Indien het terrein uitsluitend naar de mening van de erfpachter niet volledig voldoet aan de overeengekomen 
specificaties, doch dit vermeende gebrek een overdracht van het erfpachtterrein redelijkerwijze niet in de weg 
hoeft te staan, dan wordt dit met een eventueel getroffen regeling tot beslechting van het geschil opgenomen 
in het proces-verbaal. 

4. MILIEUHYGIËNISCHE GESCHIKTHEID BODEM EN ARBO  

Zoals hiervoor uiteengezet rust op de gemeente de contractuele verplichting grond te leveren, die in milieu-
hygiënisch opzicht geschikt is voor de contractueel overeengekomen bestemming. Het toetsingskader hier-
voor wordt gevormd door de Wet bodembescherming (Wbb). 

Nadrukkelijk wijs ik u erop, dat het feit dat het erfpachtterrein geschikt is voor deze bestemming, niet nood-
zakelijkerwijs inhoudt dat van het terrein vrijkomende grond (projectmatige afvoer) zonder meer is af te voe-
ren. Ook kunnen nog saneringskosten ontstaan doordat grond en/of grondwater verontreinigd zijn, waardoor 
mogelijk sprake is van blootstellingrisico's tijdens de bouw. 

De eisen die op grond van de ARBO ten aanzien van de bouw gesteld worden, kunnen ten aanzien van het 
grondwerk strenger zijn dan de eisen als gevolg van de Wbb, doordat tijdens bouwwerkzaamheden intensie-
ver contact met de bodem plaatsvindt. Voor informatie over de geconstateerde verontreiniging in de bodem 
die u mogelijk nopen tot het nemen van maatregelen in het kader van de ARBO of Wbb, verwijs ik u naar de 
Omgevingsdienst. De Omgevingsdienst kan u tegen vergoeding van kosten en na afspraak de door de 
gemeente uitgevoerde bodemonderzoeken en rapporten ter inzage stellen. Nadrukkelijk wijs ik u er op, dat 
deze bodemonderzoeken zijn uitgevoerd voor beoordeling in het kader van de Wbb. De gemeente kan 
daarom geen enkele verantwoordelijkheid aanvaarden indien in enige fase zou blijken, dat deze informatie 
onvolledig of ontoereikend is voor een in het kader van de ARBO door u of uw aannemer op te stellen en uit te 
voeren Veiligheid- en gezondheidsplan. 

De maatregelen als gevolg van de ARBO voor grondwerk ten behoeve van de bouw evenals ten behoeve van 
de bouw zelf komen voor uw rekening. In overeenstemming met de onder 3.D punt 6 opgenomen tabel 
vergoedt de gemeente uitsluitend meerkosten verbonden aan in het kader van grondafvoer voorgeschreven 
maatregelen boven ARBO-klasse 13/3.F voor zover die grondafvoer voortvloeit uit een door de gemeente 
voorgeschreven ondergrondse voorziening. 

5. UITVOERING BOUWPLAN 

A. 	INRICHTING WERK- EN BOUWTERREIN 

i. Objectvergunning 

Voordat met de bouw wordt gestart dient u over een objectvergunning te beschikken. Hiervoor dient u 
over het bouwplan en de wijze van uitvoering overleg te plegen met de betrokken diensten (waaronder de 
uitvoeringscoördinator) en bedrijven. Voorts dient u een tekening met de door u gewenste inrichting van 
uw werkterrein (plaats keten, ontsluiting, kraanbaan, enz.) ter goedkeuring toe te zenden aan het betref-
fende stadsdeel. 

Bij werkzaamheden waarbij de grond opengebroken moet worden, zoals wegwerkzaamheden, graafwerk-
zaamheden, tijdelijke grondkeringen buiten het erfpachtterrein en/of aanleg van kabels of gaat u opbreek-
werkzaamheden uitvoeren in de openbare ruimte, zoals een funderingsonderzoek of het opbreken van een 
stoep heeft u een Vergunning werken in de openbare ruimte (WIOR) nodig. 

Voor de goede orde wijs ik u er op, dat u verantwoordelijk bent voor het functioneren van de eventueel in 
het werkterrein gelegen kabels en leidingen en de bereikbaarheid bij eventueel noodzakelijke (herstel)-
werkzaamheden aan die kabels en leidingen. 

De grotere projecten (duur langer dan 3 dagen) worden aangemeld bij het Coördinatiestelsel Werken in de 
Weg. Dit coördinatiestelsel heeft als doel het beperken van de hinder en (maatschappelijke) kosten van de 
uitvoering van projecten. Dit gebeurt door: 
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• 'Werk met werk' te maken: als één partij werkzaamheden uitvoert, kunnen andere partijen meegaan in 
dit werk. 

• Projecten te toetsen op Bereikbaarheid, Leefbaarheid, Veiligheid en Communicatie (BLVC). 
• Toezicht te houden op het aantal projecten dat tegelijkertijd wordt uitgevoerd. 

In het coördinatiestelsel zitten de stadsdelen (sector stadsdeelwerken), stedelijke diensten, GVB, kabel- en 
leidingbeheerders, telecommunicatiebedrijven, de verkeerspolitie en nood- en hulpdiensten. Meer infor-
matie kunt u vinden via: http://www.amsterdam.nl/ondernemen/vergunningen/werken-openbare/keer-
aanvragen/  . 

2. Vergoeding werkterrein buiten eifpachtperceel 

Indien het door u gewenste werkterrein waarop de objectvergunning betrekking heeft naast het in erf-
pacht uit te geven terrein ook gemeentegrond beslaat dient u voor het gebruik van die gemeentegrond 
een vergoeding te betalen. Indien dit openbare grond betreft (weg of groen) betreft dit de heffing van 
precario. Hiervoor kunt u zich wenden tot de Gemeente Belastingen. Voor andere gemeentegrond dient 
een tijdelijke huur- of gebruiksovereenkomst gesloten te worden, waarvoor u zich tot het Projectteam 
kunt wenden. 

3. Aanvaarding werkterrein buiten erfpachtperceel 

Voor de goede orde wijs ik u er op, dat het werkterrein voor zover dat buiten het in erfpacht uit te geven 
perceel ligt, aanvaard dient te worden in de staat waarin het zich bevindt. De gemeente is niet gehouden 
deze terreindelen functievrij te maken en/of maatregelen ten behoeve van de bouw te treffen. 

B. ONTRUIMING ONBEBOUWD ERFPACHT-, WERK- EN BOUWTERREIN  

Tenminste 13 weken voordat de te stichten bebouwing gereed zal zijn, dient u er voor zorg te dragen dat de 
onbebouwde gedeelten van het erfpachtterrein en het werkterrein van bouwmateriaal en afval zijn ontdaan 
teneinde de betrokken diensten en bedrijven de gelegenheid te geven de nodige distributieleidingen aan te 
leggen en zo nodig de bestrating aan te leggen of in orde te maken. Het Ingenieursbureau van de gemeente 
Amsterdam of een ander een door de gemeente opgegeven ingenieursbureau treedt hierin als coördinator op. 
Over de precieze planning dient u dan ook in een vroeg stadium contact met hen op te nemen en hen 
gedurende de bouw van de voortgang op de hoogte te houden. 

C. BLVC- ASPECTEN  

Voor wat betreft de aspecten Bereikbaarheid, Leefbaarheid, Veiligheid en Communicatie (BLVC) zal de 
erfpachter een plan opstellen om de gevolgen van het bouwproject naar de omgeving in beeld te brengen, 
alsmede de vereiste maatregelen om zowel de bouwplaats als de direct aangrenzende gebieden en 
verkeersstromen voor wat betreft de BLVC-aspecten te waarborgen. Het BLVC-plan dient te worden 
opgesteld door de erfpachter en ter goedkeuring aan de gemeente te worden voorgelegd uiterlijk 6 weken 
vóór de datum start bouw. Onderdeel van het plan is een planning en werkterreintekening, met daarop 
aangegeven de bouwhekken; de in- en uitritconstructies, de bouwwegen binnen de werkgrenzen, bouwketen 
en bouwborden, kraanposities en laad- en losplaatsen. Tevens dient in de bouwfase speciale aandacht te 
worden besteed aan een veilige passage van bouw-verkeer en langzaam verkeer (in- en uitritconstructies 
uitwerken in BLVC-plan), het tegengaan van geluid en trilling overlast, het hanteren van de venstertijden van 
het bouwverkeer, te nemen tijdelijke verkeersmaatregelen (zoals verkeerregelaars, bouwsystematiek en 
bouwlogistiek). Bovendien moet worden aangegeven wie, wanneer, wat en hoe hierover wordt 
gecommuniceerd met de omgeving. Daarnaast zal mogelijk nog rekening gehouden moeten worden met een 
bouwexploot (deformatiemeting x-,y-,z-meting, bepalen grondwaterstanden, foto- en video-opname) welke 
eventueel door het Team Gebiedsontwikkeling Oost zal worden uitgebracht. 
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6. 	NUTTIGE ADRESSEN 

Commissie voor de Welstand en Monumenten 
Weesperplein 8 
1018 XA Amsterdam 
telefoon 020-5529595 
bureau@welstand.amsterdam.n1 

Gemeente Belastingen  
BijImerplein 395 
1102 DK Amsterdam Zuidoost 
Postbus 23475 
1100 DZ Amsterdam 
telefoon 020-6524524 

Verkeer en Openbare Ruimte  
Weesperstraat 430 
1018 DN Amsterdam 
Postbus 95089 
logo HB Amsterdam 

Afdeling Beheer Openbare Ruimte  
Weesperplein 8 
aoi8 XA Amsterdam 
Telefoon 14 020 
info.divv@amsterdam.n1 

Telefoondistrict Amsterdam  
La Guardiaweg 5 
Postbus 58800 
1007 DA Amsterdam 
telefoon 020-4848484 

Omgevingsdienst Noordzeekanaalgebied  
Ebbehout 31, 1507  EA  Zaandam 
Postbus 209, 1500  EE  Zaandam 
telefoon: 020-254 3600 
secretariaat@odnzkg.n1 
www.odnzkg.n1 

Afdeling Bodem van Grond en Ontwikkeling 
Weesperplein 8 
3.018 XA Amsterdam 
Postbus 1104 
l000  BC  Amsterdam 
telefoon 020-25 44100 
grondbank@arnsterdam.n1 
www.amsterdam.nl/grondbank  

Vastgoed Informatiecentrum Amsterdam  
Postbus 41808 
1009 DA Amsterdam 
telefoon 020-5964662 

WestpoortWarmte B.V.  
Spaklerweg 20 
io96 BA Amsterdam 
telefoon 020-5972430 
www.nuon.n1 

Kadaster Noord-Holland  
Naritaweg 3 
1043  BP  Amsterdam 
Postbus 20555 
1001  NN  Amsterdam 
telefoon o88 183 22 oo (één landelijk nummer) 

Ingenieursbureau  
Weesperstraat 430 
Postbus 12693 
1100 AR Amsterdam 
telefoon 020-2511111 

Liander (gas- en elektriciteitsnet)  
Spaklerweg zo 
Postbus 41920, 
1009 DC Amsterdam 
telefoon 020-5971111 

Stichting Waternet 
Korte Ouderkerkerdijk 7 
1096 AC Amsterdam 
telefoon 0900-9394 
www.waternet.n1  

Ruimte en Duurzaamheid  
Weesperplein 8 
1°18 XA Amsterdam 
telefoon 020-2551550  

UPC  NV (kabeltelevisie)  
Kabelweg 51 
1014 BA Amsterdam 
telefoon 020-7700700 

Bureau Stadsregie  
Nieuwe Uilenburgerstraat 59 
Postbus 94188 
logo GD Amsterdam 
telefoon 020-5565358 

Brandweer Amsterdam-Amstelland  
(ivm bluswatervoorziening) Afdeling Proactie 
Karspeldreef 16 
Postbus 92171 
logo AD Amsterdam 
www.brandweer.nl/amsterdarn-amstelland  
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