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Hatlo .

Hierbij de reactie var- op jullie vragen. Ook is de terreinspecificatie toegevoegd.

Belangrijke aandachtpunten zijn:

- MMNO heeft de vierante meters bedrijfsruimte niet onderverdeeld in laboratorium en
ondersteunende kantoorruimte

- De totale afkoopsom wordt vermeerderd met de BTW afgerekend

- MMNO gaat ervan uit dat zij geen erfpachter worden, maar dat het recht kan worden overgedragen.
Dit moeten we nader onderzoeken. In principe is zijn de afspraken met MMNO gemaakt. Ik denk dat
het lastig wordt om tussentijds de afspraken te herzien. Misschien kan het erfpacht recht direct na
levering worden overgedragen. Dit zal ik met- bespreken.

-het bibob formulier is niet juist ingevuld. De toekomstige erfpachter dient alle gegevens te
overleggen en als er wordt toegestaan dat het erfpachtrecht wordt overgedragen, dan dient die
nieuwe erfpachter ook gescreend te worden.

Met vriendelijke groet,

Projectmanager Amstel Ill en Medical Businesspark
ProjectManagementBureau

Gemeente Amsterdam

v I

Il @armsterdam.nl

werkdagen: ma, di, wo, do, vrij ochtend

Amstel 1, 2011 PN Amsterdam
amsterdam.nl

Aan dit bericht of eventuele bijlagen kunnen geen rechten worden ontleend.





TERREINSPECIFICATIE EN NADERE INFORMATIE BIJ UITGIFTE IN ERFPACHT
Deze bijlage maakt een integraal onderdeel uit van de erfpachtaanbieding.

Onder punt 3 C ("Proces Verbaal van Oplevering”) van deze bijlage wordt een omschrijving gegeven hoe de
gemeente Amsterdam (hierna te noemen: gemeente), in opdracht van en namens het AMC, het erfpachtter-
rein aan u (hierna te noemen: de erfpachter) en/of de aannemer ter beschikking zal stellen. Deze bijlage vormt
daarmee de uitwerking van de in de erfpachtaanbieding opgenomen paragraaf “*Aanvaarden erfpachtterrein”
en de zowel in deze paragraaf als de onder bijzondere bepaling 1 vervatte verplichting tot aanvaarding.

Met de, naast de leveringsspecificatie, in deze bijlage opgenomen informatie is overigens niet gestreefd naar
volledigheid. Bedoeld is aan de erfpachter een globaal overzicht te verschaffen van de bij de ontwikkeling en
uitvoering van een bouwplan betrokken instanties, diensten en bedrijven. Onder 4 is een overzicht opgeno-
men van de in deze bijlage genoemde instanties en hun adressen.

Voor gedetailleerde informatie of bij twijfel over de interpretatie of reikwijdte van de in deze bijlage opgeno-
men bepalingen dient de erfpachter, of degene die in zijn opdracht werkt, zich steeds te wenden tot de be-
trokken instanties, diensten of bedrijven. Erfpachter kan hierbij desgewenst een beroep doen op assistentie
van de opsteller van de erfpachtaanbieding. De gevolgen van verkeerde interpretatie of reikwijdte van pas-
sages uit deze bijlage, die, bij gerede twijfel van de kant van de erfpachter, voorkomen hadden kunnen wor-
den als erfpachter tijdig daarover contact had opgenomen met voornoemde instanties, diensten of bedrijven,
of de opsteller van de erfpachtaanbieding, komen geheel voor rekening en risico van erfpachter.

ONTWIKKELEN BOUWPLAN

Voor informatie over de stedenbouwkundige richtlijnen kan de erfpachter zich wenden tot Ruimte en Duur-
zaamheid van de gemeente Amsterdam of het betreffende stadsdeel als bevoegd gezag in deze. Het is
gewenst om vooruitlopend op de aanvraag omgevingsvergunning voor bouwen een schetsontwerp ter voorlo-
pige beoordeling voor te leggen aan de Welstandscommissie. Voor de goede orde wordt de erfpachter erop
gewezen dat als deze commissie het ingediende plan afwijst, zij als regel slechts éénmaal een herzien plan van
dezelfde ontwerper in behandeling neemt.

Ten aanzien van de ontgravingsdiepte is in de erfpachtovereenkomst een maximale ontgravingsmaat (in
NAP) opgenomen tot waar de milieu-hygiénische geschiktheid wordt gegarandeerd. Indien tijdens de
uitvoering blijkt dat de milieu-hygiénische kwaliteit afwijkt dan zijn de meerkosten die het gevolg zijn van
deze bodemverontreiniging tot de ontgravingsmaat voor rekening van het AMC, mits de kosten vooraf
beoordeeld en goedgekeurd zijn door het AMC.

Het is mogelijk dat de stedenbouwkundige richtlijnen meer ruimte bieden dan de in de erfpachtovereenkomst
opgenomen ontgravingsmaat. Ontgravingen die de ontgravingsmaat overschrijden zijn altijd voor rekening
en risico van de erfpachter.

Ten aanzien van de huisaansluitingen voor de nutsvoorzieningen (zoals gas, elektra, stadsverwarming, riole-
ring, kabeltelevisie en telefoon) wordt de erfpachter aangeraden in een zo vroeg mogelijk stadium over zijn
bouwplannen overleg te voeren met de betrokken nutsbedrijven over de plaats waar en het tijdstip van deze
huisaansluitingen op het openbare net. Bij het ontwerpen van de bouwplannen dient de erfpachter mogelijk
ruimten te reserveren ten behoeve van de diverse nutsbedrijven. Voor een overzicht van de bij de plan-
ontwikkeling en -uitvoering betrokken instanties zie onder punt 4 van deze bijlage.

Eveneens dient de erfpachter in een vroegtijdig stadium met het Waterschap contact op te nemen over de
eventueel aan het bouwplan of de realisatie daarvan te stellen voorwaarden met betrekking tot de water-
huishouding, de waterkeringen en het grondwater.

Wanneer een omgevingsvergunning aangevraagd wordt, beoordeelt Waternet wat de gevolgen van het
bouwplan zijn voor het riool. Waternet stelt vervolgens het aansluitvoorschrift vast dat voor deze rioolaan-
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sluiting geldt en de aanvrager van de omgevingsvergunning ontvangt dit aansluitvoorschrift tegelijk met de
omgevingsvergunning. Mocht de erfpachter geen aansluitvoorschrift bij de omgevingsvergunning aantreffen
dan is het verzoek om contact met Waternet op te nemen.

Voor een snelle en efficiénte afwikkeling van de bouwplannen van de erfpachter verdient het overigens
aanbeveling vanaf het begin contact te onderhouden met deze instanties en de opsteller van de erfpacht-
aanbieding.

AANVAARDEN ERFPACHTTERREIN

In dit hoofdstuk zijn de in de erfpachtaanbieding opgenomen ontgravingsmaat (in m t.o.v. NAP) en de
coordinaten van de uitgiftetekening steeds het vitgangspunt.

Op de overeengekomen ingangsdatum van de erfpacht zal het erfpachtterrein bouwrijp aan u worden op-

geleverd. In grote lijnen houdt dit in, dat:

1. de eventueel aanwezige bebouwing is gesloopt en de funderingen/funderingsresten tot op de paalkoppen

(niet noodzakelijkerwijs de ontgravingmaat) zijn verwijderd;

2. a. hetterrein in milieu-hygiénisch opzicht geschikt is voor de overeengekomen bestemmingen tot de ont-
gravingsmaat zoals opgenomen in de erfpachtaanbieding. Dit sluit niet uit dat bij het door u uit te voe-
ren grondwerk grond kan vrijkomen die verontreinigd is, waarvoor een BUS-melding® of saneringsplan
nodig kan zijn, en dat mogelijk ARBO-maatregelen noodzakelijk kunnen zijn;

b. dein de erfpachtaanbieding opgenomen ontgravingsmaat is leidend voor de kostenverdeling tussen
AMC en erfpachter in geval van vrijkomende grond;
3. de hoogte van het maaiveld bij levering wordt geaccepteerd;
4. leidingen en kabels zijn omgelegd of verwijderd (functievrij), voor zover daarvan niet is aangegeven in de
erfpachtaanbieding, en dat ze gehandhaafd dienen te worden onder de werking van de op de erfpacht van
toepassing te verklaren Algemene bepalingen.

Bij het bouwrijp maken zijn niet inbegrepen:

a. ontgravingen en/of enig ander grondwerk ten behoeve van de bouw;

b. eventuele grondkeringen ten behoeve van de bouw;

c. eventuele algemene maatregelen ten behoeve van de bouw (bijvoorbeeld een kraanbaan);

d. de bescherming en/of (tijdelijke) omlegging van nabije kabels, leidingen, masten ten behoeve van openbare
verlichting, enz., voor zover dit nodig is voor het uit te voeren grondwerk.

De punten 1 en 2 zijn hierna nader vitgewerkt.

ad 1 Verwijderen funderingen/funderingsresten en/of andere obstakels na oplevering

De in het terrein aanwezige funderingen of funderingsresten worden in beginsel slechts tot op de
paalkoppen verwijderd. De ervaring leert, dat de achterblijvende funderingspalen in het algemeen weinig
hinder voor de bouw veroorzaken.

In opdracht en namens het AMC zal de gemeente bij het bouwrijp maken door haar gesignaleerde
funderingen/funderingsresten die zij achterlaat in kaart brengen met codrdinaten. De gemeente stelt u
deze informatie ter beschikking om de eventueel nodige aanpassingen van het bouwplan vooraf uit te
kunnen werken en zo een ongestoorde voortgang van de bouw zo veel mogelijk zeker te stellen. Mocht
desondanks tijdens de bouw blijken, dat zich in het terrein nog andere funderingsresten en/of andere
obstakels bevinden, die de bouw hinderen, dan dient de erfpachter direct contact op te nemen met de
opsteller van de erfpachtaanbieding dan wel met een door de gemeente opgegeven ingenieursbureau
teneinde vooraf en in onderling overleg een oplossing overeen te komen. Bij de melding dient de
erfpachter een voorstel voor de door hem gewenste oplossing aan de gemeente voor te leggen.

1) BUS: Besluit Uniforme Saneringen
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In opdracht van en namens het AMC verplicht de gemeente zich om, op basis van uw melding zo spoedig
mogelijk uitsluitsel te geven omtrent de vraag of deze oplossing mag worden toegepast, waarbij de
gemeente in opdracht van en namens het AMC de directe extra kosten vergoedt. De gemeente zal nagaan
of het inderdaad gaat om maatregelen/kosten die voor vergoeding in aanmerking komen. Is dat het geval,
dan zal de gemeente in opdracht van en namens het AMC, met de oplossing instemmen en de eventueel
daaraan verbonden directe extra kosten aan de erfpachter vergoeden. Onder directe extra kosten wordt
limitatief verstaan: de kosten voor materiaal, materieel, de stortkosten alsmede uren van personeel die
direct zijn toe te wijzen aan de feitelijke (gedeeltelijke) verwijdering van de niet eerder bekende
funderingsresten of obstakels, het slaan van extra palen en/of het maken van een overdompconstructie,
voor zover deze kosten uitgaan boven de kosten van onverkorte uitvoering van het bouwplan véor
aanpassing.

Nadrukkelijk zijn alle kosten die niet onder voornoemde definitie van directe kosten vallen, waaronder met
name, doch niet uitsluitend de kosten van stagnatie- en gevolgschade, bouwplaatskosten of risico- en/of
winstopslagen van vergoeding uitgesloten.

Wellicht ten overvloede wijst de gemeente de erfpachter er op, dat alleen die maatregelen/kosten worden
vergoed, die vooraf door de gemeente, in opdracht van en namens het AMC, zijn goedgekeurd.

ad 2a Milieu-hygiénische staat

Op het AMC rust de verplichting grond te leveren geschikt voor de bestemming die is vastgelegd in de
bestemmingsbepaling in de erfpachtaanbieding. Deze geschiktheid, in milieu-hygiénische zin, geldt tot de
in de erfpachtaanbieding opgenomen ontgravingsmaat.

Bodemkwaliteit en Omgevingsvergunning: De Omgevingsdienst Noordzeekanaalgebied (hierna te noe-
men: Omgevingsdienst) beoordeelt in het kader van de Omgevingsvergunningaanvraag of de locatie
inderdaad geschikt is voor de contractueel overeengekomen bestemming. Dat houdt in dat getoetst wordt
of de bodemkwaliteit leidt tot onaanvaardbare humane risico’s in relatie tot de bestemming en het gebruik
dat in de erfpachtovereenkomst is overeengekomen. Als blijkt dat de omgevingsvergunning vanwege de
milieu-hygiénische kwaliteit van de bodem niet kan worden verleend, ook niet met uitgestelde inwerking-
treding?, neem dan contact op met de opsteller van de erfpachtaanbieding.

Grondbalans: Bij het grondwerk vrijkomende grond moet zo mogelijk binnen het project worden herge-
bruikt voor zover dat milieu-hygiénisch is toegestaan. Grond die later weer op het terrein gebruikt kan
worden voor aanvullingen moet door de erfpachter op het erfpacht- en/of werkterrein worden opgeslagen.
Voor zover hergebruikgrond wordt gebruikt voor terreindelen die tot de openbare weg gaan behoren
(zoals gevelaanvullingen onder toekomstig trottoir en dergelijke) dient de hergebruikgrond tevens civiel-
technisch geschikt te zijn voor het openbaar gebruik. De erfpachter moet grond die definitief uit het pro-
ject vrijkomt (schoon en verontreinigd) aanbieden aan de Afdeling Bodem (hierna “Bodem”), onderdeel
van Grond en Ontwikkeling van de gemeente Amsterdam. Bodem tracht de definitief vrijkomende grond-
stromen zo nuttig mogelijk toe te passen in andere projecten binnen en/of van de gemeente. Bodem ver-
zorgt in dat kader de grondstroomcodrdinatie binnen de gemeente Amsterdam. Meer informatie (termij-
nen, aanvraagformulieren en reglement) is te vinden op:
www.amsterdam.nl/wonen-leefomgeving/bouwen-verbouwen/bodem/ .

Voor zover de grond vrijkomt binnen de contour van de vastgelegde ontgravingsmaat zal Bodem u indien
zij de grond accepteert, een locatie aanwijzen waar de grond kan worden afgeleverd. Als de aangewezen
locatie hemelsbreed buiten een straal van 25 km van het bouwterrein is gelegen, zal de gemeente in
opdracht van en namens het AMC u de meerkosten van het transport vergoeden.

2 Het nog niet ingediend hebben van een saneringsplan of BUS-melding kan leiden tot een uvitgestelde inwerkingtreding.
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Arbeidsomstandigheden: Het feit dat het erfpachtterrein geschikt is voor de bestemming houdt niet nood-
zakelijkerwijs in dat tijdens de bouw geen ARBO maatregelen hoeven te worden genomen. De eisen die op
grond van de ARBO ten aanzien van grondwerk worden gesteld, kunnen strenger zijn dan de eisen als
gevolg van de Wet bodembescherming, doordat tijdens bouwwerkzaamheden intensief contact met de
bodem kan plaatsvinden. Zie verder onder ad 2b.

ad 2b Kostenverdeling vrijkomende grond, schoon en verontreinigd

Aan de verwerking van grond kunnen kosten verbonden zijn. Ongeacht de in de erfpachtaanbieding
vastgelegde ontgravingsmaat dient alle grond aangeboden te worden aan Bodem met het
aanvraagformulier. Het aanvraagformulier is te vinden via:
https://assets.amsterdam.nl/publish/pages/823292/aanvraagformulier_acceptatie verontreinigde grond

extern.pdf.

Indien er sprake is van kostenverdeling:

Als Bodem de vrijkomende grond niet kan accepteren dan dient de erfpachter per vrijkomende
grondstroom 3 offertes van een verwerker op naam van de erfpachter aan te leveren. De gemeente
beoordeelt in opdracht van en namens het AMC vooraf deze offertes en na accordering kunnen de
meerkosten als gevolg van bodemverontreiniging verrekend worden. Als Bodem de vrijkomende grond
accepteert dan worden de meerkosten als gevolg van verontreinigde grond vergoed.

Indien er geen sprake is van kostenverdeling:

Als Bodem de vrijkomende grond niet kan accepteren, dan dient de erfpachter naar eigen inzicht en voor
eigen rekening en risico zorg te dragen voor verwerking en transport van deze vrijkomende grondstromen.

Indien de erfpachter verzuimt de grond op tijd en/of conform de hiervoor bedoelde aanvraagformulieren
en het reglement aan Bodem aan te bieden, dan is erfpachter aansprakelijk voor het door de gemeente
geleden nadeel.

Hoewel de locatie bij de bouwrijpe levering geschikt is voor de te realiseren bestemming, kunnen toch
meerkosten ontstaan door bodemverontreiniging. Het aantreffen van een verontreiniging in de bodem die
niet vooraf bekend was, is aan te merken als een normaal bedrijfsrisico. Ten aanzien van ontgravingen tot
de in de erfpachtaanbieding vastgelegde ontgravingsmaat neemt de gemeente in opdracht van en namens
het AMC een aandeel in de directe extra kosten die het gevolg zijn van de bodemverontreiniging voor haar
rekening op basis van de in de navolgende tabel opgenomen verdeling tussen erfpachter en gemeente.
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Mocht tijdens de ontgraving blijken dat zich onverwachte verontreinigingen in de bodem bevinden dan
dient de erfpachter direct contact op te nemen met Bodem.

De gemeente verplicht zich om, na op basis van voornoemde melding kennis genomen te hebben van de
verontreiniging en de daarvoor voorgestelde oplossing, zo spoedig mogelijk vitsluitsel te geven over de
vraag of deze oplossing mag worden toegepast, waarbij de gemeente in opdracht van en namens het
AMC de directe extra kosten vergoedt. Onder directe extra kosten wordt limitatief verstaan: de kosten
voor materiaal, materieel, ARBO-maatregelen, de stortkosten alsmede uren van personeel die direct zijn
toe te wijzen aan de feitelijke ontgraving/sanering, voor zover deze kosten uitgaan boven de kosten van
onverkorte uitvoering van het bouwplan védr de geconstateerde verontreiniging. De gemeente zal in
opdracht van en namens het AMC deze kosten vergoeden, nadat hierover overeenstemming is bereikt.
Indirecte kosten, zoals kosten door stagnatie van de werkzaamheden, komen uitdrukkelijk niet voor
vergoeding door de gemeente in aanmerking.

Van gemeentelijke vergoeding op basis van deze tabel zijn nadrukkelijk vitgesloten meerkosten die ont-
staan: @ ten behoeve van ontgravingen onder het niveau van de in de erfpachtaanbieding vastgelegde
ontgravingsmaat of ® omdat de bouwer van mening is dat civieltechnische grondverbetering noodza-
kelijk is of © als de erfpachter vanuit perspectief van de gemeente anderszins onverplicht ontgraaft.

3. UITVOERING BOUWPLAN

A. INRICHTING WERK- EN BOUWTERREIN

1. Objectverqunning

Voordat met de bouw wordt gestart dient de erfpachter over een objectvergunning te beschikken. Hier-
voor dient de erfpachter over het bouwplan en de wijze van uitvoering overleg te plegen met de betrokken
diensten en bedrijven. Voorts dient de erfpachter een tekening met de door hem gewenste inrichting van
het werkterrein (plaats keten, ontsluiting, kraanbaan, enz.) ter goedkeuring toe te zenden aan het betref-
fende stadsdeel.

Bij werkzaamheden waarbij de grond opengebroken moet worden, zoals wegwerkzaamheden, graafwerk-
zaamheden, tijdelijke grondkeringen buiten het erfpachtterrein en/of aanleg van kabels of opbreekwerk-
zaamheden uit te voeren in de openbare ruimte, zoals een funderingsonderzoek of het opbreken van een
stoep is een Vergunning werken in de openbare ruimte (WIOR) nodig.

Voor de goede orde wordt de erfpachter er op gewezen dat hij verantwoordelijk is voor het functioneren
van de eventueel in het werkterrein gelegen kabels en leidingen en de bereikbaarheid bij eventueel nood-
zakelijke (herstel)werkzaamheden aan die kabels en leidingen.

De grotere projecten (duur langer dan 3 dagen) worden aangemeld bij het Codrdinatiestelsel Werken in de

Weg. Dit codrdinatiestelsel heeft als doel het beperken van de hinder en (maatschappelijke) kosten van de

uitvoering van projecten. Dit gebeurt door:

o ‘Werk met werk’ te maken: als één partij werkzaamheden uitvoert, kunnen andere partijen meegaan in
dit werk.

e Projecten te toetsen op Bereikbaarheid, Leefbaarheid, Veiligheid en Communicatie (BLVC).
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e Toezicht te houden op het aantal projecten dat tegelijkertijd wordt uitgevoerd.

In het codrdinatiestelsel zitten de stadsdelen, stedelijke diensten, GVB, kabel- en leidingbeheerders, tele-
communicatiebedrijven, de verkeerspolitie en nood- en hulpdiensten. Meer informatie kunt u vinden via:
http://www.amsterdam.nl/ondernemen/vergunningen/ .

Aanvaarding werkterrein buiten erfpachtperceel

Voor de goede orde wordt de erfpachter er op gewezen, dat het werkterrein voor zover dat buiten het in
erfpacht uit te geven perceel ligt, aanvaard dient te worden in de staat waarin het zich bevindt. In opdracht
van en namens het AMC is de gemeente niet gehouden deze terreindelen functievrij te maken en/of
maatregelen ten behoeve van de bouw te treffen. Het werkterrein dient bij oplevering tenminste in een
gelijke staat aan de gemeente ter beschikking gesteld te worden als toen het terrein aan de erfpachter of
zijn aannemer ter beschikking is gesteld.

ONTRUIMING ONBEBOUWD ERFPACHT-, WERK- EN BOUWTERREIN

Tenminste 13 weken voordat de te stichten bebouwing gereed zal zijn, dient de erfpachter er voor zorg te dra-
gen dat de onbebouwde gedeelten van het erfpachtterrein en het werkterrein van bouwmateriaal en afval zijn
ontdaan teneinde de betrokken diensten en bedrijven de gelegenheid te geven de nodige distributieleidingen
aan te leggen en zo nodig de bestrating aan te leggen of in orde te maken. Het Ingenieursbureau van de ge-
meente Amsterdam of een ander door de gemeente opgegeven ingenieursbureau treedt hierin als codrdina-
tor op. Over de precieze planning dient de erfpachter dan ook in een vroeg stadium contact met hen op te
nemen en hen gedurende de bouw van de voortgang op de hoogte te houden.

PROCES-VERBAAL VAN OPLEVERING

De gemeente zal in opdracht van en namens het AMC van de oplevering van het erfpachtterrein aan de
erfpachter een proces-verbaal opmaken. Het proces-verbaal dient bij de feitelijke overdracht van het terrein
voor akkoord te worden ondertekend door de gemeente in opdracht van en namens het AMC en de
erfpachter. In het proces-verbaal zal de staat van het terrein bij de oplevering worden weergegeven.

Als het terrein met medeweten van beide partijen niet volledig voldoet aan de overeengekomen specificaties,
doch dit gebrek een overdracht van het erfpachtterrein redelijkerwijze niet in de weg hoeft te staan, dan
wordt dit met een eventueel getroffen regeling opgenomen in het proces-verbaal.

Als het terrein uitsluitend naar de mening van de erfpachter niet volledig voldoet aan de overeengekomen
specificaties, doch dit vermeende gebrek een overdracht van het erfpachtterrein redelijkerwijze niet in de weg
hoeft te staan, dan wordt dit met een eventueel getroffen regeling tot beslechting van het geschil opgenomen
in het proces-verbaal.
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NUTTIGE ADRESSEN

Commissie Ruimtelijke Kwaliteit
Weesperstraat 113

1018 VN Amsterdam

telefoon 020- 255 1700
crk@amsterdam.nl

Gemeente Belastingen
Herikerbergweg 290

1101 CT Amsterdam
Postbus 23475

1100 DZ Amsterdam
telefoon 020-255 4800
belastingen@amsterdam.nl

Verkeer en Openbare Ruimte
Weesperstraat 113

1018 VN Amsterdam

Postadres

Postbus 95089

1090 HB Amsterdam
directiesecretariaat.vor@amsterdam.nl

Afdeling Beheer Openbare Ruimte
Weesperplein 8

1018 XA Amsterdam

Telefoon 14 020
info.divw@amsterdam.nl

Stedelijk Beheer
Weesperplein 8

1018 XA Amsterdam
Telefoon 14 020

Omgevingsdienst Noordzeekanaalgebied
Ebbehout 31, 1507 EA Zaandam

Postbus 209, 1500 EE Zaandam
telefoon: 088 567 0200
secretariaat@odnzkg.nl

www.odnzkg.nl

afdeling Bodem van Grond en Ontwikkeling

Weesperplein 8

1018 XA Amsterdam
Postbus 1104

1000 BC Amsterdam
telefoon 020-25 44 100
grondbank@amsterdam.nl
www.amsterdam.nl/bodem

Vastqgoed Informatiecentrum Amsterdam
Postbus 41808
1009 DA Amsterdam

telefoon 020-5964662

WestpoortWarmte B.V.
Hoekenrode 8

1102 BR Amsterdam
Postbus 41920

1009 DC Amsterdam
telefoon 0900-0808
www.vattenfall.nl

Kadaster Noord-Holland
Naritaweq 3

1043 BP Amsterdam
Postbus 20555

1001 NN Amsterdam
telefoon 088 183 22 0o
(één landelijk nummer)

Ingenieursbureau
Weesperstraat 430
Postbus 12693

1100 AR Amsterdam

Grond en Ontwikkeling
Weesperplein 8

1018 XA Amsterdam
Postbus 1104

1000 BC Amsterdam
telefoon 020-25 44 100

Liander N.V. (gas- en elektriciteitsnet)
Basisweg 10

1043 AP Amsterdam

Postbus 50, 6920 AB Duiven

telefoon 088 — 542 6444

Stichting Waternet
Korte Ouderkerkerdijk 7
1096 AC Amsterdam
Postbus 94370

1090 GJ Amsterdam
telefoon 0900-9394
www.waternet.nl

Ruimte en Duurzaamheid
Weesperplein 8

1018 XA Amsterdam
info.rd@amsterdam.nl
www.amsterdam.nl

Bijlage bij aanbieding terrein kavel F AMC Medical Business Park (referentienr.: 2020-13803) blz. 7 van 8







VodafoneZiggo
Kabelweg 51

1014 BA Amsterdam

telefoon 0900-1884
www.ziggo.nl

KPN/Reggefiber

CO Infra Construction
Zekeringstraat 44

1014 BT Amsterdam
Telefoon: 020 820 0630

Brandweer Amsterdam-Amstelland

(ivm bluswatervoorziening)
Ringdijk 98

1097 AH Amsterdam
Postbus 92171

1090 AD Amsterdam

020- 555 6666
info@brandweeraa.nl

www.brandweer.nl/amsterdamamstelland

Afval en grondstoffen
Rozenburglaan 1
1097 HK Amsterdam
Telefoon: 14020

Bijlage bij aanbieding terrein > (referentienr.: >)

blz. 2 van 8









Bezoekadres
Weesperplein 8
1018 XA Amsterdam

Postbus 1104
1000 BC Amsterdam

amsterdam.nl

Retouradres: Postbus 1104, 1000 BC Amsterdam

Medisch Maatwerk Nederland Ontwikkeling BV
Jan Leentvaarlaan 30

3065 DC Rotterdam R.O. Dijkgraaf

T.a.v. de heer R385t

Datum Projectnaam: AMC Medical Business Park

Ons kenmerk 2022-......

Dossiernummer E 16104/.. Plannummer: 503.18

Behandeld door (afdeling Erfpacht en Uitgifte)
Ina.wong@amsterdam.nl Telefoon: +316 29065579

Kopie aan

Bijlagen Terreinspecificatie en nadere informatie

Tekening nummerT .......

Financieel overzicht

Nulmeting

Algemene Bepalingen 2016 Amsterdam

Uitgiftebeleid voor eeuwigdurende erfpacht 2016 Amsterdam

Onderwerp model erfpachtaanbieding eeuwigdurende erfpacht van het perceel gelegen aan
Meibergdreef enTafelbergweg, kavel G, AMC Medical Business Park

Geachte heer, mevrouw,

Het onderhavige contractstuk is de Model-erfpachtaanbieding die als bijlage in de optieovereen-
komst kavel G AMC Medical Business Park is opgenomen. Nadat het definitief ontwerp, hierna te
noemen: DO, met betrekking tot kavel G gereed is en inhoudelijk door de Gemeente is geaccor-
deerd, zal aan de hand daarvan de thans nog ontbrekende gegevens in het model worden ingevuld
waarna hij als definitieve erfpachtaanbieding aan u ter acceptatie wordt aangeboden.

Op 19 januari 2018 hebben de gemeente Amsterdam (hierna te noemen: gemeente) en Amster-
dam UMC, locatie AMC (hierna te noemen: AMC), een samenwerkingsovereenkomst gesloten met
betrekking tot de ontwikkeling van een Medical Business Park (hierna te noemen: MBP)

en waarbij percelen die eigendom zijn van het AMC, waaronder de onderhavige kavel G,

Weesperplein 8 is bereikbaar per metro, sneltram en tram (lijn 1, 7 en 19), halte Weesperplein




g.goumans


Lijn





g.goumans


Lijn





g.goumans


Toelichting


R.O. Dijkgraaf





eijken001


Notitie


wordt aangepast 
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mee moeten houden?

Zitten er in deze volmacht nog
—zaken waar wij als MMNO rekening

in erfpacht worden uitgegeven conform het gemeentelijk gronduitgifte- en grondprijsbeleid, op

basis van eeuwigdurende erfpacht. Daarbij treedt de Gemeente op als gevolmachtigde van AMC

en zal zij in die hoedanigheid in naam en voor rekening van het AMC de erfpachtuitgifte van kavel

G verbintenis- en zakenrechtelijk regelen.

Onder verwijzing naar voornoemde samenwerkingsovereenkomst; de tussen het AMC en u tot

stand gekomen optieov

king tot kavel G en onder ue opscho
de optieovereenkomst opgenomen verplichting
en namens het AMC, in eeuwigdurende erfpacht aan het p

tekening nummerT....... met .....

Tafelbergweg te Amsterdam, kadastraal bekend als gemeente Weesperkar
mer .... ged. en kadastraal groot circa .......... m2

mst; het in dat kader op [datum] geaccordeerde DO met betrek-

voorwaarde dat u aan alle in artikel 4.1 van voornoem-
ebt voldaan, bied ik u hierbij in opdracht van,

....is aangegeven. Dit perceel is gele
DO-toets formeel ook niet....

el, ook bekenDeze hebbben wij niet. Artikel 4.1 is
daarmee niet van toepassing en de

Wat wij hebben is een afsprakenbrief

De gemeente biedt u{n opdracht van, en namens het AMC als juridisch grondeigenaar c.q. erfver-

pachter het perceel (k

waarden, tegen betaling van een jaarty
kocht. Belangrijk zijn onder meer de in het ka

i eeuwigdurende erfpacht aan onder de hierna uitgewerkte voor-

e vergoeding (canon) die verplicht dient te worden afge-
hieronder vermelde gegevens.

Hoe gaan we om met de ABC-levering

Erfpachtvoorwaarden ... : Algemene Bepalingen voor eeuwigdure
Erfpachtbestemming .... me bvo bedrijfsruimte ten behoevevarroeumverrermrmstemmygerr,

m2 bvo fiets/scooter

gelost

(DO)J;
CanoN.....ceeeevivieeieiieees (€]
Afkoopsom ........cccceeuees €[

Erfpachtgrondwaarde ... : € [
Geplande ingangsdatum: [

1 op medisch gerelateerde dienstverlening, waaronder laboratoria,

naar de eindbelegger? MMNO zal niet
de definitieve erfpachter zijn.

keerplaatsen dienen ook inpandig te worden op-

: [nader in te vullensp basis van het definitieve bouwprogramma
Gezondheidscentrum: 975 m2 BVO

1 Bedrijfsruimte 4.560 m2 BVO

] 70 parkeerplaatsen

1>,00 (exclusief BTW) 96 fietsparkeerplaatsen (78 m2 BVO)

1> uiterlijk binnen 6 maanden na acceptatie van deze aanbieding |

Voor de bestemming “laboratorium” is het noodzakelijk dat er een terrein nabij kavel G beschik-

baar wordt gesteld ten behoeve

van het opstellen van bijvoorbeeld zuurstoftanks. In overleg met

het AMC zal de exacte locatie nog nader worden bepaald. Deze locatie voor het realiseren van een
bedrijfsstoffeneiland zal dan mede in erfpacht uitgegeven kunnen worden.

Nadat ik het bericht van acceptatie, dat onderdeel uitmaakt van deze aanbieding, ondertekend

van u retour heb ontvangen, zal ik het bevoegde bestuur van het AMC, hierna te noemen: het be-

stuur, voorstellen het perceel aan u in eeuwigdurende erfpacht uit te geven. Ik wijs u er nadrukke-

lijk op dat het besluit tot uitgifte

in erfpacht is voorbehouden aan het bestuur van het AMC.




g.goumans


Toelichting


Deze hebbben wij niet. Artikel 4.1 is daarmee niet van toepassing en de DO-toets formeel ook niet....
Wat wij hebben is een afsprakenbrief





g.goumans


Toelichting


Hoe gaan we om met de ABC-levering naar de eindbelegger? MMNO zal niet de definitieve erfpachter zijn.





g.goumans


Toelichting


Zitten er in deze volmacht nog zaken waar wij als MMNO rekening mee moeten houden?





g.goumans


Toelichting


Gezondheidscentrum: 975 m2 BVO
Bedrijfsruimte 4.560 m2 BVO
70 parkeerplaatsen
96 fietsparkeerplaatsen (78 m2 BVO)





eijken001


Notitie


Nee





eijken001


Notitie


klopt. dit is een standaard document dat uitgaat van een optieovereenkomst. Geldt niet voor kavel G





eijken001


Notitie


Dat dient overlegd te worden met UMC. Indien er geen bezwaar bestaat tegen overdracht aan een andere partij, kunnen er afspraken worden gemaakt over doorlevering





eijken001


Notitie


Voor wat betreft de vierkante meters bedrijfsruimte, dient er onderscheid te worden gemaakt tussen de functie laboratorium en ondersteunende kantoorruimte.
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Deze aanbieding vloeit voort uit de eerder genoemde optieovereenkomst. De bepalingen uit deze
optieovereenkomst die in deze fase van het proces nog gelden worden genoemd onder het kopje

Projectafspraken \_

ERFPACHTVOORWAARDEN

Deze hebbben wij niet, wij
hebben een afsprakenbrief

Algemene Bepalingen

De uitgifte in erfpacht vindt plaats onder de Algemene Bepalingen voor eeuwig
2016 Amsterdan . di2 zijn vastgesteld door de gemeenteraad van Amsterdam b
187/664 van 22 juni 2016, hierna te noemen: Algemene Bepalingen 2016, met in

het op diezelfde datum vastgestelde Uitgiftebeleid eeuwigdurende

Algemene Bepalingen 2016 de geme ente Amsterdam is opgenom

te worden gelez evens geldt dat waar B&W en Gemeenteraad staat, de Raa

n| <l L, lot

Dat geldt naast de AB toch ook
voor deze brief? Er staat nog op
een aantal plekken gemeente
genoemd waar o.i. ook AMC
gelezen dient te worden.

Ervan uitgaande dat dat in de

machtiging goed geregeld is?

Amsterdam UMC, locatie AMC, dient te worden gelezen.

De Algemene Bepalingen 2016 treft u hierbij aan. Tevens kunt u de Algemene Bepalingen 2016 en
overige informatie downloaden via onze website: www.amsterdam.nl/wonen-

eefomgeving/erfpacht/

Op grond van de Algemene Bepalingen 2016 geeft de gemeente namens het AMC het perceel in
eeuwigdurende erfpacht uit tegen de betaling van een canon, die voor de eeuwigdurende looptijd
op grond van het voor deze uitgifte geldende grondprijsbeleid bij vooruitbetaling voldaan moet
worden. In de paragraaf “"Financiéle gegevens” van deze erfpachtaanbieding is dit nader uitge-
werkt.

Na vestiging van het erfpachtrecht is uitsluitend het AMC als erfverpachter belast met het beheer
van dit erfpachtrecht en is het AMC de partij die de erfpachter aanspreekt dan wel door de erf-
pachter wordt aangesproken in het kader van nakoming van de erfpachtvoorwaarden. De Alge-
mene Bepalingen 2016, die betrekking hebben op het beheer zijn van toepassing.

Aangeven dat het perceel
bouwrijp wordt opgeleverd =>
schoon, leeg, bomen gerooid?

Bijzonde = | }epalingen

Naast, in aanvulling op,ef in afwijking van de Algemene Bepalingen 2016, zijn bij deze uitgifte de

A. het perceel bij aanvang van het erfpachtrecht in milieu-hygiénische zin op grond van de
Wet Bodembescherming geschikt is voor de in de bijzondere bepalingen genoemde be-
stemmingen; ter vitvoering van artikel 3 lid 3 van de Algemene Bepalingen 2016 is de mili-
eu-hygiénische gesteldheid van dit perceel ten tijde van de ingangsdatum van het erf-
pachtrecht in een aan deze akte gehecht bodemonderzoek vastgelegd;




http://www.amsterdam.nl/wonen-eefomgeving/erfpacht/


http://www.amsterdam.nl/wonen-eefomgeving/erfpacht/


g.goumans


Toelichting


Deze hebbben wij niet, wij hebben een afsprakenbrief





g.goumans


Toelichting


Dat geldt naast de AB toch ook voor deze brief? Er staat nog op een aantal plekken gemeente genoemd waar o.i. ook AMC gelezen dient te worden.
Ervan uitgaande dat dat in de machtiging goed geregeld is?





g.goumans


Toelichting


Aangeven dat het perceel bouwrijp wordt opgeleverd => schoon, leeg, bomen gerooid?





eijken001


Notitie


klopt. Is dan ook niet van toepassing





eijken001


Notitie


Ja. Het is de bedoeling om in de definitieve aanbiedingsbrief dat goed te verwerken





eijken001


Notitie


Ja. Er wordt bouwrijp geleverd, dus zonder bomen enz. Echter deze aanbieding gaat uit levering op een datum dat het terrein al bouwrijp is gemaakt. 
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2C.

3a.

3b.
3C.

4a.

4b.
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B. indien van toepassing: het perceel belast is met een opstalrecht ten behoeve van een tra-
foruimte of WKO installatie; in dit kader:
1° verklaart de erfpachter zich nadrukkelijk bekend met:
a. devoorwaarden die op dit/deze [ >benoem recht(en)] van toepassing zijn en de be-

perkingen die dit ten aanzien van het erfpachtrecht met zich meebrengt; en
b. de samenhang tussen dit/deze >benoem recht(en) en het erfpachtrecht met be-
trekking tot de daarboven op te richten bebouwing;
2° indien van toepassing bij opstalrecht zullen zo mogelijk bij de vestiging van het erf-
pachtrecht worden gevestigd al zodanige erfdienstbaarheden als noodzakelijk blijken
te zijn tussen onderscheiden perceelgedeelten waarop het opstalrecht en het erfpacht-
recht betrekking hebben; de gemeente-stemt als grondeigenaar in met de vestiging
van de vorenbedoelde erfdienstbaa " 1

lid 3 BW;
C. het perceel voor het overige vrij is van zak
staan daarvan de gemeente redelijkerwijs bekend kon zijn; zulks evenwel behoudens
eventuele door verjaring ontstane erfdienstbaarheden zoals die zich uit de feitelijke situa-
tie ter plekke manifesteren; .
het perceel is bestemd tot ............. vl === 5ppervlakte (bvo) bedrijfsruimte ten behoeve van

bedrijven en instellingen, gericht op medisch gerelateerde dienstverlening, waaronder
laboratoria, maatschappelijke dienstverlening met de daarbij behorende ondersteunende
kantoorfuncties (maximaal 50%); het auto parkeren dient gerealiseerd te worden op eigen
perceel in een één laags verdiepte parkeergarage en [ aantal ] m2 bvo fiets/scooter parkeren
dient ook inpandig te worden gerealiseerd; op [nader in te vullen op basis van goedgekeurd
DOJ;

het op tekening nummer T....... met .....gedeelte van het perceel, groot ...... m2, dient te wor-
den bebouwd met een overstek ten behoeve van de entree aan de zuidzijde van het perceel;
de erfpachter is verplicht het erfpachtrecht overeenkomstig de bestemming te gebruiken
met dien verstande dat maximaal 50% van het verhuurbaar vloeroppervlak mag worden ge-
bruikt als ondersteunende kantoorruimte;

het laden en lossen dient geheel op eigen perceel te geschieden en dient overeenkomstig

deze bestemming(en) te worden ingericht en gebruik: hoe verhoudt dit zich tot het BSE

(zie ook pag 2 onderaan)

de afvalverzameling dient inpandig te worden opgelcst,

op het perceel mag geen buitenopslag plaatsvinden;

de erfpachter is verplicht met de bebouwing van het perceel aan te vangen op basis van het
op [datum] door de gemeente geaccordeerde definitieve ontwerp binnen zes maanden na
ingangsdatum van het erfpachtrecht en vervolgens voort /i1 :nd met de bouw voort te gaan;
tenminste 13 weken voordat de te stichten bebouwing gereed zal zijn, dient de erfpachter er
voor te zorgen, dat de onbebouwde gedeelten van het percegl van bouwmateriaal en afval
zijn ontdaan, teneinde de betrokken diensten en bedrijven de gelegenheid te geven de nodige
distributieleidingen aan te leggen en zo nodig de bestrating aan\te leggen;

dit stemmen we toch af in het infra-

overleg? 13 weken voor oplevering
het bouwterrein al volledig leeg
opleveren is wel ver van tevoren.

het DO is geen formeel ijkpunt. Wat
gebeurd er bijvoorbeeld bij uitstel van
de behandeling va nde
omgevingsvergunning of bezwaren op
de omgevingsvergunning? Is het niet
logischer en praktischer de start bouw
te koppelen aan de onherroepelijke
omgevingsvergunning? Dan kan de
termijn van 6 maanden uiteraard
korter.





g.goumans


Lijn





g.goumans


Lijn





g.goumans


Toelichting


AMC?!





g.goumans


Pijl





g.goumans


Toelichting


zie pag 2





g.goumans


Toelichting


hoe verhoudt dit zich tot het BSE (zie ook pag 2 onderaan)





g.goumans


Toelichting


dit stemmen we toch af in het infra-overleg? 13 weken vóór oplevering het bouwterrein al volledig leeg opleveren is wel ver van tevoren.





g.goumans


Toelichting


het DO is geen formeel ijkpunt. Wat gebeurd er bijvoorbeeld bij uitstel van de behandeling va nde omgevingsvergunning of bezwaren op de omgevingsvergunning? Is het niet logischer en praktischer de start bouw te koppelen aan de onherroepelijke omgevingsvergunning? Dan kan de termijn van 6 maanden uiteraard korter.





eijken001


Notitie


Ja.





eijken001


Notitie


zie mijn voorgaande opmerking





eijken001


Notitie


Volgens mij slaat deze bepaling op de afvalinzameling, maar weet ik eigenlijk niet zeker. De zin zal worden aangepast. Er zal wel buitenopslag op het zgn. bedrijfsstoffeneiland worden toegestaan






eijken001


Notitie


De ingangsdatum van het erfpachtrecht is gekoppeld aan een onherroepelijke omgevingsvergunning. Ik begrijp de verwaring wel en zal in de definitieve aanbieding een en ander wijzigen





eijken001


Notitie


De betrokken diensten en bedrijven hebben deze eis van 13 weken ingesteld.
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hier zit dus ook het traject van DO-toets tot
aanvraag omgevingsverguning, de behandeling
hiervan en eventueel uitstel en bezwaarperiode in.
Dat maakt het wel krap. Zie ook pag 4 onderaan.

4c. de bebouwing van het perceel en dednrichting van de onbebouwde perceeldelen dienen te
zijn voltooid binnen 24 maanden na de ingangsdatum van het erfpachtrecht;

4d. de erfpachter mag van het gestelde onder de leden a, b en c slechts afwijken na voorafgaande
schriftelijke vrijstelling als bedoeld in artikel 4 lid 2 van de Algemene Bepalingen 2016, waarbij
de vrijstelling niet door de gemeente maar door het bestuur van het AMC wordt verleend;

5a. voor het MBP is parkmanagement ingesteld, betrekking hebbend op de organisatie en afna-
me van facilitaire dienstep.in de ruimste zin ten behoeve van alle aan het parkmanagement

deelnemende erfpachter ander

deelnemende belanghebber|s hier inmiddels al meer over
ijjbekend, qua invulling van de
diensten ook bij voorkeur ook de te

ii ?
sb. deerfpachter is verplicht jaarlijks een nader door het bestuur van de V reranga.%thQ ?Ud.fage'

Parkmanagement MBP (hierna te noemen: Vereniging) is
nagement;

bijdrage aan de Vereniging te voldoen ter dekking van de kosten van parkmanagement, wel-
ke vergoeding zal zijn gerelateerd aan het aantal uviteindelijk gerealise¢rde m? bruto vloerop-
pervlak op het bij deze uitgifte uitgegeven perceel;

5c. aan het verwerven van het erfpachtrecht is de verplichting om lid te wprden van de Vereni-
ging onlosmakelijk verbonden; de erfpachter dient zich binnen 14 daggn na het verwerven
van het erfpachtrecht, dan wel, indien het erfpachtrecht eerder wordt/verworven of uitgege-
ven aan de erfpachter dan dat de Vereniging is opgericht, binnen 14 dagen na oprichting van
de Vereniging, in te schrijven als lid van de Vereniging;

5d. de erfpachter is verplicht de door de door de Vereniging aangeboden'diensten af te nemen,
onverlet latende de verplichtingen zoals omschreven in bijzondere bepaling 5b;

se. de bepalingen inzake parkmanagement zijn onlosmakelijk verbonden met de erfpacht; bij
vervreemding van het erfpachtrecht dient onderhavige bijzondere bepaling 5 door de erf-
pachter bij wijze van kettingbeding te worden opgelegd aan zijn rechtsopvolger op straffe
van verbeurte van een direct en zonder rechterlijke tussenkomst opeisbare boete van €
100.000.-- (zegge: honderdduizend euro) (peildatum 1 januari 2021), onverminderd het recht
van de erfverpachter om nakoming van de onderhavige bijzondere bepaling te vorderen; de-
ze boete zal worden geindexeerd conform het consumentenprijsindexcijfer, reeks voor alle
huishoudens van het CBS, dan wel daarvoor in de plaats gestelde indexcijfers;

5f. de erfpachter en zijn rechtverkrijgende(n) dienen de uit het lidmaatschap van de Vereniging
en de bijzondere bepalingen voortvloeiende verplichtingen op zodanige wijze aan een ge-
bruiker/ huurder op te leggen, dat de nakoming van deze verplichtingen door de gebruiker/
huurder voor zover het hen aangaat jegens de Vereniging op voldoende wijze is gewaar-
borgd;

5g. de erfpachter is verplicht de Vereniging onmiddellijk schriftelijk in kennis te stellen indien het
erfpachtrecht aan een derde wordt overgedragen dan wel door een andere gebruiker/ huur-
derin gebruik is genomen.

De bijzondere bepalingen zullen in de definitieve erfpachtaanbieding vitgewerkt zijn op basis van
het bouwprogramma en het geaccordeerde DO. Van de bovenstaande bijzondere bepalingen
zullen alleen die opgenomen en aangepast worden die van toepassing zijn. Ook kunnen er nog
bijzondere bepalingen worden opgenomen specifiek voor het uitgewerkte bouwprogramma en




g.goumans


Toelichting


Is hier inmiddels al meer over bekend, qua invulling van de diensten ook bij voorkeur ook de te verwachten bijdrage?





g.goumans


Toelichting


hier zit dus ook het traject van DO-toets tot aanvraag omgevingsverguning, de behandeling hiervan en eventueel uitstel en bezwaarperiode in. Dat maakt het wel krap. Zie ook pag 4 onderaan.





g.goumans


Pijl





eijken001


Notitie


Nee. Dat klopt niet. De ingangsdatum van het erfpachtrecht is de datum waarop er een onherroepelijke omgevingsvergunning is verleend.





eijken001


Notitie


Ik leg deze vraag voor aan UMC
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eventueel voor het vestigen van opstalrechten ten behoeve van traforuimtes en WKO-installaties.
Ten aanzien van de technische ruimten en installaties ten behoeve van energie en nutsvoorzienin-
gen geldt dat deze onderdeel moeten zijn van het gebouw en inpandig dienen te worden opgelost.

Als u bovenvermeld perceel niet zelf gebruikt, dient u ervoor te zorgen dat de uit de Algemene
Bepalingen 2016 en uit de bijzondere bepalingen voortvloeiende rechten en verplichtingen ook op
de feitelijke gebruiker(s) van toepassing zullen zijn.

AANVAARDEN PERCEEL

U dient het terrein dat u zal bebouwen te aanvaarden in de staat waarin het zich ten tijde van de
beschikbaarstelling bevindt. Hierbij geldt dat de bodem in milieu-hygiénische zin geschikf zal ziin

voor de te realiseren bestemming(en).

Deze bijlage zat niet
bij de stukken?

Voor nadere gegevens omtrent het aanvaarden van het te bebouwen terreiperwijs ik u naar de

bijlage "Terreinspecificatie en nadere informatie bij uitgifte in erfpacht". Deze bijlage maakt

integraal deel uit van deze aanbieding.

Voor de beoordeling of het perceel als bouwterrein geschikt is voor de bestemming heeft de
gemeente in opdracht en namens het AMC een milieu-hygiénisch bodemonderzoek laten
vitvoeren. Dit bodemonderzoek is gebaseerd op een ontgravingsmaat voor het te bebouwen
terrein, die aansluit op de door de gemeente vastgestelde programmatische en stedenbouw-
kundige kaders van onderhavige uvitgifte in erfpacht. De voorgeschreven ontgravingsmaat is
vastgesteld op -5.96 -NAP. Indien deze ontgravingsmaat, binnen de stedenbouwkundige
richtlijnen, wordt overschreden dan is dat altijd voor rekening en risico van de erfpachter.

VASTSTELLING INGANGSDATUM ERFPACHT

De ingangsdatum van het erfpachtrecht wordt bepaald op de 1e of 16e van de maand, in de regel
het dichtst liggend bij de datum waarop u met de (voorbereidende) bouwwerkzaamheden kunt
starten. Afwijking van deze regel is mogelijk als de omstandigheden hiertoe naar het oordeel van
de gemeente handelend namens het AMC aanleiding geven.

Op basis van de voor het project afgesproken planning, is met u overeengekomen dat als uit-
gangspunt voor de ingangsdatum erfpacht zal gelden uiterlijk 6 maanden na acceptatie van de
erfpachtaanbieding. De gemeente zal namens het AMC het perceel op/rond de ingangsdatum
feitelijk ter beschikking stellen.

ECONOMISCHE VERKRIJGING VOOR DE OVERDRACHTSBELASTING /
SAMENLOOPVRIJSTELLING | FACTURERING BTW

Als een erfpachtrecht niet gevestigd wordt direct nadat de gemeente namens het AMC het te
bebouwen terrein, bouwrijp aan u heeft geleverd, is sprake van een economische verkrijging voor
de overdrachtsbelasting. Daarvan is namelijk sprake zodra de erfpachter (verkrijger) enig risico
loopt van waardeverandering van de in erfpacht uit te geven onroerende zaak.




g.goumans


Toelichting


Deze bijlage zat niet bij de stukken?





eijken001


Notitie


Nee. Die zal ik ook nog even toesturen.








Gemeente Amsterdam Datum >
Kenmerk

Pagina 7 van 16

Een dergelijke economische verkrijging voor de overdrachtsbelasting kwalificeert bij beperkte
zakelijke rechten als erfpacht echter niet als economische levering voor de BTW, maar als ver-
huurdienst. Als partijen opteren voor BTW-belaste verhuur is de samenloopvrijstelling van toepas-
sing. Als zij echter niet (kunnen) opteren voor BTW-belaste verhuur is de samenloopvrijstelling bij
de feitelijke terbeschikkingstelling niet mogelijk. De Staatssecretaris van Financién heeft deze
inperking niet wenselijk geacht.

Met zijn besluit van 16 maart 2017, nummer 2017-51500, onderdeel 2.2.4 heeft de Staatssecretaris
van Financién daarom goedgekeurd dat onder voorwaarden vrijstelling kan worden verleend voor
de overdrachtsbelasting wegens samenloop van heffingen. Deze voorwaarden zijn:

a. tentijde van de feitelijke terbeschikkingstelling heeft de uit te geven onroerende zaak de sta-
tus van bouwterrein;

b. de feitelijke terbeschikkingstelling van de uit te geven onroerende zaak zal vitsluitend plaats
vinden op basis van een onvoorwaardelijke (obligatoire) erfpachtovereenkomst, waarin is
vastgelegd dat die zal resulteren in een akte van vestiging;
van een onvoorwaardelijke erfpachtovereenkomst is sprake als de erfpachtaanbieding on-
voorwaardelijk door de Erfpachter is geaccepteerd en met een bestuurlijk besluit is bekrach-
tigd;

c. over het aangiftetijdvak waarin de feitelijke terbeschikkingstelling van de uit te geven onroe-
rende zaak plaats vond, voldoet de juridische eigenaar op aangifte BTW alsof al sprake is van
de juridische vestiging van het erfpachtrecht, die is aan te merken als een levering in de zin van
artikel 3 lid 2 van de Wet op de omzetbelasting 1968;

d. de juridische vestiging van het erfpachtrecht op het bouwterrein vindt steeds plaats voor de
eerste ingebruikneming van de op dit perceel gebouwde onroerende zaak;

e. inde notariéle akte waarin het erfpachtrecht wordt gevestigd, geven de partijen aan deze
goedkeuring te hebben toegepast bij de economische verkrijging in de zin van artikel 2 lid 2
van de Wet op belastingen van Rechtsverkeer (WBR) van de uit te geven onroerende zaak;

f. Partijen handelen voor de btw-heffing ook verder alsof bij de feitelijke terbeschikkingstelling
sprake was van een btw-levering.

De feitelijke terbeschikkingstelling van het perceel zal worden vastgelegd in een proces-verbaal
van oplevering.

Voor zover een economische verkrijging plaatsvindt, zal ik de economische verkrijging melden
namens het AMC aan de Belastingdienst. Daarnaast bent u zelf verplicht aangifte van over-
drachtsbelasting te doen binnen vier weken na de datum van de economische verkrijging. U kunt
bij uw aangifte vrijstelling verzoeken van overdrachtsbelasting wegens samenloop op grond van
artikel 15 lid 1a van de WBR met een beroep op de in voornoemd besluit bedoelde goedkeuring.
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Hier ligt wel een logische
koppeling met de
omgevingsverguning. Dan lijkt

het logisch die ook op pag. 4
A. Erfpachtgrondwaarde, canon en afkoopsom en 5 zo te leggen?

FINANCIELE GEGEVENS

De totale erfpachtgrondwaarde voor het u hierbij in erfpacht aangeboden gerceel bedraagt €
<,00 (exclusief BTW). Deze erfpachtgrondwaarde is gebaseerd op de verleende omgevingsver-
gunning d.d. (OLO nummer)en de in de bijzondere bepalingen genoemde bestemmingen en
oppervlakten.

Bestemming Erfpachtgrondwaarde Eenheid

excl. BTW* prijspeil

Ondersteunende kan- m2 bvo

toorfunctie/medisch on-

derwijs, onderzoek en

technologie (incl. ICT)

Laboratorium m2 bvo
Parkeerplaats (geheel per parkeerplaats
verdiept)

Fiets parkeren m2 bvo

De canon bedraagt [€ >,00 ]enis gebaseerd op de voornoemde erfpachtgrondwaarde en een
canonpercentagevan[> 1.

Op basis van het grondprijsbeleid van de gemeente Amsterdam bent u verplicht de canon voor
de (eeuwigdurende) looptijd van het erfpachtrecht bij vooruitbetaling voldoen tegen een af-
koopsom). De totale afkoopsom bedraagt ten tijde van de ingangsdatum van het erfpachtrecht
[€ >,00] (artikel 8 van de Algemene Bepalingen 2016).

B. Grondslagen Erfpachtgrondwaarde, Canon en Afkoopsom

De gemeente kan namens het AMC de erfpachtgrondwaarde, canon en afkoopsom voor het te
vestigen erfpachtrecht aanpassen als hetgeen gerealiseerd is, afwijkt van de gegevens en uit-
gangspunten zoals opgenomen in deze erfpachtaanbieding en het financieel overzicht. De be-
dragen zullen echter nooit neerwaarts bijgesteld worden. Indien van toepassing zullen de ver-
groting van de vloeroppervlakten en parkeerplaatsen en de daaraan verbonden verhoging van
de erfpachtgrondwaarde, canon en afkoopsom in een aanvullende akte worden vastgelegd. De
kosten van deze akte komen voor uw rekening.

Voor de vastlegging van de definitieve vloeroppervlakten in de akte zal worden uitgegaan van
de gegevens per bestemming, zoals opgenomen in deze aanbieding. Bij uw opgave van de
vloeroppervlakten dient u NEN 2580 te hanteren. Het AMC behoudt zich het recht voor aan de
hand van de revisietekeningen te controleren of de vloeroppervlakten zijn gewijzigd. Mede in
dat kader kan na oplevering van het gebouwde in opdracht van het AMC door een onafhanke-
lijk meetbureau gecontroleerd worden of de overeengekomen vloeroppervlakten daadwerke-
lijk zijn gerealiseerd. Deze gegevens zullen in dat geval in een rapportage worden vastgelegd
en aan de erfpachter ter beschikking worden gesteld.




g.goumans


Toelichting


Hier ligt wel een logische koppeling met de omgevingsverguning. Dan lijkt het logisch die ook op pag. 4 en 5 zo te leggen?





g.goumans


Toelichting


zie pag 2





eijken001


Notitie


We moeten een ingangsdatum erfpachtrecht opnemen in onze aanbieding. De ingangsdatum is gekoppeld aan de onherroepelijke omgevingsvergunning. 





eijken001


Notitie


zie ook mijn voorgaande opmerking
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C. Gestanddoening Financiéle Voorwaarden

De in deze aanbieding genoemde en in het financieel overzicht opgenomen erfpachtgrond-
waarde, canon en afkoopsom met het onderliggende canonpercentage zijn van kracht tot één
maand na de geplande ingangsdatum van het erfpachtrecht.

Als op die datum het erfpachtrecht nog niet is gevestigd, dan wel tussen partijen niet geacht
wordt te zijn ingegaan (economische verkrijging), dan kan de gemeente namens het AMC de
bedragen aan het dan geldende grondprijspeil aanpassen. De financiéle voorwaarden worden
niet aangepast als het erfpachtrecht niet is gevestigd of niet tussen partijen geacht word(t)(en)
te zijn ingegaan.

D. Betalingen erfpacht

Ter zake van de uitgifte in erfpacht dient u aan de gemeente namens het AMC het volgende te

we hebben vanuit de

betalen:
etaten afsprakenbrief reeds een
1. Afkoopsom waarborgsom betaald.
. . . /_Wordt dit een aanvullende
De afkoopsom is verschuldigd op de ingangsdatum van het erfpachtrecht.

waarborgsom voor het
meerdere?

2 BTW

Op het moment van de juridische levering of, als dit eerder plaatsvindt, op het moment van de
economische levering is BTW verschuldigd over het bedrag van de erfpachtgrondwaarde naar
het ten tijde van de betreffende levering geldende tarief (thans 21%).

3. _Verrekening Waarborgsom

Op de ingangsdatum van het erfpachtrecht zal de gemeente namens het AMC de ontvangen
waarborgsom (zie paragraaf Waarborgsom) in mindering brengen op de afkoopsom/] en BTW.

4.. Aanvullende canon/afkoopsom

Voor zover de gemeente namens het AMC de erfpachtgrondwaarde/canon zal verhogen (zie
paragraaf Grondslagen Erfpachtgrondwaarde/Canon en Afkoopsom), dan zal de erfpachter de
verhoging van de afkoopsom met terugwerkende kracht vanaf de ingangsdatum van het erf-
pachtrecht verschuldigd zijn. Deze verhoging vermeerderd met de daarover tussen de in-
gangsdatum van het erfpachtrecht en de factuurdatum verschuldigde wettelijke rente moet
binnen de betaaltermijn van de factuur worden voldaan.

5. Onroerend Zaak belasting (OZB)

Eventueel aan de gemeente, handelend namens het AMC, of rechtstreeks aan het AMC opge-
legde aanslagen onroerendezaakbelasting en andere lasten met betrekking tot een erfpacht-
recht zijn vanaf de ingangsdatum daarvan door u verschuldigd. U dient de belasting en andere
lasten binnen de betaaltermijn van de factuur voldoen.

6. Rente




g.goumans


Toelichting


we hebben vanuit de afsprakenbrief reeds een waarborgsom betaald. Wordt dit een aanvullende waarborgsom voor het meerdere?





eijken001


Notitie


Dit gaat over de afkoopsom. Het totaal te betalen bedrag vermeerderd met de BTW. Het jaarlijks betalen van de canon is niet toegestaan. Er dient dus een totale afkoopsom te worden betaald. Op deze afkoopsom wordt de waarborgsom in mindering gebracht.
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Afhankelijk van de datum waarop betaling van de voorgaande posten verschuldigd is, is over de
eventueel tussenliggende periode tot de datum van ontvangst van uw betaling wettelijke rente
verschuldigd.

E. WAARBORGSOM

Onderdeel van deze aanbieding is een bericht van acceptatie. Nadat ik dit bericht van acceptatie
ingevuld en ondertekend van u retour heb ontvangen, is de erfpachtovereenkomst onder uitdruk-
kelijk voorbehoud van bestuurlijke goedkeuring door het AMC tot stand gekomen en ontvangt u
een nota voor de waarborgsom. De waarborgsom is gelijk aan éénmaal de jaarcanon. De waar-
borgsom strekt tot zekerheid van nakoming van deze erfpachtovereenkomst en tot reservering
van het u hierbij in erfpacht aangeboden perceel namens het AMC voor de periode tot één maand
na de geplande ingangsdatum van het erfpachtrecht.

De waarborgsom dient te zijn voldaan binnen de op de factuur vermelde termijn. Bij eventueel
latere betaling bent u wettelijke rente verschuldigd. De gemeente brengt namens het AMC de
waarborgsom in mindering op het ter zake van de uitgifte verschuldigde. Over de waarborgsom
wordt geen rente vergoed. Als het erfpachtrecht buiten toedoen van de gemeente handelend
namens het AMC niet gevestigd wordt en de erfpachtovereenkomst om die reden wordt ontbon-
den, dan zal de waarborgsom aan de gemeente handelend namens het AMC toekomen. De waar-
borgsom zal echter geheel of gedeeltelijk worden teruggegeven, als daartoe naar het oordeel van
de gemeente aanleiding bestaat. De waarborgsom zal echter geheel of gedeeltelijk worden terug-

gegeven, als daartoe naar het oordeel van de gemeente handelend namens het AMC aanleiding
=~

\—{2x dezelfde zin?

U dient ervoor te zorgen dat de in het briefhoofd genoemde contactpersoon van de gemeente

bestaat.

VERSTUREN GEGEVENS NA AKTEPASSERING

handelend namens het AMC binnen één week na het passeren van een akte van de notaris per e-

mail ontvangt:

a. een afschrift van de verleden akte (readable pdf versie);

b. dedatum van aktepassering;

c. deinschrijvingsgegevens in de openbare registers;

d. hettotaalbedrag van de eventueel ten gunste van de gemeente geinde na- c.q. bijbetalingen,
renteen BTW, en

e. deovermakingsdata van deze betalingen aan de gemeente.

PLANWIJZIGINGEN EN START Bouw

Als het te realiseren bouwplan afwijkt van de gegevens in deze aanbieding, dan verzoek ik u dit zo
spoedig mogelijk, doch uiterlijk 6 weken voordat u zult starten met de voorbereidende werkzaam-
heden, aan de in het briefhoofd genoemde contactpersoon te melden. Voorts verzoek ik u uiterlijk
6 weken voordat u zult starten met de voorbereidende werkzaamheden de dan bekende exacte
datum door te geven.




g.goumans


Toelichting


2x dezelfde zin?





g.goumans


Markeren





eijken001


Notitie


is een foutje. Er wordt overigens geen waarborgsom meer in rekening gebracht. De afkoopsom en btw dienen in zijn geheel te worden betaald voor ingangsdatum erfpachtrecht 
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Heeft MMNO keuze
in de notaris?

Alle voor deze vitgifte in erfpacht te maken kosten (0.a. notariskosten, kadastraal recht en belas-
tingen) komen voor uw rekening. Vanaf de datum van ingang van het erfpachtrecht of, als dit eer-
der plaatsvindt, vanaf de datum van feitelijke ingebruikneming (economische levering), komen
alle eigenaarslasten en gebruikerslasten verbonden aan het erfpachtrecht, alsmede alle overige

zakelijke lasten voor uw rekening.

PROJECT AFSPRAKEN

[ Relevante projectafspraken worden ingevuld op basis van het DO

INTEGRITEITSCLAUSULE

In een aantal artikelen hieronder (bijv. 5
t/m 7) staan zowel de gemeente als het
AMC genoemd. Is het nu zo dat er alleen
een relatie MMNO-AMC ontstaat, of moet
er toch bij sommige aspecten met de
gemeente rekening gehouden worden?
Dat is voor ons nu onduidelijk.

Op deze erfpachtaanbieding is de onderhavige integritejtsclausule van de gemeente integraal van

toepassing. Daar waar de gemeente staat vermeld djent te worden gelezen als: de gemeente Am-

sterdam, handelend in opdracht en namens AMC.

De gemeente heeft als uitgangspunt dat zij niet-integere partijen niet faciliteert; ook niet door het
aangaan van een erfpachtovereenkomst. Om te voorkomen dat de gemeente met malafide partij-

en een overeenkomst sluit is de nieuwe maatregel Beleidsregel Integriteit en Overeenkomsten

(BIO) vastgesteld. Onderdeel van deze beleidsregel is de onderstaande integriteitsclausule, die
deel uit maakt van de erfpachtaanbieding. Door ondertekening van het bericht van acceptatie

stemt u in met deze integriteitsclausule.

1 Op deze erfpachtaanbieding is de Beleidsregel Integriteit en Overeenkomsten (BIO) van toe-

passing. De BIO is op internet te vinden en te downloaden op

https://www.amsterdam.nl/bestuur-organisatie/volg-beleid/veiligheid/integer-

handelen/beleidsstukken-bio/.

Erfpachter verklaart kennis te hebben kunnen nemen van de BIO en verklaart door onderteke-

ning van deze erfpachtaanbieding er uvitdrukkelijk mee in te stemmen dat de BIO alleen via

genoemde locatie op internet ter beschikking wordt gesteld.

2 Erfpachter verklaart dat op het moment van het sluiten van deze (erfpacht)overeenkomst

geen Integriteitsrisico op hem van toepassing is. Onder Integriteitsrisico wordt verstaan:

a) het door erfpachter verrichten van gedragingen c.q. het plegen van of deelnemen aan

misdrijven of overtredingen als vermeld in artikel 4 en 5 van de BIO. Onder deelnemen aan
een misdrijf of overtreding wordt verstaan: het doen plegen, medeplegen, uitlokken en
medeplichtigheid als bedoeld in artikel 47 en 48 Wetboek van Strafrecht;

b) het feit dat tegen erfpachter strafvervolging is ingesteld;

c) het door erfpachter niet tijdig voldoen aan zijn verplichtingen ten aanzien van sociale ze-

kerheidsbijdragen en/of belastingen.





https://www.amsterdam.nl/bestuur-organisatie/volg-beleid/veiligheid/integer-handelen/beleidsstukken-bio/


https://www.amsterdam.nl/bestuur-organisatie/volg-beleid/veiligheid/integer-handelen/beleidsstukken-bio/


g.goumans


Toelichting


Heeft MMNO keuze in de notaris?





g.goumans


Toelichting


In een aantal artikelen hieronder (bijv. 5 t/m 7) staan zowel de gemeente als het AMC genoemd. Is het nu zo dat er alleen een relatie MMNO-AMC ontstaat, of moet er toch bij sommige aspecten met de gemeente rekening gehouden worden? Dat is voor ons nu onduidelijk.





eijken001


Notitie


Ja, als die maar in Amsterdam is gevestigd





eijken001


Notitie


Hier geldt dat de gemeente in opdracht van AMC handelt. Zal in de definitieve aanbieding goed worden opgenomen 
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Erfpachter verklaart geen kennis te hebben van Integriteitsrisico’s die op aan erfpachter geli-

eerde partijen van toepassing zijn. Personen of partijen worden in ieder geval, maar niet uit-

sluitend, geacht gelieerd te zijn aan erfpachter indien zij:

e direct of indirect leiding aan erfpachter geven;

e  bijde uitvoering van de (erfpacht)overeenkomst een belangrijke rol vervullen of hebben
vervuld;

e overerfpachter zeggenschap hebben;

e aan erfpachter vermogen verschaffen;

e onderdeel zijn van dezelfde groep als bedoeld in artikel 2:24b BW

e of anderszins in een samenwerkingsverband tot erfpachter staan;

Erfpachter verplicht zich om zich gedurende de looptijd van de (erfpacht)overeenkomst te
onthouden van niet-integere gedragingen, waaronder in ieder geval worden de verstaan de
gedragingen als bedoeld in het tweede lid onder a en c van dit artikel.

De gemeente kan namens het AMC het Landelijk Bureau Bibob op grond van artikel sa Wet
Bibob over erfpachter om advies vragen alvorens opschorting of ontbinding van de (erf-
pacht)overeenkomst, dan wel beéindiging van de rechtshandeling, indien een van de situaties
zich voordoet zoals bedoeld in artikel g, derde lid Wet Bibob.

Erfpachter zal de gemeente en het AMC onverwijld op de hoogte stellen indien en zodra erf-
pachter kennis heeft genomen van het feit dat hij onderwerp is van strafrechtelijk onderzoek
of dat tegen erfpachter of een aan erfpachter gelieerde partij strafvervolging is ingesteld.

Erfpachter meldt aan de gemeente en het AMC elke overname van de onderneming van erf-
pachter en elke wijziging in de zeggenschapsverhouding binnen de onderneming die leidt tot
een significante wijziging in de zeggenschap (waarbij geldt dat elke wijziging in de zeggen-
schap groter dan 10% significant is).

De gemeente heeft het recht om erfpachter gedurende de looptijd van de (erfpacht) overeen-
komst te screenen op het bestaan van een Integriteitsrisico. Indien de gemeente hiertoe de
medewerking van erfpachter nodig heeft, zal erfpachter deze op eerste verzoek verlenen.

De gemeente heeft het recht om door erfpachter bij de uitvoering van deze (erfpacht)over-
eenkomst te betrekken derden te screenen op het bestaan van een Integriteitsrisico. Erfpach-
ter staat er voor in dat bij de uitvoering van deze (erfpacht)overeenkomst te betrekken derden
hun medewerking aan deze screening daartoe op eerste verzoek van de gemeente verlenen.
Op grond van een Integriteitsrisico kan de gemeente de inschakeling van een derde partij wei-
geren of verlangen dat de inschakeling van deze derde partij wordt beéindigd, tenzij voor-
noemde beéindiging in redelijkheid niet van de erfpachter kan worden verlangd.

De kosten van de screening komen voor rekening van de gemeente, tenzij de (erfpacht)over-
eenkomst naar aanleiding van de screening kan worden ontbonden of beéindigd op basis van
lid 112 van dit artikel.

De gemeente kan de uitvoering van de (erfpacht)overeenkomst en elke andere (erfpacht)
overeenkomst tussen de erfpachter en de gemeente onmiddellijk en naar eigen keuze op-
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schorten, of beéindigen door middel van ontbinding of opzegging, zonder gehouden te zijn

tot vergoeding van eventuele schade en zonder daarbij een termijn in acht te hoeven nemen,

indien:

Erfpachter of gelieerde partij onherroepelijk is veroordeeld voor het plegen of deelnemen
aan delicten als bedoeld in artikel 4 lid 1 van de BIO;

Erfpachter of gelieerde partij onherroepelijk is veroordeeld voor het plegen of deelnemen
aan delicten als bedoeld in artikel 5 lid 3 van de BIO;

Erfpachter of gelieerde partij een ernstige fout in de uitoefening van zijn beroep heeft be-
gaan als bedoeld in artikel 5 lid 4 en 5 van de BIO;

Door de bevoegde autoriteiten strafvervolging tegen erfpachter of een aan erfpachter ge-
lieerde partij is ingesteld;

Erfpachter niet tijdig heeft voldaan aan zijn verplichtingen ten aanzien van sociale zeker-
heidsbijdragen en/of belastingen;

Erfpachter niet conform de waarheid heeft verklaard ten aanzien van het bepaalde in de
voorgaande bullets van dit lid;

Al dan niet blijkend uit een Bibob-advies, gevaar bestaat dat een (erfpacht)overeenkomst
door de erfpachter mede zal worden gebruikt om (i) uit gepleegde strafbare feiten verkre-
gen of te verkrijgen, op geld waardeerbare voordelen te benutten, (ii) strafbare feiten te
plegen of (iii) dat teneinde een (erfpacht)overeenkomst te sluiten een strafbaar feit is ge-
pleegd;

Erfpachter of de derde partij als vermeld in lid g van dit artikel onvoldoende zijn/haar me-
dewerking heeft verleend in het kader van een screening door de gemeente of een in op-
dracht van de gemeente uitgevoerde screening, bijvoorbeeld maar niet uitsluitend als
sprake is van een omstandigheid als beschreven in artikel 4 Wet Bibob;

ten aanzien van erfpachter of een aan erfpachter gelieerde partij sprake is van andere in-
tegriteitsrisico’s dan vermeld in dit lid, waardoor onverkorte instandhouding van de (erf-
pacht)overeenkomst in redelijkheid niet van de gemeente kan worden gevergd.

12 Alvorens de gemeente overgaat tot het opschorten, of beéindigen door middel van ontbinding

of wel opzegging conform lid 11, zal de gemeente beoordelen of de te nemen maatregel pro-

portioneel is in het licht van de ernst van de geconstateerde integriteitsrisico en de al genomen

maatregelen door de erfpachter.

13 Indien de gemeente de (erfpacht)overeenkomst op basis van lid 11 van dit artikel ontbindt,

geheel of gedeeltelijk beéindigt, verbeurt de erfpachter onmiddellijk, zonder dat enige verdere

actie of formaliteit is vereist, jegens de gemeente een boete ten bedrage van tienmaal het be-

drag van de dan geldende canon, zonder dat de gemeente enig verlies of schade behoeft te

bewijzen en onverminderd het recht van de gemeente om aanvullende schadevergoeding te

vorderen.

14 Erfpachter vrijwaart de gemeente en het AMC voor claims van derden als gevolg van een op-

schorting, ontbinding of beéir .i¢, ng van de (erfpacht)overeenkomst.

de gemeente handelt toch namens
AMC? Als de gemeente geen
contractpartner is, hoeft MMNO de
gemeente ook niet te vrijwaren.





g.goumans


Toelichting


de gemeente handelt toch namens AMC? Als de gemeente geen contractpartner is, hoeft MMNO de gemeente ook niet te vrijwaren.
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Notitie


Is vanuit juridische zaken toegevoegd 
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SLOTBEPALINGEN

1. Uitwerking bijzondere bepaling inzake bouwplicht voor aktepassering

Als de erfpachter niet voldoet aan de onder bijzondere bepaling inzake bouwplicht geschreven

verplichtingen is de gemeente handelend namens het AMC bevoegd, zolang het erfpachtrecht

niet is gevestigd:

a. geen uitvoering meer te geven aan deze erfpachtovereenkomst;

b. zolangvan de onder 1a. bedoelde bevoegdheid geen gebruik is gemaakt, de erfpacht-
grondwaarde jaarlijks aan te passen aan het dan volgens het gemeentelijk grondwaarde-
prijsbeleid geldende grondwaardepeil van de erfpachtgrondwaarde.

2. Uitgiftetekening

Uit de bij deze aanbieding behorende uitgiftetekening blijkt de ligging en de grenzen van het te
bebouwen perceel. Op deze tekening zijn de hoekpunten van de grenzen met codrdinaten be-
noemd. De Dienst voor het kadaster en de openbare registers (Kadaster) zal het perceel op ba-
sis van deze tekening inmeten. De uvitkomsten van die meting komen in de plaats van de hier-
voor genoemde tekening en vormen op hun beurt de basis voor de inschrijving in het kadaster.

Als u constateert dat de codrdinaten van het door u te ontwikkelen bouwplan niet met de co-
ordinaten van de uitgiftetekening overeenkomen, dan dient u dat direct aan de contactpersoon
genoemd in het briefhoofd te melden, teneinde in overleg te bepalen of en onder welke voor-

waarden de afwijking inpasbaar is.

3. Aktepassering

Op grond van artikel 3 lid 1 van de Algemene Bepalingen 2016 dient een in Amsterdam geves-
tigde notaris de akte van vestiging te passeren en wijst de gemeente namens het AMC deze
notaris na overleg met u aan. lk verzoek u de notaris van uw voorkeur op het bericht van accep-
tatie in te vullen. Zonder mijn tegenbericht zal ik uw keuze overnemen. Partijen zullen vanaf de
ingangsdatum van het erfpachtrecht handelen alsof de akte van vestiging reeds is ingeschre-

ven in de openbare registers.

4. Plankosten/Schade

ledere partij zal zijn eigen kosten moeten dragen. Ook als er geen overeenstemming wordt be-
reikt tussen u en de gemeente handelend namens het AMC, dan wel als het bestuur van het
AMC geen besluit tot uitgifte in erfpacht neemt conform deze aanbieding. Als het erfpacht-
recht niet gevestigd wordt buiten toedoen van de gemeente handelend namens het AMC, en
de gemeente op grond daarvan namens het AMC de erfpachtovereenkomst ontbindt, behou-
dende gemee‘p_\te en/of het AMC zich het recht voor naast de aan haar toekomende waarborg-

som een aanv. i e schadeloosstelling te vorderen.

de gemeente handelt toch namens AMC?
Als de gemeente geen contractpartner is,
hoeft MMNO de gemeente ook niet
schadeloos te stellen.

5. Bericht van acceptatie





g.goumans


Toelichting


de gemeente handelt toch namens AMC? Als de gemeente geen contractpartner is, hoeft MMNO de gemeente ook niet schadeloos te stellen.
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Notitie


zie hierboven 
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Deze hebbben wij niet, wij
hebben een afsprakenbrief

De gemeente doet deze aanbieding namens4tet AMC onder de opschortende voorwaarden dat u
aan alle in artikel 4. 1 van de optieovereénkomst opgenomen verplichtingen heeft voldaan. U bent
uitsluitend na vervulling van die voorwaarde bevoegd uw optierecht uit te oefenen door deze aan-
bieding te accepteren. De uiterste datum waarop u deze aanbieding kunt accepteren is [datum].
Als u met deze aanbieding instemt, en u heeft voldaan aan alle voorwaarden uit de optieovereen-
komst, dan dient u het ingevulde en ondertekende bericht van acceptatie te retourneren aan de
contactpersoon genoemd in het briefhoofd binnen één maand na dagtekening van deze aanbie-
ding. Ik verzoek u daarbij de op het bericht van acceptatie aangegeven stukken mee te sturen. Als
het ondertekende bericht van acceptatie binnen de termijn is ontvangen en u de (na acceptatie
separaat aan u in rekening te brengen) waarborgsom heeft betaald, zal ik het bestuur van het AMC
voorstellen het perceel aan u in erfpacht uit te geven.

De gemeente doet deze aanbieding namens het AMC gedurende de aangegeven periode van ac-
ceptatie van één maand gestand. Als het ondertekende bericht van acceptatie niet binnen de ter-
mijn is ontvangen, vervalt deze erfpachtaanbieding en herneemt de gemeente namens het AMC
ten aanzien van het perceel haar vrijheid van handelen.

De erfpachtovereenkomst komt vooralsnog niet tot stand, als u het bericht van acceptatie onder
voorwaarden retourneert. Verder beschouwt de gemeente handelend namens het AMC het (ge-
heel of gedeeltelijk) feitelijk in gebruik nemen van het perceel als een onvoorwaardelijke accepta-
tie van het bovenstaande.

Voor nadere inlichtingen of een toelichting op deze aanbieding kunt u zich wenden tot de contact-
persoon genoemd in het briefhoofd.

Met vriendelijke groet,

Handelend in naam en voor rekening van het AMC,
Constan van Ginneken

Afdelingshoofd Erfpacht en Uitgifte

Grond en Ontwikkeling




g.goumans


Toelichting


Deze hebbben wij niet, wij hebben een afsprakenbrief
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Notitie


klopt. Is niet van toepassing 
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Perceel : Kavel G

Dossiernr. : E 16104/..

Bericht van Acceptatie Plannr. . 503.18
Project : AMC Medical
Business Park

ONAErgetekeNAE(N) @) ...ttt sttt neeneete et et e e
RANAEIENA VOOT @) .ot e et e et e e et e e e et e e e e et e e e e e e e e e e e e eeanns
in zijn/haar/hun hoedanigheid Van @ ..o

OP GrONA VAN M) Lottt ettt ettt ae et et e et et neeneetenneerenneneas
verklaart/verklaren:

o zich akkoord met de onderhavige erfpachtaanbieding;

e de waarborgsom binnen de betaaltermijn van de factuur te voldoen door overmaking van het
bedrag op bankrekening nummer IBAN NL41 RABO 0110 0224 40 van de gemeente
Amsterdam.

Ondergetekende(n) verzoekt/verzoeken met het verlijden van de akte van vestiging te belasten:
Yo =1 A 11 G Lo o | TR
[0 =1 3

AATES NMOTATIS ettt et et et

Ondergetekende valt t.a.v. de fiscale aspecten voor deze uitgifte in erfpacht onder:®

Naam Belasting@enn@id ..........oo i
adres belasting@eNnNEId .........ooiii i
Plaats T OO OUPU P US PR PURTPPROURRPIN

Dagtekening OO U UR PR UURPPROPRT
Handtekening(n) 1 oo

® naam/namen ondergetekende(n) (kopie legitimatiebewijs/-bewijzen meezenden)

(»  naam rechtspersoon (recent uittreksel van de Kamer van Koophandel meezenden)

()  vertegenwoordigingsbevoegdheid ondergetekende(n)

(4)  voor zover vertegenwoordigingsbevoegdheid ondergetekende(n) niet expliciet blijkt uit het uittreksel van de
Kamer van Koophandel grondslagen invullen en meezenden (statuten en als van toepassing volmacht).

) naam en adres Amsterdams notariskantoor

(6) naam en postadres belastingeenheid





















