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x * Hamvraag tijdens de analyse:
Vallen™ binnen de scope van
‘Goed verhuurderschap’?
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ANALYSE

m Bezit (eenheden) ™ (plus™ ™

m Indicatoren scope Goed Verhuurderschap
1) (gebruik HW) d.d. 13-02-20
2) Resultaten Quick scan (WW) collega ™ d.d. 10-02-20

3) BWV geschiedenis woningen (gebruik HW) => ‘Veelpleger

m Casus: ™
= Bevindingen

= Voor de liethebbers
Woningdelen versus inwoning (Bron: HVV 2020) per 01-01-2020



Bezit™ Wl

U 212 eenheden, waarvan => 59 woningen

- |
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= |ndicator 1:




Familie® woontopf (.

Vraag: Is hier sprake van woningdelen?

BezitBRzey 26-1-2023






mogelijk sprake van woningdelen?

! l
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BezitBRzey 26-1-2023



mogelijk sprake van woningdelen?

Vo




De**  Zijnshortstay adressen.
PP s gevestigd (woning?)
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Op 5 adressen sprake van leegstand, Woningdelen of reguliere bewoning?

\
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Bezit Ei—

26-1-2023
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Long story short
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" Indicator 2:
Quick scan van de 59 woningen

(Quickscan gemaakt door collega ™ Op 10-02-2020)

-Goed: 40

- r 14
-Slecht: 5
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5.1.2e

19 woningen met quickscan

huis ™ |~ [tc | stedsdes~ oppn ™ ko™ |ns:'_JH“J

5.1,2e
5.1,2e
51,2

512¢

5.1.2.e
5.1.2.e
s.1.2.0

s5.1.2.e

s.1.z.e
512e

s12e

13

5.1,2,e
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West
West
West
West
West
Zuid
Zuid
Wiest
Centrum
Zuid
2uid
2uid
2uid
2uid
Zuid
West
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en slec

Opmerkingen =

&0 ] o 18 Slecht
80 4 T Slecht
&0 4 T Slecht
120 S 2 7 NEE Slecht
a7 1 2 ' NEE Slecht
100 4 3 MNEE Matig
1i0 4 4 MNEE Matig
1i0 3 3 MEE Matig
L1 L] 1 MEE Matig
£5 & 2 7 e Matig
a5 F 3 A Matig
&8 3 3 Y e Matig
133 5 27 A Matig
118 - 1 il MEE Matig
119 5 2 7 NEE Matig

onbekend 7 - MEE Matig
1 0 MEE atig
E3 3 F MEE Matig
&3 3 2 7 e Matig

consolis 12 en 2e verdieping gescheurd/afgebroken
consolis 12 en 2e verdieping gescheurd/afgebroken
consolis 12 en 2e verdieping gescheurd/afgebroken
Boeidee! rot, shingles slecht en metselwerk 4de ctage matig
Boeideel rot, shingles slecht en metselwerk dde stage matig
Houtrot dakkapel, rommel in dakgoot, ferme scheuren sierlijst 2de en Sde stage
Houtrot dakkapel, rommel in dakgoot, ferme scheuren sierlijst 2de en Ade stage
Hijsbalk gescheurd, onderkant dakgoot slecht
Metselwerk ter plastse van de hijsbalk gescheurd
Beginnend houtrot 15te en 2de verdieping rechterzijde
Beginnend houtrot 1ste en 2de verdieping rechberzijde
Boeides| matig, sierlijsten 1ste verdieping gebladderd en gescheurd
Boeidee| matig, sierlijsten 1ste verdieping gebladderd en gescheurd
Waterslagen gescheurd, onderdorpsels ramen matig
Waterslagen gescheurd, onderdorpsels ramen matig
Metselwerk en schoorsteen slecht, scheur voorgevel rechits boog
Metselwerk en schoorsteen slecht, scheur voorgevel rechits boog
1z verdieping: Balkon betonrot, metselwerk rechts onder rechterkozijn slecht
1z verdieping: Balkon betonrot, metselwerk rechts onder rechterkozijn slecht

gEn smpEvngivergursing of Lackien

gEn empEnngivergursing of Lickien

FeEn smpEingiearguaning of kackien
gesn omgevingrosrgurning of dechosn
peen omgevingrosrgurning of dechosn
peean omgevingrosrgurning of dechosn
peen omgevingrosrgurning of dechosn

peen omgevingrrsrgurning of dechosn

Shortstaywergunning
Shortstayeergunning
Shortstayeergunning
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§ Ter illustratie: foto balkon_

| (Grote scheur, gevaarlijk)
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" Indicator 3:
BWYV geschiedenis woningen
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Veelpleging?

Straat *|hg*|hg¥|tg~|wvs|¥|begindat] ¥ Team/thema x Stadia el begindatum einddatum
512812 1 21-4-2015 Safari 2015 waarschuwing Shortstay 7-9-2015 28-12-2016
512e 4 21-4-2015 Safari 2018 waarschuwing Shortstay 7-9-2015 28-12-2016
512e 5 21-4-2015 Safari 2015 waarschuwing Shortstay 7-9-2016 28-12-2016
512 2 14-3-2019 Spookburgers lllegale Prostitutie Woningen MNaar illegale hotel 2-4-2019 16-9-2019
5 31-1-2018 Laa Leegstand Bedrijfsmatig gebruik 12-2-2018 12-2-2018
5 31-1-2013 Laa Leegstand Casusoverleg 14-2-2018 15-7-2019
51,2 1 19-2-2019 Woningdelen Correspondentie & 18-3-2019
51,2 1 19-2-2019 Woningdelen Correspondentie 21-3-2019
51,2 1 19-2-2019 Woningdelen Correspondentie 21-3-2019 23-9-2019
51,2 1 158-2-2019 Woningdelen Correspondentie 28-2-2019 2-7-2019
51,2 2 12-7-2018 Laa Veelverhuizers Correspondentie 10-8-2018 27-8-2018
51,2 2 12-7-2018 Laa Veelverhuizers Naar Woningdelen 27-8-2018 21-9-2018
51,2 3 21-9-2018 Woningdelen LAA Aanschrijving 28-9-2018 25-10-2019
51,2 3 21-9-2018 Woningdelen LAA Advisering JZ 21-9-2018 27-9-2018
512 3 21-9-2018 Woningdelen LAA Casusoverleg 3-1-2019 24-1-2019
512 3 21-9-2018 Woningdelen LAA Correspondentie € £
512 3 21-9-2018 Waoningdelen LAA Last maken 25-10-2019 29-10-2019
5 2-1-2017 Woongroep Woongroep aanvraag 2-1-2017 5-1-2017
5 2-1-2017 Woongroep Woongroep aanvraag 2-1-2017 5-1-2017
5 2-1-2017 Woongroep Woongroep aanvraag 2-1-2017 5-1-2017

51,2,
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Openstaande zaken bij de thema'’s

\

{

Straat *|hg* | hg *|tg~|wvs |~ | begindat| ~ Team,/thema Stadia begindatum ginddatum -1
51,2812, 5 16-1-2017 ZKL illegaal hotel/Shortstay ZL Afdeling Handhaving 16-1-2017
51,2e 4 27-11-2014 Melding/zaak openen
51.2e 9 169-201%9 Hotline Rapport naar HAN 16-9-2019
5 31-1-2018 Las Leegstand Owerdracht aan handhaver 15-7-2019
5.1.2e 1 19-2-2019 Woningdelen BDO Machtiging 19-3-2019
5.1.2e 2 5-3-2019 ZEL Pension/kamerverhuur ZL Afdeling Handhaving 5-3-2019
5.1.2e 1 19-2-2019 Woningdelen BDO Machtiging 19-3-2019
51.2e 1 19-2-2019 Woningdelen Correspondentie 21-3-2019
5.1.2e X 5-3-2019 ZKL Pension/kamerverhuur ZL Afdeling Handhaving 5-3-2019
51.2e 3 21-9-2018 Woningdelen LAA 2de hercontrole 5-2-2019

5.1,2,e
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-Toelichting:



Bestand Bewerken Raadplegen Cocssier Woning EBemiddeling Toewijzing Eigenz@ar Froject Beheer Wenster Help

Jv| 2lm] 2le)e] ===+ || =]=]2
"¥5 F3414: Wijzigen woningvolg (v2.0)
Code 37176 Postcode 5126
Straat 512e : Hsnr. |s12e  Hslt Im‘ Vnr. I Etage I
Code [101 Haam [Particulier Zaaknr [3 Aantal zaken [3 Open zaken |1
Inbehand. per  [2109-2018 Reden [Woningdelen LAA % | Afgesioten per | Reden | 1|
Kamertal I4 Huur I'ﬂlﬂ Woonopperviak I T0.0 Totaalopperviak I 45.0
Beh. Ambtenaar I il Kenmerk I 515
Mededelingen  |SCL(29-0KT-19): 512¢ . op dit moment niet Kladblok
handhaven. Herco in 2020 met nieuw beleid
an ramalmnarinm VAlallicht dan amnl handoatan
Editor x|
" Huisvestingsverg [SCL(29-OKT-18): 5120« op dit moment niet handhaven. Herco in 2020 met nieuw beleid en |
- = regelgeving. Wellicht dan wel handvaten om te handhaven. —
! F s5.1.24(08-FEB-19): mail advocaat
Partner F s124(06-FEB-19): advocaat belt, is zeer verbaasd over onaangekondigd bezoek, wil alleen bezoek op
afspraak stuurt hierover een mail
Dossier E s5.1.24(05-FEB-19) Dames werken overdag. 's Avonds na 19:00 uur. Van 14 febr fm 3 mrt a.s. zijn 3 van de _|
4 op vakantie. J
s120d24-JAN-13). Opnieuw belopen onaangekondigd —
Dagtekening I—u s120d07-JAM-19); gesproken met advocaat 51,2 van de 51,2¢ zie tel notitie
- |5124(20-DEC-18) aanvullende info
Stadium | s1.24[29-NOV-18): reactie aanschrijving Il
. .— 5.1,24(09-MOV-18): reactie aanschrijving 3
— ) 5124 16-0KT-18) Uitstel termijn indienen vergunningsaanvraag t'm 9 november. =
Correspol i
2de herce =1l
Hercontre i
Casusove OK I Annuleren | Zoeken I 3
Correspondent = [U9-TT-Z07T8 [U3-0T-Z07TY HARIL = p T ]
Terugbelverzoe ¥ [[05-10-2018 [09-10-2018 HANZL ¥ [ 1 3
Aanschrijving  ® [28-09-2018 [25-10-2019 HANZL X [ 3 b

Alededelingen

Record: 1/? || | |<BsC=

5.1,2,e



711 [5:1,28

¥

Gemeen‘te Bergekidres:

Jadenbesestraat 25

AI’I”I St'e rda m 11 MH Amsterdam
Posthus
PostiuEason
1000 BY Armstesdam
Talefae 14 aas

Retourades: Pastbus 1eae, 2000 B Amsterdam

5.1,2,e

5126  Amsterdam

2§ SEP. 2018

O kearnark 51,2,

Draturm

Bahandald door De 51,2 afdeling Wanen, oz0 261 41532,
handhavingwonen@amsterdan.nl
Bijlage Rappart wan Bavirdingen

O erarrp Aanwraag vergunning weningonttrekking

Geachie 51,2e

Op 3navgushss zoak is de woning gelegen aan da 61,26 bezocht door toezichthouders
wan de afdeling Waren. Tijdens dit onderzoek is geconstateerd dat deze woonruimte kamergewis
wordtverhuwrd aanvier personen. Een kopie van het rapport van bevindingen treftw bijgaand azn.
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-Toelichting:

en



RE: KLACHT van 512 512¢ - brief + bijlage voor Dagelijks Bestuur Amsterdam Zuid Afdrukweergave Origines! b

Van 5.1.2e

Aan 51,2e
Cc
Datum 28 februari 2019 16:41:49
Daglsi2e
Zoals aangegeven in mijn vorige mail zijn de toezichthouders gisteren langs geweest op de[si1.2e . Daarbij hebben ze 512 en 51.2e bezocht. Op basis van vrijwilligheid is het ze niet

gelukt om binnen te kemen. Er is op alle adressen geen medewerking verleend aan het huisbezoek. De volgende stap is nu dat wij ons zullen beraden over andere mogelijkheden em binnen te komen. Van het
resultaat zal ik je t.z.t. op de hoogte houden.

Muochten er hierover nog vragen zijn dan hoor ik dat graag.
Met vriendelijke groet,

5.1,2,e

Projecthandhaver Woonfraude

Toezicht & Handhaving Wonen

E-mail: handhavingwonen@amsterdam.nl
Tel: 020-2514192

Gemeente Amsterdam

5.1,2,e
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= Casus:

Nieuwe eigenaar: Heritage Bewaar Stichting
Oude eigenaar: ***

5.1,2,e



E4 Basissysteem Woonruimte Verdeling

Bestand Bewerken Raadplegen Dosczier Woning Bemiddeling Toewijzing Eigenaar Eroject Beheer Venster Help

J | =2lE] 2le )] v == ] 5] 2]
¥ F3414: Wizigen woningvolg (v2.0)
Code 37176 Postcode 512e
Straat 512e H=nr. |5.1,z,e; Hslt. I_ Vnr. I_ Etage Iz
Code |1D1 Haam IPnrtiwier Zaaknr Iﬁ Aantal zaken Iﬁ Open zaken Iﬂ

Inbehand. per  [2109-2018 Reden [Woningdelen LAA % | Afgesloten per [01.08-2019 Reden [Op verzoek van Hand ¥ |

Kamertal s Huur (648 Woonopperviak | 65.6 Totaalopperviak | 74.0

Beh. Ambtenaar I il Kenmerk I} 51,5
Mededelingen SEY(20-DEC-19): BOB ongegrond Kladblok |
f;: Editor
CEV | 5124(20-DEC-19): BOB ongegrond =l
5120(01-ALIG-19) A.d hwv. controlelijstvan,
s512d =VTBD zaak afgesloten.
LI LE IBJH l s5124(29-JUL-19): Zaak graag sluiten, geen sprake van woonfraude meer. Woning staat leeg
Partner I— s51.24(26-JUN-19): bezwaarschrift
5124 (03-JUN-19); Afzien boete verzonden naar s12d sz
Dossier Im s12q(24-APR-19). Boetebeschikking verzonden naar eigenaar.
s124(2T-MRT-19). Boetebeschikking ter controle naar juristen.
s124(28-FEB-19). Doorzetten boete wordt besproken met 5.1,2¢
Dagtekening Im s124(31-JAN-19) volgens de bewoonster van 3 hoog staat de woning op 2 hoog momenteel leeg.
5124 (24-JAN-18). Hercontrole ingepland in kader doorlichting gehele pand op 21-1-2019.
5124 (06-DEC-18); Afzien van boete wegens inwoning
o |s124(07-NOV-18) Zienswijze 51.2e
= . HAN OVERDRAY | 5 (06-NOV-18): Zienswijze
Berwaarprocei | 5124 (26-0KT-18); Uitstel zienswijzetermijn 51,24 si20 t'm 09-11-2018.
s120.(16-0KT-18) Uitstel termijn indienen vergunningsaanvraag t'm 09-11-2018.
Opleggen boets| | (09-0KT-18). Uitstel zienswiizetermijn eigenaar tm 09-11-2018.
Advisering JZ |, ., ,(09-OKT-18): Uitstel zienswijzetermijn eigenaar tot 09-11-2018. ] |

BD naar HAN =
Hercontrole

OK Annuleren | Zoeken |
Casusoverleg

| Huisvestingsvergunnin

Stadium

Zienswijze 3 07-11-2018 [06-12-2018 [07-11-2018 [HanzL & [51.2e 3 3
Zienswijze % l06-11-2018 [06-12-2018 [06-11-2018 [HanzZL ® 3 3
|l [Terugbelverzoe * ll05-10-2018 [09-10-2018 [09-10-2018 [HANZL % 3 3

5.1,2,e
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X “* Bevindingen

-Veelpleging? Tsja......
-Er zijn een aantal slechte woningen. Zeker ....

-Het accent ligt mijns inziens op
‘Woningdelen versus inwoning’

-Terug naar de HAMVRAAG
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Vallen™ binnen de scope van
‘Goed verhuurderschap’?

En, hoe gaan we verder met
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* Woningdelen versus inwoning

(bron: presentatie huisvestingsverordening 2020,
regels omzettingsvergunning per 01/01/2020)



WONINGDELEN

m Een woonruimte wordt bewoond door eén huishouden
(Huisvestingwet)

m Huishouden: een of twee volwassenen met of zonder kinderen

= Bij bewoning door meer dan eén huishouden is er sprake van
omzetting

1. Kamerverhuur -- > vergunningsplichtig
2. Inwoning -- > vergunningsvrij



INWONING

[ mae

m Een woonruimte wordt bewoond door een huishouden
(Huisvestingwet)

m Huishouden: een of twee volwassenen met of zonder kinderen

= Bij bewoning door meer dan €en huishouden is er sprake van
omzetting

1. Kamerverhuur -- > vergunningplichtig
2. Inwoning -- > vergunningsvrij




X . .
¥ Inwoning oud beleid

¢

m De verhuurder heeft zelf zijn hoofdverblijf in de woning.

m Eris sprake van onderverhuur aan, of inwoning door, een of twee
huishoudens.

m De verhuurder heeft het exclusieve gebruiksrecht op minimaal 50%
van het gebruiksoppervlak (GBO) van de woonruimte.
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x Inwoning nieuw beleid

Inwoning nieuw beleid:

I::>- Inwoning is mogelijk voor maximaal één huishouden;

:>- Inwoning is pas toegestaan als het eerste huishouden de woning
minimaal twee jaar zonder inwoners heeft bewoond;

m Uitzondering voor mantelzorg en familieleden;

m De verhuurder heeft hoofdverblijf in de woning.




