coérdinator

overzicht 5120

7131237
Z22022-
N002096

OLO-nummer
PB-nummer

Beleggingsmaatschappij Amster-
dam Noord B.V. 512e

)/
Space Encounters B.V. (512

)

aanvraag- | 5n55_07.99 aanvra_ger/
datum gemachtigde

locatie | Kadastraal perceel Amsterdam, K, 6705

Klaprozenweg 59

projectnaam | Hotel Klaprozenweg 59

volgens aan-
vrager
juridisch te | 1. Oprichten van een gebouw, met bestemming ervan tot hotel (met inbegrip van voor het publiek
onderschei- toegankelijke ruimten: hotellounge en -restaurant, -bar (met terras op de 7¢ verdieping), alsmede
den onderde- kantoor-, personeels-, opslag- en bijbehorende ruimten) met parkeergarage, traforuimte en over-
len binnen dekte fietsenstallingruimte

het project | 2. Het plaatsen van 150 PV—paneIen (op een draagconstruc’ue)

Deze act|V|te|t is met brleﬂe van s.1.2e

(mgekomen op 26 Jul| 2022) uit de aanvraag ge-

haald.
aangevraagd
s . . . deze niet aange-
activiteiten binnen de omgevingsvergunning 2an- andere vraagd
fase
vraag

bouwen (WABO, artikel 2.1, lid 1, onder a) X

gebruik (in strij[d met ruimtelijke regeling) (WABO, artikel 2.1, lid 1, onder ¢) X

brandveilig gebruik (WABO, artikel 2.1, lid 1, onder d)

(mogelijk gelijktijdig) en andere besluiten

melding inrichting (Wet milieubeheer, artikel 8.41, juncto Activiteitenbesluit, artikel

1.10)"

ontheffing bouw- en slooplawaai (Bouwbesluit 2012, artikel 8.3, lid 3)

conclusie

voorstel voor afhandeling
van de gevraagde activi-
teiten

VOOR HET ANTWOORD OP DE
VRAAG “BLOKKERENDE ONDERDE-
LEN WEG LATEN?” ZIE HET BLAD
“AANVRAAGGEGEVENS” IN HET
AANVRAAGFORMULIER

niet behandelen van de aanvraag om vergunning voor de activiteiten: het in gebruik
nemen of gebruiken van een bouwwerk met het oog op brandveiligheid

en

vergunning te verlenen voor de activiteiten: ‘bouwen’ en gebruik van gronden of
bouwwerken en strijd met een bestemmingsplan

voorschriften (WABO, arti-
kel 2.22, lid 2 en/of lid 3,
juncto BOR, artikel 5.1 t/m
5.11 en 5.15 en juncto
MOR, artikel 2.7 en/of lid
4, juncto provinciale of ge-
meentelijke Verordening
en/of WRO, artikel 6.17)?

met de bouw mag niet worden begonnen voordat de grond overeenkomstig het sane-
ringsplan/bus-melding is gesaneerd

details van de constructie en/of installatie

BB afd. 6.12: aansluiten op openbaar riool volgens [standaard] voorschriften van \Wa-
ternet

BB 5.1: qv-waarde van infiltratie (0,3 dm3/sm2) aantonen d.m.v. blowerdoortest

BB 6.29: afpersrapport DBL

termijn bij tijdelijke vergun-
ning voor voortdurende
activiteit (WABO, artikel
2.23,lid 1,

of 2.25, lid 3, juncto BOR,
artikel 5.18

en/of BOR, bijlage Il, arti-
kel 4, lid 11)?

DUS STRIJDIG GEBRUIK VAN GRONDEN, BRANDVEILIG GEBRUIK VAN GEBOUWEN, IN WERKING HEBBEN VAN EEN IN-
RICHTING, GEBRUIK VAN EEN MONUMENT ETC.

termijn bij tijdelijke vergun-
ning voor aflopende acti-
viteit (WABO, artikel
2.23a, lid 1, juncto BOR,
artikel 5.16)?

DUS BOUWEN, AANLEGGEN, STRIUD MET BOUWVOORSCHRIFTEN, ETC.

' Meldingen op grond van het Activiteitenbesluit milieubeheer moeten o.g.v. Wm, artikel 8.41a, lid 1, gelijktijdig met een omgevingsvergunning wor-

den gedaan
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tijdvakken bij een sei-
zoensgebonden vergun-
ning (WABO, artikel 2.24,
juncto BOR artikel 5.1)?

DE MAANDEN VAN AANWEZIGHEID EN DE MAANDEN VAN NIET AANWEZIGHEID

eventuele aanbevelingen
aan de vergunninghouder

inwerkingtreding (WABO,
artikel 6.1 tot en met 6.2¢)

¢ na bekendmaking (artikel 6.1, lid 1: in geval van reguliere procedure)
¢ na afloop bezwaartermijn (artikel 6.1, lid 2, onder a; in geval van aanleg, sloop, ge-
meentelijk monument, provinciaal monument, rijiksmonument na 1-1-2012 ingekomen

waarvoor geen advies nodig was, kap), behoudens schorsing (artikel 6.1, lid 3)

¢ na afloop beroepstermijn (artikel 6.1, lid 2, onder b; in geval van uitgebreide proce-
dure), behoudens schorsing (artikel 6.1, lid 3)

¢ na afloop bezwaartermijn/heroverweging/opheffing schorsing (artikel 6.1, lid 4; in ge-
val van beschikking van rechtswege)

¢ toevoegingen aan artikel 6.1:

o , maar niet eerder dan de vergunning krachtens artikel 11, lid 2 Monumentenwet
1988, zoals die wet luidde voor inwerkingtreding van de Erfgoedwet in werking is
getreden (artikel 6.2a)

o , maar niet eerder dan de vergunning krachtens artikel 15, aanhef en onder b van
de kernenergiewet in werking is getreden (artikel 6.2b)

afhankelijk van het OD-advies over het bodemrapport:

o , maar niet eerder dan nadat:

= op grond van artikel 29, eerste lid, in samenhang met artikel 37, eerste lid van
de Wet bodembescherming is vastgesteld dat geen sprake is van een geval van
ernstige verontreiniging ten aanzien waarvan spoedige sanering noodzakelijk is
en het desbetreffende besluit in werking is getreden (artikel 6.2c, aanhef en on-
der a)

= op grond van artikel 39, tweede lid van de Wet bodembescherming met het sa-
neringsplan is ingestemd en het desbetreffende besluit in werking is getreden
(artikel 6.2c, aanhef en onder b)

= een melding van een voornemen tot sanering als bedoeld in artikel 39b, derde
lid van de Wet bodembescherming is gedaan en de bij of krachtens het vierde
lid van dat artikel gestelde termijn is verstreken (artikel 6.2c, aanhef en onder ¢)

¢ terstond na bekendmaking (artikel 6.2)

versnelling van procedure
volgens Crisis- en herstel-
wet in het geval het gaat
om;

e meer dan 11 wonin-
gen of herstructure-
ring van woon- en
werkgebieden (Chw,
artikel 1.1, lid 1, on-
der a,
juncto bijlage I, on-
derdeel 3.1)

o transformatie van
langdurig leeg-
staande gebouwen
(Chw, artikel 1.1, lid
1, onder a,
juncto bijlage I, on-
derdeel 12.1)

e een project in het be-
stemmingsplan Buik-
sloterham (Chw, arti-
kel 1.1, lid 1, onder b,
juncto artikel 2.3, lid
1, juncto artikel 2.2,
juncto BUCHW, arti-
kel 2, lid 1, aanhef en
onder f en bijlage 9)

e een project op de
Noordelijke 1J-oevers
(Chw, artikel 1.1, lid
1, onder a,

ALS DE CHW VAN TOEPASSING IS, MOET (OP GROND VAN ARTIKEL 5.1, JUNCTO BESLUIT UITVOERING CRISIS- EN HER-
STELWET, ARTIKEL 11) IN DE BEROEPSBEPALING IN HET BESLUIT HET VOLGENDE WORDEN TOEGEVOEGD:

“HET BETREFT EEN PROJECT WAAROP AFDELING 2 VAN HOOFDSTUK 1 VAN DE CRISIS- EN HERSTELWET VAN TOEPAS-
SING IS. DIT BRENGT MET ZICH MEE DAT ALLE BEROEPSGRONDEN IN HET BEROEPSCHRIFT DIENEN TE WORDEN OPGENO-
MEN, DAT HET BEROEP NIET-ONTVANKELIJK WORDT VERKLAARD INDIEN BINNEN DE BEROEPSTERMIJN GEEN GRONDEN
ZIUN INGEDIEND EN DAT DEZE GRONDEN NA AFLOOP VAN DE BEROEPSTERMIJN NIET MEER KUNNEN WORDEN AANGE-
vuLD.”

DE NOORDELIJKE |J-OEVER OMVAT ALLE INDUSTRIETERREINEN IN AMSTERDAM-NOORD LANGS HET IJ (ZIE MIRTPROJEC-
TENBOEK 2009, BLZ. 149 HTTP://MIRT2009.MIRTPROJECTENBOEK. NL/IMAGES/503_TCM285-228808.PDE

EN/OF

NOTA RUIMTE UITVOERINGSBUDGET 2007-2014, BLZ. 16 EN 17:

HTTP:/AWAWY. GOOGLE.NL/URL 2SA=T &RCT=J&Q=&ESRC=S&FRM=1&SOURCE=WEB&CD=2&CAD=RJA&UACT=8&VED=0
CCCQF JAB&URL=HTTP%3A%2F % 2FYWWW.RIJKSOVERHEID.NL %2F BESTANDEN%2F DOCUMENTEN-EN-PUBLICA-
TIES%2F BROCHURES%2F 2007 %2F 12%2F 01 %2FNOTA-RUIMT E-UITY OERINGSBUDGET-2007-
2014%2F9316.PDF&EI=ZQ51VNKRMOTMYGPJSIGADW&USG=AF QICNHTLZAFOXVIRSB-D2ZOUWI WN-
BAUDwW&BVM=BV.80642063.0.ZGU )
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juncto bijlage I, on-
der A. NOTA
RUIMTE, nr. 1)

proces

procedure (WABO, artikel
3.7,3.10en 2.5, lid 3;
WABQO, artikel 3.9, lid 2 en
3.12, lid 8,

Awb, artikel 3:18, lid 2)
voor uitzonderingen: zie
WABO, artikel 3.9, lid 3,
tweede volzin juncto BOR,
artikel 6.19 en 2.2a)

— uitgebreid regulier (8 weken)
— aanwvulling 1 gevraagd op 2-8-22 (VOA); ontvangen op 7-11-22; opschorting: 97 da-

gen

aanvulling 2 gevraagd op 30-9-22 (mw=ss); ontvangen op 4-10-22; opschorting: 0 da-
gen

aanvulling 3 gevraagd op 11-11-22 (stikstof); ontvangen op 23-11-22; opschorting: 12
dagen

aanvulling 4 gevraagd op 28-11-22; ontvangen op 4-1-23; opschorting: 37 dagen
totaal opschorting: 146 dagen

— verlengd met 6 weken op 13-1-2023
(NB: bij uitgebreide procedure: binnen acht weken na ontvangst, na zienswijze aan-
vrager)

— laatste beslisdatum: donderdag 23-3-2023

— op [DATUM] overeengekomen laatste beslisdatum: [DATUM]

leges

bouwsom voor bouwen

op formulier opgegeven € 512

BVO:

Horeca lll (café): 61 m?
Horeca IV (restaurant): 280 m?
Horeca V (hotel): 6796 m?
Subtotaal 7137 m?
Garage: 1090 m?
Totaal: 8227 m?

PV-panelen: 150 st x 500 Wp = 60 kWp opgesteld vermogen
Volgens Bouwsommatrix: € 12.175.015

vastgestelde bouwkosten € 5121

ALS DE OPGEGEVEN BOUWSOM HOGER IS DAN € naam: wachtwoord:
50.000, BEREKEN DAN DE OPGEGEVEN BOUWKOS- 5.1,2ben5.1,2,d
TEN AAN DE HAND VAN DE BOUWSOMMATRIX AM- —
STERDAM, OF GEBRUIK BOUWKOSTENKOMPAS) ]
leges (onderdelen volgens
ges ( 9 3.1.2: bouwen:
de legestabel en bedra- €
gen) [ 3.1.3: strijdig gebruik: £
€
aanslag aangemaakt op: [da-
totaal leges:
tumj;
volgnummer: [nummer]
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NAAM BIJLAGE

OMSCHRIJVING

KOLOM
VER-
WIJDE-
REN

DATUM
INGE-
DIEND

OPMERKING

Aanvraag 2022-07-22

Papierenformulier

Publiceerbare aanvraag

1

Bropd-B2022020524R00: pdf

Vervallen

Dubbel toege-
voegd?

Rt

Vervallen

Censtruchofonbwerp-pdf

]

Vervallen

773 - Installaties tekeningen en
documenten pdf

Installaties: sanitair, elektra (zerne-
panelen), verwarming, koeling, lucht-
behandeling (raimmtestaat), hemelwa-
ter, riolering, koud- en warmwater,
brandbeveiliging, elektra, videofoon,
parkeersysteem
Uitgangspuntendocument (vanaf blad
38)

2022-
07-22

2022-
07-22

In be-
han-
deling

pdf

2. Bladen 30 (te-
kening E80),
45en 46
(Ruimtestaat)
vervallen

220722 K1B-Hotel C Detailboek
pai

8 detai i T
staat

Vervallen
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NAAM BIJLAGE OMSCHRIJVING KOLOM IDATUM KO- (KO- (OPMERKING
VER- (NGE- |LOM |LOM
WIJDE- VER- |VER
REN |DIEND \wiy. |-
DE- |[DE-
REN [REN
220748 AR Hetel o O Teke- | Tekeningenseb 2022- (2022~ |la-be-|pdf |Vervallen
ningensebpdf «Besioandeloesiand: Q22 9722 |han- efoto’s
o-Situatie:- 004 deling esupervisiead-
=PRlatiegronden-begane-grond-—im vies
=Poersnee-sn-gevels 204
=PRlatiegronden-keldsr-tm-dalkwesrs
Govelst OM-204-Htm-OM-204
=Dosrsneden- 233001 m-O0 304
it q I
behoefte
el ’
20211130 Parkeeradvies kavel |Rapport 51005987 versie C0.2d.d. [2022- (2022- [In be- [pdf (3.
1b Buiksloterham CO 2 pdf 30-11-2021 Mobiliteitsopgave en par-(07-22 |07-22 |han-
keeradvies deling
Aanvulling 2022-07-26
20220722 K1B Wijziging WABO |Mededeling van s1z2e (na- [2022- |2022- |Aan- |pdf |4.
beoordeling pdf mens de aanvrager) dat de aanvraag |07-26 |07-26 |vullin-
geen betrekking (meer) heeft op het g
brandveilig gebruiken
Aanvulling 2022-08-08 via projectteam
2022 07 11 Supervisieadvies DO|Advies supervisor op DO Per 2022- |Via Pt{pdf (5.
K1B hotel mail  |08-09
Aanvulling 2022-08-25
Verkennend bodemonderzoek + |Verkennend bodemonderzoek Uit dossier sloop-
asbest + asbest in grond melding; niet re-
R20-B034 / R20-B223 levant
(versie 2)
Aanwvulling 2022-09-13
210726 Supervisoradvies K1B  |2021-07-26 Advies supervisor op VO [2022- (2022- |Aan- [pdf [6.
VO 09-13 |09-13  |vul-
ling
21213 Supervisoradvies KAB  |2020-12- 44 Advies-superviserop VO 20242~ 2022~ |Aan- |pdf  |Verkeerd ge-
DEE {kavel 1A) 09-13 (09-13 |l bouw
ling
220425 Supervisoradvies K1B  (2021-04-21 Advies supervisor op VO |2022- (2022- [Aan- |pdf |7.
Hotel 09-13 |09-13  |vul-
ling
220815 K1b Hotel Uitstel-Milieu-|Verzoek om uitstel van doen van 2022- |2022- |Aan- |pdf |8.
melding WABO melding omdat er nog te veel ondui- [(09-13 |09-13  |vul-
delijk is ling
220905 K17 HotelC VGplan ont- |V&G-plan (ontwerpfase) 2022- |2022- |Aan- |pdf 9.
werpfase A4 09-13 [(09-13  |wvul-
ling
220913 HotelC ToelichtingAan- |Toelichting op deze aanvulling 2022- |2022- |Aan- |pdf |Niet relevant
vullingen 09-13 |09-13  |vul-
ling
220913 K17 Hotel K1IB omge-  |Foto’s van de omgeving 2022- |2022- |Aan- |pdf |10.
ving 09-13 |09-13  |vul-
ling
220042 K HetelC- O Details  |Geveldetailsenldeur—enmaterasl 2022~ 2022 |Aes- |pdf  |Vervallen
staat 09-13 09423 |vul
ling
220913 K17 HotelC Toeganke- |Toegankelijkheidssectoren 2022- |2022- |Aan- |pdf |11.
lijkheid BG 09-13 |09-13  |vul-
ling
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e\Windhinder, glasreflectie, gebruik
als bron

¢ Geluidwering gevel (niet BB)

e nstallatiegeluid (niet BB)

eGalm (niet BB)

¢ Geluidwering intern (niet BB)

e\Vochtwering, koudebruggen en
luchtdoorlatendheid

e Spuien (niet BB)

NAAM BIJLAGE OMSCHRIJVING KOLOM IDATUM KO- (KO- (OPMERKING
VER- (NGE- |LOM |LOM
WIJDE- VER- |VER
REN |DIEND \wiy. |-
DE- |[DE-
REN [REN
220043 KA Hotels OVM-O04-Teke-~ | Teleningenset 2022~ |2022- |Aan- |pdf |Vervallen
=PRlatiegronden-begane-grond-—im
) liening- 10 02
=Poersnee-sn-gevels 204
=PRlatiegronden-keldsr-tm-dalowse
Govelst OM-204-Htm-OM-204
=Dosrsneden- 233001 m-O0 304
5 * .7 1 1
behoefte
=Gevelimprassies
220913 K17b Checklist Onder- |Checklist Veilig Onderhoud 2022- |2022- |Aan- |pdf |12.
houd ingevuld 09-13 |09-13  |vul-
ling
ConstructieveUitgangspunten Constructie: rapport B1-19047- 2022- |2022- |Aan- |pdf |13.Geschroefde
B1-19047-20220720 A 20220720_rev.A: uitgangspunten 09-13 (09-13  |wvul- Fundexpalen
20220902 ling Peil= 1,60 m
+ NAP
Ok kelderpoe-
ren: 5,5 m on-
der peil= 3,9
m onder NAP
VerkennendBodemonderzoek |Rapport R20-B034 / R20-B223 (ver- |2022- (2022- [Aan- [pdf [14.
R20-B034 R20-B223 v2 sie 2): Verkennend bodemonderzoek |09-13 |09-13  |vul-
+ asbest in grond ling
Aanwvulling 2022-11-07
TL1-19047 Constructie: tekeningenlijst 2022- |2022- |Aan- |pdf |Niet relevant
11-07 (11-07 |wullin-
g
19047-Hotel Kavel 1 Constructie: tekeningen 2022- |2022- |Aan- |pdf [15.
11-07 [11-07 |vullin-
g
19047-Hotel Kavel 1 details Constructie: details 2022- |2022- |Aan- |pdf |16.
11-07 [11-07 |vullin-
g
221108 HotelC ToelichtingWijzi- |Toelichting op aanvulling 2022- |2022- |Aan- |pdf [Niet relevant
gingB 11-07 (11-07 |wullin-
g
773-E80-e Blad E80: 150 zonnepanelen op het (2022- |2022- |Aan- |pdf [17.
dak 11-07 [(11-07 |vullin-
g
773 - Hotel 1B - Ruimtestaat 05 [Ruimtestaat 2022- |2022- |Aan- |pdf |18.
11-07 [11-07 |vullin-
g
B2022020520R001v2 Rapport B.2022.0205.20.R001 d.d. 8-|2022- (2022- |Aan- |pdf |19.
11-2022 betreffende bouwfysica en |11-07 [11-07 |vullin- Wijzigingen t.0.v.
akoestiek: g PvE: niet rele-

vant voor de ver-
gunning
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NAAM BIJLAGE

OMSCHRIJVING

KOLOM
VER-
WIJDE-
REN

DATUM
INGE-
DIEND

OPMERKING

eDaglicht
e Thermische isolatie
¢BENG

vervallen

Hotelc-Detallbosl B2 08

vervallen

K1B HotelC Tekeningenset wijzi-
gingB

Tekeningenset:
eBestaande toestand:
o Situatie: 001
o Plattegronden begane grond- t/m
dakverdieping: 101 t/m 103
o Doorsnee en gevels: 201
eNieuwe toestand:
o Situatie: OV-001 /m OV-003 (met
codrdinaten)

=Rlatiegrondenlelder—imdaler

dioping-oi o os

o Gevels: OV-201 t/m OV-204

o Doorsneden: OV-301 t/m OV-304
I e Q I

o Gevelimpressies

2022-
11-07

2022-
11-07

Aan-
vullin-

pdf

20. Plattegron-
den en opper-
viaktestaat
vervallen

Amsterdam gb Klaprozenweg 57
kavel 1 221017

Geohydrologisch rapport

2022-
11-07

2022-
11-07

pdf

21.

P\E-0004pve-05november2022

Programma-van-Eisen BMb-enOAl

Vervallen

Aanvulling 2022-11-23

2022.139_HotelC_Klaprozen-
weg_Amsterdam

Rapport 2022.139 Stikstofdepositie
met bijlagen: berekening aanlegfase,

2022-
11-23

berekening bouwfase en tekeningen

2022-
11-23

Aan-
vul-

ling

pdf

22.
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NAAM BIJLAGE OMSCHRIJVING KOLOM IDATUM KO- (KO- (OPMERKING
VER- (NGE- |LOM |LOM
WIJDE- VER- |VER
REN |DIEND \wiy. |-

DE- |[DE-

REN [REN
221123_K1B_HotelC_Detail- Geveldetails en kleur- en materiaal- (2022- |2022- |Aan- |pdf |23.
boek_wijzigingC staat 11-23 |11-23  |vul-

ling
AanlegAERIIEbi- Rapport2022-139-Stikstofdepositie  |2022- [2022- [Aan- [pdf [reeds als bijlage
lage—2022 21682740 Site-  |bilege—berskerningoanlegfase el K R bij het rapport
HedtRoydPos3BIhMN Lng meegezonden
SebruleAERILE bi- Rapport2022-139-Stikstofdepositie  |2022- [2022- |[Aan- [pdf [reeds als bijlage
lage2020 46840282 Bo- biflegerberokaninggebruikstase ez 22 ek bij het rapport
segdegebruiksiaseRedid hng meegezonden
e
Aanvulling 2022-12-13
BVO Plattegronden Hotel Tekeningen met opgave van BVO 2022- |2022- |Aan- |pdf |24.

naar horeca-categorieén lll, VenV (12-13 |12-13  |vul-

ling

Meterstaat Opperviaktestaat: BVO, GO, VG; be- [2022- |2022- |Aan- |pdf |25.
rekening auto- en fietsparkeerbe- 12-13 |12-13  |vul-
hoefte; bezetting ling
Aanwvulling 2022-12-21
opm-DGMR op-adviesbrand-  |Reactes-op-hetadvieswande-brand- (2022~ |2022- |Aan- |pdf  |Niet relevant;
weer weer 4224 22t - gewijzigde loca-
hng tie van de brand-
slanghaspel in de
gang
B2022020521R002v3 Rapport B.2022.0205.21.R002 d.d. |2022- (2022- |Aan- |pdf |26.
20-12-2022 betreffende brandveilig- |12-21 |12-21  |vul-
heid: ling
¢ Sterkte bij brand
e Brandcompartimentering, rookwe-
ring
¢Vluchten (incl. opvang- en door-
stroomcapaciteit)
e Materiaalgebruik
e Brandbeveiligingsinstallaties:
o BMI met volledige bewaking, geen
doormelding, wel inspectiecertifi-
caat
o OAl, type A, met inspectiecertifi-
caat
o Brandslanghaspels en blustoe-
stellen
o Noodverlichting
o Vluchtrouteaanduiding
o Deurvoorzieningen (kleefmagne-
ten)
eBereikbaarheid, hydranten, hoofd-
en nevenbrandweeringang, droge
blusleiding
HOTEL G AR Wiziging © Felkeningenplistvorsic-C-OMTL 2022- |2022- |Aan- |pdf |niet relevant
Platiogronden Plaftegrondenkeldertmdakvordio- |24 |[42-21 |yl
P BMIORL Programma-van-Eisenr BMl-epOAl  |2022- (2022~ [Aan- [pdf [vervallen
4224 4224 vk

ling
AL ORIV gbgleldapre- |Geohydrologische beschowwing 2022~ |2022- |Aan- (pdf |niet relevant; zie
zenweg-87 lavel 224210 4224 4224 ek email 30-12-2022
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“bouwen” (Wabo, artikel 2.1. lid 1. onder a)

omschrijving van de juridisch te onder-
scheiden onderdelen van het project
waarop de activiteit betrekking heeft

analyse
1. Oprichten van een gebouw, met bestemming ervan tot hotel (met inbe-
grip voor het publiek toegankelijke hotellounge en -restaurant, -bar met
terras op de 7¢° verdieping), alsmede kantoor-, personeels-, opslag- en
bijpehorende ruimten met parkeergarage, traforuimte en overdekte fiet-
senstallingruimte
2. Het plaatsen van 150 PV-panelen

vergunningvrij (Wabo, artikel 2.1, lid 3)

1. Bor, artikel 2.3, leden 1 of 2 en bijlage Il, artikel 2, 3, 4a en 5:
vergunningvrij (op grond van artikel en | Volgens de dakplattegrond en/of de BENG-rapportage worden er 150 PV-pa-
lid?) | nelen (75 noordoost, 15°; 75 zuidwest, 15°) van 400 Wp/paneel en installaties
op het dak geplaatst, deels te plaatsen op frames); deze zijn niet zonderver-
gunning toelaatbaar omdat ze te dicht bij de gevel staan
NB. OOK VERGUNNINGVRIJ BOUWEN MOET WORDEN GETOETST AAN HET BOUWBESLUIT; ALS HET BOU-
WEN VERGUNNINGVRIJ IS KRACHTENS BOR, BIJLAGE, ARTIKEL 3, DAN IS OOK EEN TOETS AAN HET BE-
STEMMINGSPLAN NODIG)
weigeringsgronden (Wabo, artikelen 2.10 en 2.20)
1. Bouwbesluit 2012:

a. Toepasselijkheid

Gaat het om de verbouw van een (op 1
januari 2018) bestaand woonschip of
ander drijvend object dat in hoofdzaak
is bestemd voor verblijf?

Nee
VOOR DEZE DRIJVENDE OBJECTEN GELDEN DE VOORSCHRIFTEN VAN HET BOUWBESLUIT O.G.V. ARTI-
KEL 131 WONINGWET NIET INGEVAL VAN VERBOUW

Gaat het om de verbouw van een niet
woonschip naar een woonschip?

Nee
VOOR DEZE DRIJVENDE OBJECTEN GELDEN DE VOORSCHRIFTEN IN DE HOOFDSTUKKEN 2 TOT EN MET 7
VAN HET BOUWBESLUIT O.G.V. ARTIKEL 1.12B, LID 5 NIET

b. Verbouw (geheel of gedeeltelij

k vernieuwen, veranderen of vergroten van een bouwwerk of installatie)

Bedenk welk niveau van eisen is van
toepassing op de verschillende afdelin-
gen

IN GEVAL VAN VERBOUW OP GROND VAN ARTIKEL 1.12: IN BEGINSEL NIEUWBOUW,

ZIE DE ARTIKELEN INZAKE VERBOUW IN DE VERSCHILLENDE AFDELINGEN VOOR AFWIJKINGEN OP DIT BE-
GINSEL (VEELAL RECHTENS VERKREGEN NIVEAU: HET FEITELIJKE AANWEZIGE NIVEAU VAN BESCHER-
MING, MAAR NOOIT LAGER DAN HET NIVEAU VOOR BESTAANDE BOUW EN NOOIT HOGER DAN HET NIVEAU
VOOR NIEUWBOUW, SOMS EEN SPECIFIEK VERMELD NIVEAU)

c. Categorie volgens BOM?

categorie volgens BOM?

BS - BINEENKOMST (OVERIG)

B5 - LOGIES
(ALS MEERDERE CATEGORIEEN VAN TOEPASSING ZIJN, DAN DE ANDERE CATEGORIEEN EN TOETS NI-
VEAUS HANDMATIG VERMELDEN; ZIE OOK HET BOM®¥" 4 DE KOLOMMEN | EN J IN DE KRUISJESLIJST EN

DE VORIGE BLADZIJDE VOOR DE TOETS-NIVEAUS PER AFDELING)

d. Beoordeling

Kenmerken volgens het aanvraagformulier/meterstaat:

Opperviak kadastraal perceel 6705 4055 m?

BVO 8227 m:? (inclusief kelder/garage)

BVO 7137 m? (exclusief garage)

fsi=7137/4055 = 1,76

Bebouwd oppervlak 717 m2

Hoogte hoogste vioer boven maaiveld 252 m+0,1=253m

Bouwlagen 9

Bouwhoogte (gevel rond installaties) 341 m

Bouwhoogte lage westgevel 6,6 m (breedte circa 8,9 m)

Bouwhoogte lage oostgevel 6,6 m (breedte circa 29,5 m)

Gebruik BVO

Bijeenkomst (horeca Ill en 1V) 341 m?

Logies (horeca V) 6796 m?

Overig (parkeren) 1090 m?
BOM toets-
niveaus voor toelichting/motivering (beschrijf noodzake-
de afdelin- lijke gelijkwaardige oplossingen en geef
gen strijd met artikel | aan waarom die gelijkwaardig zijn):

2 BOM staat voor het Bouwen Op Maat, zoals dit is vastgesteld als bestuurlijke versie van 4 juni 2013
3 zie bladzijde 31 in het BOM van 4 juni 2013 voor de niveaus per aspect
4 Zie bladzijde 41 t/m 47 in het BOM van 4 juni 2013 voor de niveaus per afdeling

OLO 7131237 / 2Z2022-N002096 datum: blad 11 van 50



“bouwen” (Wabo, artikel 2.1. lid 1. onder a)

constructieve veiligheid (BB, afdelingen | 3/3 Geen, mits ... 27-9-2022: akkoord op hoofdlijnen (ook
21en22) details nog te le- | bouwfase in te dienen)
veren
gebruiksveiligheid (BB, afdelingen 2.3 - | 2/2/2/2/2 Geen Glas (onder 0,85 m) is doorvalveilig
2.7)
brandveiligheid (BB, afdelingen 2.8 -| 3/3/3/3/3/3/3 | Geen 11-1-2023 positief advies brandweer
2.14)5

ZIE 00K REGBB, PARAGRAAF 2.1 (OPVANG- EN DOOR-
STROOMCAPACITEIT) EN PARAGRAAF 2.2 (ONTRUI-
MINGSALARMINSTALLATIE IN EEN LOGIESGEBOUW, C.Q.
ZELFSLUITENDE DEUREN IN EEN WOONGEBOUW)

sociale veiligheid (BB, afdelingen 2.15( -/- Nwvt
en 6.11)
transportroutes (BB, afdeling 2.16) | - Nwvt
ZIE OOK REGBB, PARAGRAAF 2.4
tunnelveiligheid (BB, afdeling 2.17) | Nvt Nwvt
geluid (BB, afdelingen 3.1 - 3.4) | -/2/-/2 Geen
vocht (BB, afdeling 3.5)| 2 Geen
ventilatie (BB, afdelingen 3.6 -3.8)| 2 Geen
schadelijke stoffen en ongedierte (BB, | 1/1 Geen
afdelingen 3.9 - 3.10)
daglicht (BB, afdeling 3.11) [ 2 (alleen Geen
kantoor)
toegankelijkheid (BB, afdelingen 4.4 en| 2/2 Geen
6.10)
ruimten (BB, afdelingen 4.1 - 4.3, 4.5 en| 2/2/2/-/-/ Geen
4_6) VERMELDT WAAR NODIG OF DE TOEPASSING VAN HET

GELIJKWAARDIGHEIDSARTIKEL (1.3 BB) M.B.T. EEN GE-
MEENSCHAPPELIJKE FIETSENSTALLING VOOR WONINGEN
GROTER DAN 50M? (4.31, LID 1 BB) PAST BINNEN DE EI-
SEN DIE IN DE BOUWBRIEF 2015-130 STAAN VERMELD

—_

opstelplaatsen (BB, afdeling 4.7) Geen

energiezuinigheid (BB, afdeling 5.1)| 3 Geen, mits... 26-9-22: advies OD:

e (Qv:ic-waarde van infiltratie van
0,3 dm3/sm? aantonen d.m.v. blower-
doortest

¢ Rc-waarde van begane grondvloer
(grenzend aan parkeergarage moet
tenminste gelijk zijn aan 6,3 M2KAN.
Vraag aan ODNZKG: is dit niet ge-
woon 4,7 m2K/\W,; geen reactie ont-
vangen; op basis van reactie van de
adviseur van de aanvrager van 31-1-
2023 akkoord met Rc van 4,7 m2K/W

BENG-eisen en resultaten:
eis resultaat | eenheid
B1 | <99,40 69,87 kWh/m?
B2 | <125,70 50,08 kWh/m?

B3| >=394 60,80 %
ZIE OOK REGBB, ARTIKEL 3.2 (INGRIJPENDE RENOVA-
TIE)

STUUR HET AANVRAAGFORMULIER, PLATTEGRONDEN,
DOORSNEDEN, GEVELS, DETAILS EN DE BENG-BEREKE-
NINGEN, MET MOZARD NAAR OD

milieuprestatie (BB, afdeling 5.2) | 3 (alleen Nwvt
kantoor) VANAF 1-1-2018 GELDT EEN GRENSWAARDE VOOR ‘DE
MILIEUPRESTATIE’

ZIE OOK REGBB, ARTIKEL 3.1

ER MOET GEBRUIK ZIJN GEMAAKT VAN EEN VAN DE VOL-
GENDE DRIE REKENHULPMIDDELEN:

1. DGBC MATERIALENTOOL

2. GPR BOUWBESLUIT

3.  MRPI-FREETOOL MPG

VOOR GROND- WEG- EN WATERBOUVWVERKEN 1S OOK
DUBOCALC BESCHIKBAAR

5 De Knip bepaalt of een advies van Brandweer (BAA) nodig is
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“bouwen” (Wabo, artikel 2.1. lid 1.

onder a)

UIT RECENT ONDERZOEK BLIJKT DAT DE VOLGENDE
WAARDEN VOOR DE SCHADUWPRIJZEN (€/M2
BVO/JAAR) REALISTISCH ZIUN:

. KANTOREN: €0,72T0T€0,94
e  GEMIDDELD VOOR WONINGEN: € 0,45 TOT € 0,69
e APPARTEMENTEN: €0,48 TOT€0,77
e VRIJSTAANDE WONINGEN: €0,51 TOT€0,89
e HOEKWONINGEN: €0,45TOT€0,65
e TUSSENWONINGEN: €0,43TOT€0,64

STUUR HET AANVRAAGFORMULIER, PLATTEGRONDEN,
DOORSNEDEN, GEVELS, DETAILS EN DE MPG-BEREKE-
NING, MET MOZARD NAAR OD

installaties brandveiligheid (BB, afdelin-| 2/3/3/3/3/- geen, mits... o 6.29: Afpersrapport van dbl aanleve-
gen6.1,6.5-6.9)° ren
e 11-1-2023 positief advies brandweer
afname energie (BB, afdeling 6.2) | 2 N.v.t. Aansluiting op warmtenet
CO»-uitstoot: 79598 kg
AANSLUITEN OP WARMTENET IN GEBIEDEN WAAR DIT
AANWEZIG IS (ZIE BB, ARTIKEL 9.2, LID 10)
VANAF 1-7-2018 GELDT GEEN LEVERPLICHT VAN GAS
afname water (BB, afdeling 6.3)| 2 geen
afvalwater (BB, afdeling 6.4) | 2 geen, mits ...
aansluiten op ri- BEOORDEEL OF DE STANDAARD AANSLUITVOORSCHRIF-
ool TEN TOEREIKEND ZIIN; VRAAG EVENTUEEL ADVIES WA-
TERNET (5.12e @WATERNET.NL)
onderhoud (BB, afdeling 6.12) | 2 geen
GEBOUW GEBONDEN VEILIGHEIDSVOORZIENINGEN OP
GROND VAN CHECKLIST VEILIG ONDERHOUD OP EN AAN
GEBOUWEN 2012
technische bouwsystemen (BB, afdeling | PM Nwvt
6.13) BIlJ VERANDERINGEN VAN INSTALLATIES
stallingruimte voor fietsen bij niet-wonin-
gen (BB, artikel 9.2, lid 4, juncto VERVALLEN
BBZOO?J, afdeling 4.1 1) ZIE OOK DE NOTA FIETS- EN SCOOTERPARKEREN
warmtenet (BB, artikel 9.2, lid 10, juncto | PM geen Aansluiting op stadswarmtenet
BV2003, artikel 2.7.3A, lid 1)
Artikel 2.7.3A Eis tot aansluiting aan de publie- HET CONTRACT MET WESTPOORT WARMTE BV VAN 31-
kelijke voorziening voor verwarming 1-2008 WORDT GEZIEN ALS GEBIEDSGERICHTE ENER-
1. Indien in een deel van de gemeente een pu- GIEVISIE ALS BEDOELD IN DE TOELICHTING BIJ HET ONT-
blieke voorziening voor verwarming van bouwwer- HEFFINGSARTIKEL IN LID 2; HET CONTRACT BIEDT DE
ken, als bedoeld in artikel 2.69 van het Bouwbe- MOGELIJKHEID OM OP BASIS VAN (0.A.) EEN LAGERE
sluit (warmtedistributienet), aanwezig is, moet een CO2-UITSTOOT DOOR EEN ALTERNATIEVE WARMTE-
aldaar te bouwen bouwwerk zijn aangesloten op BRON NIET AAN TE SLUITEN OP HET STADSWARMTENET
die publieke voorziening: (DE ‘VRIJHEIDSGRAAD'); KLIK VOOR DE ACTUELE LIG-
a. indien het bouwwerk op ten hoogste 40 m af- GING VAN LEIDINGEN
stand van de dichtstbijzijnde leiding van die pu- GEBRUIKERSNAAM: 5.1.2ben5.1.24
blieke voorziening is gelegen; of WACHTWOORD: 5.1,2ben5.12,d
b. indien het bouwwerk op grotere afstand is gele- ZIE VOOR DE EIS ARTIKEL 2.7.3A (ZIE LINKS)
gen van de leiding van de publieke voorziening
dan onder a bedoeld, maar de kosten van aanslui-
ting voor het desbetreffende bouwwerk niet hoger
zijn dan bij een afstand van 40 m.
2. Het bevoegd gezag kan voor de verwezenlij-
king van een bouwproject de omgevingsvergun-
ning verlenen in afwijking van de eis tot aanslui-
ting als bedoeld in het eerste lid, mits het bouw-
plan voor dat project is voorzien van een goede
onderbouwing waar uit blijkt dat het project in
hoge mate van belang is voor het milieu in ver-
band met het beperken of voorkomen van broei-
kasgasemissie en niet zal leiden tot een niet le-
vensvatbaar warmtedistributienet.
Artikel 2.7.7 Wijze van meten van de afstand
tot de leidingen van het openbare net van de
nutsvoorzieningen
De in de artikelen 2.7.1,2.7.2, 27.3 en 2.7.4 be-
doelde afstand moet worden gemeten langs de
kortste lijn waarlangs een aansluiting zonder be-
zwaren kan worden gemaakt en tot het deel van
het bouwwerk dat zich het dichtst bij een leiding
van het distributienet bevindt. Hierbij moeten
bouwwerken die zich samen op één erf of terrein
bevinden, als één bouwwerk worden beschouwd
2. Bouwverordening 2013:
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“bouwen” (Wabo, artikel 2.1. lid 1. onder a)

strijd met ar- | vergunnen 0.g.v.
tikel: artikel: toelichting/motivering:
bodemhygiéne (BV, artikel 3.2) uitgestelde in- OD zaak 11699610:
werkingtreding 1-12-2022: advies: uitgestelde inwerking-
treding

3. Bestemmingsplan®, beheersverordening, exploitatieplan, rechtstreeks werkende (provinciale of rijks) ruim-
telijke verordening/AMvB:

na(a)m(en) bestemmingsplan Bestemmingsplan Buiksloterham

1¢ partiéle herziening Buiksloterham

3¢ partiéle herziening Buiksloterham
Aanpassen geluidzone Westpoort en Hoogtij
Wijzigingsplan Waterkavel Buiksloterham

4¢ partiéle herziening Buiksloterham
Drijvende bouwwerken

5¢ partiéle herziening Buiksloterham
Grondwaterneutrale kelders

108 partiéle-herziening Buiksloterham
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Buiksloterham: bestemming ‘groen’ ter plaatse van
de uitkragende trap

2. 1° herziening: geen kaartwijzigingen

3. 3¢ herziening: geen kaartwijzigingen

3. Westpoort: zone industrielawaai verkleind; locatie gedezoneerd
5. waterkavel: geen kaartwijzigingen

8 inclusief provinciaal of rijksinpassingsplan
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“bouwen” (Wabo, artikel 2.1. lid 1. onder a)

6. 4° herziening: geen kaartwijzigingen
7. drijvende bouwwerken: geen kaartwijzigingen
8. 5° partiéle herziening Buiksloterham

Buiksloterham 5e herziening
gemeente Amsterdam
bestemmingsplan

onherroepelijk (vastgesteld 2019-11-27)

PLEKINFO DOCUMER

' 121981.9, 490384

Enkelbestemming

Gemengd

Enkelbestemming
=1

~— — = Functieaanduiding

1——1 verkeer

~ — = Bouwaanduiding
wd

Bouwaanduiding

Buiksloterham 5e herziening
gemeente Amsterdam
bestemmingsplan

onherroepelijk (vastgesteld 2019-11-27)

PLEKINFO KENMERKEN

' 121985.8,490380.8

Enkelbestemming

Gemengd

Buiksloterham 5e herziening
gemeente Amsterdam
bestemmingsplan

onherroepelijk (vastgesteld 2019-11-27)

PLEKINFO

' 122031.4,490352.2

Enkelbestemming
Gemengd

— — -~ Functieaanduiding

T——1 verkeer

——n

- Figuur
evellijn

Noordoostelijk hoekpunt kavel x=122031; y=490352
9. Grondwaterneutrale kelders
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“bouwen” (Wabo, artikel 2.1. lid 1. onder a)

Grondwaterneutrale Kelders

gemeente Amsterdam

bestemmingsplan

1 geheel in werking (vastgesteld 2021-10-07)

PLEKINFO DOCUMENTER KENMERKEN

Gebiedszanduiding

overige zone - 2

10. 8° partiéle herziening: geen kaartwijzigingen

dat(um)(a) raadsbesluit tot vaststelling

1. Buiksloterham: 16-12-2009; in werking op 2-6-2010

2. 1¢herziening: 29-11-2012; in werking op 31-1-2013

3. 3¢ herziening: 30-10-2013; onherroepelijk 19-12-2013

4. \Westpoort: vastgesteld 2015-03-02

5. Wijzigingsplan Waterkavel BuiksloterhampeescE 0k BT RWIET) (gle e Bies
2015

A 21-12-2016; in werking op 24-2-2017

7. Drijvende bouwwerken: 18-09-2019; onherroepelijk 13-11-2019
27-11-2019; onherroepelijk 31-1-2020

9. Grondwaterneutrale kelders: 7-10-2021; onherroepelijk 1-12-2021
(ORI (ontwerp van 24-11-2021); vastgesteld op: 14-9-2022; in

werking op 3-11-2022 (niet van toepassing buiten kavel 19 na uitspraak
op staf RO 31-10-2022)

bestemming(en) en toegelaten gebruik

volgens bestemmingsplan
1.26 Horecall
Fastfood (waaronder begrepen automatiek,
snackbar, loketverkoop, fastfoodrestaurant en
naar de aard daarmee te vergelijken bedrijven).
1.28 Horecallll
Café (café, bar en naar de aard daarmee te ver-
gelijken bedrijven).
1.29 Horeca IV
Restaurant (restaurant, koffie-, en theehuis,
lunchroom, juicebar en naar de aard daarmee te
vergelijken bedrijven).
1.30 Horeca V
Hotel (waaronder begrepen hotel, motel, jeugd-
herberg, bed & breakfast, en naar de aard daar-
mee te vergelijken bedrijven)

Artikel 4 Gemengd

4.1 Bestemmingsomschrijving

De voor ‘Gemengd’ aangewezen gronden zijn bestemd voor:
a—wonen

&—kantoren

d-detaithandel

f. horeca +-lll, IV en V geen strijd

g-ontspanning-envermask

j. tuinen en erven geen strijd ,

k. gebouwde en ongebouwde parkeervoorzieningen geen strijd
I. wegen ten behoeve van de ontsluiting van gebouwen geen strijd

4.5 Specifieke gebruiksregels

Voor de in lid 4.1 genoemde gronden gelden de volgende gebruiksregels:
a. De in lid 1, onder b t/m i genoemde functies zijn uitsluitend toegestaan
voor zover deze in de van deze regels deel uitmakende ‘Staat van Inrichtin-
gen’ vallen in milieuhindercategorie 1, 2 of 3.1.

hotel: SBI 5511,5512: categorie 1; indice Personen: 2

restaurant SBI 553: categorie 1; indice Personen: 2

cafe SBO 554.1: categorie 1; indice Personen: 2

geen strijd

OLO 7131237 / 2Z2022-N002096
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“bouwen” (Wabo, artikel 2.1. lid 1. onder a)

¢. Functies zijn uitsluitend toegestaan voor zover deze in de van deze regels
deel uitmakende ‘Staat van Inrichtingen’ voor wat betreft de indice ‘vrachtver-
keer’ niet hoger scoren dan 1 en voor wat betreft de indice ‘personenverkeer’
niet hoger scoren dan 2. geen strijd

d. In afwijking van het bepaalde onder ¢ geldt voor functies langs de bestem-
ming ‘Verkeer-1’ (V-1) voor wat betreft de indice ‘vrachtverkeer’ een maxi-
mum score van 2 en voor wat betreft de indice ‘personenverkeer’ een maxi-
mum score van 3. geen strijd
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“bouwen” (Wabo, artikel 2.1. lid 1. onder a)

Ter plaatse waar op de verbeelding de bouwaanduiding 'aaneenge-
bouwd' (aeg) is opgenomen, is artikel 4.5, onder k, van het bestem-
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“bouwen” (Wabo, artikel 2.1. lid 1. onder a)

4.5 Sp

0. Voorde in lid 4.1 onder d tot en met h genoemde functies en-voorcrea-
i i i geldt een maximum van
1 parkeerplaats per 100 m? brutovioeropperviak.
eis: horecal lll, IV en V: 7137 m2 BVO, dus 71 pp
aanwezig: 49+4=53 pp
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“bouwen” (Wabo, artikel 2.1. lid 1. onder a)
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“bouwen” (Wabo, artikel 2.1. lid 1. onder a)

van-5-800-m2;
aa. Voor detailhandel, horeca +-lll en IV geldt een maximum brutovioeropper-
vliak van 500 m? per vestiging.

4.5 Specifieke gebruiksregels (vervolg)

geen strijd
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“bouwen” (Wabo, artikel 2.1. lid 1. onder a)

worden verleend nadat is aangetoond dat wordt of zal worden voldaan
aan de Nota Parkeernormen Auto (vastgesteld in 2017). Indien dit par-

Pareernormen.VOR: 17-1-2023 17.57 Akkoord

|![CV: dit nieuwe onderdeel is overbodig, gelet op het met de eerste

herziening ingevoegde artikel 4, lid 4.6, onder CJlellRet=laNelgple [ oA
gunning kan worden afgeweken van het bepaalde onder a en kan wor-
den toegestaan dat in minder of meer parkeergelegenheid wordt voor-
zien, mits:
het voldoen aan de bepaling onder a door bijzondere omstandighe-
den op zwaarwegende bezwaren stuit of
e voor zover op andere wijze in de benodigde parkeergelegenheid
wordt voorzien.
jj. Ter plaatse van de functieaanduiding 'verkeer' is de functie 'verkeer' toege-
staan ten behoeve van doorgaande fiets- en voetpaden.

Artikel 5 Groen (ter plaatse van de uitkragende trap)
5.1 Bestemmingsomschrijving
De voor ‘Groen’ aangewezen gronden zijn bestemd voor:

5.3 Specifieke gebruiksregels
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“bouwen” (Wabo, artikel 2.1. lid 1. onder a)

1.13 Grondwaterneutraal bouwen

het bouwen van een kelder waarbij de stand en
stroming van het grondwater buiten het perceel
waarop de kelder is geprojecteerd niet of nauwe-
lijks veranderen, waar mogelijk zal verbeteren,
en geen negatieve grondwatereffecten optreden.
Tot negatieve effecten worden in ieder geval ge-
rekend risico's op opbarsten van de deklaag,
welvorming, grondwateroverlast en grondwater-
onderlast.

Artikel 6 Verkeer-1 (ter plaatse van het noordwestelijk deel van de luifel aan
de zijde van de Klaprozenweg en het balkon bij de horeca) en -2

6.1 Bestemmingsomschrijving

De voor ‘Verkeer-1 en -2’ aangewezen gronden zijn bestemd voor:

6:1 Bestemmingsomschrijving (vervolg)
+Hadernenlessen
6.3 Specifieke gebruiksregels

Artikel 11 Algemene gebruiksregels

11.1 Algemeen gebruiksverbod

a. Het is verboden de in het bestemmingsplan begrepen gronden en de zich
daarop bevindende bouwwerken te gebruiken of te laten gebruiken op een
wijze of tot een doel, strijdig met de bestemming of de daarbij behorende re-
gels.

Strijd nu de gronden aangewezen voor “Groen” en “Verkeer-1” worden ge-
bruikt voor andere doeleinden dan toegestaan (uitkragende trap, noordweste-
lijke deel van de luifel en balkon bij horeca).

Grondwaterneutrale kelders

Artikel 5 Algemene aanduidingsregels

5.1 Aanduidingsomschrijving

Ter plaatse van de gebiedsaanduidingen ‘everige-zone-1-en 'overige zone 2'
zijn de betreffende gronden, naast de daarvoor aangewezen andere bestem-
mingen en aanduidingen, mede bestemd voor de bescherming van het be-
lang van grondwaterneutraal bouwen als genoemd in 1.13.

Drijvende bouwwerken
Niet relevant nu er geen sprake is van een drijvend bouwwerk

(nadere) aanduiding(en)

Buiksloterham:
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“bouwen” (Wabo, artikel 2.1. lid 1. onder a)

Bouwaanduiding: aaneengebouwd [aeg] (gewijzigd met de 5¢ herziening)
Matrixsymbool: maximale fsi (2,3)

i : i niet relevant
niet relevant

4¢ partiéle herziening:
Gebiedsaanduiding geluidzone - industrie (vanwege de verkleining van de
bestemmingsviakken Bedrijf)

5¢ partiele herziening:
Bouwaanduiding Aaneengebouwd

bestemmingsplan

onherroepelijk (vastgesteld 2019-11-27)

PLEKINFO DOCUMENTEN KENMERKEN
@ 121995,490366

Enkelbestemming
Gemengd

— — - Bouwaanduiding
I——1 aaneengebouwd

Figuur gevellijn:
’v Buiksloterham 5e herziening

gemeente Amsterdam

bestemmingsplan
onherroepelijk (vastgesteld 2019-11-27)

. \ PLEKINFO DOCUMENTEN KENMERKEN

\ ' 121994.3, 490376

% Enkelbestemming
Gemengd

— — - Functieaanduiding
= =1 verkeer

~ — = Bouwaanduiding

I——1 aaneengebouwd
., Figuur
gevellijn
Functieaanduiding Verkeer:
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“bouwen” (Wabo, artikel 2.1. lid 1. onder a)

bestemmingsplan

onherroepelijk (vastgesteld 2019-11-27)

PLEKINFO

KENMERKEN

DOCUMENTEN
' 122001.8, 490374.4

Enkelbestemming
Gemengd

—— = Functieaanduiding
I——1 verkeer

Buiksloterham 5e herziening

gemeente Amsterdam

bestemmingsplan

onherroepelijk (vastgesteld 2019-11-27)

PLEKINFO DOCUMENTEN

KENMERKEN

' 122024.8,490348.6

Enkelbestemming
Gemengd

Functieaanduiding
specifieke vorm van gemengd
uitgesloten - 1

~— =~ Bouwaanduiding
l——1 aaneengebouwd

Functieaanduiding:
Specifieke vorm van gemengd uitgesloten -1
Buiksloterham 5e herziening

gemeente Amsterdam

bestemmingsplan
onherroepelijk (vastgesteld 2019-11-27)

PLEKINFO DOCUMENTEN

KENMERKEN

' 122024.8, 490348.6

Enkelbestemming
Gemengd

Functieaanduiding
specifieke vorm van gemengd
uitgesloten - 1

==

— —- Bouwaanduiding
I——| aaneengebouwd

Grondwaterneutrale kelders
Grondwaterneutrale Kelders

gemeente Amsterdam

bestemmingsplan

onherroepelijk (vastgesteld 2021-10-07)

PLEKINFO DOCUMENTEN KENMERKEN
' 121990.9, 490334

Gebiedsaanduiding
overige zone - 2
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“bouwen” (Wabo, artikel 2.1. lid 1. onder a)

randvoorwaarden (maximaal toege-
stane goot-, en bouwhoogte, bebou-
wingspercentage etc.)

4.2 Bouwregels

Op en onder de in lid 4.1 genoemde gronden mag uitsluitend worden ge-
bouwd ten dienste van de bestemming, met inachtneming van de volgende
regels:

a. Voor gebouwen geldt een maximum bouwhoogte van 30 meter tenzij an-
ders in deze regels of op de plankaart is aangegeven.

strijd: de bouwhoogte van de gevel rond de dak installaties is 34,1 m

e. Per perceel, en voor zover een perceel bestaat uit meerdere bestemmings-
viakken, per bestemmingsvlak, geldt de maximum floorspace-index zoals op
de plankaart aangegeven.

Opperviak kadastraal perceel 6705 4055 m?
BVO 7137 mZ (excl. garage)
fsi=7137/4055 = 1,76 <2,3

i. De gevel van gebouwen aan de zude van een bestemmlngsvlak waarbu op
de plankaart de aanduidingslijn 'gevellijn' (CV: in 5° herziening) is aangege-
ven, dient voor minimaal 65% direct aan de bestemmingsgrens gereali-
seerd te worden, met een minimum bouwhoogte van 2 bouwlagen in de ge-
vellijn.

strijd: de bestemmingsgrens ligt op circa 5 m voor as B;

de (rode) gevellijn ligt in as B

de gevel langs de Klaprozenweg ligt niet voor 65 % op de bestem-

mingsgrens
j. Aan de zijde van een bestemmingsvlak waar op de plankaart het bouwaan-
duidingsvlak 'aaneengebouwd' faeg] (CV. in 5¢ herziening) is aangegeven
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“bouwen” (Wabo, artikel 2.1. lid 1. onder a)

moet, gezien vanuit het bestemmingsviak ‘Verkeer-1’ (V-1), de eerste gevel-
wand direct grenzend aan de bestemmingsgrens en tot een hoogte van
tenminste 9 meter aaneengesloten worden gerealiseerd.
strijd: de bestemmingsgrens ligt op circa 5 m voor as B;
de gevel langs de Klaprozenweg ligt niet op de bestemmingsgrens
Niet te beoordelen voor de zijgevels nu de achterliggende bebouwing
ontbreekt
k. In afwijking van het bepaalde onder j zijn onderbrekingen van de gevel-
wand toegestaan met een maximum breedte van 12 meter.
voorschrift op nemen opdat er na realisatie van de belending geen
strijd ontstaat

r. Per perceel, en voor zover een perceel bestaat uit meerdere bestemmings-
vliakken, per bestemmingsvlak, geldt voor functies die na de inwerkingtreding
van dit bestemmingsplan worden gerealiseerd een maximum van 1 auto-en-

tree via de gronden met de bestemming ‘Verkeer-1’ (V-1).

OLO 7131237 / 2Z2022-N002096

datum: blad 27 van 50




“bouwen” (Wabo, artikel 2.1. lid 1. onder a)

t. De aanvrager van een bouwvergunning voor een gebouw hoger dan 30
meter is verplicht daarbij een rapport te overleggen waaruit de gevolgen van
het gebouw op het gebied van windhinder en bezonning blijken.

strijd geen rapportage geleverd

Grondwaterneutrale kelders

5.2 Bouwregels

a. Binnen de gebiedsaanduidingen ‘overigezone1'en 'overige zone 2' is
het verboden kelders te bouwen, dan wel bestaande kelders te vergro-
ten.
Strijd nu er een kelder wordt gerealiseerd waarvan de onderzijde van de

beoogd gebruik volgens aanvraag

Hotel, café, restaurant, parkeergarage

beoogde maten volgens aanvraag | Oppervlak kadastraal perceel 6705 4055 m2
BVO 8227 m? (inclusief kelder/garage)
BVO 7137 m? (exclusief garage)
fsi=7137/4055 = 1,76
Bebouwd oppervlak 717 m?
Hoogte hoogste vioer boven maaiveld 252 m+01=253m
Bouwlagen 9
Bouwhoogte (gevel rond installaties) 341 m
Bouwhoogte lage westgevel 6,6 m (breedte circa 8,9 m)
Bouwhoogte lage oostgevel 6,6 m (breedte circa 29,5 m)
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“bouwen” (Wabo, artikel 2.1. lid 1. onder a)

Gebruik BVO

Bijeenkomst (horeca lll en 1V) 341 m?
Logies (horeca V) 6796 m2
Overig (parkeren) 1090 m?

omschrijving van de strijdigheden (met
verwijzing naar artikelnummers)

Buiksloterham

1. strijd met artikel 4, lid 4.2, aanhef en onder a nu de bouwhoogte (de gevel
rondom de dak installaties) 34,1 m hoog wordt en dus meer dan 30 m

2. strijd met artikel 4, lid 4.2, aanhef en onder i nu de noordoostgevel niet
voor minimaal 65% in de gevellijn staat

3. strijd met artikel 4, lid 4.2, onder t nu er geen rapportage m.b.t. windhin-
der en bezonning is aangeleverd

4. strijd met artikel 11, lid 11.1, in combinatie met artikel 5, lid 5.1 en artikel
6, lid 6.1 nu de gronden bestemd voor:
a. groen (uitkragende trap) en
b. verkeer (noordwestelijke deel van de luifel) ook worden bebouwd

NB.

Opdat er geen strijd gaat ontstaan met artikel 4, lid 4.2, aanhef en onder j als
voorschrift opnemen:

als de achterliggende bebouwing op meer dan 12 m vanaf de zuidwestgevel
komt te staan én de geluidbelasting vanwege het verkeer op de Klaprozen-
weg hoger wordt dan de voorkeurgrenswaarden, de noordwestgevel en zuid-
oostgevel moeten worden verhoogd tot 9 m.

Grondwaterneutrale kelders
5. strijd met atikel 5, lid 5.2, onder a nu er kelders worden gerealiseerd tot
4,45 m onder peil

ZO NODIG OOK PLANTOETS MAKEN VOOR STRIJDIG GEBRUIK (BESTEMMING EN/OF MAATVOERING;
WABO, ARTIKEL 2.10, LID 2)

is eerder omgevingsvergunning ver-
leend?

nee

EEN (LIGPLAATS)VERGUNNING (OF ONTHEFFING) VOOR EEN DRIJVEND OBJECT (WOONBOOT, BEDRIJFS-
VAARTUIG, OBJECT TE WATER) DIE VOOR 1 JANUARI 2018 IS VERLEEND, IS OP GROND VAN WABO, AR-
TIKEL 8.2A, LID 1, (OOK) EEN OMGEVINGSVERGUNNING VOOR HET (BOUWEN EN/OF) GEBRUIK VAN
GRONDEN IN STRIJD MET HET BESTEMMINGSPLAN

na(a)m(en) exploitatieplan

5¢ Herziening Buiksloterham

dat(um)(a) raadsbesluit tot vaststelling

2017-12-20 (vernietigd door RvSt dd. 13-3-2019 ECLI:NL:RVS:2019:827)

omschrijving van de strijdigheden (met
verwijzing naar artikelnummers)

1. geen
ZO NODIG OOK PLANTOETS MAKEN VOOR STRIJDIG GEBRUIK (BESTEMMING EN; WABO, ARTIKEL 2.10,
LID2)

rechtstreeks werkende (provinciale of
rijks) ruimtelijke verordening/AMvB

De activiteit vindt plaats in een gebied waar van kracht zijn:
e de provinciale verordening ‘Omgevingsverordening NH2020’ en
e het Besluit algemene regels ruimtelijke ordening.

data inwerkingtreding

de provinciale verordening is op 11 november 2020 in werking getreden;
de AMvB is op 30 december 2011 in werking getreden

bestemming(en) en toegelaten gebruik
volgens deze regels

De verordening bevat alleen rechtstreeks werkende regels voor het bouwen
of veranderen van windturbines (zie www.RUIMTELIJKEPLANNEN.NL, OF PROVINCIALE
RUIMTELIJKE VERORDENING).

De AMvB bevat geen rechtstreeks werkende regels.

omschrijving van de strijdigheden (met
verwijzing naar artikelnummers)

1. geen
ZO NODIG OOK PLANTOETS MAKEN VOOR STRIJDIG GEBRUIK (BESTEMMING EN/OF MAATVOERING;
WABO, ARTIKEL 2.10, LID2)

4. Welstand:

geldt er een welstandseis (tijdelijke | ja
bouwwerken: Wabo, artikel 2.10, lid 1, | -  EEN SEIZOENSGEBONDEN BOUWWERK IS EEN VORM VAN PERMANENT BOUWEN
onder d _ - DE WELSTANDSVRIJE GEBIEDEN ZIJN (ONDER MEER):
= : p o DE ZELFBOUWKAVELS IN BUIKSLOTERHAM
of welstandsvrij gebied/categorie: VWw, o HET DOOR EEN HEK OMRINGDE BUITENTERREIN BlJ HET SHELLGEBOUW AAN DE GRASWEG 31
artikel 12, lid 2)?
ambtelijk advies volstaat (\Wabo, artikel | nee
2.26/3, Bor, artikel 6.2/1)?
naam/datum/inhoud advies supervi- | naam: 512e
sor? | datum: 11-7-2022
advies:
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“bouwen” (Wabo, artikel 2.1. lid 1. onder a)

Presentatie

Na het supervisieoverleg van 30 juni tussen stedenbouw en project is de
ontsluiting aangepast, opnieuw besproken op 7 juli;

De zijgevel is meer dichtgezet door de benodigde technische ruimtes;

Advies Supervisor

Algemeen

Supervisor is zeer positief over de kwaliteit van het plan als geheel, ook in
relatie met de overige kavels. Het plan en ook de deelplannen erbinnen zo-
als dit hotel wordt consistent onderdeel van deze brede kwaliteit.
Ontsluiting

De aanpassing van de ontsluiting zijn stedenbouwkundig zeer gewenst en
daarmee akkoord;

Hoekaanpassing

De voorgestelde aanpassing van het minimaliseren van de technische
ruimten en het meer openen van de plattegrond waren de meest belang-
rijke openstaande punten die effect hadden op de verschijningsvorm. Deze
zijn nu goed opgelost. De zeggingskracht van de totaalcompositie en de
hoek is hiermee sterk verbeterd.

Conclusie

Akkoord op het plan.

datum/inhoud advies? (Wabo, artikel
2.26/3, Bor, artikel 6.2);

het advies is te verkrijgen via:
Commissie Ruimteliike Kwaliteit

datum:; 31-8-2022

advies:
Niet akkoord, tenzij...
Aanleiding
De bedrijfshallen op een deel van de kavel worden gesloopt om plaats te
maken voor een hotel in negen lagen, met houten kozijnen in gevels van
gevouwen aluminium. Op het resterende deel van de kavel zal later een
woonblok komen. Het plan is van dezelfde opdrachtgever en architect als
het onder Z2022-N001596 besproken hotel voor kavel 17, en is direct als
aanvraag omgevingsvergunning ingediend.
De centrale vraag is of het ontwerp voor het hotel voldoende kwaliteit heeft
en past in de omgeving.

Kader

Welstandsnota: De Schoonheid van Amsterdam 2016

Ruimtelijk systeem: Kantoren en bedrijven, Bedrijventerrein (10A)
Transformatiegebied: Buiksloterham (1010)

Welstandskader : Investeringsbesluit Buiksloterham 2007
Welstandsniveau: Bijzonder (betreft transformatie)

Conclusie
Het hotel is hoogwaardig en zorgvuldig ontworpen en uitgewerkt. De uit-
werking van de plint is daarin nog te kwetsbaar.

Onderbouwing

Het gevouwen aluminium geeft het gebouw een grotere levendigheid dan
de vlakke panelen van kavel 17. Op plintniveau is dit echter erg kwetsbaar
voor beschadiging door fietsen en dergelijke. De commissie adviseert hier
een robuuster materiaal toe te passen, passend bij het gevouwen alumi-
nium.

De commissie sluit zich op hoofdlijnen aan bij het advies van de supervisor
Buiksloterham.

datum:; 1-12-2022

advies: Akkoord
Het gewijzigde plan komt voldoende tegemoet aan het advies van de com-
missie.

5. Tunnelveiligheid:

advies? | n.v.t.

6. BIBOB:

o 11131
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“bouwen” (Wabo, artikel 2.1. lid 1. onder a)

bouwsom > € 250.000 en geen (semi)
publieke instelling/bedrijf?

ALS IN OPDRACHT VAN EEN (SEMI)PUBLIEKE INSTELLING OF BEDRIJF WORDT GEBOUWD EN GEFINAN-
CIERD UIT EIGEN MIDDELEN VAN DE (SEMI)PUBLIEKE INSTELLINGEN EN BEDRIJVEN (WONINGBOUYWERE-
NIGING), WORDT NIET GETOETST

bouwsom > € 100.000 en risico cate-
gorie?

Wt

DE RISICOCATEGORIEEN ZIIN:

a. HORECA-, ESCORT-, PROSTITUTIEBEDRIJVEN EN SPEELAUTOMATENHALLEN (INCLUSIEF COFFEE-
SHOPS, HOTELS, DARKROOMS, SEKSBIOSCOPEN, SEKSWINKELS, MASSAGESALONS);

b.  AFVALBEWERKINGS- EN VERWERKINGSBEDRIJVEN;

C.  KAMERVERHUURBEDRIJVEN, HOTELS, LOGIES (DE VERHUUR VAN ONZELFSTANDIGE WONINGEN,
ZOALS KAMERS EN ETAGES MET GEDEELDE VOORZIENINGEN IN WOONGEBOUWEN.)

d.  VASTGOEDBEDRIJVEN; (BEDRIJVEN/PERSONEN DIE ZICH BEDRIJFSMATIG BEZIGHOUDEN MET HET

AAN- EN VERKOPEN VAN, BELEGGEN IN, EXPLOITEREN VAN EN DE HANDEL IN ONROEREND GOED)

BELWINKELS, INTERNETCAFES EN GAMECENTERS;

NIET-GEREGISTREERDE UITZENDBUREAUS;

SMART-, HEAD- EN GROWSHOPS;

AUTOVERKOOP- EN VERHUURBEDRIJVEN EN AUTOSLOPERIJEN;

OF

i CATEGORIEEN DIE EEN STERKE RELATIE HEBBEN MET BOVENSTAANDE CATEGORIEEN (BIJV. WO-
NEN BOVEN BORDELEN)

se ™o

€én van de twee antwoorden = “ja”

datum/inhoud advies van (landelijk)
bureau BIBOB?

8.8 Woo en 28 Lid 1 Bibob

S8 lkomn7Lid1Bich

geval als bedoeld in Wet BIBOB, arti-
kel 3?

8.8 Woo en 28 Lid 1 Bibob

aanhouden (Wabo, artikel 3.3)

1. Plan in voorbereiding op moment van indienen aanvraag? (Wabo, artikel 3.3, lid 1):

naam en versiedatum (concept) voor- | Nvt
ontwerp7 EEN VOORONTWERP VAN EEN PLAN LEIDT NIET TOT AANHOUDING
naam en datum voorbereidingsbesluit | Darkstores/flitsbezorgers vastgesteld 2022-01-26
in werking | Hyperscale datacenters (geen aanhoudingsplicht)

naam en datum ontwerp bestemmings-
plan ter inzage

Darkstores ontwerp ter inzage op 5-1-2023

Toets aan toekomstig plan:

bestemming(en) en toegelaten gebruik
volgens bestemmingsplan

conform bestaande bestemmingsplannen, maar aangevuld met een verbod
om de gronden te gebruiken als darkstore

beoogd gebruik volgens aanvraag

hotel c.a.

omschrijving van de strijdigheden (met
verwijzing naar artikelnummers)

geen
INDIEN GEEN STRIJD EN GEEN BESCHERMD GEZICHT: GEEN AANHOUDING (WABO, ARTIKEL 3.3, LEDEN 3
EN 6), MITS POSITIEF ADVIES RCE

2. Aanwijzing als beschermd gezicht (Wabo, artikel 3.3, lid 4):

naam en datum aanwijzing als be-
schermd gezicht

n.v.t.
ZIE: KAARTINFORMATIE STADS-EN-DORPSGEZICHTEN

3. Exploitatieplan vastgesteld (Wabo, artikel 3.5, lid 1):

naam en datum vaststelling exploitatie-
plan

reparatie 5° herziening Buiksloterham: ontwerp ter inzage 27-7-2022

is het ingestelde beroep van vol-
doende belang?

n.v.t.
INDIEN NIET OF VAN ONVOLDOENDE VAN BELANG: GEEN AANHOUDING (WABO, ARTIKEL 3.5, LID 3)

4. Luchthavenindelingbesluit Schiphol (Wet Luchtvaart, artikel 8.8, lid 2):

Is het geldende bestemmingsplan in
overeenstemming met het LIB?

ja
INDIEN DIT NIET HET GEVAL IS, GELDT HET LIB ALS VOORBEREIDINGSBESLUIT

Past het bouwplan in het LIB?

ja
AANHOUDEN IS NIET NODIG ALS HET BOUWPLAN VOLDOET AAN HET LIB (WET LUCHTVAART, ARTIKEL
8.9, LID 1, JUNCTO WABO, ARTIKEL 3.3, LID 3)

5. Aanhouden?

nee
NIET AANHOUDEN INDIEN ER EEN REDEN IS OM TE WEIGEREN

tijdelijke / seizoensgebonden bouwen (Wabo, artikel 2.23a en 2.24)

1. Bor, artikel 5.16, lid 1:

tijdelijkheid aannemelijk?

n.v.t.

seizoensgebonden?

n.v.t.
N.B. SEIZOENSGEBONDEN BOUWEN IS EEN VORM VAN PERMANENT BOUWEN

financiéle voorwaarde

1. Geldend exploitatieplan:

7 het kan gaan om een ambtelijk voorontwerp, of om een voorontwerp dat voor inspraak ter visie is gegaan
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“bouwen” (Wabo, artikel 2.1. lid 1. onder a)

vergunning? (Wro, artikel 6.17)

naam | Buiksloterham reparatie 5° herziening
datum vaststelling | n.v.t.
bouwen in de zin van Bro, artikel | ja
6.2.17
particulier of erfpacht? | erfpacht
financiéle voorwaarde aan omgevings- | nee

overige opmerkingen

1. Onderwerp: | geen
conclusie
voorstel voor afhandeling | vergunnen
voorschriften/termijn/tijdvakken | n.t.b.
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"gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met ruimtelijke regels”

(Wabo, artikel 2.1, lid 1, onder c)

van toepassing zijnde regeling (Wabo, artikel 2.12, lid 1)

beoogd gebruik volgens
aanvraag

Hotel, café, restaurant, parkeergarage

beoogd volgens aanvraag in

relatie tot randvoorwaarden

(maximaal toegestane goot-

en bouwhoogte, bebou-
wingspercentage etc.)

Oppervilak kadastraal perceel 6705 4055 m2

BVO 8227 m? (inclusief kelder/garage)
BVO 7137 m? (exclusief garage)
fsi=7137/4055 = 1,76

Bebouwd oppervlak 717 m?

Hoogte hoogste viloer boven maaiveld 252 m+01=253m
Bouwlagen 9

Bouwhoogte (gevel rond installaties) 341 m

Bouwhoogte lage westgevel 6,6 m (breedte circa 8,9 m)
Bouwhoogte lage oostgevel 6,6 m (breedte circa 29,5 m)
Gebruik BVO

Bijeenkomst (horeca lll en 1V) 341 m?

Logies (horeca V) 6796 m2

Overig (parkeren) 1090 m?

1.

Strijd met bestemmings

lan(nen)?, beheersverordening (Wabo, 2.12, lid 1, onder a):

na(a)m(en)

1. Bestemmingsplan Buiksloterham

2. 1¢ partiéle herziening Buiksloterham

3. 3¢ partiéle herziening Buiksloterham

4. Aanpassen geluidzone Westpoort en Hoogtij
5. Wijzigingsplan Waterkavel Buiksloterham
6. 4° partiéle herziening Buiksloterham
7. Drijvende bouwwerken
8. 5¢ partiéle herziening Buiksloterham
9. Grondwaterneutrale kelders
10. 8¢ partiéle herziening Buiksloterham

8 inclusief provinciale of rijksinpassingsplannen
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(Wabo, artikel 2.1, lid 1, onder c)

"gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met ruimtelijke regels”

+ig"

Buiksloterham:bestemming ‘groen’ ter plaatse van de uitkra-

L _

S

gende trap

. 1¢ herziening: geen kaartwijzigingen

. 3° herziening: geen kaartwijzigingen

. Westpoort: zone industrielawaai verkleind; locatie gedezoneerd
. waterkavel: geen kaartwijzigingen

. 4° herziening: geen kaartwijzigingen

. drijvende bouwwerken: geen kaartwijzigingen

. 5° partiéle herziening Buiksloterham

O~NOAWWN

Buiksloterham 5e herziening
gemeente Amsterdam
bestemmingsplan

onherroepelijk (vastgesteld 2019-11-27)

PLEKINFO
' 121981.9, 490384

Enkelbestemming
Gemengd

Enkelbestemming

Verkeer - 1

~— — = Functieaanduiding

I— =1 verkeer

—— -~ Bouwaanduiding

~— = Bouwaanduiding

I— =1 gnderc

., - Figuur
gevellijn

DOCUMENTEN KENMERKEN

Buiksloterham 5e herziening
gemeente Amsterdam
bestemmingsplan

onherroepelijk (vastgesteld 2019-11-27)

' 121985.8,490380.8

Enkelbestemming
Gemengd

PLEKINFO DOCUMENTEN KENMERKEN

Noordwestelijk hoekpunt kavel x=121986; y=490381
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"gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met ruimtelijke regels

(Wabo, artikel 2.1, lid 1, onder c)

Buiksloterham 5e herziening

gemeente Amsterdam
bestemmingsplan
onherroepelijk (vastgesteld 2019-11-27)

b=2
\. ' 122031.4,490352.2

& Enkelbestemming

Functieaanduiding

1van gemengd

— — - Functieaanduiding

~ — = Bouwaanduiding
1—-I aaneengebouwd

,+ Figuur
gevellijn

Noordoostelijk hoekpunt kavel x=122031; y=490352
9. Grondwaterneutrale kelders

bestemmingsplan

1 geheel in werking (vastgesteld 2021-10-07)

PLEKINFO DOCUMENTEN KENMERKEN

SN @ 121995, 950365

\\
N
h Gebiedsaanduiding

overige zone - 2

10. 8° partiéle herziening: geen kaartwijzigingen

dat(um)(a) raadsbesluit tot
vaststelling

1. Buiksloterham: 16-12-2009; in werking op 2-6-2010
2. 1¢ herziening: 29-11-2012; in werking op 31-1-2013
3. 3¢ herziening: 30-10-2013; onherroepelijk 19-12-2013
4. \Westpoort: vastgesteld 2015-03-02
5
6
7

VAl Tiple I EN AL G CVEIREIL Gl ETGEN: 3-3-2015; in werking 23-5-2015
CSNEIvAlEgle): 21-12-2016; in werking op 24-2-2017

. Drijvende bouwwerken: 18-09-2019; onherroepelijk 13-11-2019

27-11-2019; onherroepelijk 31-1-2020

9. Grondwaterneutrale kelders: 7-10-2021; onherroepelijk 1-12-2021

(NN (ontwerp van 24-11-2021); vastgesteld op: 14-9-2022; in werking op
3-11-2022 (niet van toepassing buiten kavel 19 na uitspraak op staf RO 31-10-2022)

bestemming(en) en toegela-
ten gebruik volgens bestem-
mingsplan
1.26 Horecall
Fastfood (waaronder begrepen au-
tomatiek, snackbar, loketverkoop,
fastfoodrestaurant en naar de aard
daarmee te vergelijken bedrijven).
1.28 Horecallll
Café (café, bar en naar de aard
daarmee te vergelijken bedrijven).
1.29 Horeca IV
Restaurant (restaurant, koffie-, en
theehuis, lunchroom, juicebar en
naar de aard daarmee te vergelij-
ken bedrijven).
1.30 Horeca V
Hotel (waaronder begrepen hotel,
motel, jeugdherberg, bed & break-
fast, en naar de aard daarmee te
vergelijken bedrijven)

Artikel 4 Gemengd

4.1 Bestemmingsomschrijving

De voor ‘Gemengd’ aangewezen gronden zijn bestemd voor:
a-wonen

&—kantoren

d-detailhandsl

f. horeca -IlI, IV en V geen strijd
gonispanning-envermask

. ) ‘ :

j. tuinen en erven geen strijd
k. gebouwde en ongebouwde parkeervoorzieningen geen strijd
I. wegen ten behoeve van de ontsluiting van gebouwen geen strijd
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"gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met ruimtelijke regels”

(Wabo, artikel 2.1, lid 1, onder c)

4.5 Specifieke gebruiksregels
Voor de in lid 4.1 genoemde gronden gelden de volgende gebruiksregels:
a. De in lid 1, onder b t/m i genoemde functies zijn uitsluitend toegestaan voor zover
deze in de van deze regels deel uitmakende ‘Staat van Inrichtingen’ vallen in milieuhin-
dercategorie 1, 2 of 3.1.

hotel: SBI 5511,5512: categorie 1; indice Personen: 2

restaurant SBI 553: categorie 1; indice Personen: 2

cafe SBO 554.1: categorie 1; indice Personen: 2

geen strijd

luid e f iy
c¢. Functies zijn uitsluitend toegestaan voor zover deze in de van deze regels deel uitma-
kende ‘Staat van Inrichtingen’ voor wat betreft de indice ‘vrachtverkeer’ niet hoger sco-
ren dan 1 en voor wat betreft de indice ‘personenverkeer’ niet hoger scoren dan 2. geen
strijd
d. In afwijking van het bepaalde onder ¢ geldt voor functies langs de bestemming ‘Ver-
keer-1’ (V-1) voor wat betreft de indice ‘vrachtverkeer’ een maximum score van 2 en

OLO 7131237 / 2Z2022-N002096
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"gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met ruimtelijke regels”
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"gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met ruimtelijke regels”
(Wabo, artikel 2.1, lid 1, onder c)

tovieeropperviak:
0. Voorde in lid 4.1 onder d tot en met h genoemde functies en-voorcreatieve functies
voorzovergeen-bedrijren-ofkanteren geldt een maximum van 1 parkeerplaats per 100

m? brutovloeroppervlak.
eis: horeca I, IV en V: 7137 m2 BVO, dus 71 pp
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"gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met ruimtelijke regels”
(Wabo, artikel 2.1, lid 1, onder c)

¢ i ‘2 '

t. Voor horeca V geldt een maximum brutovloeropperviak van 40.000 m?.
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"gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met ruimtelijke regels”

m2

aa. Voor detailhandel, horeca +-lll en IV geldt een maximum brutovioeropperviak van
500 m? per vestiging.
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"gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met ruimtelijke regels”
(Wabo, artikel 2.1, lid 1, onder c)

a. een omgevingsvergunning voor de bouw van een bouwwerk pas kan worden
verleend nadat is aangetoond dat wordt of zal worden voldaan aan de Nota Par-
keernormen Auto (vastgesteld in 2017). Indien dit parkeerbeleid wordt gewijzigd,
wordt rekening gehouden met deze wijzigingen.
Parkeernormen.VOR: 17-1-2023 17.57 Akkoord

[CV: dit nieuwe onderdeel is overbodig, gelet op het met de eerste herziening
ingevoegde artikel 4, lid 4.6, onder c]lelIRe=laRelgale (=A% 106 AT (o [Ulalallplo =g RN o) (o (] 2T &
geweken van het bepaalde onder a en kan worden toegestaan dat in minder of
meer parkeergelegenheid wordt voorzien, mits:
het voldoen aan de bepaling onder a door bijzondere omstandigheden op
zwaarwegende bezwaren stuit of
e VvOOr zover op andere wijze in de benodigde

Artikel 5 Groen (ter plaatse van de uitkragende trap)
5.1 Bestemmingsomschrijving
De voor ‘Groen’ aangewezen gronden zijn bestemd voor:

Artikel 6 Verkeer-1 (ter plaatse van het noordwestelijk deel van de luifel aan de zijde
van de Klaprozenweg) en -2

6.1 Bestemmingsomschrijving

De voor ‘Verkeer-1 en -2’ aangewezen gronden zijn bestemd voor:
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"gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met ruimtelijke regels”

(Wabo, artikel 2.1, lid 1, onder c)

Artikel 11 Algemene gebruiksregels

11.1 Algemeen gebruiksverbod

a. Het is verboden de in het bestemmingsplan begrepen gronden en de zich daarop be-
vindende bouwwerken te gebruiken of te laten gebruiken op een wijze of tot een doel,
strijdig met de bestemming of de daarbij behorende regels.

Strijd nu de gronden aangewezen voor “Groen” en “Verkeer-1” worden gebruikt voor an-
dere doeleinden dan toegestaan.

(nadere) aanduiding(en) op
de plankaart

Buiksloterham:

P { Ry LA e
Bouwaanduiding: aaneengebouwd [aeg] (gewijzigd met de 5¢ herziening)
Matrixsymbool: maximale fsi (2,3)

i : i niet relevant
e} Niet relevant

Figuurgevellijp{oooooo=) (vervallen met de 5€ herziening)

4° partiéle herziening:
Gebiedsaanduiding geluidzone - industrie (vanwege de verkleining van de bestem-
mingsvlakken Bedrijf)

5¢ partiele herziening:
Bouwaanduiding Aaneengebouwd

bestemmingsplan

onherroepelijk (vastgesteld 2019-11-27)

PLEKINFO DOCUMENTEN KENMERKEN
@® 121995450366

Enkelbestemming
Gemengd

— — - Bouwaanduiding
I——! zaneengebouwd
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"gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met ruimtelijke regels
(Wabo, artikel 2.1, lid 1, onder c)

Figuur gevellijn:
LK,

Buiksloterham 5e herziening
gemeente Amsterdam
bestemmingsplan

onherroepelijk (vastgesteld 2019-11-27)

E\ ® 1219043 400376

% Enkelbestemming
Gemengd

. ——= Functieaanduiding
‘ I— =1 verkeer

— — - Bouwaanduiding
aaneengebouwd

v - Figuur
+ t gevellijn

@ bestemmingsplan

onherroepelijk (vastgesteld 2019-11-27)

PLEKINFO DOCUMENTEN KENMERKEN
Enkelbestemming
Gemengd

— — -~ Functieaanduiding
I——1 verkeer

9 I Buiksloterham 5e herziening

gemeente Amsterdam
bestemmingsplan
onherroepelijk (vastgesteld 2019-11-27)

PLEKINFO DOCUMENTEN KENMERKEN

Enkelbestemming
Gemengd

Functieaanduiding
]

[ _ _1 specifieke vorm van gemengd
uitgesloten - 1

— — - Bouwaanduiding
I ——1' aaneengebouwd

Functieaanduiding:

Specifieke vorm van gemengd uitgesloten -1
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"gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met ruimtelijke regels”

(Wabo, artikel 2.1, lid 1, onder c)
"o = er I Buiksloterham 5e herziening

gemeente Amsterdam
bestermingsplan
. onherroepelijk (vastgesteld 2019-11-27)

PLEKINFO

DOCUMENTEN

. ' 122024.8,450348.6

Enkelbestemming
Gemengd

Functieaanduiding
specifieke vorm van gemengd
uitgesloten - 1

— — - Bouwaanduiding
I — —! aaneengebouwd

randvoorwaarden (maxi-
maal toegestane goot-, en
bouwhoogte, bebouwings-
percentage, specifiek ge-
bruik, parkeereisen etc.)

4.2 Bouwregels

Op en onder de in lid 4.1 genoemde gronden mag uitsluitend worden gebouwd ten dien-
ste van de bestemming, met inachtneming van de volgende regels:

a. Voor gebouwen geldt een maximum bouwhoogte van 30 meter tenzij anders in deze
regels of op de plankaart is aangegeven.

e. Per perceel, en voor zover een perceel bestaat uit meerdere bestemmingsviakken,
per bestemmingsvlak, geldt de maximum floorspace-index zoals op de plankaart aange-
geven.

Oppervlak kadastraal perceel 6705 4055 m?
BVO 7137 m? (excl. garage)
fsi = 7137/4055 = 1,76 <23
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"gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met ruimtelijke regels”

(Wabo, artikel 2.1, lid 1, onder c)

g. Gebouwde parkeervoorzieningen worden bij het bepalen van de onder e genoemde

i. De gevel van gebouwen aan de zijde van een bestemmingsviak, waarbij op de plan-
kaart de aanduidingslijn 'gevellijn' (CV: in 5° herziening) is aangegeven, dient voor mini-
maal 65% direct aan de bestemmingsgrens gerealiseerd te worden, met een minimum
bouwhoogte van 2 bouwlagen in de gevellijn.

strijd: de bestemmingsgrens ligt op circa 5 m voor as B;

de (rode) gevellijn ligt in as B

de gevel langs de Klaprozenweg ligt niet voor 65 % op de bestemmingsgrens
j. Aan de zijde van een bestemmingsvlak waar op de plankaart het bouwaanduidings-
vliak ‘aaneengebouwd' [aeg] (CV: in 5° herziening) is aangegeven moet, gezien vanuit
het bestemmingsvlak ‘Verkeer-1’' (V-1), de eerste gevelwand direct grenzend aan de be-
stemmingsgrens en tot een hoogte van tenminste 9 meter aaneengesloten worden ge-
realiseerd.

strijd: de bestemmingsgrens ligt op circa 5 m voor as B;

de gevel langs de Klaprozenweg ligt niet op de bestemmingsgrens

Niet te beoordelen nu de achterliggende bebouwing ontbreekt
k. In afwijking van het bepaalde onder j zijn onderbrekingen van de gevelwand toege-
staan met een maximum breedte van 12 meter.

voorschrift op nemen opdat er na realisatie van de belending geen strijd ont-
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"gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met ruimtelijke regels”

(Wabo, artikel 2.1, lid 1, onder c)

r. Per perceel, en voor zover een perceel bestaat uit meerdere bestemmingsviakken,
per bestemmingsvlak, geldt voor functies die na de inwerkingtreding van dit bestem-
mingsplan worden gerealiseerd een maximum van 1 auto-entree via de gronden met de

bestemmini ‘Verkeer-1' (V-1).

t. De aanvrager van een bouwvergunning voor een gebouw hoger dan 30 r:neter is ver-
plicht daarbij een rapport te overleggen waaruit de gevolgen van het gebouw op het ge-
bied van windhinder en bezonning blijken.

4.3 Nadere eisen
Burgemeester en wethouders zijn bevoegd nadere eisen te stellen ten aanzien van de
vorm van gebouwen hoger dan 30 meter, teneinde mogelijk nadelige effecten van wind
en schaduw te voorkomen.

omschrijving van de strijdig-
heden (met verwijzing naar
artikelnummers)

Buiksloterham

1. strijd met artikel 4, lid 4.2, aanhef en onder a nu de bouwhoogte (de gevel rondom
de dak installaties) 34,1 m hoog wordt en dus meer dan 30 m

2. strijd met artikel 4, lid 4.2, aanhef en onder i nu de noordoostgevel niet voor mini-
maal 65% in de bestemmingsgrens staat

3. strijd met artikel 4, lid 4.2, aanhef en onder j nu de noordoostgevel niet in de be-
stemmingsgrens staat

4. strijd met artikel 4, lid 4.2, onder t nu er geen rapportage m.b.t. windhinder en be-
zonning is aangeleverd

5. strijd met artikel 11, lid 11.1, in combinatie met artikel 5, lid 5.1 en artikel 6, lid 6.1 nu
de gronden bestemd voor groen (uitkragende trap) en verkeer (noordwestelijke deel
van de luifel en balkon bij horeca) ook worden bebouwd

NB.

Opdat er geen strijd gaat ontstaan met artikel 4, lid 4.2, aanhef en onder j als voor-
schrift opnemen:

als de achterliggende bebouwing op meer dan 12 m vanaf de zuidwestgevel komt te
staan én de geluidbelasting vanwege het verkeer op de Klaprozenweg hoger wordt dan
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de voorkeurgrenswaarden, de noordwestgevel en zuidoostgevel moeten worden ver-
hoogd tot 9 m.

Grondwaterneutrale kelders
6. strijd met atikel 5, lid 5.2, onder a nu er kelders worden gerealiseerd tot 4,45 m on-
der peil

is eerder omgevingsvergun-
ning verleend?

nee

EEN (LIGPLAATS)VERGUNNING (OF ONTHEFFING) VOOR EEN DRIJVEND OBJECT (WOONBOOT, BEDRIJFSVAARTUIG, OB-
JECT TE WATER) DIE VOOR 1 JANUARI 2018 IS VERLEEND, IS OP GROND VAN WABO, ARTIKEL 8.2A, LID 1, (OOK) EEN
OMGEVINGSVERGUNNING VOOR HET (BOUWEN EN/OF) GEBRUIK VAN GRONDEN IN STRIJD MET HET BESTEMMINGSPLAN

a. vergunningvrij

(Wabo, artikel 2.1, lid 3, en Bor, artikel 2.3, lid 2 en bijlage I, artikel 2, 4a, 5 en 7):

vergunningvrij (op grond
van lid?)

Ad 5a.
artikel 10, aanhef en onder d:
Het is toegestaan de in dit plan aangegeven bouw- en/of bestemmingsgrenzen te
overschrijden ten behoeve van trappenhuizen, mits de overschrijding niet meer
bedraagt dan 2 m.

b.

binnenplans (Wabo, 2.12, lid 1, onder a, sub 1)

is een binnenplanse afwij-
king toereikend (krachtens
welk artikel?)

Ad 6. artikel 5.3, onder a , aanhef en onder (1 en onder) 2:

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vergunning te verlenen om in afwijking
van het bepaalde in lid 5.2 sub a, een kelder te bouwen mits met door middel van
een geohydrologisch onderzoek wordt aangetoond dat de kelder grondwaterneu-
traal kan worden gebouwd (1.13: het bouwen van een kelder waarbij de stand en
stroming van het grondwater buiten het perceel waarop de kelder is geprojecteerd niet
of nauwelijks veranderen, waar mogelijk zal verbeteren, en geen negatieve grondwa-
tereffecten optreden. Tot negatieve effecten worden in ieder geval gerekend risico’s op
opbarsten van de deklaag, welvorming, grondwateroverlast en grondwateronderlast).

motivering vergunning?

Waternet heeft op 10 februari 2023 geadviseerd op het geohydrologisch onderzoek van
3 februari 2023:

als uitvoering wordt gegeven aan ‘Maatregel A’ (een grondpakket van 0,3 m
drainzand met een gemiddelde korrelgrote van 0,25 mm (k = 30 m/d) onder de
gehele keldervioer), is er geen sprake van barriérewerking.

van een opbarstrisico is geen sprake.

ER MAG GEEN STRIJD ZIJN MET EEN GOEDE RUIMTELIJKE ORDENING (WABO, ARTIKEL 2.12, LID 1,, AANHEF)
kijk eventueel ook in de verslagen van het [nitiatievenberaad (gebruikersnaam: [sizasiz0; wachtwoord: sizoensiz2a-

)

C.

reguliere procedure (Wabo, 2.12, lid 1, onder a, sub 2)

is een reguliere procedure
toegestaan (Bor, artikel 2.7
juncto bijlage Il, artikel 4 en
5); volgens welk lid?

Ad1.en
Ad 4. de hoogte overschrijding is een uitbreiding van een hoofdgebouw en derhalve een
bijpehorend bouwwerk als bedoeld in bijlage Il van het BOR.
Artikel 4, onderdeel 1 in de bijlage maakt het mogelijk om van het
bestemmingsplan af te wijken.
Een rapportage waaruit de gevolgen op het gebied van windhinder en bezonning
blijken van het hoger dan 30 bouwen kan dienen ter motivering van een afwijking
van het bestemmingsplan.
en
het niet bouwen in de bestemmingsgrens kan worden gezien als (negatieve)
uitbreiding van het hoofdgebouw en derhalve een bijbehorend bouwwerk als
bedoeld in bijlage Il van het BOR.
Artikel 4, onderdeel 1 in de bijlage maakt het mogelijk om van het
bestemmingsplan af te wijken.
Ad 5b.
De luifel is een uitbreiding van een hoofdgebouw en derhalve een bijbehorend
bouwwerk als bedoeld in bijlage Il van het BOR.
Artikel 4, onderdeel 1 in de bijlage maakt het mogelijk om van het
bestemmingsplan af te wijken.
Ad 5c.
Artikel 4, onderdeel 4 in de bijlage maakt het mogelijk om van het
bestemmingsplan af te wijken voor de bouw van het balkon

Ad 2.
Ad 3.

team Gebiedsontwikkeling

team Gebiedsontwikkeling Buiksloterham d.d.
23-02-2023: akkoord met binnenplans
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23-02-2023: akkoord met kruimels luifel, bouwhoogte

01-03-2023: motivering (niet ingegaan op precedentwerking; 14-3-2023 wordt later ver-

zorgd):
De technische voorzieningen zijn in overleg met de stedenbouwkundig supervi-
sor aan het zicht onttrokken vanaf het maaiveld door middel van een gevelrand.
Deze staat in lijin met de gevel van het gebouw, maar wordt gerealiseerd in een
ander materiaal. Het is geen naadloze voorizetting van de gevel van het ge-
bouw, maar betreft een toevoeging, als onderdeel van de afwerking van de in-
stallaties op het dak.
De hoogte overschrijding is vergelijkbaar met de op grond van artikel 12, onder
¢ te verlenen ontheffing voor het overschrijden van de bouwhoogte met ten
hoogste 5 meter ten behoeve van lift- en trappenhuizen en centrale verwar-
mingsinstallaties en met ten hoogste 8 meter ten behoeve van schoorstenen,
ventilatie-inrichtingen, antennes, zonnecollectoren, windmolens en reclametoe-
stellen.
Er is niet gebleken en - het is daarnaast niet aannemelijk - dat in dit geval deze
kleine overschrijding tot gevolg heeft dat de windhinder en/of bezonning effec-
ten heeft op de omgeving. Om die reden is er op voorhand niet gebleken dat
stedenbouwkundige bezwaren of andere bezwaren aanweziq zijn die de verle-
ning van de vergunning in de weg staan.

16-03-2023: motivering van niet bouwen in bestemmingsgrens:
De noordrand van de kavel 1B is gelegen aan de Klaprozenweg die als nieuwe
stadsstraat ter plaatse sterk wordt ondersteund door deze hotelontwikkeling.
Samen met de markante bebouwing van kavel 1A en de tussenliggende krui-
sing van de Westelijke Ontsluiting op de Klaprozenweg, vormt het hotel een ste-
delijk herkenningspunt aan genoemde stadsstraat.
Op de hoek aan de Westelijke Ontsluiting vervult het gebouw direct krachtig de
genoemde entreefunctie van de Buiksloterham door middel van een ruime —ko-
lom-loze- 6 meter hoge overstek, waar 0ok de entreepartij van het hotel bevindt.
De massa van het gebouw heeft hier ook een (bescheiden) hoogteaccent. De
verdere (eveneens bescheiden) afbouw van de massa naar het oosten is van
belang voor de leesbaarheid van het ritme van de verkeersknooppunten van de
Buiksloterham op de Klaprozenweg. In combinatie met de gelede, versprin-
gende gevelviakken wordt zowel gereageerd op de richting van de weg als
enigszins op de sterk geparcelleerde woonbebouwing op de zelfbouwkavels
aan de Klaprozenweg.

Luchthavenindelingbesluit
Schiphol (Wet Luchtvaart,
artikel 8.9, lid 1)

gaat het om afwijkend ge- | nee
bruik van bestaande bouw-
werken of voor maximaal 10
jaar?
voldoet de afwijking aan het | ja

ALS DE AFWIJKING NIET VOLDOET AAN DE REGELS IN HET LIB, KAN EEN VERKLARING VAN GEEN BEZWAAR WORDEN
AFGEGEVEN DOOR DE MINISTER VAN VERKEER EN WATERSTAAT (WET LUCHTVAART, ARTIKEL 8.9, LID 3)

NB. DEZE VERKLARING VAN GEEN BEZWAAR IS GEEN VERKLARING VAN GEEN BEDENKINGEN; DE REGULIERE VOOR-
BEREIDINGSPROCEDURE BLIJFT VAN TOEPASSING

motivering vergunning?

De hoogte overschrijding het gevolg is van het stedenbouwkundig wenselijk idee om de
luchtbehandelingsinstallaties op het dak en de zonnepanelen die zijn aangebracht aan
draagconstructies die over deze installaties heenlopen, aan het zicht te onttrekken door
de gevel te verhogen; de hoogteoverschrijding is vergelijkbaar met de in artikel 12, aan-
hef en onder ¢ genoemde ontheffingsmogelijkheid voor het overschrijden van de maxi-
maal toegestane bouwhoogte met ten hoogste 5 m ten behoeve na lift- en trappenhui-
zen en centrale verwarmingsinstallaties en met ten hoogste 8 m ten behoeve van
schoorstenen, ventilatie-inrichtingen, antennes, zonnecollectoren, windmolens en recla-
metoestellen.

De noordoostgevel is gelegen aan de Klaprozenweg die als nieuwe stadsstraat ter
plaatse sterk wordt ondersteund door dit gebouw; samen met de voorgenomen bebou-
wing op het terrein aan noordwestzijde van de ontsluitingsweg op de Klaprozenweg,
vormt het hotel een stedelijk herkenningspunt in deze stadsstraat.

Door de situering op de hoek van de ontsluitingsweg vervult het gebouw ook een en-
treefunctie naar de Buiksloterham door middel van een ruime - kolom-loze- 6 meter
hoge overstek, waar zich ook de entree van het hotel bevindt. De massa van het ge-
bouw heeft hier ook een (bescheiden) hoogteaccent.

De verdere (eveneens bescheiden) afbouw van de massa naar het oosten is van belang
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voor de leesbaarheid van het ritme van de verkeersknooppunten van de Buiksloterham
op de Klaprozenweg. In combinatie met de gelede, verspringende gevelvlakken wordt
gereageerd op de richting van de weg als op de sterk geparcelleerde woonbebouwing
op de zelfbouwkavels aan de Klaprozenweg.

De luifel bevindt zich op een hoogte van circa 5,4 m boven het aansluitende terrein, het
balkon op circa 24,7 m; beide objecten vormen daarom geen enkel gevaar voor het ver-
keer.

ER MAG GEEN STRIJD ZIJN MET EEN GOEDE RUIMTELIJKE ORDENING (WABO, ARTIKEL 2.12, LID 1, AANHEF)

gelijk met omgevingsvergunning met ‘kruimelontheffing’ een exploitatieplan vaststellen (Wro, artikel 6.12, lid 1)

bouwen in de zin van Wro
6.12, lid 1, juncto Bro, arti-
kel 6.2.1? (vermeldt het on-
derdeel)

nee (geldt alleen voor de afwijkingen)

A. DE BOUW VAN EEN OF MEER WONINGEN;

B. DE BOUW VAN EEN OF MEER ANDERE HOOFDGEBOUWEN;

C. DE UITBREIDING VAN EEN GEBOUW MET TEN MINSTE 1000 M? BRUTO-VLOEROPPERVLAKTE OF MET EEN OF MEER
WONINGEN;

D. DE VERBOUWING VAN EEN OF MEER AANEENGESLOTEN GEBOUWEN DIE VOOR ANDERE DOELEINDEN IN GEBRUIK
OF INGERICHT WAREN, VOOR WOONDOELEINDEN, MITS TEN MINSTE 10 WONINGEN WORDEN GEREALISEERD;

E. DE VERBOUWING VAN EEN OF MEER AANEENGESLOTEN GEBOUWEN DIE VOOR ANDERE DOELEINDEN IN GEBRUIK
OF INGERICHT WAREN, VOOR DETAILHANDEL, DIENSTVERLENING, KANTOOR OF HORECADOELEINDEN, MITS DE CU-
MULATIEVE OPPERVLAKTE VAN DE NIEUWE FUNCTIES TEN MINSTE 1500 M? BRUTO-VLOEROPPERVLAKTE BE-
DRAAGT;

F. DE BOUW VAN KASSEN MET EEN OPPERVLAKTE VAN TEN MINSTE 1000 M? BRUTO-VLOEROPPERVLAKTE.

gelijktijdige besluiten

Milieueffectrapport

nee
ATTENTIE: BIJ “PROJECTBESLUITEN” EN BIJ KRUIMELGEVALLEN IS IN SOMMIGE GEVALLEN EEN (VORMVRIJE) MER (-
BEOORDELING) NODIG

Externe veiligheid

nee

ATTENTIE; BlJ “PROJECTBESLUITEN” EN BlJ KRUIMELGEVALLEN IS HET BESLUIT EXTERNE VEILIGHEID VAN TOEPASSING
ALS DIT LEIDT TOT DE BOUW OF VESTIGING VAN KWETSBARE OBJECTEN (BEVI, ARTIKEL 5, LID 1, JUNCTO ARTIKEL 1,
ONDER L)

waai

Wegonttrekking | nee
ATTENTIE: BlJ “PROJECTBESLUITEN”" IS IN SOMMIGE GEVALLEN EEN BESLUIT TOT WEGONTTREKKING NODIG
Hogere waarden industriela- | nee

ATTENTIE: BIJ “PROJECTBESLUITEN” EN BIJ PERMANENTE “KRUIMELGEVALLEN” KAN EEN HOGERE WAARDEN BESLUIT
NODIG ZIJN

Hogere waarden verkeers-
lawaai

nee
ATTENTIE: BIJ “PROJECTBESLUITEN” EN BIJ PERMANENTE “KRUIMELGEVALLEN” KAN EEN HOGERE WAARDEN BESLUIT
NODIG ZIJN

Activiteitenbesluit milieube-
heer

nee
ATTENTIE: BIJ “PROJECTBESLUITEN” EN BIJ “KRUIMELGEVALLEN” KAN EEN MAATWERKVOORSCHRIFT NODIG ZIJN OM
TE VOORKOMEN DAT OMLIGGENDE INRICHTINGEN IN HUN GEBRUIKSMOGELIJKHEDEN WORDEN BEPERKT

overige opmerkingen

1. Onderwerp:

conclusie

voorstel voor afhandeling

vergunnen

voorschriften/termijn

Gelet op artikel 4, lid 4.2, aanhef en onder j en k van het bestemmingsplan Buiksloter-

ham (c.s.), moeten de noordwest- en zuidoostgevels worden verhoogd tot tenminste 9

m boven maaiveld als

= de toekomstige bebouwing op het terrein ten zuidwesten van het bouwplan, op een
afstand van meer dan 12 m vanaf de zuidwesthoek, respectievelijk zuidoosthoek
van het hoofdvolume van dit bouwplan wordt gesitueerd
en

= de geluidbelasting vanwege het wegverkeer op de Klaprozenweg, op de gevels van
die toekomstige bebouwing hoger is dan de voorkeurgrenswaarden volgens de Wet
geluidhinder;

= een ontwerp voor de eventueel benodigde gevelverhoging moet ter goedkeuring
worden aangeboden aan de afdeling Vergunningen, Toezicht en Handhaving van
het stadsdeel Noord; starten met de werkzaamheden mag pas nadat het stadsdeel
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het ontwerp heeft goedgekeurd en de goedkeuring aan de vergunninghouder is re-
tour gezonden.

Gelet op artikel 5, lid 5.3, onder b van het bestemmingsplan Grondwaterneutrale kel-

ders:

= moet er onder de keldervloer, over een breedte van tenminste 23 m een grondver-
betering worden toegepast van tenminste 0,3 m dikte en een doorstroomopper-
vlakte van 7,2 m?; het materiaal voor de grondverbetering (drainzand met een ge-
middelde korrelgrootte van 0,25 mm) moet een doorlatendheid hebben van k = 30
m/dag;

= mag de werkvloer (of andere bouwonderdelen) de stroming van het grondwater niet
belemmeren en moet waterdoorlatend worden uitgevoerd;

= mag (omdat deze vergunning daarop geen betrekking heeft) er na realisatie van de
kelder, geen damwand achterblijven.
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