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1. PROJECTOMSCHRIJVING

Op 3 april 2025 ontving Allnamics Geotechnical Experts BV van Rotterdam Urban Developments III BV – dhr. 

opdracht voor het uitvoeren van een onderzoek naar de kwaliteit van de fundering van 
het pand  Amsterdam. De opdrachtgever wil inzicht verkrijgen in de kwaliteit van de 
fundering in verband met de aanvraag van een splitsingsvergunning.

Dit rapport bevat de resultaten van de verrichte metingen, onderzoeken en berekeningen alsmede een 

verslag van onze bevindingen. Het funderingsonderzoek is, voor zover mogelijk, uitgevoerd conform de 

richtlijn “Funderingen onder gebouwen, onderzoek en beoordeling funderingen op staal en op houten palen” 

(versie 1, januari 2023) van het Kennis Centrum Aanpak Funderingsproblematiek (KCAF richtlijn) en de NEN 

87071. Hierbij zijn ook de “Beleidsregels splitsen particuliere huurwoningen 2016” van de gemeente 

Amsterdam, d.d. november 2015 en de Huisvestingsverordening Amsterdam 2020 incl. nadere regels in acht 

genomen.  

Opgemerkt dient te worden dat de gemeente Amsterdam een geldigheidsduur van 6 maanden hanteert voor het 

funderingsrapport. Hierna dienen rapportages herzien te worden, voor metingen gelden andere geldigheidsperioden. De 

conclusie zoals door ons geformuleerd, is opgesteld naar beste weten en kunnen. Wij wijzen u erop dat de gemeente het 

laatste woord heeft bij het bepalen van het kwaliteitsniveau. Het is derhalve niet uitgesloten dat de gemeente een andere 

mening dan de onze is toegedaan. Ten behoeve van het aanvragen van een splitsingsvergunning dient ook te worden 

aangetoond dat het casco van het pand 10 jaar onderhoudsvrij is. De beoordeling van het casco, anders dan fundering 

gerelateerd, valt buiten de opdracht en expertise van Allnamics. 

1.1. PANDOMSCHRIJVING 

Het project is gelegen in het Stadsdeel West en omvat een bestaand pand met een woonbestemming 

(https://bagviewer.kadaster.nl/lvbag/bag-viewer/). Het pand bestaat uit 4 bouwlagen (begane grond, 1e en 

2e verdieping en een zolderverdieping incl. nok), is gebouwd omstreeks het jaar 1931 en maakt deel uit van 

de bouweenheid m  

Figuur 1. Situatie Orteliusstraat 292.  Bron: https://data.amsterdam.nl/data 

1 NEN 8707+C1: Beoordeling van de constructieve veiligheid van een bestaand bouwwerk bij verbouw en 
afkeur Geotechnische constructies, juli 2020. 

5.1, 2, e5.1, 2, e5.1, 2, e 5.1, 2, e
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Figuur 2. Atlas Ordekaarten – Waardering stedenbouwkundige en architectonische kwaliteit. 
Bron: https://maps.amsterdam.nl/ordekaart/?LANG=nl 

1.2. ONDERZOEKSPROGRAMMA 

In overleg met de opdrachtgever is het navolgende onderzoeksprogramma opgesteld. Het 

onderzoeksprogramma is mede opgesteld aan de hand van de KCAF richtlijn, de NEN 8707 en conform de 

beleidsregels voor splitsen van de gemeente Amsterdam: 

Funderingsonderzoek fase 1: 
- Het uitvoeren van een archiefonderzoek;
- Het uitvoeren van een inspectie van het casco (02/05/2025);
- Het uitvoeren van een lintvoeg- en vloerwaterpassing (02/05/2025);
- Het opvragen van meetboutgegevens en hermeten 1 meetbout (02/05/2025);
- Het opvragen van peilbuisgegevens;
- Het verzamelen van grondonderzoek;
- Analyseren en beoordelen verkregen informatie en data;
- Voorliggende rapportage.

Met een fase 1 onderzoek wordt een zeker inzicht verkregen in de kwaliteit van de fundering. Afhankelijk 

van de resultaten kan een fase 2 onderzoek worden uitgevoerd. Bij een funderingsonderzoek ten behoeve 

van de aanvraag van een splitsingsvergunning dient op basis van navolgend stroomschema uit de 

beleidsregels voor splitsen van de gemeente Amsterdam bepaald te worden of een funderingsinspectie (fase 

2 onderzoek) uitgevoerd dient te worden. 
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Figuur 3. Stroomschema noodzaak funderingsinspectie.  
Bron. No. 13 Beleidsregels splitsen particuliere huurwoningen 2016, gemeente Amsterdam, november 2015. 
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2. RESULTATEN METINGEN EN ONDERZOEK

2.1. ARCHIEFONDERZOEK (BUREAUSTUDIE) 

Belangrijk voor de beoordeling van de fundering van een pand zijn de oorspronkelijke bouwtekeningen en 

gegevens omtrent de geheide palen. Vanuit het archief van het Stadsdeel West zijn de volgende relevante 

gegevens verkregen: 

- Oprichtingsdossier Orteliusstraat 292 – 310 [39140], incl. aanzichten, doorsneden, plattegronden en
palenplan, gedateerd 1931;

- Oprichtingsdossier – 290 en Jan van Galenstraat 190 - 186 [38631], incl.
aanzichten, doorsneden, plattegronden en palenplan, gedateerd 1926;

- Splitsingsvergunning [42218], incl. rapport casco en fundering
298 en 302, gedateerd 2003.

- Splitsingsvergunning [41924], incl. rapport casco en fundering
298 en 302, gedateerd 2006.

- Splitsingsvergunning [42237], incl. rapport casco en fundering
298 en 302, gedateerd 2003.

- Splitsingsvergunning [42240], incl. rapport casco en fundering
gedateerd 2005.

- Splitsingsvergunning [42243], incl. lintvoeg- en vloerwaterpassing, gedateerd
2004.

- Splitsingsvergunning Jan van [41930], incl. rapport casco en fundering Jan van
192, gedateerd 2006.

Het archiefonderzoek laat zien dat de linker bouwmuur en de voor- en achtergevel van het projectpand 

(bouweenheid Orteliusstraat 292 – 310, 1931) is gefundeerd op betonbalken waaronder houten 

funderingspalen met een betonopzetter. De lengte van de toegepaste opzetter bedraagt 1,50 m; de 

bovenkant van de opzetter diende te worden afgeheid op (N)AP niveau. Dit resulteert in een paalkopniveau 

bij oprichting van ca. 1,25 m onder NAP. De rechterbouwmuur van het projectpand (bouweenheid 

– 290 en Jan van Galenstraat 190 – 186, 1926) is gefundeerd op een houten fundering van 

het Amsterdamse type, wat wil zeggen paarsgewijs geplaatste palen aan weerszijden van de gevel, waarover 

(haaks op de gevel) een houten kesp. Op de kesp ligt  het langshout met daarop het metselwerk. De 

bovenkant van het funderingshout van de Amsterdamse fundering diende bij oprichting te worden aangelegd 

op 2,10 m onder NAP; er diende palen met een lengte van 12 m te worden toegepast. De straat diende op 

0,70 m boven NAP te worden aangelegd; het vloerpeil diende bij oprichting te worden aangelegd op 0,15 m 

boven straatpeil. Dit resulteert in een vloerpeil van 0,85 m boven NAP bij oprichting in 1931.  

Daar het projectpand is gefundeerd op twee verschillende typen funderingen en het pand bouwkundig en 
constructief is verbonden met het aangrenzende pand betreft het projectpand een 
zogenaamd scharnierpand tussen de bouweenheid m 310 en – 290 
en Jan van – 186.  

Binnen de bouweenheid zijn de panden in het verleden gesplitst. 
Een selectie van de archiefgegevens is gepresenteerd in bijlage I van dit rapport. 

2.2. VISUELE INSPECTIE CASCO 

Het doel van de inspectie van het casco van het pand is het signaleren van uiterlijke kenmerken van een 

gebouw voor zover deze zijn toe te schrijven aan de fundering. De inpandige inspectie op het casco heeft 

plaatsgevonden in de woning op de 2e verdieping. Een selectie van de gemaakte foto’s is gepresenteerd in 

bijlage II van dit rapport.  
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De inpandige visuele inspectie laat zien dat een deel van de bouwmuren in de verschillende ruimten in de 

geïnspecteerde woning vrijwel geheel zijn afgeschermd door behang. Hierdoor waren gedurende de 

inpandige inspectie de bouwmuren afgeschermd voor inspectie. In de woning zijn verder geen gebreken 

geconstateerd die direct aanwijzing kunnen zijn voor een gebrek aan de fundering. 

In de voorgevel is tussen de begane grond en de 1e verdieping verticale scheurvorming waarneembaar in de 

aansluiting met de gemetselde erker. Waarneembaar is dat het metselwerk daar niet doorloopt in de erker 

en de scheurvorming aanwezig is in de voeg tussen voorgevel en erker. Op de flauwe hoek van de erker 

tussen de kozijnen van de begane grond en de 1e verdieping is een verticale scheur waarneembaar. Ook hier 

bevindt zich de scheur voor het grootste deel niet in de bakstenen zelf, maar in het voegwerk. In de 

oprichtingstekeningen is aangegeven dat in de erker stalen profielen zijn verwerkt voor het opnemen en 

overdragen van de belastingen uit de gevel.  

Rondom het constructieve/bouwkundige element, welke als afscheiding dient tussen de twee 

bouweenheden, is tussen de begane grond en eerste verdieping scheurvorming waarneembaar.  

Tijdens de inspectie zijn geen kenmerken waargenomen die direct kunnen duiden op een eventueel gebrek 

aan de fundering. 

2.3. LINTVOEG-, VLOER- EN NAP WATERPASSING 

De uitgevoerde metingen hebben als doel zakkingsverschillen te bepalen welke sinds de bouw van het pand 

zijn opgetreden. De mate van het zakkingsverschil is een indicatie voor de kwaliteit van de fundering. Tijdens 

de lintvoegwaterpassing worden ook enkele belendende panden gemeten, zodat het pand in zijn omgeving 

kan worden beoordeeld. Een vloerwaterpassing is een aanvullende meting op de lintvoegmeting en heeft 

primair als doel dat wordt vastgesteld wat het eventuele zakkingsverschil is tussen de voor- en achtergevel 

van het pand. Opgemerkt wordt dat de metingen relatieve metingen zijn en geen herhalingsfunctie hebben. 

De lintvoeg- en vloerwaterpassing zijn gepresenteerd in bijlage III van dit rapport. De meetresultaten zijn 

beoordeeld in tabel 2 en 3 op basis van de criteria in tabel 1. 

Rotatie Schade typering Benaming 

< 1 : 300 Geen Nihil 

1 : 300 tot 1 : 200 Architectonisch Klein 

1 : 200 tot 1 : 100 Architectonisch Matig 

1 : 100 tot 1 : 75 Constructief Groot 

> 1 :75 Constructief Zeer groot 
Tabel 1. Beoordeling scheefstand conform KCAF richtlijn. 

Locatie Zakkingsverschil 
tussen bouwmuren 

Breedte 
gevel 

Rotatie Beoordeling 
/ benaming 

Schade typering 

2 mm 6200 mm 1 : 3100 Nihil Geen 

17 mm 6200 mm 1 : 365 Nihil Geen 

29 mm 3700 mm* 1 : 128 Matig Architectonisch 

4 mm 1900 mm* 1 : 475 Nihil Geen 

7 mm 1200 mm* 1 : 171 Matig Architectonisch 

1 mm 5600 mm* 1 : 5600 Nihil Geen 

3 mm 5600 mm* 1 : 1867 Nihil Geen 

5 mm 1200 mm* 1 : 240 Klein Architectonisch 

De meetnauwkeurigheid van een lintvoegwaterpassing bedraagt ± 2 mm. 
* Maat afgeschaald van tekening en kan in praktijk enkele mm’s afwijken.

Tabel 2. Beoordeling meetresultaten lintvoegwaterpassing m 296. 
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Locatie Zakkingsverschil Afstand Rotatie Beoordeling 
/ benaming 

Schade typering 

Linker bouwmuur 25 mm 10400 mm* 1 : 416 Nihil Geen 

Rechter bouwmuur 55 mm 10400 mm* 1 : 189 Matig Architectonisch 

Voorgevel 25 mm 5900 mm 1 : 236 Klein Architectonisch 

Achtergevel 4 mm 5900 mm 1 : 1475 Nihil Geen 

De meetnauwkeurigheid van een vloerwaterpassing bedraagt ± 5 mm. 
* Maat afgeschaald van tekening en kan in praktijk enkele mm’s afwijken.

Tabel 3. Beoordeling meetresultaten vloerwaterpassing Orteliusstraat 292. 

De LVN-meting laat zien dat het projectpand voorover staat en naar rechts helt. De grootste rotatie in het 

casco is gemeten ter hoogte van de erker met een rotatie van 1 : 128; deze rotatie wordt door de KCAF 

richtlijn beoordeeld als Matig met schadetypering Architectonisch. 

Ten einde de absolute zakking van het pand te kunnen bepalen is het huidige vloerpeil bepaald ten opzichte 

van NAP. Gemeten is dat het vloerpeil thans ligt op een niveau van 0,62 m boven NAP. Conform de 

oprichtingstekening diende het vloerpeil 0,85 m boven NAP te bedragen. De absolute zakking bedraagt 

derhalve 0,23 m in 93 jaar. 

Opmerking: vanwege ouderdom van aanleggegevens en de normalisatie van het AP peil kennen peilen van oude 

bouwwerken een onnauwkeurigheidsmarge van 50 mm.    

2.4. MEETBOUTGEGEVENS 

In de rechter bouwmuur van het projectpand is meetbout 10181168 aanwezig die deel uitmaakt van het 

meetboutennet Amsterdam. Daarnaast is in de aangrenzende bouweenheid van het projectpand in het pand 

meetbout 10181167 aanwezig. Van deze meetbouten zijn de hiernavolgende 

(meet)gegevens beschikbaar, zie figuren 4 t/m 6.  

Figuur 4. Situatie meetbouten 10181168 en 10181167. Bron: https://data.amsterdam.nl/data 

5.1, 2, e
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Figuur 5. Meetgegevens meetbout 10181168.  

Figuur 6. Meetgegevens meetbout 10181167.  

De meetresultaten zijn beoordeeld in tabel 5 op basis van de criteria in tabel 4. 

Zakking 
[mm/jaar] 

Benaming 
[-] 

tot 0,5 Nihil 

0,5 tot 2,0 Klein 

2,0 tot 3,0 Matig 

3,0 tot 4,0 Groot 

> 4,0 Zeer groot 
Tabel 4. Beoordeling zakkingssnelheid, KCAF richtlijn. 

Meetbout 
[-] 

Locatie 
[-] 

Zakkingssnelheid 
[mm/jaar] 

Benaming conform KCAF richtlijn 
[-] 

10181168 Orteliusstraat 292 1,1 Klein 

10181167 1,6 (2003) Klein 

De gedetailleerde meetgegevens zijn weergegeven in bijlage III. 

Tabel 5. Overzichtstabel meetboutgegevens. 

5.1, 2, e
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2.5. GRONDWATERSTANDEN 

Beschikbaar zijn de grondwaterstandgegevens van vijf peilbuizen van Waternet in de nabije omgeving van 

het pand Orteliusstraat 292, zie situatietekening.  

Figuur 7. Situatietekening gebruikte peilbuizen. Bron: https://maps.waternet.nl/kaarten/peilbuizen.html? 

Peilbuis 
[-] 

Locatie 
[-] 

Meetperiode 
[jaartal] 

Gemiddelde grondwaterstand 
[m t.o.v. NAP] 

D04121 Jan van verv 
DW = D04234 

1980 - 2001 -0,44 

D04127 Jan van 1980 - 2011 -0,58 

D04128 1980 - 2009 -0,54 

D04162 1980 - 2000 -0,86 

D04234 Jan van m 
208 

2001 - 2024 -0,35 

Tabel 6. Gebruikte peilbuizen van Waternet.  

Uit de meetgegevens blijkt dat de gemiddelde grondwaterstand in de peilbuizen 0,35 – 0,86 m onder NAP 

bedraagt. De laagste grondwaterstand gedurende de meetperiode bedraagt 1,23 m onder NAP en is gemeten 

op 26 maart 1996. 

5.1, 2, e
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Grafiek 1. Grondwaterstand gebruikte peilbuizen. Bron: https://maps.waternet.nl/kaarten/peilbuizen.html? 

De grondwaterdekking op de bovenkant houten funderingsonderdelen van het projectpand is beoordeeld 

conform de F3O richtlijn; deze richtlijn is de voorganger van de huidige KCAF richtlijn.  

Grondwaterdekking 
[cm] 

Benaming 
[-] 

> 20 Voldoende 

20 tot 5 Klein 

< 5 Onvoldoende 
Tabel 7. Beoordeling grondwaterdekking, F3O richtlijn (voorganger KCAF-richtlijn). 

Voor de bovenkant houten fundering is de bovenkant aangehouden van het hoogst gelegen funderingshout; 

dit betreft de bovenkant houten palen van de funderingspalen onder de betonopzetters/betonbalken. Deze 

palen diende te worden aangelegd op 1,25 m onder NAP; vermeerderd met de absolute zakking van 0,23 m 

resulteert dit in een actueel funderingsniveau van 1,48 m onder NAP. Het funderingshout van de 

Amsterdamse fundering onder de rechter bouwmuur diende te worden aangelegd op 2,10 m onder NAP en 

ligt daarmee lager (actueel -2,33 m onder NAP). 

Op basis van de gemiddelde grondwaterstanden van 0,35 – 0,86 m onder NAP resulteert dit in een 

grondwaterdekking van 0,62 – 1,13 m op het hoogste funderingshout. Deze dekking wordt door de F3O 

richtlijn beoordeeld als Voldoende. 

Op basis van de grondwaterdata wordt de kans op structurele droogstand van het funderingshout zeer klein 

geacht.  
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2.6. GRONDONDERZOEK 

Het beschikbare grondonderzoek bestaat uit één referentiesondering uit het archief, gecodeerd 91.423-2 

SK6. De sondering is op 16/06/1992 uitgevoerd door De Waal Ingenieursbureau ter plaatse van de hoek 

/ Jan van op ca. 30 m afstand van het projectpand. 

Ter plaatse van de sondeerlocatie zijn zowel de conusweerstand als de plaatselijke mantelwrijving gemeten. 

Hiermee en met behulp van het wrijvingsgetal is een gedetailleerd beeld van de bodemopbouw en de aard 

van de verschillende lagen (klei, zand of veen) verkregen. Het uitzetten en waterpassen ten opzichte van NAP 

van de sondeerlocatie is verzorgd door het sondeerbedrijf. De hoogte van het maaiveld ten opzichte van NAP 

kan worden afgelezen van de sondeergrafiek. Op basis van de resultaten van het grondonderzoek is 

schematisch onderstaand bodemprofiel samengesteld, zie tabel 8. 

Diepte in m t.o.v. NAP Bodembeschrijving 
Maaiveld (+0,48) tot -0,92 Zand, voorgeboord 

-0,92 tot -3,5 Zand, ophooglaag 

-3,5 tot -5,2 Veen 

-5,2 tot -6,0 Klei 

-6,0 tot -8,0 Zand, los gepakt, sterk silthoudend 

-8,0 tot -8,6 Klei 

-8,6 tot -10,2 Zand, matig vaste en vaste lagen met minder vaste 
zandhoudende klei- of kleihoudende zandlagen 

-10,2 tot -12,4 Klei- en veenlaag 

-12,4 tot -14,3 Zand, vast 

-14,3 tot  -18,7 Zand, vaste tot zeer vaste lagen met minder vaste 
zandhoudende klei- of kleihoudende zandlagen 

-18,7 tot -25,2 Zand, vast tot zeer vast 
Tabel 8. Bodemprofiel op basis van sondering 91.423-2 SK6. 

Volgens de heistaten uit het oprichtingsdossier zijn er voor het projectpand onder de betonbalken houten 

palen met een lengte van 11,5 m en 12,0 m toegepast. Dit resulteert met een opzetter van 1,50 m (netto 

lengte ca. 1,25 m) in een totale paallengte van 12,75 en 13,25 m. Deze palen zijn afgeheid tot (N)AP. Het 

bodemonderzoek laat zien dat de eerste draagkrachtige zandlaag aanvangt op 12,4 m onder NAP. Dit 

betekent dat de palen onder de betonbalken een aantal tochten tot in deze draagkrachtige zandlaag zijn 

weggeheid. 

Onder de rechter bouwmuur van het projectpand diende palen met een lengte van 12 m te worden 

toegepast; het aanlegniveau van de bovenkant houten fundering bedroeg ten tijde van de oprichting 2,10 m 

onder NAP. Daar er toentertijd met name op stuit werd geheid, is het aannemelijk dat ook deze palen een 

aantal tochten tot in de draagkrachtige zandlaag op 12,4 m onder NAP zijn weggeheid.  

De sondering laat zien dat er het gebied fors is opgehoogd met een zandpakket van ca. 4 m en dat er tevens 

een forse tussenzandlaag aanwezig is. De bodemopbouw ter plaatste wordt gezien het onderzoek voldoende 

draagkrachtig geacht.  

De sondering is weergegeven in bijlage IV van dit rapport. 
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3. BESPREKING RESULTATEN ONDERZOEK

3.1. PROJECTOMSCHRIJVING 

Het projectpand Orteliusstraat 292 is gelegen in het Stadsdeel West en omvat een bestaand pand met een 

woonbestemming.  De eigenaar van het pand is voornemens een splitsingsvergunning aan te vragen voor het 

pand. Met betrekking tot de fundering dient te worden aangetoond dat de fundering van het pand binnen 

25 jaar geen voorzieningen behoeft. 

3.2. ARCHIEFONDERZOEK 

Het projectpand bestaat uit 4 bouwlagen, is gebouwd omstreeks het jaar 1931 en maakt deel uit van de 

bouweenheid m 310. Het archiefonderzoek laat zien dat de linker bouwmuur en de voor- 

en achtergevel van het projectpand is gefundeerd op betonbalken waaronder houten funderingspalen met 

een betonopzetter. Dit resulteert in een paalkopniveau bij oprichting van ca. 1,25 m onder NAP. De 

rechterbouwmuur van het projectpand is mandelig met de naastgelegen bouweenheid en is gefundeerd op 

een houten fundering van het Amsterdamse type. De bovenkant van het funderingshout diende bij oprichting 

in 1926 te worden aangelegd op 2,10 m onder NAP; er diende palen met een lengte van 12 m te worden 

toegepast. Het vloerpeil van het projectpand diende bij oprichting te worden aangelegd op 0,85 m boven 

NAP.  

Daar het projectpand is gefundeerd op twee verschillende typen funderingen en het pand bouwkundig en 

constructief is verbonden met het aangrenzende pand betreft het projectpand een 

zogenaamd scharnierpand tussen de bouweenheid m 310 en – 290 

en Jan van – 186.  

Binnen de bouweenheid zijn de panden  298, 302, 308 en 310 in het verleden gesplitst. 

3.3. MEETBOUTGEGEVENS, ZAKKINGSSNELHEID EN ABSOLUTE ZAKKING 

In de rechter bouwmuur van het projectpand is meetbout 10181168 aanwezig die deel uitmaakt van het 

meetboutennet Amsterdam. Deze meetbout zakt met een gemiddelde jaarlijkse zakkingssnelheid van 1,1 

mm / jaar. Gezien het uitgevoerde archiefonderzoek, de visuele inspectie en de uitgevoerde 

vloerwaterpassing wordt deze zakkingssnelheid representatief geacht voor de zakkingssnelheid van het casco 

van het gehele projectpand.  Deze snelheid wordt door de KCAF richtlijn beoordeeld als Klein.  

De meetbout in de aangrenzende bouweenheid op de hoek – Jan van 

zakte in 2003 met een gemiddelde zakkingssnelheid van 1,6 mm / jaar.  

Gemeten is dat het vloerpeil thans ligt op een niveau van 0,62 m boven NAP. Conform de oprichtingstekening 

diende het vloerpeil bij oprichting 0,85 m boven NAP te bedragen. De absolute zakking bedraagt derhalve 

0,23 m in 93 jaar. 

3.4. VISUELE INSPECTIE EN LINTVOEG-, VLOER- EN NAP WATERPASSING CASCO 

De inpandige visuele inspectie op het casco van het projectpand heeft plaatsgevonden in de woning op de 2e 

verdieping. Bij een deel van de ruimten in het pand waren tijdens de inspectie de muren afgeschermd met 

behang. Tijdens de inspectie van de woning zijn inpandig geen kenmerken waargenomen die kunnen duiden 

op een eventueel gebrek aan de fundering van het pand.  
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In de voorgevel is tussen de begane grond en de 1e verdieping verticale scheurvorming waarneembaar op de 

aansluiting met de gemetselde erker. Waarneembaar is dat het metselwerk daar niet doorloopt in het 

metselwerk van de voorgevel en de scheurvorming aanwezig is in de voeg tussen voorgevel en erker. Op de 

flauwe hoek van de erker tussen de kozijnen van de begane grond en de 1e verdieping is een verticale scheur 

waarneembaar. Ook hier bevindt zich de scheur voor het grootste deel niet in de bakstenen zelf, maar in het 

voegwerk. In de oprichtingstekeningen is aangegeven dat in de erker stalen profielen zijn verwerkt voor het 

opnemen en overdragen van de belastingen uit de gevel. Rondom het constructieve / bouwkundige element, 

welke als afscheiding / verbinding dient tussen de twee bouweenheden, is tussen de begane grond en eerste 

verdieping scheurvorming waarneembaar.  

De waargenomen scheurvorming is volgens Allnamics het gevolg van te hoge lokale spanningen in de 

gevelconstructie en metselwerk van het scharnierpand vanwege de ongelijke zakkingssnelheden van beide 

bouweenheden. Deze scheurvorming wordt niet gerelateerd aan een gebrek aan de fundering. Het 

projectpand staat er verder netjes bij.  

De uitgevoerde LVN-meting laat zien dat het projectpand voorover staat en naar rechts helt. De grootste 

rotatie in het casco is gemeten ter hoogte van de erker met een rotatie van 1 : 128; deze rotatie wordt door 

de KCAF richtlijn beoordeeld als Matig met schadetypering Architectonisch. 

De gemeten rotaties in het casco van het projectpand sluiten aan bij de waarnemingen van de visuele 

inspectie. Daar het projectpand het scharnierpand betreft tussen de bouweenheid waartoe het projectpand 

behoort en de naastgelegen bouweenheid, wordt de ongelijke zakkingen tussen beide bouweenheden 

opgevangen ter hoogte van de erker van het projectpand. Het naar rechts hellen wordt veroorzaakt doordat 

de bouweenheid aan de rechterzijde van het projectpand harder zakt dan de bouweenheid waartoe het 

projectpand behoort. Dit verschil in zakkingssnelheid wordt veroorzaakt door verschil in zakkingsgedrag voor 

de verschillende type funderingen. 

De gemeten zakkingen en rotaties in het pand in combinatie met de waargenomen scheurvorming worden 

door Allnamics acceptabel geacht met in acht name dat het projectpand een scharnierpand betreft.  

3.5. GRONDONDERZOEK 

Uit de archiefstukken wordt opgemaakt dat er voor de linker bouwmuur en voor- en achtergevel van het 

projectpand houten funderingspalen in combinatie met een betonopzetter zijn toegepast; dit resulteert in 

een totale paallengte van 12,75 en 13,25 m. Deze palen zijn afgeheid tot (N)AP. Het uitgevoerde 

bodemonderzoek laat zien dat de eerste draagkrachtige zandlaag aanvangt op 12,4 m onder NAP. Dit 

betekent dat deze palen tot in deze draagkrachtige zandlaag zijn weggeheid. 

Onder de rechter bouwmuur van het projectpand diende houten palen met een lengte van 12 m te worden 

toegepast; het aanlegniveau van de bovenkant houten fundering bedroeg ten tijde van de oprichting (1926) 

2,10 m onder NAP. Daar er toentertijd met name op stuit werd geheid, is het aannemelijk dat ook deze palen 

een aantal tochten tot in de draagkrachtige zandlaag op 12,4 m onder NAP zijn weggeheid. Er mocht pas 

worden gestopt met heien bij het bereiken van een vooraf bepaalde heiweerstand. 

De sondering laat zien dat er het gebied fors is opgehoogd met een zandpakket van ca. 4 m en dat er tevens 

een forse tussenzandlaag aanwezig is.  

Op basis van het uitgevoerde onderzoek wordt de bodemopbouw ter plaatste in combinatie met de 

toegepaste palen voldoende draagkrachtig geacht.  
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3.6. FUNDERINGSNIVEAU EN GRONDWATERDEKKING 

Voor de bovenkant houten fundering is de bovenkant aangehouden van het hoogst gelegen funderingshout 

van het projectpand; dit betreft de bovenkant houten palen van de funderingspalen onder de 

betonopzetters/betonbalken onder de linker bouwmuur en voor- en achtergevel. De houten paalkoppen 

diende te worden aangelegd op ca. 1,25 m onder NAP; vermeerderd met de absolute zakking van 0,23 m 

resulteert dit in een actueel funderingsniveau van ca. 1,48 m onder NAP.  

Op basis van de gemiddelde grondwaterstanden van 0,35 – 0,86 m onder NAP in de omgeving van het 

projectpand in de periode vanaf 1980 tot heden resulteert dit in een grondwaterdekking van 0,62 – 1,13 m 

op het hoogste funderingshout. Deze grondwaterdekking wordt beoordeeld als Voldoende. Op basis van de 

grondwaterdata wordt de kans op structurele droogstand van het funderingshout zeer klein geacht. 

3.7. RESUMÉ 

Het pand Orteliusstraat 292 vormt het scharnierpand tussen de bouweenheid m 310 

waartoe het projectpand behoort en de naastgelegen bouweenheid – 290 en Jan van 

– 186. De linker bouwmuur en voor- en achtergevel is gefundeerd op houten palen onder 

betonopzetters onder betonbalken en de rechter bouwmuur is gefundeerd op een Amsterdamse fundering. 

De beperkte ongelijke zakkingssnelheid tussen beide bouweenheden wordt opgevangen rondom de 

gemetselde erker van het projectpand. Dit is waarneembaar door de verticale scheurvorming in de voegen 

van het metselwerk. Hier is ook de grootste rotatie in het pand gemeten (1 : 126). Het projectpand staat er 

verder netjes bij.  

Het casco van het projectpand zakt met een gemiddelde zakkingssnelheid van 1,1 mm / jaar. Deze 

zakkingssnelheid wordt door Allnamics acceptabel geacht gezien de wijze van funderen en de bodemopbouw 

ter plaatse. De KCAF richtlijn beoordeelt deze zakkingssnelheid als Klein. De kans op structurele droogstand 

van het hoogste funderingshout wordt zeer klein geacht. De bodemopbouw in combinatie met de wijze van 

fundering wordt voldoende draagkrachtig geacht voor het projectpand. 

Er is voldoende informatie aanwezig om de fundering van het projectpand conform het stroomschema 

zonder funderingsinspectie te beoordelen. Op basis van de beschikbare informatie concludeert Allnamics 

dat de fundering van het pand Orteliusstraat 292 voldoende presteert. 
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4. BEOORDELING

Op basis van de verzamelde gegevens, zoals archiefonderzoek en metingen, wordt geconcludeerd dat de 

fundering van het pand Orteliusstraat 292 voldoet. Er zijn tijdens dit onderzoek geen aanwijzingen aan het 

licht gekomen dat er sprake is van een gebrek aan de fundering. Derhalve zijn er dan ook geen redenen om 

te veronderstellen dat er zich in de komende 25 jaar problemen met de fundering zullen voordoen. Hierbij 

dient te worden opgemerkt dat dit alleen geldt bij gelijkblijvende omstandigheden. Omstandigheden zoals 

interne verbouwingen en grondwaterdaling kunnen invloed hebben op de handhavingstermijn van de 

fundering. 

De fundering van het pand Orteliusstraat 292 wordt derhalve door Allnamics, conform de classificatie van de 

KCAF richtlijn, als Voldoende beoordeeld, overeenkomstig met funderingscode 2 van de gemeente 

Amsterdam, zie tabel 10. Opgemerkt dient te worden dat de definitieve toekenning van een kwaliteitsniveau 

door de gemeente Amsterdam geschied. 

Classificatie Omschrijving 

Voldoende Binnen 25 jaar zijn geen of geringe onderlinge zakkingsverschillen te verwachten, 
beperkte verhoging belasting mogelijk (wel rekentechnisch onderbouwen). 

Redelijk Binnen 25 jaar is door zakking, rotatie en/of andere factoren cascoschade aan het pand 
te verwachten; vervolgonderzoek zoals monitoring is wenselijk. 

Matig Binnen 15 jaar is door zakking, rotatie en/of andere factoren cascoschade aan het pand 
te verwachten, vervolgonderzoek zoals monitoring is wenselijk 

Onvoldoende Binnen 5 jaar door grote zakking, grote rotatie en/of andere factoren cascoschade, 
funderingsherstel noodzakelijk. 

Slecht Door grote zakking, grote rotatie en/of andere factoren schade aan en/of instabiliteit 
van het casco; funderingsherstel noodzakelijk zo nodig direct stabiliserende 
maatregelen treffen aan het casco. 

Tabel 9. Classificatie conform KCAF richtlijn. 

Funderingscode Definitie 

1 de kwaliteit van de fundering is goed. Dit komt in panden van vóór 1925 zelden voor. 

2 
(splitsingsniveau) 

de kwaliteit van de fundering is voldoende. De fundering heeft de komende 25 jaar 
geen onderhoud nodig. Dit is minimaal nodig als u een pand wil splitsen. 

3 
(observatieniveau) 

de kwaliteit van de fundering is matig. Dit is onvoldoende als u een pand wil splitsen. 

4 
(afkeur-/aanschrijfniveau) 

de kwaliteit van de fundering is onvoldoende. U moet de fundering direct laten 
herstellen of vervangen. 

Tabel 10. Definitie funderingscode. 
Bron: www.amsterdam.nl 
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INLEIDING

Meting In Uitvoering B.V. heeft in opdracht van Allnamics Geotechnical Experts B.V. een 

lintvoegwaterpassing, een vloerwaterpassing, een N.A.P.-waterpassing en een nauwkeurige 

deformatiemeting in Z-richting uitgevoerd ten behoeve van project  Amsterdam.

In deze rapportage wordt het resultaat van de lintvoegwaterpassing, de vloerwaterpassing, de 

N.A.P.-waterpassing en de nauwkeurige deformatiemeting in Z-richting weergegeven.

LINTVOEGWATERPASSING

Meting In Uitvoering B.V. heeft een lintvoegwaterpassing uitgevoerd ten behoeve van project 

 Amsterdam.

Uitvoeringsdatum: 

- 2 mei 2025

Een lintvoegwaterpassing betreft het meten van een voeglijn van een gebouw met als doel het 

bepalen van de eventuele scheefstand van een gevel van een gebouw.

Het resultaat van de lintvoegwaterpassing is weergegeven op tekening 24.190-1.

VLOERWATERPASSING

Meting In Uitvoering B.V. heeft een vloerwaterpassing uitgevoerd ten behoeve van project 

 Amsterdam.

Uitvoeringsdatum, adres, etage: 

- 2 mei 2025, Orteliusstraat 292, 2e verdieping

Een vloerwaterpassing betreft het meten van een vloer met als doel het bepalen van de eventuele 

scheefstand van deze vloer. Door inzichtelijk te maken waar de grootste verzakkingen in een vloer 

zijn opgetreden kan een beeld verkregen worden waar de fundering van een gebouw mogelijk de 

minste kwaliteit heeft.

Het resultaat van de vloerwaterpassing is weergegeven op tekening 24.190-2. 

5.1, 2, e
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N.A.P.-WATERPASSING

Meting In Uitvoering B.V. heeft een N.A.P.-waterpassing uitgevoerd ten behoeve van project 

 Amsterdam.

Uitvoeringsdatum, adres, omschrijving, N.A.P.-hoogte: 

- 2 mei 2025, Orteliusstraat 292, bovenzijde dorpel voor toegangsdeur van begane grond

linkerzijde pand linkerzijde deur, 0.62 m + N.A.P.

Een N.A.P.-waterpassing betreft het meten van de hoogte van de bovenzijde van een vloer op de 

begane grond van een gebouw ten opzichte van het Normaal Amsterdams Peil (N.A.P.) met als doel 

het vaststellen van een eventuele totale zakking sinds de bouw van een gebouw.

DEFORMATIEMETING IN Z-RICHTING

Meting In Uitvoering B.V. heeft een deformatiemeting in Z-richting uitgevoerd ten behoeve van 

project  Amsterdam. Deze meting is uitgevoerd door middel van door Basis 

Informatie Amsterdam (BIA) bepaalde referentiepunten en controlepunten ten opzichte van N.A.P. 

De meting wordt verwerkt door Basis Informatie Amsterdam en het resultaat wordt opgenomen in 

het meetbouten Geografisch Informatie Systeem van Gemeente Amsterdam.

Uitvoeringsdatum: 

- 2 mei 2025

Een deformatiemeting in Z-richting betreft het met een zeer hoge nauwkeurigheid vaststellen van 

mogelijke zakking van een object. Door het uitvoeren van een 0-meting en met één of meerdere 

herhalingsmetingen is het mogelijk een inzicht te krijgen in het zakkingverloop en/of zakkingtempo.

De meting wordt uitgevoerd met een optisch-elektronisch nauwkeurigheidswaterpasinstrument van 

het merk Leica, type DNA03 met bijbehorende temperatuurongevoelige invarbaak voorzien van een 

barcode.

Onder normale omstandigheden kan met dit instrument binnen een sluitende waterpassing een 

nauwkeurigheid van –0.10 of +0.10 mm per instrumentopstelling worden gerealiseerd. De meting 

wordt uitgevoerd in honderdsten van millimeters, gerapporteerd wordt in tienden van millimeters. 

Het resultaat van de deformatiemeting in Z-richting is weergegeven in tabel 1 en documenten van 

Basis Informatie Amsterdam. Zie bijlage 4.

5.1, 2, e
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ALGEMEEN

Meting In Uitvoering B.V. staat voor u klaar. Indien u vragen heeft over dit rapport kunt u contact 

met ons opnemen. Wij staan u graag te woord.

Gecontroleerd: 

H. ten Brink

METING IN UITVOERING B.V. 

Haarlem, 2 mei 2025
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BIJLAGE I

Tekening 24.190-1 lintvoegwaterpassing



- Zakking is weergegeven in mm t.o.v. het hoogst vastgestelde punt van de lintvoegwaterpassing.
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BIJLAGE II

Tekening 24.190-2 vloerwaterpassing



- De bovenzijde dorpel voor toegangsdeur begane grond Orteliusstraat 292 ligt op 0.62 m + N.A.P.

- Zakking is weergegeven in mm t.o.v. het hoogst vastgestelde punt van de vloerwaterpassing.
- = plaats van meting.

-     = plaats van gemeten N.A.P.-peil begane grond.*
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BIJLAGE III

Overzicht meetbouten



  10189002

  10180001

BB36

BB35

BK10

BB40

BB39

  10181024

  10181027

  10181045

  10181046

  10181105

  10181139   10181141

  10181142

  10181143

  10181144

  10181145

  10181147

  10181148

  10181149

  10181150

  10181151

  10181158

  10181162

  10181163

  10181164

  10181165

  10181166

  10181167

  10181168

  10181169

  10181170

  10181171

  10181227

  10181230

  10181231

  10181232

  10181233

  10181236

  10181237

  10181238

  10181239

  10181240

  10181241

ABRI

ABRI

BR

BR

BR

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

O
r
t
e
liu

s
s
t
r
a
a
t

O
r
t
e
liu

s
s
t
r
a
a
t

H
o
o
f
d
w
e
g

H
o
o
f
d
w
e
g

Hon
dius

str
aat

R
o
b
e
r
t
 
S
c
o
t
t
s
t
r
a
a
t

M
e
r
c
a
t
o
r
s
t
r
a
a
t

3
11 

4
15
 

3
4
8
 

13
7
 

2
6
 

4
8
1 

3
2
7
 

4
4
0
 

200 

4
8
7
 

4
5
7
 

3
9
6
 

4
2
5
 

4
3
5
 

4
0
9
 

3
4
7
 

14
9
 

2
9
6
 

4
0
6
 

2
8
9
 

3
14
 

3
15
 

3
5
7
 

5 

4
5
5
 

4
3
4
 

3
19
 

4
3
8
 

4
2
9
 

7 

2
9
0
 

3
6
9
 

5 

3
0
9
 

2
9
9
 

3
4
5
 

3
2
5
 

2
9
7
 

3
6
3
 

4
4
5
 

3
5
3
 

4
3
0
 

3
0
1 

4
0
2
 

3
6
5
 

11 

14
5
 

4
3
3
 

3
9
0
A
-
E
 

4
2
6
 

4
2
2
 

10 

13
1 

3
6
6
 

7 

3
4
1 

3
4
3
 

4
16
 

4
3
9
 

4
12
 

3
9
2
 

3
3
8
 

4
5
1 

4
7
3
 

3
7
3
 

3
0
7
 

4
0
0
 

14
7
 

3
12
 

9 

4
4
9
 

4
7
7
 

2
8
6
 

4
6
3
 

2
9
5
 

3
5
6
 

4
-
6
 

8
-
10
 

186
-18

8 

4
3
-
4
4
 

2
2
-
2
4
 

295-
297 

12
-
16
 

4
9
1-

4
9
3
 

190-
192 

4
5
4
-
4
5
6
 

3
3
4
 

3
6
0
 

3
6
8
 

17 

3
5
5
 

4
3
6
 

16
1 

15
7
 

3
3
6
 

4
5
9
 

4
18
 

13
5
 

4
7
5
 

3
4
4
 

4
6
9
 

2
9
2
 

16
5
 

3
3
0
 

18
-
2
0
 

3
0
4
 

14
3
 

202-
210 

3
9
-
4
5
 

27 

194 

4
4
3
 

15
3
 

3
6
1 

4
5
3
 

4
8
5
 

14
1 

4
2
7
 

3
3
2
A
-
H
 

3
2
6
 

16
7
 

299 

4
6
1 

3
7
0
 

3
0
0
 

16
9
 

13
3
 

9 

4
2
0
 

4 

8 

3
3
3
 

3
4
2
 

4
4
7
 

2A-
D 

2
8
 

301 

204
T 

4
0
5
 

4
0
3
 

198 

2
 

196 

184
 

4
2
3
 

3
6
2
 

4
0
7
 

4
0
8
 

4
17
 

2
9
1 

19 

15
1 

3
5
2
 

12
9
 

17
1 

4
4
6
 

4
10
 

293
 

25 

4
5
0
 

3
0
8
 

4
7
1 

4
8
3
 

23 

3
3
1-

3
3
1A
 

2
9
3
 

3
5
9
 

4
8
9
 

3
9
4
 

3
0
6
 

4
4
1 

4
2
8
 

3
2
2
 

4
3
7
 

3
7
1 

4
7
9
 

3
2
9
-
3
2
9
A
 

3 

4
11 

4
5
2
 

3
3
5
 

15
9
 

2
9
4
 

3
4
9
 

3
0
5
 

3
17
 

3
9
8
 

4
4
2
 

3
5
4
 

4
13
 

3
5
8
 

21 

4
4
4
 

3
10
 

4
3
2
 

4
19
 

3
4
6
 

4
3
1 

3
2
4
 

4
6
7
 

3
5
0
 

4
4
8
 

3
2
1 

15
5
 

2
9
8
 

3
2
8
 

3
4
0
 

3
3
7
 

3
6
4
 

3
3
9
 

4
6
5
 

16
3
 

4
14
 

13
9
 

3
0
2
 

3
5
1 

3
18
 

3
0
3
 

3
8
8
A
-
F
 

6 

4
0
4
 

4
2
4
 

3
13
 

3
2
3
 

3
6
7
 

3
2
0
 

3
16
 

4
2
1 

  10181168

5.1, 2, e



24.190 

BIJLAGE IV

Resultaat deformatiemeting in Z-richting.



Project

Onze referentie

Uw referentie

onbekend onbekend Meting In Uitvoering

Datum 08-01-1992 27-11-2003 02-05-2025
Meting 1 7 8

Hoogte in mm. Hoogte in mm. Verschil in mm. Gem. zakking Hoogte in mm. Verschil in mm. Gem. zakking

t.o.v. N.A.P. t.o.v. N.A.P. t.o.v. meting 1 in mm./jaar t.o.v. N.A.P. t.o.v. meting 1 in mm./jaar

10181168 719,9 706,6 -13,3 1,1 683,3 -36,6 1,1

Meetbout

Aantal dagen Aantal dagen

4341 11895

7-1 8-1

TABEL 1

Resultaat deformatiemeting in Z-richting

 Amsterdam
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