Artikel 5.1.2 sub e Woo: eerbiediging van de
Date : 1-6-2022 11:36:08 persoonlijke levenssfeer.
From: Artikel 5.2.12 Woo: persoonlijke

To: , .
I
Ce: beleidsopvatting

Subject : RE: conceptakte Prinses Irenestraat 59 en 61 te Amsterdam E3884/1 [CMSNL-NOTARIAAT.FID730657]

Attachment : 95 20201104 afsprakenbrief AICS-kavel.pdf;95_image001.png;

Hoi [

Dit staat benoemd in de afsprakenbrief

Op dit moment huurt CHOP omliggend terrein van de Gemeente (huurcontract HA8235). Wanneer het erfpachtrecht gewijzigd is ten behoeve van de
beoogde vitbreiding zal de huurovereenkomst voor het gehele betreffende terrein worden be€indigd. De erfpachter dient de grond, niet benodigd voor
de perceeluitbreiding, viterlijk 3 maanden na oplevering van de bestemmings- en bebouwingswijziging geschikt te maken voor verdere inrichting. Dit
betekent dat de grond vrij van verharding, ge€pgaliseerd en naar behoren ontruimd dient te worden aan de Gemeente. De Gemeente zal zorgdragen
voor de definitieve inrichting als openbare ruimte van deze gronden.

Gr

Van

Verzonden: dinsdag 31 mei 2022 22:15
Aan:

CC:

Onderwerp: FW: conceptakte Prinses Irenestraat 59 en 61 te Amsterdam E3884/1 [CMSNL-NOTARIAAT.FID730657]

Hoi fiEe®

Ik ben de concept akte aan het checken. Er staat in artikel 2.7:

De tussen Partijen gesloten huurovereenkomst met betrekking tot het Perceel 2 zal met de uitgifte van het Perceel 2 in erfpacht aan de Erfpachter als
hiervoor bedoeld komen te eindigen. Voor zover nodig komen Partijen hierbij overeen dat voormelde huurovereenkomst hierbij met wederzijds
goedvinden wordt be€pindigd.

Dat staat volgens mij niet in de erfpachtaanbieding. Gaat het straks ook daadwerkelijk zo?

Gre

Van:
Verzonden: dinsdag 31 mei 2022 11:08

Onderwerp: RE: conceptakte Prinses Irenestraat 59 en 61 te Amsterdam E3884/1 [CMSNL-NOTARIAAT.FID730657]

Geachte heer SHINZIEN

In navolging van onderstaande berichten zend ik bijgaand een gewijzigd concept van de akte. In het concept zijn de wijzigingen ten
opzichte van de voorgaande versie met markeringen weergegeven. Ten behoeve van de leesbaarheid voeg ik eveneens een schoon
exemplaar toe.

De eerdere opmerkingen vanuit de gemeente zijn in bijgaand concept verder verwerkt. Voorts heeft de erfpachter aangegeven het
bedrag van de verschuldigde afkoopsom ter gelegenheid van het passeren van de akte via onze notarig@le kwaliteitsrekening te
voldoen. Conform de afgegeven volmacht zullen wij uiteraard pas tot aktepassering overgaan nadat het verschuldigde bedrag op
onze kwaliteitsrekening is voldaan. Kunt u ons voorts berichten hoe wij de overboeking (bankrekeningnummer en eventueel te
vermelden kenmerk) naar de gemeente kunnen verzorgen? Op grond van onze notari@le beroepsregels kunnen er een of meerdere
werkdagen verstrijken na het passeren van de akte voordat wij tot uitbetaling van het bedrag kunnen overgaan.

Graag verneem ik of er naar aanleiding van bijgaand concept nog nadere opmerkingen dan wel vragen zijn.
Conform de volmacht van de gemeente is verder de voorwaarde gesteld dat door de erfpachter aan alle “financi@le” verplichtingen,
inclusief eventueel verschuldigde rente, voldaan moet zijn. Kunt u mij berichten of er — naast voldoening van de aanvullende

afkoopsom - nog andere (financigle) verplichtingen zijn waaraan de erfpachter moet voldoen?

Indien er nog verdere vragen mochten zijn of nog overleg gewenst is ben ik uiteraard graag beschikbaar.



Met vriendelijke groet,
T512e

M SRR
F512e

E SzEl—

CMS

law-tax-future

Atrium | Parnassusweg 737 | 1077 DG Amsterdam | Nederland

cms.law

Verzonden: woensdag 25 mei 2022 15:55

Aan:
CC:
Onderwerp: FW: conceptakte Prinses Irenestraat 59 en 61 te Amsterdam E3884/1 [CMSNL-NOTARIAAT.FID730657]

Geachtc SHNZISHNNN

Graag wil ik u informeren dat ik tot en met 13 juni aanstaande met verlof ben. Volgens de planning zal op 15 juni aanstaande de aktepassering
plaatsvinden. Mijn collega BEINZIENIN neemt het dossier daarom tijdelijk van mij over. Zou u de aangepaste conceptakte tevens naar mijn collega willen
toesturen?

Alvast bedankt!

Met vriendelijke groet,

Erfpacht en Uitgifte
Grond en Ontwikkeling

Gemeente Amsterdam

Weesperplein 8, 1018 XA Amsterdam
www.amsterdam.nl/erfpacht

Meer informatie
Informatie over erfpacht in Amsterdam vindt u op www.amsterdam.nl/erfpacht.

Vragen
Voor vragen over erfpacht kunt u bellen naar 14020, het informatienummer van de gemeente Amsterdam, of mail uw vraag naar

erfpacht@amsterdam.nl.

Van:

Verzonden: vrijdag 20 mei 2022 10:37
Aan:
CC:
Onderwerp: RE: conceptakte Prinses Irenestraat 59 en 61 te Amsterdam E3884/1 [CMSNL-NOTARIAAT.FID730657]

Geachtc SHNZISHINN

De conceptakte heb ik beoordeeld en ik heb een aantal opmerkingen toegevoegd in de akte, zie bijlage.

Het gaat op hoofdlijnen om de volgende punten:
1. Inartikel 2 wordt gesproken over ‘uvitgifte in erfpacht’. Het gaat echter om een perceeluitbreiding, uitgevoerd als een uitgifte in erfpacht gevolgd
door samenvoeging met het bestaande erfpachtrecht;
2. Inde aanbieding is een exoneratiebeding en vrijwaring opgenomen. Deze mis ik echter in de akte;
3. De gemeente is niet verantwoordelijk voor de juiste afdracht van de overdrachtsbelasting. Daarom zal de gemeente hierover geen uitspraak doen.
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Zou u de akte hierop willen aanpassen?
Aangehecht treft u bovendien het besluit, de opdrachtbrief en GML-bestand.

Als er nog vragen zijn, hoor ik het graag.

Met vriendelijke groet,

Erfpacht en Uitgifte
Grond en Ontwikkeling

Gemeente Amsterdam

Ermeil SR
v SELZE

T:

Weesperplein 8, 1018 XA Amsterdam
www.amsterdam.nl/erfpacht

Meer informatie
Informatie over erfpacht in Amsterdam vindt u op www.amsterdam.nl/erfpacht.

Vragen
Voor vragen over erfpacht kunt u bellen naar 14020, het informatienummer van de gemeente Amsterdam, of mail uw vraag naar

erfpacht@amsterdam.nl.

Van:
Verzonden: maandag 16 mei 2022 17:15

Aan:
CC:
Onderwerp: RE: conceptakte Prinses Irenestraat 59 en 61 te Amsterdam E3884/1 [CMSNL-NOTARIAAT.FID730657]

Geachte SENZISIIIIN.

In navolging van onderstaande correspondentie met mijn collega BIRZIENE zend ik bijgaand ter beoordeling een eerste
concept van de akte toe.

Dit concept is gebaseerd op de kadastrale recherches, de verkrijgingstitel van de erfpachter en de erfpachtaanbieding. Het concept
is nog onder voorbehoud van de input van fiscalisten van de erfpachter, goedkeuring partijen en afstemming met de huidig
hypotheekhouder op het bestaande erfpachtrecht. Omwille van de voortgang zend ik echter bijgaand concept toe ter beoordeling,
graag vernemen wij eventuele vragen/opmerkingen.

Mocht nog nader overleg gewenst zijn, dan zijn wij uiteraard graag beschikbaar.

Met vriendelijke groet,
T512e

M SR
F5l2e
E512e

CMS

law-tax-future

Atrium | Parnassusweg 737 1077 DG Amsterdam | Nederland

cms.law

Verzonden: donderdag 12 mei 2022 08:44

Aan:
CC:
Onderwerp: RE: conceptakte Prinses Irenestraat 59 en 61 te Amsterdam E3884/1 [CMSNL-NOTARIAAT.FID730657]
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Beste BIlN2IE

Dank voor je bericht. De conceptakte dient inderdaad pas 24 mei gereed te zijn. Ik ben zelf vanaf 26 mei met verlof, dus het zou fijn zijn als ik daarvoor al
naar de akte kan kijken. Als dat niet lukt, neemt een andere collega het van mij over.

Het goedkeurende besluit zal ik vandaag of morgen naar jou toesturen.

Met vriendelijke groet,

Erfpacht en Uitgifte
Grond en Ontwikkeling

Gemeente Amsterdam

Ermail SR
v SERZE

T:

Weesperplein 8, 1018 XA Amsterdam
www.amsterdam.nl/erfpacht

Meer informatie
Informatie over erfpacht in Amsterdam vindt u op www.amsterdam.nl/erfpacht.

Vragen
Voor vragen over erfpacht kunt u bellen naar 14020, het informatienummer van de gemeente Amsterdam, of mail uw vraag naar

erfpacht@amsterdam.nl.

Verzonden: woensdag 11 mei 2022 16:51

Aan:
CC:

Onderwerp: RE: conceptakte Prinses Irenestraat 59 en 61 te Amsterdam E3884/1 [CMSNL-NOTARIAAT.FID730657]

Beste -

Dank voor je bericht en CMS zal inderdaad de uitgifteakte opstellen op verzoek van onze klant (de erfpachter). Wij zijn reeds aangevangen met
het concept op basis van de aanbieiding en kadastrale onderleggers. Dit concept is zeer waarschijnlijk voor einde van deze week al gereed. (In
de aanbieding stond trouwens dat we het pas 24/5 gereed moesten hebben.) We stemmen met de klant (de erfpachter) dan ook af of we het
al meteen kunnen delen met jullie. Je hoort van ons.

Met vriendelijke groet,

TS512e
M512e
FS5l2e
ES512e .

CMS

law-tax-future

Atrium | Parnassusweg 737 1077 DG Amsterdam | Nederland

cms.law

Verzonden: woensdag 11 mei 2022 15:29

Aan:
CC:
Onderwerp: conceptakte Prinses Irenestraat 59 en 61 te Amsterdam E3884/1
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Beste5.1.2.€

De erfpachter van het erfpachtrecht Prinses Irenestraat 59 en 61 te Amsterdam (E3884/1) heeft aangegeven de notari€ple akte inzake de aanpassing van
het erfpachtrecht bij uw kantoor te willen laten passeren.

Ik vroeg mij af of de conceptakte al gereed is, zodat ik deze alvast kan beoordelen.

Ik hoor het graag.

Met vriendelijke groet,

51.2e

51.2e

Erfpacht en Uitgifte
Grond en Ontwikkeling

Gemeente Amsterdam

Email: 511278

M: Bi2iE

T:5.1.2.e

Weesperplein 8, 1018 XA Amsterdam

www.amsterdam.nl/erfpacht

Meer informatie
Informatie over erfpacht in Amsterdam vindt u op www.amsterdam.nl/erfpacht.

Vragen
Voor vragen over erfpacht kunt u bellen naar 14020, het informatienummer van de gemeente Amsterdam, of mail uw vraag naar

erfpacht@amsterdam.nl.

De gemeente Amsterdam streeft naar optimale dienstverlening en zorgvuldige afhandeling van e-mailverkeer. Als deze e-mail niet voor u is bestemd, laat dit dan weten aan de
afzender enverwijder de e-mail. Voor meer informatie: www.amsterdam.nl/proclaimer.

This email and its attachments are confidential and may contain legally privileged information. You should not disclose the contents to any other
person. If you are not the intended recipient, please notify the sender immediately and delete this email from your system

CMS Derks Star Busmann N.V. is registered with the trade register in Aimsterdam under no. 30201194 and RPR Brussels 0877.478.727. All
services and other work are carried out under an agreement of instruction (‘overeenkomnst van opdracht') with CMS Derks Star Busmann N.V. (a
Dutch public imited company). The agreement is subject to the General Conditions of CMS Derks Star Busmann N. V., which have been filed
with the registrar of the District Court Amsterdam, the Netherlands (no. 84/2020). Any lability shall be limited according to these General
Conditions. A copy of the General Conditions will be forwarded upon request.

De gemeente Amsterdam streeft naar optimale dienstverlening en zorgvuldige afhandeling van e-mailverkeer. Als deze e-mail niet voor u is bestemd, laat dit dan weten aan de
afzender enverwijder de e-mail. Voor meer informatie: www.amsterdam.nl/proclaimer.

De gemeente Amsterdam streeft naar optimale dienstverlening en zorgvuldige afhandeling van e-mailverkeer. Als deze e-mail niet voor u is bestemd, laat dit dan weten aan de
afzender enverwijder de e-mail. Voor meer informatie: www.amsterdam.nl/proclaimer.
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Bezoekadres
Gemeente Strawinskylaan 59
Amsterdam 1077 XW Amsterdam

Postbus 79092

1070 NC Amsterdam
Telefoon 020 575 2111
www.zuidas.nl

Retouradres: Postbus 79092, 1070 NC Amsterdam

Cityhold Prinses Codperatief U.A.

T.a.v.de heerS. Zwart en de heer M.F. Brood
Prins Bernardplein 200

1097 JB AMSTERDAM

Datum 12 november 2020

Ons kenmerk 20201104 pd/FV

Behandeld door Erik de Bruin, erik.de.bruin@amsterdam.nl

Verzonden aan Arjen Lindeman, a.lindeman@gensvastgoed.nl

Onderwerp Afsprakenbrief inzake de herontwikkeling van de AICS kavel

Bijlagen 1. Voorlopig ontwerp inclusief de presentaties voor het supervisie overleg
2. Supervisie advies
3. Bouwenvelop
4. tekening beoogde perceeluitbreiding
5. indicatieve grondprijsberekening
6. BLVC-kader.
7. Integriteitsclausule

Inleiding

Cityhold Prinses Codperatief U.A. (hierna: CHOP ) is erfpachter van de zogenaamde AICS kavel
(gelegen aan de Prinses Irenestraat 59-61 ) en heeft ontwikkelaar G&S Vastgoed (hierna: G&S)
ingeschakeld om namens hen het huidige gebouw uit te breiden en te renoveren. De afgelopen
periode heeft er intensief overleg plaatsgevonden tussen G&S (namens CHOP) en de gemeente
Amsterdam (hierna: Gemeente) over de beoogde ontwikkeling. CHOP en de Gemeente wensen
door middel van deze brief (hierna: Afsprakenbrief) afspraken vast te leggen over de
stedenbouwkundige uitgangspunten, het programma, de financién, de
bestemmingsplanprocedures, de planning en het proces met als doel de herontwikkeling van de
AICS kavel. De Afsprakenbrief zal vervolgens worden uitgewerkt in een erfpachtaanbieding. Waar
in deze brief G&S wordt genoemd, wordt steeds bedoeld G&S handelend namens CHOP.

Stedenbouwkundige uitgangspunten

G&S heeft reeds een Voorlopig ontwerp (VO) (zie bijlage) opgesteld waarin vermelde renovatie en
vitbreiding is opgenomen. Het VO is door G&S op 10 november 2020 aan de supervisor Zuidas
voorgelegd waarna positief advies van de supervisor Zuidas is verkregen onder voorwaarde van
een aantal ontwerpopgaven voor het vervolgontwerpproces (zie supervisie advies d.d. 10
november 2020 in de bijlage). In overleg met de Gemeente zijn de stedenbouwkundige
uitgangspunten ten behoeve van de bebouwingswijziging zoals rooilijnen, kavelgrens,
bouwhoogte, etc. vastgelegd in het document ‘ruimtelijke uitgangspunten AICS kavel d.d. 10
november 2020 (hierna Bouwenvelop, zie bijlage). G&S zal binnen de kaders van de Bouwenvelop

Een routebeschrijving vindt u op www.zuidas.nl.
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een DO en aanvraag omgevingsvergunning opstellen binnen de termijnen zoals opgenomen in de
hierna genoemde indicatieve mijlpalenplanning. Het DO zal binnen een termijn van vier weken na
indiening privaatrechtelijk getoetst worden door de supervisor Zuidas en de projectgroep
Strawinsky.

Programma
Het beoogde nieuwe programma conform VO bevat circa 19.632 m2 bvo. Ten opzichte van het
huidige programma betreft dit een uitbreiding van circa 5.470 m2 bvo.

Onderstaande tabel geeft inzicht in het huidige programma en het programma van de beoogde
ontwikkeling conform het VO.

functie Huidige situatie (m2 bvo) Beoogde ontwikkeling (m2 bvo)
Kantoor 14.162 18.824 (14.162+ 4.662)
Voorzieningen (horeca) nvt 450

Inpandig fiets parkeren nvt 358

Totaal gebouwd programma 14.162 19.632 (14.162 + 5.470)
Autoparkeren 61 pp (op maaiveld) 8o pp (half verdiept)

De beoogde uitbreiding omvat een kantoorprogramma van minimaal 4.600 m2 bvo en maximaal
4.800 m2 bvo, een horecaprogramma van minimaal 350 m2 bvo en maximum aan 450 m2 bvo en
ruimte voor inpandige fietsenstallingen conform het geldende fietsparkeerbeleid van de
gemeente Amsterdam met minimaal 377 fietsparkeerplaatsen voor kantoor aangevuld met 63
fietsparkeerplaatsen voor horeca. In hoeverre een deel van de fietsparkeerplaatsen ten behoeve
van de horeca middels dubbelgebruik kan worden opgelost zal nader met elkaar worden
besproken. Het aantal fietsparkeerplaatsen wordt bij uitwerking van het definitieve plan bepaald
aan de hand van het geldende fietsparkeerbeleid. Voor scooters wordt een passende oplossing
bedacht op basis van de geldende richtlijnen.

Ten aanzien van het auto parkeren geldt dat het huidige parkeerbeleid van toepassing is. Dit
betekent op basis van het voorliggend programma 1 parkeerplaats per 250 m2 bvo kantoor
programma en 1 parkeerplaats per 100 m2 bvo voorzieningen. Uitgangspunt is dat het parkeren
volledig half verdiept opgelost wordt. Conform huidig VO betekent dit 8o half verdiepte
parkeerplaatsen.

Indien als gevolg van de coronamaatregelen of een gegrond bezwaar tegen de
omgevingsvergunning het horecaprogramma niet verhuurbaar blijkt te zijn treden partijen in
overleg over een alternatief programma waar bij voor elke functie als uitgangspunt geldt dat de
levendigheid van de plint gewaarborgd blijft.

Aanvullend op het bovenstaand programma wordt op het parkeerdek een sportfaciliteit
gerealiseerd Hierbij geldt als uitgangspunt dat deze openbaar toegankelijk is. Indien blijkt dat er
sprake is van structurele overlast als gevolg van deze sportfaciliteit, treden partijen in overleg en
worden aanvullende afspraken gemaakt.
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Erfpachtrecht en huur omliggend terrein

Het huidige complex is gerealiseerd op erfpachtgrond met CHOP als huidige erfpachter. Dit
erfpachtrecht, zoals dat is gevestigd op het perceel -in eigendom toebehorend aan de Gemeente
kadastraal bekend gemeente Amsterdam, sectie AB, nummer 1937 dient als gevolg van de
beoogde renovatie en uitbreiding te worden aangepast en wel in die zin, dat de
bebouwingsomvang en bestemmingen en de omvang van het erfpachtrecht worden gewijzigd. Op
het erfpachtrecht zijn de Algemene Bepalingen 1966 van toepassing. Het huidig erfpachtrecht
heeft een tijdvak tot en met 31 mei 2072 en de canon is tot einde van dit tijdvak afgekocht. De
canonverhoging voor de uitbreiding dient eveneens afgekocht te worden tot het einde van het
vorengenoemde tijdvak.

Op dit moment huurt CHOP omliggend terrein van de Gemeente (huurcontract HA8235). Wanneer
het erfpachtrecht gewijzigd is ten behoeve van de beoogde vitbreiding zal de huurovereenkomst
voor het gehele betreffende terrein worden beéindigd. De erfpachter dient de grond, niet
benodigd voor de perceeluitbreiding, uiterlijk 3 maanden na oplevering van de bestemmings- en
bebouwingswijziging geschikt te maken voor verdere inrichting. Dit betekent dat de grond vrij van
verharding, geégaliseerd en naar behoren ontruimd dient te worden aan de Gemeente. De
Gemeente zal zorgdragen voor de definitieve inrichting als openbare ruimte van deze gronden.

De beoogde perceeluitbreiding (zie bijgaande tekening) wordt in de huidige staat in erfpacht
uitgegeven. De definitieve codrdinaten van de perceeluitbreiding dienen nog te worden bepaald.
Uitgangspunt hierbij is dat de perceeluitbreiding voor de Gemeente geen meerwerk en
meerkosten op het gebied van kabels en leidingen met zich meebrengt. Alle kosten ten behoeve
van het bouw- en woonrijp maken binnen de huidige en toekomstige erfpachtgrenzen zijn voor
rekening van de erfpachter.

Financién

Zoals hiervoor vermeld betreft de bestemmings- en bebouwingswijziging een uitbreiding van de
bebouwingsomvang van het erfpachtrecht van minimaal 5.300 m2 bvo en maximaal 5.650 m2 bvo.
Voor deze bestemmings- en bebouwingswijziging en uitbreiding is door de Gemeente per
bestemming een erfpachtgrondwaarde bepaald, welke hieronder weergegeven is.

Bestemming Erfpachtgrondwaarde Incl. depreciatie per

Kantoor EUR 4.017,- EUR 3.615,30 M2 bvo
Horeca EUR1.602,- EUR 1.441,80 M2 bvo
Parkeren maaiveld EUR 67.781,- n.v.t. parkeerplaats
Parkeren half verdiept | EUR 53.030,- EUR 47.727,- parkeerplaats
Fiets parkeren Min. Grondwaarde per pp/25 EUR 69,30% M2 bvo

* Deze wordt afgeleid op basis van de dan geldende minimale grondwaarde per parkeerplaats gedeeld door 25 (m2)

Opgemerkt dient te worden dat bij een transformatie enkel over de beoogde uitbreiding een
depreciatiefactor ( van o,9) toegepast wordt. Deze grondprijzen zijn exclusief BTW en gebaseerd
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op prijspeil oktober 2020. De grondprijzen worden maandelijks geindexeerd met de CPI alle
huishoudens 2015=100, voor het eerst per 1 oktober 2021. De indexering zal plaatsvinden tot aan
de overeenkomstig de Afsprakenbrief/erfpachtaanbieding te bepalen ingangsdatum
erfpachtwijziging, met dien verstande dat er geen sprake zal zijn van prijsverlaging in geval van
negatieve inflatie.

Om gebruik te kunnen maken van bovenstaande grondprijzen dient CHOP uiterlijk 4 weken nadat
de erfpachtaanbieding is verstrekt deze te accepteren. De erfpachtaanbieding wordt opgesteld en
verstuurd nadat de omgevingsvergunning is verleend. Indien de acceptatie van de
erfpachtaanbieding niet binnen de gestelde termijn heeft plaatsgevonden vervallen alle rechten

en plichten voortvloeiend uit de Afsprakenbrief. Indien de omgevingsvergunning niet tijdig
onherroepelijk is, maar wel tijdig en volledig door CHOP is ingediend en maximale inspanning door
CHOP is gepleegd om in bezwaarperiode voortvarend te handelen, treden partijen in overleg om
de acceptatietermijn te verlengen.

Het aantal m2 bvo wordt bepaald aan de hand van de meest recente versie van de NEN 2580
waarbij de tekeningen van de aanvraag tot een omgevingsvergunning als onderlegger worden
gebruikt voor het vaststellen van een voorlopige nieuwe erfpachtgrondwaarde. Daarnaast dient
rekening gehouden te worden met de geldende algemene bepalingen (AB 1966) en het resterend
tijdvak (31 mei 2072). Op basis van de afgegeven grondprijzen kan een voorlopige
grondprijsberekening opgesteld worden om de afkoopsom te bepalen, welke ter indicatie (waar
geen rechten aan ontleend kunnen worden) in de bijlage is weergegeven. Op basis van de
definitieve bvo's respectievelijk aantal parkeerplaatsen in de aanvraag omgevingsvergunning en
het moment van ingangsdatum erfpachtwijziging wordt de daadwerkelijke afkoopsom bepaald.
Na realisatie en oplevering van de uitbreiding zal CHOP binnen viterlijk 6 maanden in overleg met
de Gemeente een meting op basis van de meest recente versie van de NEN 2580 laten uitvoeren
door een gecertificeerd bedrijf om het definitieve metrage bvo te laten vaststellen. Op basis van
deze meting zal indien het aantal m2 bvo meer bedraagt dan waarvan bij de erfpachtaanbieding
vanuit is gegaan de verhoogde definitieve grondwaarde en de daarvuit af te leiden afkoopsom van
de uitbreiding worden vastgesteld en dienen te worden opgenomen in een notariéle akte.

Partijen streven naar een vitgifte en betaling voor de beoogde bebouwingswijziging middels
aktepassering per 1-12-2021, doch viterlijk 1-2-2022.

Partijen kunnen gezamenlijk besluiten deze periode te verlengen. Mocht CHOP onverhoopt
besluiten niet tot realisatie van de bebouwingswijziging over te gaan, zal CHOP per aangetekende
brief haar recht op het realiseren van de bebouwingswijziging opzeggen. Indien CHOP haar recht
van de bebouwingswijziging opzegt of als bovengenoemde aktepassering niet voor 1-2-2022 (dan
wel voor afloop van een verlengde periode) heeft plaatsgevonden, vervallen alle afspraken uit de
Afsprakenbrief. Partijen hebben alsdan niets meer van elkaar te vorderen.

Kosten
ledere partij draagt in het kader van de uitvoering van hetgeen in de Afsprakenbrief is vermeld de

eigen kosten.

Publiekrechtelijke procedures: omgevingsvergunning
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CHOP is aanvrager bij de te doorlopen juridisch planologische procedure om de
bebouwingswijziging en programmawijziging en -toename binnen de hierna genoemde
indicatieve planning mogelijk te maken. De wijzigingen zien op het toevoegen van bebouwing
buiten bouwvlak inclusief verdiept maaiveld, het vergroten van dan wel wijzigen van de
bouwhoogte, het uitbreiden van het kantorenprogramma, het bouwen van een half verdiepte
parkeergarage en het toevoegen van een voorzieningenprogramma. Gelet op de omvang van de
wijziging ligt het in de lijn der verwachting dat de wijzigingen kunnen worden gerealiseerd met
toepassing van de kruimelregeling zoals die voortvloeit uit de Wet algemene bepalingen
omgevingsrecht en bijlage 2 bij het Besluit omgevingsrecht. De Gemeente heeft in de vitoefening
van haar publiekrechtelijke taken een eigen verantwoordelijkheid welke zich niet voor een
privaatrechtelijke regeling leent en derhalve buiten de werking van de Afsprakenbrief valt. Met
inachtneming van het hiervoor gestelde zal de Gemeente zich inspannen om voor zover dat in de
onderhavige situatie van toepassing is, de procedure met betrekking tot de verkrijging door
G&S/CHOP van de benodigde juridisch planologische toestemming zorgvuldig en voortvarend te
doen verlopen. De Gemeente is niet gehouden tot vergoeding van schade aan de zijde van
G&S/CHOP die is veroorzaakt doordat een overheid of een rechter geen of slechts gedeeltelijke
medewerking verleent of komt tot (gedeeltelijke) schorsing of (gedeeltelijke) vernietiging van
besluiten die in het kader van de Afsprakenbrief van belang zijn. Conform de geldende regelgeving
is CHOP leges verschuldigd.

BLVC-kader en werkterrein

De primaire insteek van CHOP is om de bebouwingswijziging te laten uitvoeren binnen de
bouwperiode van 21 maanden. Om hinder van bouwwerkzaamheden in de Zuidas te beperken
zullen randvoorwaarden worden gesteld aan de bereikbaarheid, leefbaarheid, verkeer en
communicatie (BLVC) bij de uitvoering van de werkzaamheden, die nodig zijn om de
bebouwingswijziging te realiseren. Deze randvoorwaarden zijn vastgelegd in een BLVC-kader (zie
bijlage).

CHOP (of een te selecteren aannemer namens CHOP) stelt een BLVC-plan op dat voldoet aan het
op dat moment geldende BLVC-kader en legt dat ter goedkeuring aan de Gemeente voor.
G&S/CHOP draagt zorg voor het (doen) nakomen van het goedgekeurde BLVC-plan door zijn
(onder)aannemer(s).

Enkele belangrijke eisen en aandachtspunten zijn hierbij:

e Bij het bepalen van de organisatie van de bouwlogistiek (zowel in route, frequentie en
tijdstippen) dient rekening te worden gehouden met het beperken van overlast voor de
Irenebuurt en afgestemd te worden op bouwlogistiek van omliggende bouwprojecten
(bijvoorbeeld geen rijbewegingen van bouwprojecten tegen elkaar in). Alle kosten die
voortvloeien uit bouwlogistieke aanpassingen zijn voor rekening van CHOP.

e Tijdens de uitvoering dienen voldoende voorzorgsmaatregelen getroffen te worden om
het risico op schade aan aanwezige kabels en leidingen te voorkomen. Ten aanzien van
graafwerkzaamheden nabij kabels en leidingen dient vooraf afstemming plaats te vinden
met de eigenaren.
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e Indien voor de realisatie van deze bebouwingswijziging gebruik dient te worden gemaakt
van werkterreinen buiten de erfpachtgrenzen en buiten het gehuurde omliggende terrein
dan dient hiervoor een huurovereenkomst afgesloten te worden.

e Bij het aanbrengen (en eventueel verwijderen) van funderingsconstructies en damwanden
wordt gebruik gemaakt van geluids- en trillingsarme technieken. Dat betekent dat
traditioneel heien en/of trillen van damwanden en palen (heipalen en/of vibropalen) niet
toelaatbaar is. Hiervoor bestaan goede alternatieve systemen zoals gedrukte,
geschroefde en/of geboorde systemen.

e Bouwwerkzaamheden mogen niet in het weekend uitgevoerd worden tenzij aangetoond
kan worden dat er geen overlast ontstaat voor de omgeving.

¢ De betreffende aannemer welke door CHOP gecontracteerd zal worden voor de realisatie
van de uitbreiding dient te zijn aangesloten bij Bewuste Bouwers of een vergelijkbare
certificering te voeren.

Ter meerdere zekerheid tot nakoming van de verplichtingen om volgens het BLVC-plan te werken
is een borgsom ter hoogte van € 50.000,- verschuldigd aan de Gemeente, te voldoen binnen vier
weken na acceptatie van de erfpachtaanbieding. Bij niet nakoming van deze verplichting is zonder
nadere ingebrekestelling een onmiddellijk opeisbare boete van € 1.000,- per overtreding en per
dag (zolang de overtreding voortduurt) aan de gemeente verschuldigd. De gemeente zal in geval
van constatering van niet nakoming als hiervoor bedoeld een proces-verbaal opstellen en aan
CHOP verstrekken. De verschuldigde boete zal worden ingehouden op de gestorte borgsom voor
zover deze toereikend is. De (resterende) borgsom zal door Gemeente worden geretourneerd
zodra CHOP aan al haar verplichtingen uit de Afsprakenbrief/erfpachtovereenkomst heeft voldaan
danwel binnen uiterlijk 6 maanden nadat de bebouwingswijziging is opgeleverd.

Planning
Partijen zijn de volgende indicatieve mijlpalenplanning overeengekomen:

- Q4 2020: DO gereed enindienen voor privaatrechtelijke toetsing

- Q4 2020: indienen omgevingsvergunning

- Q22021: concept aanbieding wijziging erfpachtrecht verstrekken door gemeente

- Q2 2021: aanbieding wijziging erfpachtrecht

- Q32021: acceptatie erfpachtaanbieding

- Q4 2021: passeren notariéle akte & betalen afkoopsom

- Qa1 2022: Start bouw bebouwingswijziging uitgaande van lege oplevering door huidige
gebruiker per31/12/2021

- Q4 2023: Oplevering bebouwingswijziging

- Uiterlijk 6 maanden later: meetrapport

Het daadwerkelijke moment van start bouw is afhankelijk van het moment van lege oplevering
van het gebouw door de huidige gebruiker. Indien dit later is dan hierboven vermeld, schuift het

moment van passeren notariéle akte & betaling afkoopsom op verzoek van CHOP gelijk mee.

Organisatie
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Ten behoeve van de uitvoering van de in de Afsprakenbrief gemaakte afspraken maken partijen
gebruik van een reeds opgericht Projectteam AISC-kavel, waarin vertegenwoordigers van partijen
reeds deelnemen. Het Projectteam staat onder voorzitterschap van een projectmanager van
Zuidas.

Overdracht rechten en verplichtingen
Het is CHOP niet toegestaan de rechten en verplichtingen uit de Afsprakenbrief zonder
schriftelijke toestemming van de Gemeente over te dragen.

Integriteit, Wet Bibob en Vastgoedformulier

De Gemeente heeft de wens om zoveel mogelijk te voorkomen dat niet-integere partijen worden
gefaciliteerd in hun activiteiten door middel van het aangaan of laten voortbestaan van
overeenkomsten tussen deze partijen en de Gemeente, met name ten aanzien van
overheidsopdrachten en vastgoedtransacties. Tevens is de Wet Bibob per 1 juli 2013 aangepast,
waardoor het mogelijk is in geval van een vastgoedtransactie een integriteit screening aan de
hand van de Wet Bibob uit te voeren. De Gemeente heeft met het oog hierop beleid ontwikkeld
(Beleidsregel Integriteit en Overeenkomsten, vastgesteld op 27 oktober 2015, nr. 3 B, 2015, 248 en
Beleidslijn Bibob en Vastgoedtransacties, vastgesteld op 2 februari 2016). Onderdeel van het
beleid is onder andere een zogenaamde integriteitsclausule die wordt opgenomen in
overeenkomsten welke de Gemeente aangaat met een partij. Deze integriteitsclausule maakt deel
uit van de Afsprakenbrief (zie bijlage) en zal tevens deel uitmaken van de erfpachtovereenkomst.

Toepasselijk recht en geschillen

Op de Afsprakenbrief is Nederlands recht van toepassing. Alle geschillen die tussen partijen
mochten ontstaan naar aanleiding van de Afsprakenbrief dan wel van nadere overeenkomsten die
daaruit mochten voortvloeien, zullen, voor zover in die overeenkomsten niet anders is voorzien is,
worden beslecht door de bevoegde rechter te Amsterdam.

Communicatie

Partijen zullen zonder voorafgaande schriftelijke toestemming van de andere Partij geen
ruchtbaarheid geven aan het bestaan en de inhoud van de Afsprakenbrief en aan al hetgeen hem
ter zake ter kennis is gekomen, tenzij een Partij hiertoe op grond van de wet gehouden is. De
Gemeente geeft hiermee toestemming aan G&S/CHOP om de Afsprakenbrief en de inhoud
daarvan kenbaar te maken aan financiers en adviseurs alsmede hun groepsvennootschappen als
bedoeld in artikel 2:24a BW.

Partijen verplichten zich alle informatie aangaande de andere Partij waarvan zij het vertrouwelijke
karakter kennen of redelijkerwijs moeten vermoeden, tegenover derden geheim te houden en hun
medewerkers en in te schakelen derden dezelfde geheimhouding op te leggen.

Partijen zullen alle communicatie vooraf afstemmen.
Stichting Hello Zuidas en Green Businessclub

Graag attendeer ik u op het feit dat publieke- en private partijen participeren in de Stichting Hello
Zuidas en de Green Business Club. Hello Zuidas heeft als doelstelling om gezamenlijk met alle
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partijen in Zuidas de hoge kwaliteitsnormen in het gebied te waarborgen en op deze manier bij te
dragen aan de groei en economische ontwikkeling van Amsterdam. De Green Business Club richt
zich op concreet resultaat door het initi€ren en realiseren van duurzame projecten. Zie voor
informatie www.greenbusinessclub.nl/nl/zuidas.Zuidas verwacht ook uw participatie en bijdrage in
deze.

Tot slot
Partijen vertrouwen op een constructieve en productieve samenwerking.

Aldus getekend d.d. .... te Amsterdam

Gemeente Amsterdam Cityhold Prinses Codperatief U.A.
Zuidas
D.W.van Traa S. Zwart

Directeur Zuidas

M.F. Brood



http://www.greenbusinessclub.nl/nl/zuidas









