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Op 23 december 2024 heeft u conceptverzoek gedaan voor het  toevoegen van twee bouwlagen, twee 

dakterrassen, een balkon en het wijzigen van de gevels op de locatie Kerkstraat 168 in Amsterdam. 

 

Conclusie 

Uw verzoek is positief beoordeeld. 

 

 

Beoordeling 
 

Omgevingsplan/Bestemmingsplan 

Er is ruimtelijk geen bezwaar tegen het realiseren van een extra bouwlaag met daarop een kapverdieping met 

dakkapellen en het plaatsen van twee balkons en een dakterras aan het gebouw Kerkstraat 168, gelet op het 

volgende: 

 

Feiten 

▪ Het pand Kerkstraat 168 bevindt zich in een gebied waar (het tijdelijk deel van) het Omgevingsplan Amsterdam 

ȋ����������������ǮZ��������������������ǯȌ��������������; 

▪ Het gebouw bevindt zich in het deel van de binnenstad dat is aangewezen tot rijksbeschermd stadsgezicht; 

▪ De aanvraag houdt in het optoppen van het gebouw met een bouwlaag en een kapverdieping, t.b.v. 

bedrijfsruimte op de begane grond en drie woningen op de verdiepingen. Verder worden twee balkons en een 

dakterras geplaatst en in de kap twee dakkapellen gerealiseerd; 
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▪ Op de gronden van het pand rust ��������������ǮG������-͙ǯ������������������������ǮW������

���������������ǯ; 

▪ �������z�������������������z�����������Ǯ�������������������������������͛ǯ; 

▪ Voor het panden met deze aanduiding is de bestaand goot- en bouwhoogte de maximaal toegestane goot- en 

bouwhoogte. 

 

Strijdigheden 

▪ Overschrijden goot- en bouwhoogte; 

▪ Dakterrassen zijn niet toegestaan; 

▪ Overschrijden van de bestemmingsgrens door balkons. 

▪ De gekozen dakkapellen voldoen aan de voorwaarden uit het omgevingsplan en zijn daarmee niet in strijd. 

 

Ophogen 

▪ Door het ophogen van het pand met een bouwlagen en een kapverdieping wordt de maximaal toegestane 

goot- en bouwhoogte overschreden; 

▪ Het bestemmingsplan kent een afwijkingsmogelijkheid voor het overschrijden van de goot- en bouwhoogte tot 

11, resp. 13 meter; 

▪ Het toegevoegd volume voorziet in een nieuwe bouwlaag met daarop een mansardedekap en voorziet in een 

goothoogte van ca. 9,96 meter en een bouwhoogte van ca. 13,20 meter. Het gebouw wordt daarmee gering 

hoger dan de in het omgevingsplan genoemde afwijkingsmogelijkheid voor een bouwhoogte tot 13 meter; 

▪ De gekozen bouwhoogte en kapvorm sluit op een passende manier aan bij zijn omgeving, het vasthouden aan 

een maximale bouwhoogte tot 13 meter zal een gedrongener beeld van de mansardekap opleveren, dat is 

onwenselijk; 

▪ De ruimtelijke kwaliteit van het plangebied en het straatbeeld worden door de beoogde ophoging niet in 

onevenredige mate aangetast; 

▪ Om deze redenen is het denkbaar om voor het ophogen van het pand met de gekozen bouwlaag en een 

kapverdieping af te wijken van het omgevingsplan. 

 

Balkons 

▪ Het plan voorziet in het plaatsen van telkens een balkon aan de achterzijde op de 2e en 3e verdieping; 

▪ De balkons hebben een diepte van 1,50 meter, afwijken van het omgevingsplan voor de beoogde balkons is 

mogelijk, de ruimtelijke kwaliteit en de privacy van omwonende is niet in het geding. 

 

Dakterras 

▪ Het plan voorziet in het plaatsen van een dakterras aan de op de achteraanbouw ter hoogte van de 1e 

verdieping; 

▪ In het omgevingsplan is een afwijkingsmogelijkheid opgenomen voor het maken van dakterrassen op een 

aanbouw of een bijgebouw; 

▪ Afwijken van het omgevingsplan voor het dakterras is mogelijk, de ruimtelijke kwaliteit en de privacy van 

omwonende is niet in het geding. 

 

Conclusie 

▪ Het bouwplan wordt als een ontwikkeling passend in zijn omgeving gezien. Het toevoegen van nieuwe 

woningen is positief. Bij een definitieve aanvraag voor het plan zal de keuze voor de installaties nader 

uitgewerkt moeten worden, hierbij moet een inpandige oplossingen uitgangspunt zijn. 
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Welstand 

De Commissie Omgevingskwaliteit Amsterdam behandelde het project op 14 mei 2025. De commissie beoordeelde 

het project volgens de welstandsnota Ǯ����������������������������͚͙͘6ǯ. De commissie gaf een positief advies: 

 

Akkoord 

De opmerkingen van de commissie zijn verwerkt. 

 

Het project voldoet aan redelijke eisen van welstand. 

 

Overige beoordelingscriteria 

Het project is niet getoetst aan andere wet- en regelgeving 

 

 

Wat dit voor u betekent 

Uw conceptverzoek is getoetst aan de huidige wet- en regelgeving en beleid. Veranderingen hierin kunnen de 

beoordeling van de uiteindelijke aanvraag omgevingsvergunning beïnvloeden. 

U kunt aan de conclusies in deze brief dan ook geen rechten ontlenen met betrekking tot de formele aanvraag. 

 

Nadere aanwijzingen 

 

Informeren buren  

We merken in de praktijk dat het uitvoeren van een omgevingsvergunning problemen kan geven met buren of 

andere omwonenden. Vaak komt dit door onduidelijke communicatie. Het is daarom verstandig om vooraf uw 

buren te informeren over uw plannen. 

 

Soms moeten uw buren, de eigenaar of vereniging van eigenaren toestemming geven voor de aangevraagde 

activiteiten. Bijvoorbeeld voor werkzaamheden aan een gezamenlijke muur, fundering, boom of erfafscheiding. 

 

Meer informatie 

Voor meer informatie kunt u contact met mij opnemen via of @amsterdam.nl. 

 

Met vriendelijke groet, 

het college van burgemeester en wethouders van Amsterdam, 

namens hen, 

 

 

Medewerker Vergunningen Bouw, stadsdeel Centrum 
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