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Omgevingsvergunning

GEMEENTE AMSTERDAM
Het college van burgemeester en wethouders

Besluit

een omgevingsvergunning te verlenen aan VORM Ontwikkeling B.V. voor het gedeeltelijk wijzigen
van het gebruik van de begane grond van de nieuwbouwblokken naast de Werkspoorhal ten
behoeve van horeca 3 en 4 op de locatie VOC-kade 278 te Amsterdam.

Activiteiten

De omgevingsvergunning wordt verleend voor de volgende activiteit:

* het gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met een planologische regeling (artikel 2.1,
eerste lid, onder ¢, van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht), in samenhang met artikel
2.12, eerste lid, onder a, onder 2 van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht, om af te
wijken van het geldende ‘Uitwerking VOC-Kade - Stadswerf Oostenburg'.

Gemerkte gegevens en bescheiden
De volgende gemerkte gegevens en bescheiden behoren bij deze omgevingsvergunning:
= Booz, aanvraagformulier;

* Boo2, notitie afwijken bestemmingsplan;
* Boo3, toelichting horecaconcepten;
* Booy, tekeningen.
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Aanhangsel

Bij deze omgevingsvergunning hoort een aanhangsel. Hierin vindt u informatie over:
* rechtsbescherming;

* inwerkingtreding besluit;

* intrekking en overschrijving;

= verloop van de procedure;

» beoordeling van het project;

= overige voorschriften;

* nadere aanwijzingen.

Met vriendelijke groet,

het college van burgemeester en wethouders van Amsterdam,
namens hen,

Medewerker Vergunningen Bouw van Stadsdeel Centrum,

51,2, e
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Rechtsbescherming

Niet mee eens?
Bent u het niet eens met dit besluit? Dan kunt u als belanghebbende binnen zes weken na de dag
waarop het besluit verzonden is bezwaar maken.

U kunt online bezwaar maken via www.amsterdam.nl/bezwaarf/jb.

U kunt uw bezwaarschrift ook per post sturen aan:
Gemeente Amsterdam

T.a.v. Juridisch Bureau

Postbus 483

1000 AL Amsterdam

Het poststempel geldt als datum waarop uw bezwaarschrift is verzonden.

Vermeld in het bezwaarschrift altijd:

* uw naam, adres en telefoonnummer;

» de datum waarop u het bezwaarschrift schrijft en uw handtekening;

» de datum en het kenmerk van het besluit waartegen u bezwaar maakt;
* waarom u bezwaar maakt.

Dient iemand anders namens u het bezwaarschrift in? Stuur dan een machtiging mee.
Na ontvangst informeren wij u over de afhandeling van uw bezwaarschrift.

Voorlopige voorziening
Het indienen van een bezwaarschrift heeft geen schorsende werking. Het besluit waartegen u
bezwaar maakt blijft geldig totdat op uw bezwaar is beslist.

Om te voorkomen dat door het besluit een onomkeerbare situatie ontstaat kan een
belanghebbende een verzoek om een voorlopige voorziening indienen. Met een voorlopige
voorziening kan de inwerkingtreding van het besluit worden opgeschort.

Een verzoek om een voorlopige voorziening dient u in bij:
Voorzieningenrechter van de Rechtbank Amsterdam
Afdeling Publiekrecht - team Bestuursrecht

Postbus 75850

1070 AW AMSTERDAM

U kunt ook een verzoek om een voorlopige voorziening indienen via de website:
http://loket.rechtspraak.nl/bestuursrecht. Andere belangrijke informatie vindt u via de website:
www.rechtspraak.nl/Naar-de-rechter/Bestuursrechter/Kosten.
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Inwerkingtreding besluit

Directe inwerkingtreding beschikking
De beschikking treedt in werking met ingang van de dag na haar bekendmaking (artikel 6.1, eerste
lid, van de Wabo). Het indienen van een bezwaarschrift heeft geen opschortende werking.

Voorlopige voorziening

Indien in gevallen, zoals bedoeld in artikel 6.1, tweede lid, van de Wabo, gedurende de daar
bedoelde termijn bij de bevoegde rechter een verzoek om voorlopige voorziening is gedaan, treedt
de beschikking niet eerder in werking voordat op dat verzoek is beslist (artikel 6.1, derde lid, van de
Wabo).

Intrekking en overschrijving

Intrekking

De omgevingsvergunning kan onder andere worden ingetrokken als er gedurende een bepaalde
termijn geen handelingen zijn verricht met gebruikmaking van deze vergunning, of op verzoek van
de vergunninghouder, of als hiervoor een zwaarwegend belang aanwezig is. In sommige gevallen
moet de omgevingsvergunning worden ingetrokken. Bijvoorbeeld op verzoek van een ander
bestuursorgaan of een adviseur, als deze bij het besluit betrokken is geweest (artikel 2.29 en artikel
2.33 van de Wabo).

De omgevingsvergunning kan ook worden ingetrokken op basis van artikel 7 van de Wet Bibob als er
sprake is van feiten en omstandigheden als bedoeld in artikel 3 van deze wet. Dit kan zich onder
meer voordoen bij projectoverdracht en/of wijziging van de betrokkenen.

Overschrijving

Het is mogelijk om een omgevingsvergunning over te schrijven, zodat iemand anders dan de
aanvrager vergunninghouder wordt. Dit moet minimaal een maand voor de gewenste overschrijving
aan het stadsdeel worden gemeld (artikel 2.25, tweede lid, van de Wabo).

Hierbij dienen de volgende gegevens te worden aangeleverd:

* naam en adres van de vergunninghouder;

* de omgevingsvergunning(en) met kenmerk waar het verzoek betrekking op heeft;

* naam, adres en telefoonnummer van degene voor wie de omgevingsvergunning zal gaan gelden;
* een contactpersoon van degene voor wie de omgevingsvergunning zal gaan gelden;

» de datum waarop de overschrijving zal plaatsvinden.
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Verloop van de procedure

Procedureverloop van de aanvraag om een omgevingsvergunning:

e op 4 mei2021is de aanvraag ontvangen;

e op17 mei2021is de aanvraag gepubliceerd op basis van artikel 3.8 van de Wabo;

e 0op12 mei 2021 is een verzoek gedaan om aanvullende gegevens;

e op 21juni 2021 zijn de aanvullende gegevens ontvangen;

e op 25augustus 2021 is een verzoek gedaan het project aan te passen;

e 0p 10 september 2021 is het aangepaste project ontvangen;

e op 29 juli2021 is de beslistermijn van de aanvraag, op basis van artikel 3.9, tweede lid, van de Wabo
verlengd met zes weken;

e op 6 september 2021 is de beslistermijn van de aanvraag met uw instemming, op basis van artikel 4.15,
tweede lid, onder a, van de Algemene wet bestuursrecht, opgeschort tot 31 oktober 2021;

e het besluit is voorbereid volgens de reguliere voorbereidingsprocedure als bedoeld in paragraaf 3.2 van de
Wabo.

Beoordeling van het project

Planologisch strijdig gebruik (artikel 2.1, eerste lid, onder c, Wabo)
Voor de activiteit ‘planologisch strijdig gebruik’ is een omgevingsvergunning nodig. Het project is beoordeeld
aan de toetsingscriteria als bedoeld in artikel 2.12 van de Wabo.

Bestemmingsplan
Het project ligt in een gebied waar het ‘Uitwerking VOC-Kade — Stadswerf Oostenburg’ geldt.

Het project is gesitueerd op gronden met de bestemming ‘Gemengd-3’ met gedeeltelijke functieaanduiding
‘horeca’.

Strijdigheden

Het project is in strijd met artikel 3.1 en 3.5.4, van de gebruiksbepalingen van uitwerkingsplan. Horeca buiten
het aanduidingsvlak *horeca’ en het overschrijden van met maximaal toegestane aantal horecavestigingen is
niet toegestaan.

Buitenplanse afwijkingsmogelijkheid

Het project valt in de categorie gevallen waarvoor op basis van artikel 4, negende, van bijlage II, van het
Besluit omgevingsrecht (Bor) het mogelijk is om van de bepalingen van het uvitwerkingsplan af te wijken
(artikel 2.12, eerste lid, sub a, onder 2, van de Wabo).

Wij besluiten af te wijken van artikel 3.1 en 3.5.4, van de bepalingen van dit bestemmingsplan uitwerkingsplan,

gelet op het volgende:

= De Werkspoorhal (kavel 3) zich in een gebied bevindt waar het bestemmingsplan ‘Uitwerking VOC-Kade —
Stadswerf Oostenburg’ van kracht is;

= Hetkavel bestemd is tot ‘Gemengd- 3’;

= Horeca3en 4 op gronden die bestemd zijn tot ‘Gemengd — 3’ uitsluitend zijn toegestaan op de begane
grond/plint ter plaatse van de aanduiding *horeca’;

= Inde nadere eisen is gesteld dat ter plaatse van de aanduiding ‘horeca’ maximaal 3 vestigingen zijn
toegestaan;

= Dat per vestiging maximaal s5oom? is toegestaan;

= Datin het zuidelijkste bouwvlak maximaal 1 vestiging is toegestaan;
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= Ditinhoudt dat in de Werkspoorhal (kavel 3) maximaal 2 horecavestigingen zijn binnen categorie 3 en 4
zijn toegestaan met een gezamenlijk maximum van 1.000m?2 (2 x 5o0m2);

= Aanvrager 5 horecavestigingen aanvraagt in categorie 3 en 4, elk kleiner dan soom2 en met een
gezamenlijk maximum van 1.00om3;

= Door 5 kleinere vestigingen aan de zijkanten van de hal te exploiteren, het middendeel van de hal
openbaar toegankelijk blijft;

= Het woon- en leefklimaat niet onevenredig wordt verstoord door 5 kleine in plaats van 2 grote
horecavestigingen toe te staan, binnen het maximum toegestane aantal vierkante meters dat voor horeca
gebruikt mag worden;

= De vestiging van 5 in plaats van 2 zelfstandige horecavestigingen binnen het maximum toegestane aantal
vierkante meters voor horeca in de Werkspoorhal (kavel 3) naar verwachting geen effect zal hebben op de
verkeersaantrekkende werking;

= Het belang van de aanvrager in dit geval zwaarder weegt dan het belang van het handhaven van het
bestemmingsplan.

Conclusie
Het project voldoet aan de toetsingscriteria voor de activiteit ‘planologisch strijdig gebruik’ met inachtneming
van de voorschriften behorende bij deze omgevingsvergunning.
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Overige voorschriften
Aan de omgevingsvergunning zijn verschillende voorschriften verbonden. Het is belangrijk dat u zich aan
deze voorschriften houdt.

Uitvoeringsvoorschriften bouwen

Informeren Omgeving

Uiterlijk één week voorafgaand aan de werkzaamheden moet u de omgeving informeren door op de
bouwlocatie zelf - via een bord of poster - informatie te verschaffen over de aard van de werkzaamheden, de
start- en einddatum, het aantal aangevraagde objecten, en de contactgegevens van een aanspreekpunt. Het
informatiebord of de poster wordt opgemaakt op weerbestendig materiaal en dient zodanig aan uw
(woon)gebouw grenzend aan de openbare ruimte aan de eerste bouwlaag/begane grond te worden bevestigd,
zodat een ieder vanaf de openbare ruimte hiervan kennis kan nemen. Het informatiebord of de poster dient u
volledig en duidelijk in te vullen.

Een voorbeeldposter kunt u downloaden via de link:
https://assets.amsterdam.nl/publish/pages/913065/08_informatiebord_2.odt

Uitvoeringsvoorschriften monumenten en archeologie
Sloopwerkzaamheden aan rijks- en gemeentelijke monumenten moeten in overleg met de afdeling
Vergunningen, Toezicht en Handhaving van Stadsdeel Centrum worden uitgevoerd.

Als tijdens de werkzaamheden bijzondere en/of waardevolle vondsten worden gedaan en u vermoed dat
deze (cultuur)historische waarde bezitten, dan meldt u dit bij Monumenten en Archeologie. Dit kan op
werkdagen van 9:00 en 10:00 uur via telefoonnummer 020 251 4900 of via het e-mailadres:

erfgoed @amsterdam.nl. Houdt u er rekening mee dat de werkzaamheden direct kunnen worden
stilgelegd.

Informatie vindt u via de website:
www.amsterdam.nl/kunstencultuur/monumenten/

Uitvoeringsvoorschriften handelsreclame

Deze omgevingsvergunning heeft betrekking op het aanbrengen van handelsreclame. Houdt u er
rekening mee dat handelsreclame ook moet voldoen aan andere wet- en regelgeving. Maakt u
bijvoorbeeld handelsreclame voor tabaksproducten, alcoholhoudende dranken of geneesmiddelen dan
moet u voldoen aan de Tabakswet, Drank- en Horecawet en/of Geneesmiddelenwet. Informatie over
deze en andere wetgeving vindt u via de website: www.wetten.nl.

Voor openbare aankondigingen die op of vanaf de openbare weg zichtbaar zijn, hoeft per 1 januari 2016
geen reclamebelasting te worden betaald. Voor het gebruik van de openbare gemeentegrond, zoals
terrassen betaalt u precariobelasting. Ook voor woonboten en bedrijfsvaartuigen moet precariobelasting
worden betaald. Informatie over precario- en reclamebelasting vindt u via de website:
www.amsterdam.nl/belastingen/ondernemers.
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Nadere aanwijzingen

Basisregistratie adressen en gebouwen (BAG)

Het (ver)bouwen van een gebouw kan gevolgen hebben voor de huisnummering. Als door de
omgevingsvergunning het aantal objecten en/of woningen wijzigt, krijgt u een apart besluit naast deze
omgevingsvergunning. Hiervoor hoeft u niets extra’s aan te vragen.

Gebruiksmelding (§ 1.5 Bouwbesluit 2012)

De omgevingsvergunning is geen gebruiksmelding als bedoeld in paragraaf 1.5 van het Bouwbesluit
2012. Een gebruiksmelding moet minimaal vier weken voor de voorgenomen aanvang van het gebruik
worden gedaan via de website: www.omgevingsloket.nl.

Sloopmelding (§ 1.7 Bouwbesluit 2012)

De omgevingsvergunning is geen sloopmelding als bedoeld in paragraaf 1.7 van het Bouwbesluit 2012.
Voor meer informatie kunt u contact opnemen met de afdeling Vergunningen, Toezicht en Handhaving
van Stadsdeel Centrum via telefoonnummer 14020. Een sloopmelding moet minimaal vier weken voor de
voorgenomen aanvang van de sloopwerkzaamheden worden gedaan via de website:
www.omgevingsloket.nl.

Milieumelding

De omgevingsvergunning is geen milieumelding. Een milieumelding moet u viterlijk vier weken voor het
in gebruik nemen van de betreffende inrichting (bedrijf) doen. Deze melding moet gedaan worden via de
Activiteitenbesluit Internet Module (AIM): www.aimonline.nl.

Drank- en Horecawet
De omgevingsvergunning is geen Drank- en Horecawet vergunning of exploitatievergunning. Informatie
en het aanvraagformulier vindt u via de website: www.amsterdam.nl/veelgevraagd.

Nederlandse Voedsel- en Warenautoriteit (NVWA)
De omgevingsvergunning is geen vereiste goedkeuring van de NVWA. Informatie vindt u via de website:
www.vwa.nl.

Terrasvergunning

De omgevingsvergunning betreft niet een terrasvergunning op basis van artikel 3.17 van de Algemene
Plaatselijke Verordening 2008. Deze vergunning kunt u aanvragen via de website:
www.amsterdam.nl/veelgevraagd.
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