4599 ( (10)(2e) @nautadu’ulh com]

@amsterdam nl%, IREB] @ amsterdam.ni]; IEEES
10)(2e) amsterdam niJ; | t:10:u::2e:+ @nautadutilh.com]; [FQED) RS @nautadutih.com];
m[ﬁ% msterdam. nI]

10)(2e)

From:
Sent: Tue 10/2/2018 12:13:48 PM

Subjectt RE: Fiscale bepaling wijziging erfpachtrecht Consortium Frankemaheerd - volmacht gemeente
Received: Tue 10/2/2018 12:13:49 PM

2018-08-16, factuur, E4099-6.pdf

Beste (LD
De achterstand is niet voldaan. Een kopie van de factuur treft u in de bijlage aan.

Graag verneem ik van u als de erfpachter de factuur heeft voldaan. Als de gemeente de betaling heeft ontvangen, breng ik u viteraard op
de hoogte.

Ik hoop u hiermee voldoende te hebben geinformeerd.
Met vriendelijke groet,

(10)2e)} (10)(2e)
Erfpachtbeheerder
Erfpacht en Uitgifte
Grond en Ontwikkeling

Gemeente Amsterdam

mﬁ.@amsterdam.nl

Weesperplein 8, 1018 XA Amsterdam
www.amsterdam.nl/erfpacht

Aanwezig: ma, di, wo, do en vr ochtend

van: IKDESH X3 (RIS @ n=utadutilh.com]
Verzonden: dinsdag 2 oktober 2018 14:02
Aan: [OES) q  (10)(2e)
cc: [ (10)(2e) § (10)(2e) R
Onderwerp RE Flscale bepallng W|_'|Z|g|ng erfpachtrecht Consortium Frankemaheerd volmacht gemeente
Beste m
Dank voor jouw snelle reactie, ik verneem graag van
Vriendelijke groet,

(10)(2e)

el of de achterstand inmiddels is voldaan.

W (10)(2e)
NautaDutllh N.V.
Assomate Kand|daat-notaris / Candidate civil-law notary

E: @n autadutilh.com

Amsterdam | Brussels | London | Luxembourg | New York | Rotterdam
Legal partner of KidsRights

From: (DI, &
Sent: dmsdag 2 oktober 2018 12 48

Tom A _(102e) |

SubJect Re: Fiscale bepallng W|JZ|g|ng erfpachtrecht Consortium Frankemaheerd - volmacht gemeente
Beste -:jwu:_.j:-
Ziggo (opstalleI) heeft geen betalingsachterstanden, echter hangt de aktepassering (wijziging opstalrecht) samen met de
erfpachtwijziging FMH (fase 1). De erfpachter had tot kort geleden nog niet de door hen zelf gekozen jaarcanon van ruim
M,— voldaan. Die canon was verschuldigd per 1 [l 2018. Zolang die achterstand niet is voldaan, kan die akte en
dus ook de akte houdende wijziging opstalrecht, niet worden gepasseerd.

Mijn collega IRiGl kan bij onze bedrijfsadministratie navragen of voormelde achterstand inmiddels 1s ontvangen.

Verder zijn de fiscale bepalingen in akte wijziging opstalrecht akkoord.

Met vriendelijke groet,

Verzonden vanaf mijn Samsung Galaxy-smartphone.

-------- Oorspronkeljjk bericht --------




L (10)(2e) (10)(2e) (LY W" (10)(2e)  (1oize) M
2 > > N o !

Onde1 - RE: Fiscale bepaling wijziging elfpachtlecht Consortium Frankemaheerd - volmacht gemeente

Beste ,

De volmacht die jij toezond bevat de voorwaarde dat "aan alle financiéle verplichtingen, betrekking hebbend op de erfpacht, inclusief
de eventueel daarover verschuldigde rente, is voldaan". Aangezien wij dit niet kunnen beoordelen ontvang ik graag nog die
bevestiging namens de gemeente Amsterdam, kun jij daarvoor zorgdragen?

Verder ga ik er na ontvangst van voormelde bevestiging vanuit dat de gemeente akkoord is - ook vanuit fiscaal perspectief - met de
inhoud van de conceptakte van wijziging en wij derhalve gebruik mogen maken van de afgegeven volmacht voor het passeren van
de akte. Indien mijn veronderstelling onjuist is verneem ik dat graag.

Veel dank alvast en vriendelijke groet,

NautaDutilh N.V.

Associate h!(andidaat-notaris / Candidate civil-law notary

(2€) @nautadunlh com

Amsterdam | Brussels | London | Luxembourg | New York | Rotterdam
Legal partner of KidsRights

From: JUFEON, KRED] [ (10)(2e) @amsterdam.nl]

Sent: donderdag 27 september 2018 14:49

opstalrecht (Ziggo).
Met vriendelijke groet,

Er‘Fpachtbeheerder
Erfpacht en Uitgifte
Grond en Ontwikkeling

Gemeente Amsterdam

mﬁ.@amsterdam.nl

Weesperplein 8, 1018 XA Amsterdam
www.amsterdam.nl/erfpacht
Aanwemg ma, di, wo, do en vr ochtend

Verzonden donderda 27 september 2018 14:16

Aan:

Onderweﬁ: FW Flscale bepaling wijziging erfpachtrecht Consortium Frankemaheerd - aangepast concept

Van: IS @ autadutilh.com]

Verzonde don erd 7 seEtember 2018 14:05
. M (10)(2e) @nl pwc. com" (10)(2e) o=y (10)(2e W10 zcp o)z Y (10)(2e)

Onderwerp RE: Fiscale bepaling wijziging erfpachtrecht Consortium Frankemaheerd - aangepast concept
Beste [KIEH,

Veel dank, ik zie eea graag tegemoet.

Vriendelijke groet,

oeze| (10)(2e)
NautaDutllh N.V.
Assomate Kand|daat notaris / Candidate civil-law notary

E @n autadutilh.com
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Legal partner of Kldsng hts

1 (IO @amsterdam.nl]

Sent: donderdag 27 september 2018 13:55

{10)(2e) §

Groet,

{10)(2e) H

Onderwerp: RE: Fiscale bepaling wijziging erfpachtrecht Consortium Frankemaheerd - aangepast concept
Beste m
Veel dank voor jouw snelle beoordeling, heb jij enig idee wanneer we het besluit en de volmacht hieromtrent kunnen verwachten?

Vriendelijke groeten,

el (10)(2e)
NautaDutllh N.V.
Associate | Kandidaat-notaris / Candidate civil-law notary
preforcfor
g oecoefoefol
E: IIRESIM &n autadutilh.com

Amsterdam | Brussels | London | Luxembourg | New York | Rotterdam
Legal partner of Kldsng hts

@amsterdam nl]

26 setember 2018 16:22

(10)(2e) §

cocoll (10)2e) _ [GHINGVIREINE (10)(2¢)

We hebben de situatie met betrekking tot de Ziggo ruimte intern besproken en kunnen ons vinden in het voorstel om de thans
aanwezige installaties die geen onderdeel uitmaken van de opstalovereenkomst, nu te regelen met een erfdienstbaarheid.
Met vriendelijke groet,

SRIEDI ol pwc.com'; I m—

Onderwerp RE Flscale bepallng W|_'|Z|g|ng erfpachtrecht Consortlum Frankemaheerd - aangepast concept

Dank voorje bericht, hierbij puntsgewijs mijn reactie:

1) conceptakte inzake erfpachtwijzigingen ‘fase 1’ (n.a.v. de reeds geaccepteerde erfpachtaanbieding d.d. 23 juni2017)

- afstemming fiscalisten gemeente en erfpachter, omdat volgens de gemeente in de meest recente conceptakte enkele fiscale
bepalingen nadere aandacht vergen. Ik mijn eigen bewoordingen: volgens mij klopt niet alles inzake de fiscaliteit zoals opgenomen in
het meest recente concept, maar dat laat ik graag aan de deskundigen over ter beoordeling (actiepunt fiscalisten);

- voor het overige was ik volgens mijal akkoord gegaan;

- de gemeentelijke volmacht, besluit en opdrachtbrief voor de erfpachtwijzigingen d.d. 15 februari 2018 zijn in jullie bezit.

2) conceptakte wijziging opstalrecht Ziggo

- ik ben namens de afdeling E& U akkoord met het gister toegestuurde concept (zie alleen de layout op pag. 10, art. 7.2). Echter, ik ga niet
over de beoordeling van de wenselijkheid van voorgestelde optie (0.a. vestiging erfdienstbaarheid), dus de gemeentelijke projectgroep
moet daar nog op reageren (actiepunt gemeente);

- erontbreekt een officiéle toestemming van de gemeente inzake de wijziging van het opstalrecht. Volledigheidshalve laat ik een besluit
en volmacht voor deze akte opstellen, deze volgen nog (actiepunt gemeente).

3) fase 2 erfpachtwijzigingen (erfpachtaanbieding d.d. 4 september 2018)

- deze aanbieding is nog niet geaccepteerd door de erfpachter (althans, ik heb nog geen acceptatie ontvangen, actiepunt erfpachter);
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~uc volmacht, besluit en opdrachtbrief notaris worden momenteel alvast vooruitlopend op een acceptatie van de aanbieding in concept
gereed gemaakt;

- na rechtsgeldige acceptatie door de erfpachter, zullen we voormelde documenten sturen naar de notaris die door de erfpachter wordt
gekozen;

- een conceptakte ontvangen we t.z.t. graag ter beoordeling.

Voor dit moment ligt er geen actie bij mij (bepaalde acties zijn intern uvitgezet). Ik ben vanaf heden op vakantie tot (uiterlijk) 19 oktober
a.s. Ik ga er vanuit dat na mijn verlof bepaalde actiepunten zijn opgepakt/afgewikkeld, zodat we dan voortvarend kunnen toewerken
naar de daadwerkelijke aktepasseringen.

Met vriendelijke groet,

nzel (10)(2e) 1 (10)(2e)
Transformatiecodrdinator Erfpacht en Uitgifte

Gemeente Amsterdam

v EEE E

M@amsterdam.nl

Grond en Ontwikkeling

Weesperplein 8, 1018 XA Amsterdam

www.amsterdam.nl/erfpacht

Meer informatie

Informatie over erfpacht in Amsterdam vindt u op www.amsterdam.nl/erfpacht. U kunt zich hier abonneren op onze nieuwsbrief.
Vragen?

Heeft u vragen, dan kunt u bellen naar 14020, het informatienummer van de gemeente Amsterdam, of uw vraag e-mailen naar

B @amsterdam.nl.
van: U (EEESE ¢ 2utadutilh.com]
Verzonden: maandag 24 september 2018 19:02
il (10)(2¢) fgroice
4 (1000ce  Juoz MooeoHl (10)2e) |l (10)(2e) ol (102e)  [hINWREI (o)
10:20
Onderwerp: RE: Fiscale bepaling wijziging erfpachtrecht Consortium Frankemaheerd - aangepast concept
Beste &, Allen,
In navolging van onderstaande e-mail vind je bijgaand een aangepast concept van de akte van wijziging opstalrecht (inclusief een
compare-versie). Ter voorkoming van misverstanden is toegevoegd dat de erfdienstbaarheid enkel ziet op het dulden van de 'thans'
aanwezige installaties en is voorts de verwijzing naar de tekening verwijderd.
Vriendelijke groeten,

(10)(2e)

NautaDutilh N.V.
Associate | Kandidaat-notaris / Candidate civil-law notary

Amsterdam | Brussels | London | Luxembourg | New York | Rotterdam
Legal partner of KidsRights

From SO (RS0
Sent vrudag 21 september 2018 15:59

, S [ ool (10)2e)  [GHIINSRSIEY  (10)2¢) ()
Subject: RE: Fiscale bepallng W|JZ|g|ng erfpachtrecht Consortlum Frankemaheerd aangepast concept
Beste IR, Allen,
In navolging van de onderstaande e-mail van B hecht ik een - conform zijn e-mail - aangepast concept aan ter beoordeling,
inclusief een compare tegen de vorige verzonden versie. Per separaat bericht zullen wij deze versie ook aan Ziggo voorleggen.
Bij vragen of opmerkingen vernemen wij uiteraard graag.
Een goed weekend gewenst en vriendelijke groet,
toyize)  (10)(2e)
NautaDutilh N.V.
Associate Kand|daat notaris / Candidate civil-law notary
T I EEED

- [ O B 2R
E @nautaduhlh com

Amsterdam | Brussels | London | Luxembourg | New York | Rotterdam
Legal partner of KidsRights

From: Koetsier, [l
Sent: donderdag 20 september 2018 18:11

2e) (10)(2e) . (10)(2e) ; (10)(2e) (10)(2e) Postumar |1|3-_||,ze|

(10)(2e) @nl.pwc.com’; RIS
|
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Subject: RE: Fiscale bepaling wijziging erfpachtrecht Consortium Frankemaheerd
Beste W Allen,
Ik ben vanmiddag met K9S (10)(2e) Even gaan Kijken op locatie. Aan de buitenmuur van het
schakelstation zitten aan de zijde van de fietsenstalling (percee i) onder de weg (gebouwd op en boven perceel (YR een
aantal airco units die zijn afgeschermd van de openbare weg door een hek. Het zou goed kunnen dat die airco units zich
(gedeeltelijk) boven de grond van de gemeente bevinden. Als wij die situatie nu willen formaliseren kan dat eenvoudig door aan de
akte wijziging opstalrecht toe te voegen dat de gemeente, als eigenaar van het perceel KllIEI dit zal dulden.

Voor wat betreft de wijziging van het opstal recht hoeven wij dan alleen nog iets te zeggen over de maximale hoogte van het

schakelstation (conform huidige situatie) en het dulden van de overbouwing en dan kunnen wij dit hoofdstuk afsluiten.

Een in bovenstaande zin aangepaste akte volgt zo snel mogelijk ter beoordeling.

Met vriendelijke groet,

NautaDutllh N.V.
notaris

TWHWH

Amsterdam | Brussels | London | Luxembourg | New York | Rotterdam
Legal partner of KidsRights

From:
Sent: donderd 20 september 2018 15:50

oze gl (10)(2e) Wl (10)2e) W (10)2e) Wcioyee)ll (10)2e) |
@nl pwc.com'

SubJect RE. Flscale bepaling wijziging erfpachtrecht Consortium Frankemaheerd
Beste [,
Met betrekking tot het opstalrecht van Ziggo voor het schakelstation merken wij graag nog het volgende op. Ziggo heeft ons laten
weten dat de footprint van het schakelstation niet binnen de grenzen van het kadastrale perceel valt, maar (ook) daarbuiten. Dit was
voor ons helaas nog niet kenbaar. Ziggo zal ons foto's toe sturen van de feitelijke situatie. Voordat wij een juridisch advies kunnen in
dit kader en derhalve de akte wijziging opstalrecht kunnen aanpassen, willen wij graag eerst de feitelijke situatie duidelijk voor ogen
hebben.
Vriendelijk zouden wij jullie vragen af te wachten met de beoordeling van de akte wijziging opstalrecht, totdat wij de feitelijke situatie
duidelijk voor ogen hebben en jullie - indien nodig - een aangepaste versie van de akte wijziging opstalrecht hebben toegestuurd.
In verband met mijn afwezigheid kunnen jullie voor nadere vragen terecht bij mijn collega ﬁ de cc).
Met vriendelijke groet,

(10)(2e)

Kandidaat-notaris

e NautaDutilh

I W oo W
E: IS @nautadutih com

Legal partner of KidsRights
Amsterdam | Brussels | London | Luxembourg | New York | Rotterdam
From: [{UED), G [IREES @amsterdam.nl]

Sent: woensdag 19 september 2018 15:57

To: . ﬁ

Cc:

@nl pwc.com'
SubJect RE. Flscale bepaling wijziging erfpachtrecht Consortium Frankemaheerd

Dank voor je bericht

Ik heb zojuist met onze fiscalist gesproken en we komen er op korte termijn bij jullie op terug. Onze fiscalist zal eerst me

van onze projectleider nog niet zijn beantwoord (bij mijn weten), en dat we altijd onze eigen volmachten gebruiken (die sturen we nog

toe, voor zover dat nog niet is gebeurd).
mizey| (10)(2e)

Transformatiecodrdinator Erfpacht en Uitgifte
Gemeente Amsterdam

v B R

amsterdam.nl

Grond en Ontwikkeling
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vweasperplein 8, 1018 XA Amsterdam

www.amsterdam.nl/erfpacht

Meer informatie

Informatie over erfpacht in Amsterdam vindt u op www.amsterdam.nl/erfpacht. U kunt zich hier abonneren op onze nieuwsbrief.
Vragen?

Heeft u vragen, dan kunt u bellen naar 14020, het informatienummer van de gemeente Amsterdam, of uw vraag e-mailen naar

@amsterdam.nl.

van:IEEON X (TSN @ n=utadutilh.com]
Verzonden: woensdag 19 september 2018 15:47
Aan: [QUD]
CcC: 22l (10)(2e)

(10)(2e) @nl.pwc.com’

Onderwerp: RE: Fiscale bepaling wijziging erfpachtrecht Consortium Frankemaheerd

Beste W

In navolging op onderstaande e-mail bericht ik je hierbij dat ik tot en met 8 oktober a.s. met vakantie ben, mijn collega K&

(in de cc) zal dit dossier gedurende mijn afwezigheid waarnemen.

Met vriendelijke groet,
Wm

Kandidaat-notaris

° NautaDutiIh

7. O R R R R

M: W [ Joefofoefoc
E: BIRGICEOEN @ nautadutilh.com

Legal partner of KidsRights

Amsterdam | Brussels | London | Luxembourg | New York | Rotterdam

(10)(2e)

(10)29) , O IGCIEED), NG INECIE, ) o
@nl.pwc.com’
Subject RE: Fiscale bepaling wijziging erfpachtrecht Consortium Frankemaheerd
Beste W,
Ter informatie doe ik je hierbij een overzicht van de nog openstaande punten toekomen. In geel zijn de voor jullie momenteel
relevante punten gearceerd. Graag vernemen wij op die punten nadere reactie.
Akte wijziging erfpachtrecht fase 1

v reactie fiscalist gemeente inzake fiscale bepaling;

v finaal akkoord partijen;

v volmachten (zal worden toegestuurd zodra andere concept-akten opgesteld zijn, zodat de volmachten voor de verschillende akten
gebundeld kunnen worden).

Akte wijziging opstalrecht

¥ reactie van de gemeente inzake de ontruimingsplicht van artikel 11 van de opstalvoorwaarden. Zojuist heeft Consortium
Frankemaheerd - na overleg met Ziggo - ons de vraag gesteld of het weghalen van funderingspalen ook onder het omschreven
in dit artikel valt. Graag vernemen wij of destijds de bedoeling is geweest om het weghalen van funderingspalen onder de
ontruimingsverplichting te laten vallen. Indien er geen opruimplicht voor eventuele funderingspalen is, is behoud van het artikel
opruimplicht akkoord voor Ziggo;

v fiscale check zodra akte finaal;

v reactie Ziggo per e-mail met opgave/bevestiging van de exacte afmetingen (lengte, breedte en hoogte);

v finaal akkoord partijen;

v volmacht gemeente (zal worden toegestuurd zodra andere concept-akten opgesteld zijin, zodat de volmachten voor de
verschillende akten gebundeld kunnen worden).

Akte levering erfpachtrecht uit aanbieding fase 2

¥ betreft het erfpachtrecht van het perceel kadastraal bekend gemeente Weesperkarsel, sectie L, nummerjikiss
reactie of het de bedoeling is dat wij deze opstellen;

¥ volmachten (zal worden toegestuurd zodra andere concept-akten opgesteld zijn, zodat de volmachten voor de verschillende akten
gebundeld kunnen worden).

Akte wijziging erfpachtrecht fase 2

¥ het concept van deze akte zal worden opgesteld, zodra de erfpachtaanbieding die ten grondslag zal liggen aan deze akte finaal is;

¥ volmachten (zal worden toegestuurd zodra andere concept-akten opgesteld zijn, zodat de volmachten voor de verschillende akten
gebundeld kunnen worden).

Hypotheekakten/toestemmingen/(royements)volmachten

v concepten zijn opgesteld en zullen aan de desbetreffende banken worden toegestuurd;

v finaal akkoord desbetreffende partijen;

dl wij wachten nog op
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v =hgelse vertaling zal nog opgesteld worden, zodat wij ook een Engelse vertaling aan de buitenlandse bank kunnen toesturen.
Nota's van afrekening

Zodra alle concepten finaal zijn en derhalve de verschuldigde bedragen vast staan, zullen wij de nota's van afrekening opstellen.
Mochten er naar aanleiding van het bovenstaande vragen zijn, vernemen wij die uiteraard graag.

Met %e groet,

Kandldaat notaris
. Nauta Dutilh

T T R O R R

v: ) 1 O O O 08

E: IICRIESIM @ nautadutilh.com

Legal partner of KidsRights

Amsterdam | Brussels | London | Luxembourg | New York | Rotterdam

From: [[UED), G [REES @amsterdam.nl]

Sent: maandag 3 september 2018 9:06

To: IR o' > com RGN
p (10)(2e) ( aoize) il (10)(2e) | d (10)2¢) M

Subject: RE: Fiscale bepaling wijziging erfpachtrecht Consortlum Frankemaheerd

Goedemorgen,

Ik wil nog uitgebreider reageren op de e-mail van W, maar volgens mijgaat de aanpassing van het opstalrecht tussen de ﬁemeente en

(10)(2e)

Ziggo, waarbij OVG de medewerking/accordering van Ziggo op zich heeft genomen. Overigens vind ik het prima al meedenkt
over de inhoud van die akte, maar voor mijis het voornamelijk van belang dat onze eigen fiscalist daar goed naar kijkt. Dat geldt
vanzelfsprekend ook voor alle overige akten houdende de erfpachtwijzigingen. Indien er sprake is van BTW dan is de gemeente
verantwoordelijk voor het juiste bedrag (BTW) in rekening te brengen, ook daarom zal onze fiscalist hier nauw bij worden betrokken. We
komen nog met een opzetinzake de grondslag per erfpachtwijziging voor de berekening van de BTW. De grondslag zal bij enkele
wijzigingen nihil zijn, bij andere wijzigingen zal wel BTW verschuldigd zijn.

aangezien ik nu voor het eerst verneem dat Ziggo de opstalvoorwaarden op 1 punt in haar voordeel wil wijzigen, wil ik graag
namens de gemeente weten waar dat over gaat. Veel gunstiger dan de huidige voorwaarden is m.i. niet mogelijk, dus ik ben erg
benieuwd. Het is vooral aan de gemeente om dat verzoek te beoordelen, niet aan derden.
Dank en groet,

Tra nsformat|ecoord|r1ator Erfpacht en Uitgifte
Gemeente Amsterdam
EEEEE
M@amsterdam.nl
Grond en Ontwikkeling
Weesperplein 8, 1018 XA Amsterdam
www.amsterdam.nl/erfpacht
Meer informatie
Informatie over erfpacht in Amsterdam vindt u op www.amsterdam.nl/erfpacht. U kunt zich hier abonneren op onze nieuwsbrief.
Vragen?
Heeft u vragen, dan kunt u bellen naar 14020, het informatienummer van de gemeente Amsterdam, of uw vraag e-mailen naar
(UOFDN @amsterdam.nl.
van: IS G .pvwe.com [EEEIREESEE G| pwc.com]
Verzonden: maandag 3 september 2018 08:58
Aan: ::1::|j:|:ea
cc: (R, 2 (012e110)(2€)
Onderwerp: Re: Fiscale bepaling wijziging erfpachtrecht Consortium Frankemaheerd
Beste

Zou je mij de gehele akte en de akte wijziging opstalrecht kunnen toezenden? Dan maakt het voor mij eenvoudiger om de goede
fiscale bepaling op te stellen.

Alvast dank en met vriendelijke groet,

(10)(2e)

(10)(2e)

(10)(2e)
PwC \ Director Indirect Tax Real Estate

Mobiel: I I JE 0B I | F- (I IR} 26 1€
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ricewaterhouseCoopers Belastingadviseurs N.V. (KvK 34180284)
BOEDN R. Malthusstraat 5 | 1066 JR | Postbus 90358 | 1006 BJ | Amsterdam

www.pwe.nl

Volg PwC op Twitter: @PwC Nederland

(10)(2e)
(10)(2e) LTLS/PWwC@EMEANL
(10)(2e) g (10)2e) §

" "Koetsier, Sl"

Date: 31-08-2018 11:43

Subject: Fiscale bepaling wijziging erfpachtrecht Consortium Frankemaheerd

Beste BRgyES)

Zoals zojuist telefonisch besproken doe ik je hierbij (onderstaand) de fiscale bepaling uit onze akte toekomen.
De bepaling gaat uit van overdrachtsbelasting, nu er reeds begonnen is met de bouw is er naar ik begrijp
omzetbelasting verschuldigd. De fiscale bepaling zal hier derhalve nog op aangepast dienen te worden.

De huidige bepaling behandelt elke rechtshandeling apart (eerst wordt er een nieuw erfpachtrecht verkregen,
dan wordt dit nieuwe erfpachtrecht samengevoegd met het bestaande erfpachtrecht, dit erfpachtrecht wordt
vervolgens gesplitst in vier aparte erfpachtrechten, voorts wordt er afstand gedaan van één van die
erfpachtrechten (verkrijging door de gemeente) en tot slot wordt van €én van de andere erfpachtrechten de
bestemming gewijzigd. Ook wordt er nog een erfdienstbaarheid gevestigd).

Graag vernemen wij hoe deze bepaling dient te luiden nu er omzetbelasting is verschuldigd en welke stukken
(taxaties e.d.) we nog nodig hebben.

Verder zal er ook een akte wijziging opstalrecht worden gepasseerd. Graag vernemen wij of er reeds naar de
fiscale bepaling in die akte is gekeken. De opstalhouder wenst €één van de opstalvoorwaarden in diens
voordeel te wijzigen, waardoor waarschijnlijk overdrachtsbelasting verschuldigd is. Graag vernemen wij hoe wij
de heffing voor de overdrachtsbelasting in dat geval kunnen waarderen. Indien gewenst kunnen we uiteraard

ook de huidige fiscale bepaling uit die akte toesturen.

Omzetbelasting/Overdrachtsbelasting

Artikel 1

[Noot: onder voorbehoud fiscale check]

1. Voor de verkrijging van het Erfpachtrecht Nieuw is geen omzetbelasting verschuldigd.

De verkrijging van het Erfpachtrecht Nieuw door Erfpachter is belast met overdrachtsbelasting. De waarde van het
Erfpachtrecht Nieuw wordt overeenkomstig artikel 11 lid 3 van de Wet op belastingen van rechtsverkeer juncto
artikel 2 Uitvoeringsbesiuit belastingen van rechtsverkeer en de bij dat besluit behorende bijlage, gesteld op [...].
Mitsdien verklaarden de comparanten, handelend als gemeld, dat inzake verkrijging van het Erfpachtrecht Nieuw de
verschuldigde overdrachtsbelasting [...] bedraagt

2. Wegens de onderhavige verticale splitsing van het Erfpachtrecht Nieuw is geen omzetbelasting verschuldigd, zodat
ter zake daarvan uitsluitend overdrachtsbelasting verschuidigd is. Wijziging van een beperkt recht wordt blijkens
artikel 6 lid 2 Wet op belastingen van rechtsverkeer beschouwd als afstand van het bestaande recht tegen verkrijging
van een nieuw recht en is derhalve in beginsel belast met overdrachtsbelasting. De belasting wordt berekend over het
verschil in waarde tussen het bestaande recht en het nieuwe recht.

Aangezien de verticale splitsing van het Erfpachtrecht Nieuw geen uitbreiding inhoudt van deze rechten en derhalve



4509

yeen waardevermeerdering in het economisch verkeer met zich meebrengt, verkiaarden de comparanten, handelend
als gemeld, dat inzake de verticale splitsing van het Erfpachtrecht Nieuw de verschuldigde overdrachtsbelasting nihil
bedraagt.

3. Wegens de afstand van het Erfpachtrecht 4 E 4099/9 is geen omzetbelasting verschuldigd.

Aangezien afstand van het Erfpachtrecht 4 E 4099/9 wordt beschouwd als verkrijging in de zin van de Wet op
belastingen van rechtsverkeer, is overdrachtsbelasting verschuldigd. Ter zake de overdrachtsbelasting wordt een
beroep gedaan op de vrijstelling bedoeld in artikel 15 lid 1 aanhef en sub ¢ van voormelde wet, aangezien het een
verkrijging door de Gemeente betreft.

4. Voor zover de wijziging van het Erfpachtrecht 1 E 4099/6 kwalificeert als een belastbaar feit in de zin van de wet op
belastingen van rechtsverkeer verklaren de Gemeente en Erfpachter dat de wijzigingen uitsluitend ten gunste
strekken van de positie van de Gemeente. Voor zover deze begunstiging gezien dient te worden als verkrijging en
derhalve eventueel belastbaar met overdrachtsbelasting doet de Gemeente bij deze een beroep op artikel 15 lid 1 sub
c van de Wet op belastingen van rechtsverkeer, aangezien zij een lichaam is als bedoeld in die vrijstelling.

5. Ter zake de vestiging van voormelde erfdienstbaarheid is geen omzetbelasting verschuldigd. Met betrekking tot de
vestiging van de erfdienstbaarheid stellen partijen ter berekening van de verschuldigde overdrachtsbelasting de
waarde op nihil. Aangezien het te vestigen recht geen zelfstandige waarde vertegenwoordigt in het economisch
verkeer bedraagt de verschuldigde overdrachtsbelasting nihil.

Mochten er nadere vragen zijn met betrekking tot het bovenstaande, vernemen wij die uiteraard graag.
Alvast veel dank.

Met vriendelijke groet,

(10)(2e)
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