
grond van de woning en het creëren van een insteekverdieping op de locatie Amsterdam.
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Gegevens m.b.t. de constructie, die geen onderdeel uitmaken van dit besluit, moeten minimaal drie weken 
voordat met het desbetreffende onderdeel wordt gestart, ter goedkeuring worden ingediend via het

Een grondverbetering van 30 cm dik met een doorlatendheid van k = 6 m/dag onder het volledige 
oppervlak van de keldervloer;
Langs verticale kelderwanden dient ondergronds over de hele breedte en hoogte een verticale 
aanvulling van minimaal 30 cm te worden toegepast (van hetzelfde materiaal als de 
grondverbetering onder de keldervloer) om een hydraulische verbinding tussen het watervoerende 
zandpakket (ophooglaag) en de grondverbetering te garanderen;
Ter plaatse van deze verticale aanvulling mag een werkvloer (of andere hulpmiddelen) de stroming 
van het grondwater niet belemmeren, deze moeten waterdoorlatend worden uitgevoerd;
Indien er damwandplanken aan de voor- en achtergevel worden geplaatst, dan dienen deze 
allemaal na de werkzaamheden te worden getrokken;
Voordat gestart wordt met ontgraven moet met een peilbuis (tot NAP - 7,5 m) gecontroleerd 
worden wat de actuele grondwaterstand/stijghoogte is in de wadzandlaag. Is deze 
grondwaterstand/stijghoogte hoger of gelijk aan NAP-4,06 m dan is ontlastbemaling nodig.
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Het college van burgemeester en wethouders besluit
een omgevingsvergunning te verlenen aan Makani Vastgoed B.V. voor het veranderen en vergroten van de begane

Omgevingsvergunning 
gemeente Amsterdam

Voorschriften
De volgende voorschriften horen bij deze omgevingsvergunning:

■ Bij de uitvoering van het project moeten de bij deze vergunning gevoegde lijst met 
uitvoeringsvoorschriften en nadere aanwijzingen in acht worden genomen.

■ Conform het Afwegingskader'Grondwaterneutrale Kelders' dienen de volgende maatregelen te worden 
genomen:

Activiteiten
De omgevingsvergunning verlenen we voor de volgende activiteiten:

■ Bouwen van een bouwwerk (artikel 2.1, eerste lid, onder a, van de Wet algemene bepalingen 
omgevingsrecht).

■ Het gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met een planologische regeling (artikel 2.1, eerste lid, 
onder c, van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht), in samenhang met artikel 2.12, eerste lid, 
onder a, onder 1 en 2 van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht, om af te wijken van het geldende 
bestemmingsplan.
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omgevingsloket. Er mag niet worden gestart met de werkzaamheden voordat de gegevens zijn 
goedgekeurd.
Het bouwveiligheidsplan en gegevens over de toegankelijkheid van de bouwplaats moeten minimaal drie 
weken voor aanvang van de bouwwerkzaamheden worden voorgelegd aan ons, waarbij wordt bepaald dat 
niet mag worden begonnen met de bouwwerkzaamheden voordat het bouwveiligheidsplan en de 
toegankelijkheid van de bouwplaats zijn goedgekeurd.
Door het verlenen van deze vergunning is niet tevens toestemming verleend voor de werkzaamheden als 
daar nog andere toestemmingen en/of besluiten voor nodig zijn. Ook is de vergunning geen 
privaatrechtelijke toestemming door de gemeente als eigenaar van de grond. Hiervoor moet apart 
toestemming worden gevraagd en eventueel een overeenkomst worden gesloten en/of gewijzigd.

Later in te dienen bescheiden
U moet de volgende gegevens en bescheiden minimaal 3 weken voor de start van de werkzaamheden indienen via 
het omgevingsloket. Starten met deze werkzaamheden mag pas nadat het stadsdeel de hiernavolgende gegevens 
heeft:
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Bijlagen
De volgende bijlagen horen bij deze omgevingsvergunning:

■ Booi_aanvraagformulier,
■ Booz_tekening bestaande situatie,
■ Boo3_tekening nieuwe situatie,
■ Boo4_details,
■ Boo5_trapfragmenten,
■ Boo6_constructie tekeningen,
■ Booy_constructie berekeningen,
■ Boo8_bouwbesluittoets,
■ Boog_geotechnisch onderzoek en funderingsasdvies,
■ Boio_bodemonderzoek,
■ Bon_geohydrologisch onderzoek,

■ goedgekeurd
■ gemerkt
■ retour gezonden

en de vergunninghouder of zijn gemachtigde ze heeft ontvangen:
■ Constructiegegevens (artikel 2.7, eerste lid, onder a, van de Regeling omgevingsrecht)

Gegevens en bescheiden met betrekking tot belastingen en belastingcombinaties (sterkte en stabiliteit) en 
de uiterste grenstoestand van alle (te wijzigen) constructieve delen van het bouwwerk en van het 
bouwwerk als geheel, voor zover het niet de hoofdlijn van de constructie dan wel het constructieprincipe 
betreft. Dit betreft ondermeer:

■ De definitieve constructieve tekening(en) inclusief bijbehorende details,
■ De definitieve constructie berekeningen,
■ G rond mechanisch-/funderingsad vies,
■ Paalberekening, en
■ tekening palenplan.

■ Veiligheidsplan (artikel 2.7, derde lid, van de Regeling omgevingsrecht)
■ Gegevens en bescheiden als beschreven in artikel 8.7 van het Bouwbesluit 2012.

http://www.amsterdam.nl
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Dit besluit heeft geen handtekening. De combinatie van het beveiligde proces en de e-mail die u ontving vervangt 
de handtekening.
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Bo12_memo opbarstrisico, 
Boi3_bouwkosten, 
Bo14_fotos.

Met vriendelijke groet,
het college van burgemeester en wethouders van Amsterdam, 
namens hen,

Wat hierna volgt
■ Rechtsbescherming
■ Inwerkingtreding beschikking
■ Intrekking en projectoverdracht
■ Verloop van de procedure
■ Beoordeling van het project
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Rechtsbescherming

U kunt met uw DigiD of E-herkenning digitaal bezwaar maken via: www.amsterdam.nl/bezwaar/jb
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Bezwaar maken tegen dit besluit
Bent u het niet eens met dit besluit? Belanghebbenden kunnen binnen zes weken na de dag waarop het besluit 
verzonden is bezwaar maken.

U kunt ook bezwaar maken per post: 
Gemeente Amsterdam
t.a.v. Juridisch Bureau
Postbus 483 
1000 AL Amsterdam

Een gemachtigde mag ook namens u het bezwaarschrift indienen. Stuur dan een machtiging mee. 
Na ontvangst informeren wij u over de afhandeling van uw bezwaarschrift.

Meer informatie over het indienen van een bezwaarschrift tegen een besluit van de gemeente Amsterdam vindt u 
op:
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■ www.amsterdam.nl/veelgevraagd
■ keuze'Contact'
■ keuze 'Bezwaar maken tegen een gemeentelijk besluit' (onderaan pagina)

Voorlopige voorziening
Indienen van een bezwaarschrift heeft geen schorsende werking. Dat wil zeggen: het besluit blijft geldig totdat over 
uw bezwaar is beslist. U kunt dat voorkomen door een voorlopige voorziening bij de bestuursrechterte vragen.
Daar moet u wel voor betalen. Ga voor de kosten daarvoor en de informatie over de voorwaarden naar:

■ www.rechtspraak.nl
■ tabblad'de Rechtspraak'
■ keuze'Organisatie
■ keuze 'Rechtsgebieden' (onder de kop 'U en de rechtspraak')
■ 'Hoe werkt het bestuursrecht' (onder het kopje 'Bestuursrecht?')
■ Voorlopige voorzieningen (onder het kopje 'Voorlopige voorzieningen')

Vermeld in uw bezwaarschrift altijd:
■ uw naam, adres en telefoonnummer
■ de datum waarop u het bezwaarschrift schrijft en uw handtekening
■ het besluit waartegen u bezwaar maakt, met datum en referentienummer van het besluit
■ de reden(en) waarom u bezwaar maakt
■ eventueel: uwtelefoonnummeren e-mailadres

http://www.amsterdam.nl/bezwaar/jb
http://www.amsterdam.nl
http://www.amsterdam.nl/veelgevraagd
http://www.rechtspraak.nl
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Intrekkingen projectoverdracht
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Wij kunnen de omgevingsvergunning ook intrekken volgens artikel 7 van de Wet bevordering integriteitbeoordeling 
door het openbaar bestuur (Wet Bibob). Dat doen we als erfeiten en omstandigheden zijn zoals in artikel 3 van deze 
wet staan. Dit kan onder andere gebeuren bij projectoverdracht of wijziging van de betrokkenen.
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Inwerkingtreding beschikking
De beschikking treedt in werking vanaf de dag na haar bekendmaking (artikel 6.1, eerste lid, van de Wabo). Het 
indienen van een bezwaarschrift heeft ook geen opschortende werking. Dat wil zeggen: u kunt de vergunning 
gebruiken totdat over het bezwaar is beslist.

U dient een verzoek om een voorlopige voorziening in bij:
Voorzieningenrechter van de Rechtbank Amsterdam
Afdeling Publiekrecht - team Bestuursrecht
Postbus 75850
1070 AW AMSTERDAM

Projectoverdracht
Het is mogelijk om een omgevingsvergunning overte schrijven, zodat iemand anders dan de aanvrager 
vergunninghouder wordt. Het stadsdeel moet minimaal een maand voorde gewenste overschrijving hier een 
melding van ontvangen (artikel 2.25, tweede lid, van de Wabo).
Bij die melding zijn de volgende gegevens nodig:

■ naam en adres van de vergunninghouder
■ de omgevingsvergunning(en) met kenmerk waarde melding over gaat
■ naam, adres en telefoonnummer van degene voor wie de omgevingsvergunning zal gaan gelden
■ een contactpersoon van degene voor wie de omgevingsvergunning zal gaan gelden
■ de datum waarop de overschrijving zal plaatsvinden

Volgens artikel 6.2c van de Wabotreedt deze beschikking pas in werking nadat:
■ is vastgesteld dat er geen geval van ernstige verontreiniging is volgens de Wet bodembescherming 

waarvoor spoedige sanering nodig is. En dit besluit in werking is getreden.
■ met het saneringsplan is ingestemd volgens de Wet bodembescherming en het besluit over het 

saneringsplan in werking is getreden.
■ een melding van een voornemen tot sanering volgens de Wet bodembescherming is gedaan en de gestelde 

reactietermijn is verstreken.

Intrekking
Wij kunnen de omgevingsvergunning onder andere intrekken als:

■ er tijdens een bepaalde termijn geen handelingen zijn verricht met gebruik van deze vergunning, of
■ de vergunninghouder om intrekking vraagt, of
■ voor intrekking een zwaarwegend belang aanwezig is.

Soms moeten we de omgevingsvergunning intrekken. Bijvoorbeeld op verzoek van een ander bestuursorgaan of 
een adviseur, als deze bij de beschikking betrokken is geweest (artikel 2.29 en artikel 2.33 van de Wabo).

http://www.amsterdam.nl
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Beoordeling van het project

c.
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Bouwen (artikel 2.1, eerste lid, onder a, Wabo)
Voor de activiteit 'bouwen' is een omgevingsvergunning nodig. Het project beoordeelden we aan de 
toetsingscriteria vanuit artikel 2.10 van de Wabo.

Bouwbesluit 2012
Het is aannemelijk dat het project voldoet aan de relevante bepalingen en voorschriften van het Bouwbesluit 2012 
samen met de voorschriften die bij deze omgevingsvergunning horen.

van dat artikel is ingestemd en het besluit daarover in werking is getreden; of
een melding van een voornemen tot sanering volgens artikel 39b, derde lid van de Wet bodembescherming is 
gedaan en de in artikel 39b, vierde lid gestelde termijn is verstreken.

Bouwverordening 2013
Het project is in overeenstemming met de stedenbouwkundige bepalingen van de Bouwverordening Amsterdam 
2013.
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Bodemgesteldheid (hoofdstuk 2 Bouwverordening Amsterdam 2012)
Er is waarschijnlijk ernstige bodemverontreiniging als bedoeld in de Wet bodembescherming. Wij baseren ons 
daarbij op het ingediende bodemonderzoeksrapport en het advies daarover van de Omgevingsdienst 
Noordzeekanaalgebied. Volgens artikel 6.2c van de Wabotreedt de omgevingsvergunning pas in werking nadat: 
a. volgens artikel 29, eerste lid in samenhang met artikel 37, eerste lid van de Wet bodembescherming is 

vastgesteld dat er geen ernstige verontreiniging is waarvoor spoedige sanering noodzakelijk is en het besluit 
daarover in werking is getreden; of

b. volgens artikel 39, tweede lid van de Wet bodembescherming met het saneringsplan als bedoeld in het eerste lid

Verloop van de procedure
Procedureverloop van de aanvraag omgevingsvergunning:

■ Op 1 augustus 2022 is de aanvraag ontvangen.
■ Op 11 augustus 2022 is een verzoek gedaan om aanvullende gegevens.
■ Op 15 augustus 2022 is de aanvraag gepubliceerd op basis van artikel 3.8 van de Wabo.
■ Op 21 september 2022 zijn de aanvullende gegevens ontvangen.
■ Op 22 september, 7 en 13 oktober en 22 november 2022 is een verzoek gedaan het project aan te passen.
■ Op 29 september, 10 en 14 oktober en 29 november 2022 is het aangepaste project ontvangen.
■ Op 28 oktober 2022 is de beslistermijn van de aanvraag volgens artikel 3.9, tweede lid van de Wabo 

verlengd met 6 weken.
■ De beschikking is voorbereid volgens de reguliere voorbereidingsprocedure als bedoeld in paragraaf 3.2 van 

de Wabo.

Gebruiksfuncties
Het project beoordeelden we aan de voorschriften van het Bouwbesluit 2012 en heeft de volgende gebruiksfunctie: 

■ Woonfunctie.

http://www.amsterdam.nl


Gemeente Amsterdam

'Akkoord. De uitbreiding aan de achterzijde wordt aangepast en het gevelontwerp van de plintlaag wordt gewijzigd. DeII

Wij vinden dit een goed gemotiveerd advies en nemen dit over.

Het project voldoet aan redelijke eisen van welstand.

Planologisch strijdig gebruik (artikel 2.1, eerste lid, onder c, Wabo)
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commissie heeft in 2018 onder OL0 3445991 over een soortgelijke aanvraag al positief advies uitgebracht. Zij blijft bij 
haar advies dat de plintlaag in vormgeving beter aansluit bij de karakteristiek van deze ige-eeuwse bebouwing. De 
details ondersteunen dit beeld. De aanpassing van de uitbreiding aan de achterzijde is vanuit welstandsoogpuntgoed 
voorstelbaar. De uitwerking voldoet aan redelijke eisen van welstand."

Conclusie
Het project voldoet aan de toetsingscriteria voor de activiteit 'bouwen' met inachtneming van de voorschriften die 
bij deze omgevingsvergunning horen.

Bestemmingsplan
Voor de locatie van het project geldt het bestemmingsplan 'Don Bosco en Park Frankendael' (vastgesteld 3 april 
2012). Het project wordt gerealiseerd op gronden met de bestemming 'Wonen' (artikel 18), de dubbelbestemming 
'Waarde-Archeologie-2' (artikel 20) en deels de dubbelbestemming 'Waterstaat-Waterkering' (artikel 23). De 
vergroting van de woning wordt volledig geprojecteerd binnen het bouwvlak. Binnen het bouwvlak geldt een 
maximum bouwhoogte van 13 meter en een maximale goothoogte van 10 meter.
Daarnaast geldt het (paraplu) bestemmingsplan 'Grondwaterneutrale kelders' (vastgesteld 7 oktober 2021). 
Ingevolge dit bestemmingsplan geldt de gebiedsaanduiding 'overige zone -1'.

De aanvraag moeten we ook zien als een aanvraag omgevingsvergunning voor de activiteit 'planologisch strijdig 
gebruik'volgens artikel 2.1, eerste lid, onder c, van de Wabo.

Nb. Gelet op bestemmingsplan 'Don Bosco en Park Frankendael' en de begripsbepalingen is de uitbreiding niet aan te 
merken als souterrain (of kelder). De tussenverdieping wordt als onderdeel van de begane grond bouwlaag aangemerkt. 
Er is geen sprake van ondergronds bouwen in de zin van artikel zg van de regels.
Gelet op paraplubestemmingsplan 'Grondwaterneutrale kelders' en de begripsbepalingen is de uitbreiding wel aan te 
merken als onderdeel van een kelder. Gelet op artikel 1.14 gaat het hier om een uitbreiding van een bouwlaag waarvan 
de onderkant van de vloer dieper is gelegen dan o,g meter onder het peil.

Welstand
De Commissie Ruimtelijke Kwaliteit behandelde het project op 11 augustus 2022. De commissie beoordeelde het 
project volgens de welstandsnota 'De Schoonheid van Amsterdam 2016'. De commissie adviseert als volgt:
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Strijdigheid
Het project in strijd met artikel 23.2.2 onder b met het bestemmingsplan 'Don Bosco en Park Frankendael', omdat 
de oppervlakte voor zover gelegen op of onder peil wordt uitgebreid (binnen de dubbelbestemming Waterstaat- 
Waterkering). Het project is in strijd met artikel 5.2 met het paraplubestemmingsplan 'Grondwaterneutrale kelders', 
omdat binnen de gebiedsaanduiding 'overige zone 1' een bestaande kelder wordt uitgebreid.

http://www.amsterdam.nl
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Buitenplanse afwijkingsmogelijkheid - uitbreiden bestaande kelder in 'overige zone 1’ 'Grondwaterneutrale kelders' 
Het project valt in de categorie gevallen waarvoor op basis van artikel 4, onderdeel 1, van bijlage II, van het Besluit 
omgevingsrecht (Bor) het mogelijk is om van de bepalingen van het bestemmingsplan af te wijken (artikel 2.12, 
eerste lid, sub a, onder 2, van de Wabo).

Voor de activiteit 'planologisch strijdig gebruik' is een omgevingsvergunning nodig. Het project is beoordeeld aan 
de toetsingscriteria als bedoeld in artikel 2.12 van de Wabo.

Verder wordt opgemerkt dat op de tekeningen van de bestaande situatie, de juridisch bestaande situatie is 
weergegeven (hoofdgebouw zonder aanbouw).

Binnenplanse afwijkingsmogelijkheid - uitbreiden in 'Waterstaat- Waterkering''Don Bosco en Park Frankendael'

Het is mogelijk om op basis van artikel 23.3 van bestemmingsplan 'Don Bosco en Park Frankendael' binnenplans van 
de bouwregel artikel 23.2.2 onder b van dit bestemmingsplan af te wijken indien de waterstaatsbelangen dit 
gedogen. Hierbij is advies van het Hoogheemraadschap Amstel, Gooi en Vecht vereist (Waternet). (artikel 2.12, 
eerste lid, sub a, onder 1, van de Wabo)

Het voorgaande betekent ook dat voor dat deel van de werkzaamheden een vergunningplicht geldt op grond van 
de KeurAGVzoig (Watervergunning).

woning en het creëren van een insteekverdieping op de locatie 
behouden.

Verder worden er geen ruimtelijke bezwaren gezien voor medewerking aan een afwijking op het bestemmingsplan 
op dit onderdeel.

Een eerdere omgevingsvergunning uit 2018 (OLO 3445991) voor een tweelaagse uitbouw is bij uitspraak in beroep 
op 12 juli 2022 herroepen (Rechtbank Noord-Holland, HAA 20/2116). In die procedure was 'strijd met het 
bestemmingsplan' vanwege een uitbreiding van het oppervlak gelegen onder peil (artikel 23.2.2 onder b van de 
regels van bestemmingsplan Don Bosco en Park Frankendael) niet onderkend.
Naar aanleiding van gewijzigde planinzichten heeft de aanvrager onderhavige nieuwe aanvraag
(OLO 7166763) ingediend op 1 augustus 2022 en is de eerdere aanvraag (OLO 3445991) op verzoek van de 
aanvrager d.d. 29 augustus 2022 ingetrokken.

Motivering afwijken van het bestemmingsplan
Het betreft een aanvraag omgevingsvergunning voor het veranderen en vergroten van de begane grond van de

Juridisch-planologische beoordeling
Strijdigheid (uitbreiden in 'Waterstaat-Waterkering''Don Bosco en Park Frankendael')

De verlaging van de vloer inclusief het trapgedeelte raakt aan de voorzijde van de woning de beschermingszone 
'Waterstaat-Waterkering'voor een klein gedeelte. Het deel van de vloer dat hiermee onder peil ligt wordt daardoor 
iets uitgebreid.
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Op 5 en 11 oktober 2022 is vanuit Waternet aangegeven dat vergunningverlening voor dit bouwplan tot de 
mogelijkheden behoort. Hiermee is het vanuit Ruimtelijke Ordening voldoende komen vast te staan dat de 
waterstaatsbelangen dit gedogen, zoals bedoeld in artikel 23.3 van bestemmingsplan 'Don Bosco en Park 
Frankendael'.
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Strijdigheid (uitbreiden bestaande kelder in 'overige zone 1’ 'Grondwaterneutrale kelders')
Geconstateerd wordt dat de voorgestelde vergroting van de begane grond bouwlaag, als kelderbouw wordt 
aangemerkt in de zin van het (paraplu)bestemmingsplan 'Grondwaterneutrale kelders'. Het bestemmingsplan geldt, 
met uitzondering van het gebied IJburg, voor heel Amsterdam.

In het licht van bovenstaande omstandigheden is vasthouden aan het kelderbeleid (zoals volgt uit het 
bestemmingsplan 'Grondwaterneutrale kelders'en de daarmee samenhangende beleidsregels) ten aanzien van 
'overige zone-i', mogelijk onevenredig beperkend ten opzichte van de reële bouwmogelijkheden geboden in het 
bestemmingsplan en de belangen van de aanvrager. De goede ruimtelijke ordening wordt verder niet geschaad

In het onderzoek is per gebied en per buurt(deel) geïnventariseerd of en zo ja welke maatregelen nodig zijn om 
grondwaterneutrale kelders te kunnen bouwen. Uit het onderzoek blijkt dat in de meeste delen van Amsterdam de 
bouw van een kelder met aanvullende maatregelen mogelijk is, waardoor deze grondwaterneutraal kan worden 
aangelegd. Alleen in diepere en deels middeldiepe polders is een algeheel kelderverbod nodig. Dit geldt in het 
grootste deel van Zuidoost, de Watergaafsmeer en landelijk Noord (Waterland). De deklaag is daar zo gering en/of 
het opbarstrisico zo groot, dat het veilig bouwen van een kelder niet mogelijk is. Door dit verbod worden 
permanente negatieve effecten, zoals welvorming, voorkomen. Het onderzoek heeft geleid tot het vaststellen van 
een Afwegingskader, het vaststellen van Beleidsregels en het vaststellen van het (paraplu)bestemmingsplan.

De gebieden die op de verbeelding bij het bestemmingsplan 'Grondwaterneutrale kelders'zijn aangeduid met 
'overige zone 1', betreffen tevens de in Bijlage 1 en 2 bedoelde rode gebiedsdelen 5a, 5b en 5c van de 'Beleidsregels 
grondwaterneutrale kelders Amsterdam' (2022). Gelet op artikel 3.2 van de beleidsregels volstaan de maatregelen uit 
de Beleidsregels voor deze gebieden niet. Omdat een groot deel van Amsterdam-Oost binnen de 
gebiedsaanduiding 'overige zone-i'valt, en bovengenoemde risico's van o.a. opbarsten en welvorming voorkomen 
dienen te worden, wordt sinds de inwerkingtreding van het nieuwe planologische beleid zeerterughoudend 
omgegaan met het buitenplanstoestaan van nieuwe kelderuitbreidingen binnen 'overige zone-i'. Alleen in 
bijzondere omstandigheden kan hier een uitzondering op worden gemaakt. In onderhavige situatie is sprake van 
bijzondere omstandigheden.

Gelet op de gebiedsaanduiding is de kelder gelegen in 'overige zone-i'. Deze aanduiding is opgenomen voor 
gebieden waarvan is gebleken uit onderzoek van Waternet en het Ingenieursbureau van Amsterdam (maart 2019) 
dat de effecten van (met name cumulatieve) kelderbouw negatief zijn. Door de barrièrewerking van meerdere 
kelders naast elkaar wordt de stand en stroom van het grondwater beïnvloed. Dit leidt tot onder- en overlast van 
het grondwater.
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De bijzondere omstandigheden zijn gelegen in de volgende - in samenhang beschouwde - aspecten:
• Er is sprake van een zogenaamde dijkwoning waarbij het aangrenzend maaiveld aan de voorzijde hoger ligt 

dan het niveau van de aangrenzende tuin aan de achterzijde. In onderhavig geval is het niveauverschil ca. 
0,85 meter;

• Het aangrenzende tuinniveau ligt meer dan 0,5 meter onder het peil, zoals relevant voor het kelderbegrip 
en daarmee de reikwijdte van het bestemmingsplan 'Grondwaterneutrale kelders';

• Vanaf de achterzijde bezien is met de vergroting van woning feitelijk geen sprake van ondergronds 
bouwen, maarvan aanbouwen. In dit licht is het ook mogelijkom vergunningsvrij een aanbouwte bouwen 
binnen 'overige zone 1'.

http://www.amsterdam.nl
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Wij besluiten afte wijken van de bepalingen van dit bestemmingsplan.
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Bij deze aanvraag is onder meer een geohydrologisch onderzoek en de memo opbarstrisico overgelegd waarover 
door een deskundige op 10 november 2O22enopi december 2022 positief is geadviseerd onder voorwaarde 
dat er aan één van de genoemde maatregelen uit dat advies wordt voldaan. Hierbij wordt opgemerkt dat er 
verschillende maatregelen zijn die allemaal voldoen. Door de initiatiefnemers is kenbaar gemaakt dat ze 
"Maatregel A: geen damwanden met grondverbetering" willen gaan toepassen. De volgende voorwaarden zijn 
hierom als voorschrift aan deze omgevingsvergunning verbonden:

Conclusie
Het project voldoet aan de toetsingscriteria voor de activiteit 'planologisch strijdig gebruik' met inachtneming van 
de voorschriften behorende bij deze omgevingsvergunning.

Gelet op het hiervoor overwogene is er vanuit Ruimtelijke Ordening geen bezwaartegen de gevraagde afwijking op 
het bestemmingsplan 'Grondwaterneutrale Kelders', mits wordt voldaan aan de grondwaterneutrale maatregelen, 
zoals hierboven omschreven.

Integriteit (artikel 2.20 Wabo in samenhang met artikel 3 Wet Bibob)
Op deze aanvraag is de Wet bevordering integriteitbeoordelingen door het openbaar bestuur (Wet Bibob) van 
toepassing verklaard. De beoordeling vormt geen belemmering voor het verlenen van de omgevingsvergunning 
voor de activiteit bouwen.
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indien de vergroting van de woning grondwaterneutraal kan worden gerealiseerd. Het risico van onwenselijke 
precedentwerking (dat kan leiden tot cumulatie van kelderbouw ondanks het kelderverbod voor 'overige zone-i') is 
niet of nauwelijks aanwezig.

Een grondverbetering van 30 cm dik met een doorlatendheid van k = 6 m/dag onder het volledige 
oppervlak van de keldervloer;
Langs verticale kelderwanden dient ondergronds over de hele breedte en hoogte een verticale 
aanvulling van minimaal 30 cm te worden toegepast (van hetzelfde materiaal als de 
grondverbetering onder de keldervloer) om een hydraulische verbinding tussen het watervoerende 
zandpakket (ophooglaag) en de grondverbetering te garanderen;
Ter plaatse van deze verticale aanvulling mag een werkvloer (of andere hulpmiddelen) de stroming 
van het grondwater niet belemmeren, deze moeten waterdoorlatend worden uitgevoerd;
Indien er damwandplanken aan de voor- en achtergevel worden geplaatst, dan dienen deze 
allemaal na de werkzaamheden te worden getrokken;
Voordat gestart wordt met ontgraven moet met een peilbuis (tot NAP - 7,5 m) gecontroleerd 
worden wat de actuele grondwaterstand/stijghoogte is in de wadzandlaag. Is deze 
grondwaterstand/stijghoogte hoger of gelijk aan NAP-4,06 m dan is ontlastbemaling nodig.
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Overige voorschriften

Uitvoeringsvoorschriften bouwen

Bijzondere bepalingen (§ 1.4 Bouwbesluit 2012)

Zorgplicht installaties (artikel 1.16 Bouwbesluit 2012)
1.

2.

Procedure bouwwerkzaamheden (§ 1.6 Bouwbesluit 2012)
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Bij de omgevingsvergunning horen verschillende voorschriften. Het is belangrijk dat u zich aan deze voorschriften 
houdt.

Een bij of krachtens de wet aanwezige installatie als bedoeld in hoofdstuk 6 van het Bouwbesluit 2012:
a. functioneert overeenkomstig de op die installatie van toepassing zijnde voorschriften;
b. wordt adequaat beheerd, onderhouden en gecontroleerd, en
c. wordt zodanig gebruikt dat geen gevaar voor de gezondheid of de veiligheid ontstaat dan wel voortduurt. 
Na het aanbrengen of wijzigen van een kabel-, leiding- of andere doorvoer in of door een scheidingsconstructie 
waarvoor op basis van het Bouwbesluit 2012 een eis met betrekking tot de weerstand tegen branddoorslag en 
brandoverslag of rookdoorgang geldt, wordt de weerstand tegen branddoorslag en brandoverslag of 
rookdoorgang op adequate wijze gecontroleerd.
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Informeren omgeving
Uiterlijk 1 week voorafgaand aan de werkzaamheden moet u de omgeving informeren. Dit doet u door op de 
bouwlocatie zelf via een bord of posterte informeren over:

■ de aard van de werkzaamheden
■ de start-en einddatum
■ het aantal aangevraagde objecten
■ de contactgegevens van een aanspreekpunt (minimaal naam en telefoonnummer)
■ OLO nummer

Het informatiebord of de poster moet van weerbestendig materiaal zijn. Iedereen moet het vanaf de openbare 
ruimte kunnen zien. Daarom plaats u het aan uw (woon)gebouw grenzend aan de openbare ruimte en (zoveel als 
mogelijk) aan de eerste bouwlaag/begane grond of het hekwerk. Daarnaast is het bouwbord minimaal van A3 
formaat. Het informatiebord of de poster moet u volledig en duidelijk invullen. U kunt op deze manier voorbeelden 
downloaden:

■ Ga naar www.amsterdam.nl.
■ Kies voor'Wonen en leefomgeving'.
■ Kies op de pagina onder 'Bouwen/verbouwen' voor 'Verbouwen? Vertel het de buren'.
■ Download het voorbeeld dat u nodig hebt.

Aanwezigheid bescheiden (artikel 1.23 Bouwbesluit 2012)
Tijdens het bouwen zijn, voor zover van toepassing, de volgende bescheiden of een afschrift daarvan op het terrein 
aanwezig:

a. vergunning voor het bouwen;
b. veiligheidsplan als bedoeld in artikel 8.7;

http://www.amsterdam.nl
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Mededeling aanvang en beëindiging bouwwerkzaamheden (artikel 1.25 Bouwbesluit 2012)
1.

2.

U kunt de hierboven bedoelde meldingen doen via het e-mailadres: @amsterdam.nl
Geef daarbij altijd duidelijk het OLO-nummer en het adres waar de werkzaamheden plaatsvinden aan.

Aansturingsartikel (artikel 8.1 Bouwbesluit 2012)
1.

2. Aan de in het eerste lid gestelde eis wordt voldaan doortoepassing van de voorschriften in deze afdeling.

c.
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Dus: als de bouwwerkzaamheden niet gereed zijn gemeld bij het bevoegd gezag mag het bouwwerk niet in gebruik 
gegeven of genomen worden.

De uitvoering van bouw- en sloopwerkzaamheden is zodanig dat voorde omgeving een onveilige situatie of 
voor de gezondheid of bruikbaarheid nadelige hinder zoveel mogelijk wordt voorkomen.

Het bevoegd gezag wordt ten minste twee werkdagen voor de feitelijke aanvang van de bouwwerkzaamheden 
waarvoor vergunning is verleend door de houder van deze vergunning schriftelijk van de aanvang van de 
werkzaamheden, met inbegrip van ontgravingswerkzaamheden, in kennis gesteld.
Het bevoegd gezag wordt uiterlijk op de eerste werkdag na de dag van beëindiging van de 
bouwwerkzaamheden, door de houder van deze vergunning schriftelijk van de beëindiging van de 
werkzaamheden in kennis gesteld.

Datum 13 december 2022 

Kenmerk Z2022-0003732

Pagina 12 van 18

Het uitzetten van de bebouwingsgrenzen (artikel 1.24 Bouwbesluit 2012)
Met het bouwen van een bouwwerk waarvoor vergunning is verleend wordt, onverminderd de voorwaarden bij de 
vergunning, niet begonnen voordat voor zover nodig door of namens het bevoegd gezag:
a. de rooilijnen of bebouwingsgrenzen op het bouwterrein zijn uitgezet, en;
b. het straatpeil is uitgezet.

beschadiging of belemmering van wegen, van in de weg gelegen werken en van andere al dan niet roerende 
zaken op een aangrenzend perceel of op een aan het bouw- of sloopterrein grenzende openbare weg, openbaar 
water of openbaar groen.

Het voorkomen van onveilige situaties en het beperken van hinder tijdens het uitvoeren van bouw- en 
sloopwerkzaamheden (Afdeling 8.1 Bouwbesluit 2012)

3. Een bouwwerk voor het bouwen waarvan een vergunning voor het bouwen is verleend, wordt niet in gebruik 
gegeven of genomen als niet is voldaan aan het bepaalde in het tweede lid.

c. afschrift van een besluit ingevolge artikel 13,13a, of 14 van de Woningwet, dan wel een besluit tot oplegging 
van een last onder bestuursdwang dan wel last onder dwangsom, en;

d. overige voor het bouwen van belang zijnde vergunningen en documenten met nadere voorwaarden en 
ontheffingen.

Veiligheid in de omgeving (artikel 8.2 Bouwbesluit 2012)
Bij de uitvoering van bouw- en sloopwerkzaamheden worden maatregelen getroffen ter voorkoming van:
a. letsel van personen op een aangrenzend perceel of een aan het bouw- of sloopterrein grenzende openbare weg, 

openbaar water of openbaar groen;
b. letsel van personen die het bouw- of sloopterrein onbevoegd betreden, en;

5.1,2,e



Gemeente Amsterdam

1.

2.

2.

2° de ligging van het perceel waarop gebouwd of gesloopt wordt en de omliggende wegen en bouwwerken;
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> 70 dB(A) 
15 dagen

>75dB(A)
5 dagen

Stofhinder (artikel 8.5 Bouwbesluit 2012)
Tijdens het uitvoeren van bouw en sloopwerkzaamheden dienen maatregelen te worden getroffen om visueel 
waarneembare stofverspreiding buiten het bouw- of sloopterrein te voorkomen.

de toegang tot de bouw- of sloopplaats inclusief begrenzing, afscheiding en afsluiting van de bouw- of 
sloopplaats;

Tabel 8.3 
Dagwaarde 
Maximale 
blootstellingsduur

Geluidshinder (artikel 8.3 Bouwbesluit 2012)
De op basis van artikel 8.2 te treffen maatregelen worden op aanwijzing van het bevoegd gezag vastgelegd in een 
bouw- of sloopveiligheidsplan. De maatregelen hebben ten minste betrekking op:
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Trillingshinder (artikel 8.4 Bouwbesluit 2012)
1. Trillingen veroorzaakt door het uitvoeren van bouw- of sloopwerkzaamheden bedragen in geluidsgevoelige

ruimten als bedoeld in artikel 1 van de Wet geluidhinder en in verblijfsruimten als bedoeld in artikel i.i, 
onderdeel e van het Besluit geluidhinder niet meer dan de tri11ingssterkte, genoemd in tabel 4 van de Meet- en 
beoordelingsrichtlijn deel B 'Hinder voor personen in gebouwen' 2006.
Het bevoegd gezag kan ontheffing verlenen van de tri11ingssterkte als bedoeld in het eerste lid.

<6odB(A) 
Onbeperkt

Grondwaterstand (artikel 8.6 Bouwbesluit 2012)
Het bemalen van bouwputten, leidingsleuven en andere tijdelijke ontgravingen ten behoeve van 
bouwwerkzaamheden mogen niet leiden tot een zodanige wijziging van de grondwaterstand dat gevaar kan 
ontstaan voor de veiligheid van belendingen.

>65dB(A)
30 dagen

Bedrijfsmatige bouw- of sloopwerkzaamheden worden op werkdagen en op zaterdag tussen 7.00 uur en 19.00 
uur uitgevoerd.
Bij het uitvoeren van de werkzaamheden als bedoeld in het eerste lid worden de in tabel 8.3 aangegeven 
dagwaarden en de daarbij behorende maximale blootstellingsduur niet overschreden.

>6odB(A) 
50 dagen

>8odB(A) 
o dagen

3. Het bevoegd gezag kan ontheffing verlenen van het eerste en tweede lid. Onverkort het gestelde in de 
ontheffing, wordt bij het uitvoeren van bouw- of sloopwerkzaamheden gebruik gemaakt van de best 
beschikbare stille technieken.

4. Als het bevoegd gezag met betrekking tot het uitvoeren van bouw- of sloopwerkzaamheden beleidsregels als 
bedoeld in titel 4.3 van de Algemene wet bestuursrecht heeft vastgesteld, is in afwijking van het derde lid geen 
ontheffing vereist, als het uitvoeren van de werkzaamheden voldoet aan die beleidsregels en het bevoegd gezag 
ten minste twee werkdagen voor de feitelijke aanvang van die werkzaamheden in kennis is gesteld van de 
aanvang van de werkzaamheden.

i°

Veiligheidsplan (artikel 8.7 Bouwbesluit 2012)
De op basis van de artikelen 8.2 tot en met 8.6 te treffen maatregelen worden op aanwijzing van het bevoegd gezag 
vastgelegd in een veiligheidsplan. Het plan bevat ter beoordeling door het bevoegd gezag:
a. ten minste een tekening waaruit de bouw- of sloopplaatsinrichting blijkt met:
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Afvalscheiding (afdeling 8.2 Bouwbesluit 2012)

Aansturingsartikel (artikel 8.8 Bouwbesluit 2012)
1.

Scheiding bouw- en sloopafval (artikel 4.1 Regeling Bouwbesluit 2012)
1.
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1'

2
de hoofdopzet van de verticale bouwputafscheiding en de bouwputbodem; 
de uitgangspunten voor een bemalingsplan;

Bouw- en sloopwerkzaamheden worden zodanig uitgevoerd dat tijdens de uitvoering vrijkomend bouw- en 
sloopafval deugdelijk wordt gescheiden.
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30 de uitgangspunten vooreen monitoringsplantervoorkoming van schade aan naburige bouwwerken;
d. een rapport van een akoestisch onderzoek, als aannemelijk is dat de dagwaarde vanwege het uitvoeren van 

bouw- of sloopwerkzaamheden meer bedraagt of de maximale blootstellingsduur in dagen langer duurt dan de 
waarden, bedoeld in artikel 8.3, tweede en derde lid, of als aannemelijk is dat niet wordt voldaan aan de
beleidsregels als bedoeld in artikel 8.3, vierde lid;
een rapport van een trillingenonderzoek, als aannemelijk is dat het uitvoeren van de bouw- of 
sloopwerkzaamheden een grotere tri11ingssterkte veroorzaakt dan de trillingssterkte bedoeld in artikel 8.4, 
eerste lid.

Scheiden bouw- en sloopafval (artikel 8.9 Bouwbesluit 2012)
Bij ministeriële regeling kunnen voorschriften worden gegeven over de te scheiden categorieën bouw- en 
sloopafval en de opslag en afvoer daarvan op en van het terrein bij de uitvoering van bouw- en 
sloopwerkzaamheden.

2. Aan de in het eerste lid gestelde eis wordt voldaan doortoepassing van de voorschriften in deze afdeling en de 
krachtens die bepalingen gegeven voorschriften.

30 de situering van het te bouwen ofte slopen bouwwerk;
4° de aan-en afvoerwegen;
50 de laad-, los-en hijszones;
6° de plaats van bouwketen;
70 de in of op de bodem van het perceel aanwezige leidingen;
8° de plaats van machines, werktuigen en ander hulpmaterieel en opslag van materialen;
90 de bereikbaarheid van bluswater- en andere veiligheidsvoorzieningen;

b. gegevens en bescheiden over de toe te passen bouw- of sloopmethodiek en de toe te passen materialen, 
materieel, hulp- en beveiligingsmiddelen bij de bouw- of sloopwerkzaamheden;

c. als een bouwput wordt gemaakt:

Onverminderd artikel 1.29, tweede lid, van het Bouwbesluit 2012 worden de categorieën bouw- sloopafval als 
bedoeld in artikel 8.9 van het Bouwbesluit 2012 ten minste gescheiden in de volgende fracties:
a. als gevaarlijk aangeduide afvalstoffen zoals bedoeld in hoofdstuk 17 van de afval stoffen lijst van de Regeling 

Europese afval stoffen lijst, voor zover deze stoffen niet in de onderdelen btot en met j van dit lid staan;
b. teerhoudende dakbedekking, al dan niet met dakbeschot;
c. teerhoudend asfalt;
d. bitumineuze dakbedekking, al dan niet met dakbeschot;
e. niet teerhoudend asfalt;
f. vlakglas, al dan niet met kozijn:
g. gipsblokken en gipsplaatmateriaal;
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h. dakgrind;
armaturen;i.
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U moet minimaal twee peilbuizen nabij de bouwput aanbrengen voor de controle van de grondwaterstand in de 
directe omgeving.

Bij het bemalen van de bouwput moet u de grondwaterstand in de peilbuizen (ten opzichte van N.A.P) minimaal 2 
keer per week (laten) meten. De grondwaterstand mag niet dalen tot een onaanvaardbaar peil. Dat is als er 
droogstand van bestaande funderingen in de omgeving ontstaat. U moet dan maatregelen treffen, bijvoorbeeld 
door retourbemaling.
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Voor het begin van de bemaling moet u de dan huidige grondwaterstand ten opzichte van N.A.P hebben 
opgemeten ('nulmeting').

Meestal is een melding vanuit het Besluit Uniforme Saneringen (BUS) voldoende. Als het BUS niet van toepassing 
is, moet u een reguliere melding inclusief een saneringsplan vanuit de Wet bodembescherming doen. In beide 
gevallen meldt u dit via www.odnzkg.nl en dan kiezen voor 'Loket'.

Informatie en meldingsformulieren vindt u op:
■ www.amsterdam.nl/veelgevraagd
■ klik op het vergrootglas
■ typ in het zoekveld 'Bodem saneren en/of werken met vervuilde grond'.

Voorschriften grondwateronttrekking
Deze voorschriften gaan over:

■ het maken van een kelder
■ het uitvoeren van funderingsherstel
■ ontgravingen dieper dan 0.6 meter min N.A.P.

j. gasontladingslampen.
2. Gevaarlijke stoffen, als bedoeld in eerste lid, onder a, mogen niet worden gemengd of gescheiden.
3. De fracties, als bedoeld in eerste lid, worden op het bouw- of sloopterrein gescheiden gehouden en gescheiden 

afgevoerd.
4. Eerste lid, onder b tot en met j, en derde lid zijn niet van toepassing voor zover de hoeveelheid afval van de 

betreffende fractie minder dan 1 m3 bedraagt.
5. In afwijking van derde lid kunnen de fracties op een andere locatie worden gescheiden voor zover scheiding op 

het bouw- of sloopterrein naar oordeel van het bevoegd gezag redelijkerwijs niet mogelijk is.

Voorschriften bodemverontreiniging
Werkzaamheden in sterk verontreinigde bodem moet u melden vanuit artikel 28 van de Wet bodembescherming. 
Denkt u hierbij aan:

■ ontgraven van grond
■ eventueel afvoeren of verplaatsen van grond
■ onttrekken van grondwater
■ aanbrengen van een leeflaag

http://www.amsterdam.nl
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De aansluitregels staan op internet. U kunt ze vinden op de website www.waternet.nl/aansluitvoorschrift.

Nadere aanwijzingen
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In het 'Aansluitvoorschrift rioolstelsel gemeente Amsterdam' staat aan welke eisen uw riolering moet voldoen voor 
aansluiting op het gemeentelijk riool. De voorwaarden zijn volgens de Verordening Huisaansluitingen Afvalwater 
Amsterdam 2012 opgesteld. Dit om een goede werking van het rioolstelsel te kunnen garanderen.

Toestemming vragen aan Vereniging van Eigenaren (VvE)
Vaak is ooktoestemming van uw VvE nodig als u verbouwingsplannen hebt. Neem dus altijd contact op met uw 
VvE om uw plannen samen doorte nemen.

Buren en bouwen
De regels over rechten en plichten van buren staan in het Burgerlijk Wetboek (boek 5, titel 4). U moet aan deze 
regels voldoen. Anders kan uw project mogelijk niet of slechts gedeeltelijk worden uitgevoerd. Het is verstandig om 
vooraf met uw buren over de (ver)bouwplannen te overleggen. Daarmee kunt u problemen voorkomen.

Bij grondwaterstandverlaging buiten de bouwput door bemaling moet u kunnen aantonen dat de funderingen van 
de omliggende bebouwing niet droog komen staan of schade ondervinden. De kans op schade is heel groot bij 
bemaling waarbij de grondwaterstand buiten de bouwput meer dan 0.5 meter verlaagt tegenover de gemiddelde 
grondwaterstand.
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Het 'Aansluitvoorschrift rioolstelsel gemeente Amsterdam' is onderdeel van de omgevingsvergunning en geldt 
voor:

Basisregistratie adressen en gebouwen (BAG)
Het (ver)bouwen van een gebouw kan gevolgen hebben voor de huisnummering. Als door de omgevingsvergunning 
het aantal verblijfsobjecten wijzigt, krijgt u een apart besluit naast deze omgevingsvergunning. Hiervoor hoeft u 
nietste doen.

Voorschriften water/waternet
Bij aansluiten van een pand op het riool van de gemeente geldt een aantal regels. Wij raden u aan om deze 
aansluitvoorschriften goed doorte nemen en na te gaan of u hieraan voldoet. Als u niet kunt voldoen aan deze 
voorschriften, meldt u dit bij Waternet, team Aansluiting en Meterbeheer. Zo kunnen zij de bij uw situatie behorende 
'Aansluitvoorschriften'alsnog verstrekken. Een voorziening voor drinkwater en/of warmwater moet voldoen aan NEN 
1006.

■ ingrijpende renovaties van een woning of bedrijfsgebouw.
■ verbouwing van een aantal recht boven elkaar gelegen woningen, eventueel gecombineerd met een kleine 

bedrijfsruimte.
■ herstelwerkzaamheden aan de fundering.

De watervoorziening en afvoer van huishoudelijk afvalwater en hemelwater moeten voldoen aan: 
■ de aansluitvoorschriften van Waternet
■ de voorschriften van de afdelingen 6.3 en 6.4 van het Bouwbesluit 2012

http://www.waternet.nl/aansluitvoorschrift
http://www.amsterdam.nl
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Uw verzoek om het erfpachtcontract te veranderen stuurt u naar @amsterdam.nl. Daarna hoort u of het

Stadsdeelkantoor Oost is bereikbaar op maandag tot en met vrijdag van 08.00-17.00 uur. Een routebeschrijving vindt u op www.amsterdam.nl

Voor het verwijderen van asbesthoudende materialen moet u een sloopmelding doen. U moet minimaal 4 weken 
voor de voorgenomen aanvang van de sloopwerkzaamheden een sloopmelding doen via www.omgevingsloket.nl.

Kabels en leidingen
De vergunninghouder moet op tijd contact opnemen de betrokken diensten en bedrijven vanwege de aanwezigheid 
van leidingen en kabels in of nabij het bouwterrein. U moet een graafmelding doen als u werkzaamheden met een 
graafmachine wilt uitvoeren in de ondergrond waarin kabels en leidingen liggen. Als een uitvoerder die gaat graven 
(grondroerder genoemd) een ondergronds net aantreft dat niet op de kaarten staat, of dat niet op de aangegeven 
locatie ligt, moet hij dat melden aan het Kadaster. U meldt de werkzaamheden minstens 20 werkdagen voor het 
begin van de graafwerkzaamheden elektronisch bij het Kadaster.

Werken in de openbare ruimte (WIOR)
Voor werkzaamheden in de openbare ruimte hebt u ook een WIOR-vergunning nodig. De WIOR-vergunning is een 
integrale vergunning voor het gebruik van de openbare ruimte. U kunt met 1 formulier verschillende vergunningen 
aanvragen die voor het uitvoeren van werk in de openbare ruimte nodig kunnen zijn. U hoeft dan bijvoorbeeld geen 
aparte tijdelijke verkeersmaatregel of verkeersontheffing meer aan te vragen. U kunt de WIOR-vergunning digitaal 
via Loket Amsterdam aanvragen. Ga daarvoor naar www.amsterdam.nl. Zoek via het zoekveld (vergrootglas 
rechtsboven) naar WIOR.

Op www.amsterdam.nl/erfpacht vindt u meer informatie. U kunt ook met ons bellen via 14 020. U kunt hier ook 
vragen of u erfpachter bent.

Sloopmelding (§ 1.7 Bouwbesluit 2012)
De omgevingsvergunning is geen sloopmelding vanuit paragraaf 1.7 van het Bouwbesluit 2012. U moet minimaal 4 
weken voor de voorgenomen aanvang van de sloopwerkzaamheden een sloopmelding doen via 
www.omgevingsloket.nl.

Asbest (§ 1.7 Bouwbesluit 2012)
Een omgevingsvergunning bevat geen bepalingen voor het verwijderen van asbesthoudende materialen. Als tijdens 
de bouw- of sloopwerkzaamheden onverwachts asbesthoudende materialen worden aangetroffen, moeten de 
werkzaamheden stoppen. Een gecertificeerd asbestinventarisatiebedrijf moet een asbestinventarisatie uitvoeren 
om de aard en omvang van de eventuele asbestverontreiniging te bepalen.

Voor het sparen van gaten voortoevoerleidingen en het maken van meterputten moet er vooraf overleg zijn met de 
betrokken diensten en bedrijven.

Datum 13 december 2022 
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erfpachtcontract aangepast kan worden. Kan dit niet? Dan mag u de omgevingsvergunning niet uitvoeren. Als het 
wel kan, dan ontvangt u van ons een nieuw erfpachtcontract. In dat nieuwe erfpachtcontract kunnen wij de 
voorwaarden aanpassen, zoals de erfpachtcanon.

Erfpacht
Wij geven grond in erfpacht uit. Bent u erfpachter en wilt u iets veranderen aan uw erfpachtrecht (bijvoorbeeld uw 
woning of bedrijfspand)? Dan is een omgevingsvergunning niet voldoende. Ook het erfpachtcontract moet worden 
aangepast. Pas daarna kunt u de (vergunde) wijziging aan uw erfpachtrecht doorvoeren.

5.1,2,e
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Een aanvraag om een watervergunning of een melding doet u via www.omgevingsloket.nl.

Stadsdeelkantoor Oost is bereikbaar op maandag tot en met vrijdag van 08.00-17.00 uur. Een routebeschrijving vindt u op www.amsterdam.nl

Voor de door de diensten en bedrijven uit te voeren werkzaamheden moet het terrein rondom de bouwtenminste 
13 weken vóór het tijdstip van oplevering van het bouwwerk vrij zijn van materiaal, materieel, puin en dergelijke.

Voor overige onttrekkingen van grondwater of infiltraties verleent het waterschap de watervergunning. Ook kan 
het zo zijn dat bepaalde onttrekkingen en infiltraties onder algemene regels van het waterschap vallen. Dan hebt u 
geen watervergunning nodig en is een melding voldoende.

Nederlandse arbeidsinspectie NLA
De omgevingsvergunning houdt niet een eventuele vereiste goedkeuring van de Nederlandse Arbeidsinspectie in.
Neem zo nodig contact op met de Inspectie NLA. Formulieren hiervoor zijn te vinden op www.nlarbeidsinspectie.nl

Nadere aanwijzing vanwege straathoogten
U moet rekening houden met de straathoogte die stadsdeel Oost verstrekt.

Bodem
Het kan gebeuren dat bij de uitvoering van de bouwwerkzaamheden een bodemverontreiniging wordt 
aangetroffen, anders dan in het bodemonderzoeksrapport staat. Dat moet u dan direct melden via 088-567 0200.

Schade
Schade aan gemeentelijke eigendommen veroorzaakt door de werkzaamheden moet u vergoeden. Denk hierbij aan 
schade aan gebouwen, wegen, trottoirs, bomen, lichtmasten, kabels, leidingen enzovoort. Schade moet u 
onmiddellijk melden aan de gemeente Amsterdam via 14020.

Datum 13 december 2022 
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Grondwateronttrekkingen en infiltraties
Als u grondwater wilt onttrekken of water wilt infiltreren hebt u misschien een watervergunning nodig vanuit de 
Waterwet. De provincie Noord-Holland verleent vergunningen voor de volgende grondwateronttrekkingen en 
infiltraties:

■ voor bodemenergiesystemen (met een pompcapaciteit van meer dan 10 m3 per uur)
■ voor industriële onttrekkingen groter dan 150.000 m3 per jaar
■ voor de openbare drinkwatervoorziening

Informatie over de watervergunning en melding vindt u via de websites van de drie waterschappen binnen 
Amsterdam:

■ Waternet: www.waternet.nl
■ Hollands Noorderkwartier: www.hhnk.nl
■ Rijnland: www.rijnland.net

http://www.omgevingsloket.nl
http://www.amsterdam.nl
http://www.nlarbeidsinspectie.nl
http://www.waternet.nl
http://www.hhnk.nl
http://www.rijnland.net

