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Geachte he. er Blauw en geachte heer Lindeman,



Op 6 januari 2021 hebben wij ter toetsing van uw Definitief Ontwerp (hierna DO) voor het kavel Prinses Irenestraat 59-61 van u ontvangen: 2021.01.05 - WABO documenten samengesteld PDF. Wij hebben deze aangeleverde stukken getoetst op de eerder gemaakte privaatrechtelijke afspraken uit 20201112 Afsprakenbrief AICS-kavel##Afsprakenbrief## met bijbehorende bijlagen, waaronder Bijlage 3 - Ruimtelijke UItgangspunten##Ruimtelijke uitgangspunten##en hetgeen overeengekomen tijdens de afspraak tussen Zuidas, G&S en Wareco d.d. 10 december jl. U ontvangt hierbij van ons een reactie op het ingediende DO. 



De resultaten van deze toets op privaatrechtelijke afspraken worden in deze brief uiteengezet aan de hand van de onderwerpen uit ‘Bijlage 3 - Ruimtelijke UItgangspunten‘##ruimtelijke uitgangspunten##’. 



We zijn erg enthousiast over het ingediende ontwerp. Het is een bijzonder mooi ontwerp met een absolute meerwaarde voor Zuidas.Met behoud van het bestaande casco en optimalisatie van de vloeren wordt goed gebruik gemaakt van de kwaliteiten van het gebouw en diens ligging. Het passen van een grove betonsoort in de buitenafwerking zorgt voor een mooie knipoog naar het Brutalistische stijl dat het huidige gebouw kenmerkt.  De integrale, hoogwaardige groene benadering van de open ruimten op de kavel getuigen van ambitie en spelen in op de groenvisie van Zuidas.	Comment by Veeken, Fianne van der: Lijkt me goed om te starten met een paragraaf waar ons enthousiasme uit blijkt en ons vertrouwen in een goede uitkomst van dit traject. Anders is het vooral alleen maar kritisch waar het niet voldoet. 	Comment by Pott, Jasper: Toevoegen van groen en maximaliseren van gebruiksruimte. Hoogwaardige groene inpassing van het pand in zn omgeving. 





Stedenbouwkundige context en gebouwconcept

Het formaat van het gebouw zorgt voor een goede overgang tussen de kleine schaal van de nabijgelegen Irenebuurt en het hoog stedelijke karakter van Zuidas. De positionering van het pand en diens parkeervoorziening zorgen voor een voortzetting van het groene karakter dat de Prinses Irenestraat de komende jaren zal krijgen. Zuidas wardeert de hoogwaardig groene inpassing van de parkeervoorziening en ziet het als aanvulling op de geformuleerde groenambities.









Kavel, volume, programma en entrees



Kavelgrens

We hebben de grens van het erfpachtperceel getoetst aan de hand van de coordinaten zoals weergegeven op de tekening op pagina xx van “2021.01.05 - WABO documenten samengesteld PDF”.  Zoals opgenomen in de ruimtelijke uitgangspunten dient de definitieve ligging van de toekomstig perceelsgrens nader bepaald te worden aan de hand van de ligging van kabels en leidingen. Het uitgangspunt dat hierin leidend is ziet op het voorkomen van conflicten met reeds aangebrachte kabels en leidingen.



Er vanuit gaande dat; er geen kabels en eidingen worden verlegd voor deze ontwikkeling en er geen conflicten met de aanwezige kabels en leidingen mogen optreden trekt zuidas de volgende conclusie op basis van de ingediende stukken: Enkel aan de noordzijde van het perceel zien we dat de perceelgrenzen geen conflicten met kabels en leidingen teweeg brengt. Zowel aan oost, zuid als westzijde treden conflicten op. Hier kunnen wij niet mee akkoord gaan. Er wordt verzocht het ontwerp passend te maken zodat er voldoende ruimte ontstaat tussen de kabels en leidingen in het gebied en de toekomstig perceelsgrens.



 Buiten deze toekomstig perceelsgrens is de gemeente verantwoordelijk voor een ordentelijke inrichting. Ontwerpelementen welke buiten de beoogde erfpachtgrens zijn ingetekend worden als niet ingetekend beschouwd en hebben niet ons akkoord( bijvoorbeeld het pocketpark en Kiss & Ride).  



Programma en volume

Het totaalprogramma van de ontwikkeling past binnen de vooraf opgestelde programmatische eisen. De indeling van de verschillende ruimten is echter onvoldoende gedefinieerd en daardoor niet toetsbaar. Op plattegronden worden ruimtes bijvoorbeeld aangeduid als ‘commercieel’. Hieruit is niet op te merken wat commercieel precies inhoudt. Ook het overeengekomen horeca programma is niet terug te vinden op de plattegronden. Een aanscherping van deze onderdelen alsook het terrras (zie hierna) isnoodzakelijk voor onze privaatrechtelijke goedkeuring. Het terras is nieteveneensniet duidelijk terug te halen uit deop te merken in de stukken, zowel in omvang als in diens exacte locatie... Daarnaast is het van belang dat het totale oppervlakte van het terras opgeteld wordt bij het totale horeca oppervlakte.



De huidige footprint van het gebouw vormt de basis van het ontwerp waarbij op sculpturale wijze aan de zuid- en westzijde extra programma wordt gerealiseerd. Het programma dat daarmee wordt toegevoegd is ## en is conform gemaakte afspraken. Op het bestaande dakoppervlakte is een verdieping toegevoegd door middel van een setback die binnen de gestelde eis van circa 3 meter blijft. De maximale bebouwingshoogte van 20,75 meter NAP+ wordt echter overschreden tot 24,17 Nap +, dit is 1,97 meter hoger dan de door ons geboden incidentele afwijkingsmarge ten behoeve van technische installaties van 1,5 meter. Derhalve zijn wij niet akkoord met de maximale bouwhoogte. 
Naast een overschrijding van de maximum bouwhoogte ontbreekt informatie ten aanzien van de eis met betrekking tot minimaal 50% intensieve en hoogwaardige dakbegroeiing alsook het feit dat de dak inrichting onderdeel dient te zijn van een integraal dakontwerp welke ter beoordeling dient te worden voorgelegd aan supervisor Zuidas. Obstakels (technische installaties)  in dit integrale daklandschap worden geacht tot een minimum beperkt, doch maximaal 1,5 meter boven de maximale gebouwhoogte van 20,7o NAP + meter uit te steken. Als gevolg van het ontbreken van het integrale dakontwerp kan het DO op dit onderdeel niet worden beoordeeld en heeft geen akkoord. 	Comment by Pott, Jasper: We hebben beelden opgevraagd die inzicht moeten geven in het integrale dakontwerp alsoook het zicht vanuit verschillende hoger gelegen standpunten	Comment by Pott, Jasper: Wellicht hadden we scherper moeten zijn in formulering van de ruimtelijke uitgangspunten. Hier staat ‘mogen maximaal 1,5 meter uisteken’ maar niet dat dit is tov dak. Kan ook zijn tov. Integraal dakontwerp. 





Openbare sportvoorziening op een groen dak	Comment by Veeken, Fianne van der: Vinden we nog iets van het groen? Gronddekking, beplanting, hekwerk…	Comment by Pott, Jasper: Inheemse beplanting, matchend bij de groene gracht. Geen terugkoppeling op gehad in het kader van de toets.

Ten aanzien van de sportvoorziening op het dak van de parkeervoorziening is gesteld dat dit een openbaar karakter dient te hebben en dat deze ontsloten wordt doormiddel van het voetpad in de groene tussenruimte tussen de kavel en het naastgelegen pand aan de oostzijde. Door het toepassen van twee trappen aan de oostzijde van de kavel wordt hieraan voldaan. Belangrijk onderdeel van een goede inpassing in relatie tot kabels en leidingen is dat deze trappen constructief verbonden dienen te zijn aan de parkeeroplossing en geen eigen ondergrondse fundering krijgen. Informatie omtrent de manier van funderen is onvoldoende zichbaar in de aangeleverde documentatie en dient te worden aangevuld voor toetsing alvorens een akkoord kan volgen Uit de stukken is het openbaar karakter van het sportveld zelf echter nog onduidelijk, er lijkt een toegangshek ingetekend te zijn waarmee de basketbal-kooi afsluitbaar is. Een dergelijk hekwerk is in strijd met de gemaakte afspraken en heeft dan ook niet ons akkoord. 	Comment by Fianne: En zit al op die wijze in de plannen? Of gaan we op dit onderdeel niet akkoord of missen we informatie? 	Comment by Pott, Jasper: Uitgangspunt was aanvankelijk op eigen kavel.Kavelgrens volgt nu de wand van de parkeerbak, dus geen trapGoed om dit ook te zien in het kader van aansprakelijkheid.	Comment by Veeken, Fianne van der: Bedoel je dat de trappen nu dus geheel op eigen kavel valen? Want als dat niet zo is moeten we aangeven dat we op dat onderdeel niet akkoord zijn. En wat bedoel je met je opmerking over aansprakelijkheid? 

Rond de basketbalkooi zien we een inpassing van voldoende groen tussen voetpaden en de randzone, het lijkt voldoende buffer te vormen om het valrisico te beperken. We zien echter toegevoegde waarde in het inpassen van een robuuste beplantingsbuffer om daarmee ook de toegankelijkheid van het groen aanzienlijk te beperken.Hiermee wordt de toegankelijkheid van de randzone beperkt en eveneens het risico op ongelukken.  Bovenstaande punten vormen onderdeel van de integrale toetsing tijdens Supervisie.	Comment by Veeken, Fianne van der: Deze paragraaf verplaatsen, ofwel naar het eerdere kopje openbare voorziening op het dak ofwel naar later onder relatie gebou en openbare ruimte.	Comment by Pott, Jasper: Wat doen we met dit punt? Is een toevoeging door lars, geen hard vereiste in eerdere afspraken. 	Comment by Brouwer, Jaap: Onderwerp voor supervisie: een hek/obstructie betekent ook veel voor het ruimtelijke beeld
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Entrees

Het gebouw heeft verschillende entrees waarbij deze aan de zijde van de hoofdentree uitsteekt buiten de maximale erfgrens. Een deel van luifel en het bordes zijn gelegen in openbare ruimte buiten de erfprens. Hier dient gekozen te worden voor een alternatief dat past binnen de beschikbaar gestelde ruimte. Aan de zijde van het Strawinkypad wordt naast een toegang tot de bestaande traforuimte , voorzien in een seperate toegang voor fietsers en voetgangers. Deze toegang is vormgeving door middel van een trap en een hellingbaan. Beiden zijn te krap gedimensioneerd en de hellingbaan kent een te hoog hellingspercentage.  



Hoogteverschil
In de ruimtelijke uitganspunten is kaderstellend opgenomen dat enige vorm van hoogteverschil inpandig opgeslost dient te worden. In de ingediende stukken is op te maken dat ter hoogte van de hoofdentree door middel van een bordes een gering hoogteverschil wordt overbrugt. Gezien de omvang van het hoogteverschil en de gekozen oplossing gaan wij in tegenstelling tot de eerder gemaakte afspraken akkoord op dit onderdeel.	Comment by Veeken, Fianne van der: In de ruimtelijke uitgangspunten hebben we opgenomen dat het hoogteverschil inpandig dient te worden opgelost, ze wijken daar nu vanaf maar daar gaan we mee akkoord. Lijkt me goed dat expliciet te maken en dus ook aan te geven dat we akkoord zijn omdat het een minimale en acceptabel hoogte verschil. 



Trappartij westzijde..	Comment by Veeken, Fianne van der: dient een uitnodigend karakter te hebben. Vinden we dat dat nu op dusdanige wijze is vormgegeven? En zo niet is dit er dan voor op het lijstje richting supervisie? En dan ook zo benoemen in deze brief. 

De westzijde wordt gekenmerkt door een trappartij welke het toekomstig terras verbindt met de openbare ruimte. In de plannen lijkt de trappartij in tegenstelling tot de in de ruimtelijke uitgangspunten oveereengekomen afsrpaakafspraak, ietwat gefragemnteerd in plaats van robuust.Dit kan potentieel afbreuk doen aan het uitnodigende karakter. Daarnaast zien we een discrepantie tussen verschillende tekeningen. Nabij de westerlijke entree zijn zowel brede banken van 50cm dik ingetekend, alsook keermuurtjes met een maat van 25cm. Om dit onderdeel goed te kunnen beoordelen is eenduidigheid in de tekeningen essentieel.  Voor Voor deze onderdelendit onderdeel is toetsing tijdens Supervisie noodzakelijk. 	Comment by Veeken, Fianne van der: Combineren met mijn eerdere opmerking over deze trappartij. En verwijzen naar terminologie ruimtelijke uitgagsnpunten, groen, toeganelijk, uitnodigend, zichtbaar. 







Parkeren, ontsluiting en logistiek
Autoparkeren

De aantallen voor het autoparkeren(79) zijn conform geldend Amsterdams beleid. De parkeervoorziening zorgt dat het parkeerprogramma goed is weggewerkt middels een halfverdiepte ligging, welke eveneens groen wordt bekleed. De uitgangspunten die hierin gehanteerd worden getuigen van de gezamenlijke ambitie om intensief te vergroenen aan de Prinses Irenestraat. De opstelstrook voor de slagboom is beperkt maar voorziet in de opstelruimte van een autolengte. Echter zien we dat de inpassing van het geheel niet voldoet aan entree lijkt beperkt en niet voldoende lengte te hebben conform NEN normering waarnaar verwezen wordt. De vormgeving van de entree van de parkeergarage wordt op basis van het supervisieadvies van 23 februari as ##Supervisieadvies## vormgegeven om een integrale inpassing te borgen. Indien het supervisieadvies correct verwerkt is, volgt ons akkoord op dit onderdeel van de plannen. 
De indeling van de parkeergarage laat ons zien dat P18 erg geforceerd is ingepast. Het levert laat ons 15 oplaadpunten voor elektrische voertuigen zien, conform onze afspraken is dit een tekort van 1 plek. Daarnaast doet p18 erg geforceerd aan en voorzien wij een mogelijke obstructie op in het geval van een calamiteit. Aanpassing op deze onderdelen is daarmee noodzakelijk voor een akkoord op het DO.	Comment by Veeken, Fianne van der: Hieraan toevoegen hoeveel autoparkeerplekken nu in het plan zijn opgenomen.	Comment by Veeken, Fianne van der: We hebben als eis opgenomen: ‘Technischevoorzieningen,opstelruimtevanminimaaléénautoenhellingbaantenbehoevevanhetautoparkerenwordenopeigenkavelopgelost.’ Daar moeten we dus wel een uitspraak over doen en als ze daar niet aan voldoen heeft het op dit onderdeel niet ons akkoord. Nog checken dus. 	Comment by Fianne: En dus niet akkoord? Duidelijker zijn, nu te vaag.	Comment by Brouwer, Jaap: Checken bij verkeerskundige	Comment by Pott, Jasper: Is dit iets waar wij in het kader van deze toetsing een NoGo op kunnen geven?	Comment by Brouwer, Jaap: Checken bij verkeerskundige	Comment by Veeken, Fianne van der: Ik zou dit verschuiven naar duurzaamheid want onder dat kopje hebben we het opgenomen in de ruimtelijke uitgangspunten. 	Comment by Pott, Jasper: Klopt dat?



De sportvoorziening op het dak van de parkeergarage is robuust vormgegeven, als een volwaardig basketbalveld met een goede toegankelijkheid. Het Supervisieadvies is zichtbaar overgenomen. De wijze van constructief borgen van de stabiliteit van de trappartijen ontbreekt echter. Zoals aangegeven dienen deze constructie niet aangebracht te worden in de ondergrond. Om het openbaar karakter van het veld te borgen wordt vastgehouden aan het uigangspunt dat er geen aflsuitbaar hek in de kooi aanwezig mag zijn. Op de ontwerptekeningen is onvoldoende zichtbaar dat dit uitgangspunt is gehonoreerd. Zonder een duidelijke tekening waarop bovenstaande missende informatie is verwerkt kunnen wij geen privaatrechtelijk akkoord geven op deze onderdelen. 
   De basketbalkooi het zoeken naar een groene obstrucitie nabij de rand van de bak. Hiermee wordt de toegankelijkheid van de randzone beperkt en eveneens het risico op ongelukken. 	Comment by Veeken, Fianne van der: Deze paragraaf verplaatsen, ofwel naar het eerdere kopje openbare voorziening op het dak ofwel naar later onder relatie gebou en openbare ruimte.



Bij de parkeervoorziening zijn L-wanden ingetekend als grondkerende constructie. De voet van deze wand wijst richting openbaar gebied. Hiermee komt de constructie van deze L wandL-wand in openbaar gebied te liggen. De gemeente kan enkel akkoord gaan als deze constructie op eigen kavel wordt gerealiseerd. Daarbij acht zij verstandig om de L-wand te voorzien van een paalfundering. Op deze wijze wordt het risico op schade aan de parkeervoorziening  bij toekomstige graafwerkzaamheden in de openbare ruimte,  zo veel als mogelijk beperkt.Om, bij werken in de openbare ruimte, schade aan jullie object te voorkomen wordt geadviseerd vereist om de L-wand te voorzien van een paalfundering.  	Comment by Veeken, Fianne van der: Vereist?



 

Opmerking in aanloop naar supervisie

In aanvulling op bovengenoemde onderwerpen,  voorzien wij verschillende punten welke door het Supervisieteam nader aanschouwd moeten worden te weten; detaillering van de scoops aan de zuidzijde van de parkeerbak, tussenmaat tussen gebouw en het dak van de parkeeroplossing, gebruikskwaliteit van verlaagde zone ten westen van de entree (niet toegankelijk), samenwerking tussen terrazzo en stalen rand op het dak van de parkeeroplossing en de inpassing van de lichtmast nabij het speelveld (deze is niet op iedere overzichtstekning overzichtstekening zichtbaar).	Comment by Fianne: Is je idee dit nu te benoemen in deze concept brief en later weg te laten als supervisie geweest is? 	Comment by Pott, Jasper: Ja, dan weten ze dat we behoefte hebben aan een extra beeldmateriaal.



Fiets- en scooterparkeren
Het fietsparkeren is inpandig opgelost met een toegang aan de zijde van het Strawinskypad. In totaal is er in het DO ruimte voor xx 412 fietsparkeerplekken. De aantallen welke in de ruimtelijke uitgangspunten zijn opgenomen worden niet gehaald. Overkoepelend is er een tekort aan fietsparkeerplekken waargenomen welke wordt onderbouwd door een aangeleverde notitie waarbij gesproken wordt over dubbelgebruik. De lijn die hierin is gehanteerd lijkt logisch, mits goed vormgegeven zien wij zeker een mogelijkheid voor dubbelgebruik. Onderdeel dat hierin mist is de interne verbinding tussen de Horecavoorziening en het fietsparkeren., dDe definitieve besluitvorming op dit onderdeel ligt echter bij de omgevingsdienst. 



Aan de zijde van het Strawinkypad wordt naast een toegang tot de bestaande traforuimte , voorzien in een seperate toegang voor fietsers en voetgangers. Deze toegang is vormgeving door middel van een trap en een hellingbaan. Beiden zijn krap gedimensioneerd en de hellingbaan kent een hoog hellingspercentage.  De zorgen ten aanzien van de goede inpassing van het fietsparkeren zien op de toegankelijkheid van de voorziening. De relatief smalle hellingbaan heeft een erg hoog hellingspercentage. Om de toegankelijkheid te vergroten zien wij dat een trap is ingetekend echter ontbreekt hier een fietsgoot. Om ervoor te zorgen dat de fietsparkeervoorziening daadwerkelijk wordt gebruikt en fietsparkeren op maaiveld maximaal wordt uitgesloten is het voor de gemeente erg belangrijk dat de voorziening goed wordt ontsloten. Nadere details over het borgen van toegankelijkheid van de fietsparkeervoorziening, bestemd voor horeca, buiten kantoortijden, een fysieke verbinding met de horecafunctie alsook de manier van openen en sluiten van de toegangsdeuren zijn belangrijke aspecten en vragen om een nadere verdiepingsslag alvorens wij akkoord kunnen geven op het DO op dit onderdeel. 



Ten aanzien van scooterparkeren is in de afsprakenbrief opgenomen dat een passende oplossing bedacht wordt op basis van de geldende richtlijnen. In de ontwerptekeningen is geen oplossing voor scooterparkeren zichbaarzichtbaar. De gemeente ontvangt graag een onderbouwing van de manier waarop het scooterparkeren wordt toegevoegd alvorens wij akkoord kunnen geven op dit onderdeel van het DO.



Laden en lossen, afvalinzameling en traforuimte


In het kader van een goede laad- en los faciliteit hecht Zuidas veel waarde aan eenduidige oplossing. Deze eenduidige oplossing dient ondersteunend te zijn aan de laad- en los faciliteit, gelegen aan de Prinses Irenestraat. Doormiddel van het goed implementeren van interne logistieke routes zal in de toekomst de overlast op trottoirs en fietspaden worden beperkt (laden en lossen op trottoirs en voetpaden zijn wat ons betreft niet akkoord). Omdat dit onderdeel niet goed terug te vinden is de stukken kan hier op dit moment geen akkooord op gegeven worden.  Laden en lossen geschiedt aan de noordzijde van de kavel via de Prinses Irenestraat  via de hellingbanen aan de westzijde en via de parkeergarage. Ook de afvalverzameling wordt via de parkeergarage opgelost. Dit kan in de parkeergarage en bij de slagbomen leiden tot conflicten met autoverkeer. 	Comment by Veeken, Fianne van der: Wat mij iets scherper formuleren, voorkomen dat autoverkeer tbv laden en lossen op de kop westzijde komt te staan, dus kijk even naar de formulering op dit onderdeel in de ruimtelijke uitgangspunten. En nu zijn wij beschrijvend maar we reageren niet ophet ontwerp. Hoe is dit in het ontwerp opgelost en voldoet dit aan onze uitgangspunten?



De bestaande traforuimte is gehandhaafd. Boven de trafo wordt nieuw volume toegevoegd met een uitsparing om de trafo toegankelijk te maken. De constructieve ondersteuning van de uitsparing  en estetischeesthetische inpassing van  de bestaande traforuimte in raltie relatie tot de nieuwe architectuur is onvoldoende inzichtelijk. De hellingbaan naar traforuimte is in het ontwerp openbaar toegankelijk. Dit kan op termijn leiden tot ophoping van afval, onwenselijk en oneigenlijk gebruik. Dit zal afbreuk doen aan de hoogwaardige uitstraling van het gebouw en diens omliggende ruimte. De huidige vormgeving van dit onderdeel zal niet onze privaatrechtelijke goedkeuring verkrijgen. leidt potentieel tot onwenselijk en oneigenlijk gebruik.  	Comment by Veeken, Fianne van der: Is de trafo ruimte openbaar toegankelijk of de hellingbaan? Zie ook opmereking van Cees hierover, zoals je hieronder ook aangeeft Jasper. En ook hier, zijn akkoord of niet akkoord of ontbreekt er nog informatie voor toetsing, dus scherper formuleren. 



Relatie tussen gebouw en openbare ruimte
In de Prinses Irenstraat Irenestraat wordt aansluitend op aan de oplevering van het vastgoed de straat voorzien van een nieuw, lommerrijk  profiel. Voorafgaand is gesteld dat een goede samenhang tussen groen op de kavel en in de openbare ruimte belangrijk is om een diffuse overgang tussen priveprivé en openbaar gebied te waarborgen. De ingediende stukken onderschrijven deze ambitie. ZichbaarZichtbaar is dat er met zorg naar het landschappelijke ontwerp gekeken is. Afstemming in beplanting, de en vormgeving samenhang met van het pocketpark en de overgang naar de openbaar toegankelijke sportvoorziening is vormen een punten van aandacht. 



Het gebouw verhoudt zich goed tot haar landschappelijke inpassing. Door midddelmiddel van glaswerk is er een sterke visuele relatie met haar omgeving. Nabij de hoofdentree uit de gemeente haar zorg over de (verblijfskwaliteit)kwaliteit in het verlaagde groen. Ten westen van de hoofdentree is een verlaagde verblijfsplek opgenomen met zitgelegenheid terwijl deze niet toegankelijk is vanuit het gebouw en ook niet vanuit de openbare ruimte. Een toelichting op het gebruik van deze verblijfsplek ontbreekt. 







Water
Uit de notitie van Wareco blijkt dat er op een adequate wijze met het thema water wordt omgegaan. Gezien de problemen met waterhuishouding op Zuidas Waarderen wij de zorgvuldigheid waarmee onderdelen onderbouwd zijn. Op de notitie zelf hebben wij nagenoeg niets op te merken, toch kunnen we hierop nog geen akkoord verlenen, Op detailniveau zijn er een aantal tekstuele aanpassingen welke noodzakelijk zijn voor wij dit onderdeel goed kunnen keuren. De specifieke voorbeelden zijn in de bijlage benoemd.



Ook vinden wij een goede koppeling tussen ontwerptekeningen en tekstuele toelichting noodzakelijk. Een dergelijke koppeling ontbreekt nog in de stukken. Een goed overzicht van de wijze waarop het hemelwater wordt afgevoerd naar de groene gracht alsookde verbeelding van de inhoud van de notitie zien wij graag toegevoegd worden op de ontwerptekeningen.



Duurzaamheid

Daar waar het concept van het gebouw uiterst zorgvuldig is opgesteld zien wij dat het onderwerp duurzaamheid is achtergebleven. De aangeleverde energieberekening voldoet aan het bouwbesluit maar getuigt niet van enige vorm van ambitie. De verekening van de MPG ontbreekt alsook de duurzame intensieve groene dakbedekking (ten minste 50% van het dakoppervlak) alsook nadere informatie over de inpassing van een WKO op de kavel. De onderdelen in het kader van duurzaamheid verdienen een nadere verdiepingsslag alvorens de gemeente haar akkoord kan geven op dit onderdeel van de plannen. Voor een nadere toelichting op de verschillende onderdelen verwijzen we naar de ruimtelijke uitgangspunten waarin deze helder zijn geformuleerd.



De indeling van de parkeergarage laat ons 15 oplaadpunten voor elektrische voertuigen zien, conform onze afspraken is dit een tekort van 1 plek.Daarnaast is in de ruimtelijke uitgangspunten opgenomen dat er ruimte gereserveerd dient te worden voor duurzame mobiliteitoplossingen; auto deelconcepten en het stimuleren vaan fietsgebruik. Dit onderdeel is onvoldoende terug te vinden in de aangeleverde ontwerptekeningen. Hiervoor geldt eveneens dat aanvullende informatie noodzakelijk is alvorens een akkoord op dit onderdeel van het DO volgt.	Comment by Pott, Jasper: Klopt dit uitgangspunt, zien jullie dit ook zo?



Tot slot ziet de gemeente op het gebied van zonnepanelen en isolatiewaarden ruimte voor optimalisatie. De onderdelen voldoen aan wet en regelgeving maar kunnen wellicht met iets meer ambitie worden ingevuld.	Comment by Pott, Jasper: Tom gaf aan dat vloerisolatie, glaskeuze en paneelkeuze anders kan waardoor duurzaamheid van het gebouw toeneemt.





We zien dat de stukken op verschillende onderdelen aangepast en aangevuld dienen te worden. Deze aanvullingen zijn essentieel voor het verkrijgen van gemeentelijke goedkeuring op het DO. Op dit moment kunnen we niet akkoord gaan met de ingediende stukken. Gezien het proces dat we met elkaar hebben doorgemaakt en de wijze waarop de ambitie reeds zichtbaar is in de plannen zijn we ervan overtuigd dat bovenstaande opmerkingen adquaat worden verwerkt en resulteren in een kwalitatief hoogwaardig plan. 





Hoogachtend, 			

Gemeente Amsterdam		

Zuidas









D.W. van Traa								Comment by Veeken, Fianne van der: Moet david dit ondertekenen of ik?	Comment by Pott, Jasper: Ik denk dat jij dit ook kan. Zag bij referentie van Jaap dat David ondertekende.

Directeur Zuidas			. 		
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