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opgave en introductie
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betreft de transformatie van een voormalig 
stallingsgarage naar bedrijfsruimten ter bevordering van creatieve zakelijke 
dienstverlening. De plint wordt hierbij geactiveerd door het toevoegen van 
een daghoreca voorziening gecombineerd met een ontvangst-/ entreeruimte 
voor de achterliggende bedrijfsruimten.
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historie

Foto van het Rozenhofje, tegenwoordig
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historie - locatie
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Over tijd zijn er meerdere delen aangebouwd.
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Na de sloop van het Rozenhofje is een woongebouw aan de middenweg 
verrezen. Deze had tevens een doorgang naar het achtergelegen gebied.

Situatie rond 1800. Rozenhofje bestond uit meerdere huisjes. Deze zijn 
rond 1926 gesloopt.
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historie - gebouwdelen

“4de met

A$
6

gebouwdeel A 
woongebouw aan

gebouwdeel C
werkplaats / kantoor / 
spoelplaats
c.a. 1926

begane grond als 
toegang tot garage 
c.a. 1926

gebouwdeel B 
latere toevoeging als 
schakelstuk tussen 
entree en garage 
c.a. 1938

gebouwdeel D 
oorspronkelijke garage 
c.a. 1926

gebouwdeel E
stalling, latere toevoeging 
c.a. ?
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historie - archief 1926
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historie - archief 1938

A

status 1926 aanpassingen rond 1938
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Rond 1938 zijn er wijzingen aangebracht in en rond het bouwwerk. Zo is het open 
terrein bebouwd en toegevoegd aan de autogarage. Het woongebouw en de garage 
werden op deze manier verbonden.

In dezelfde aanvraag van de vergunning (archief) is ook een constructieve wijziging 
voor de dakconstructie aangevraagd. Hierbij zijn extra daklichten toegevoegd ter 
plaatse van de zuid-westgevel. Hierbij zijn zowel de gevel als het dak aangetast in de 
originele vorm / silhouette.
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bestaande toestand - foto’s
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De plint betreft detailhandel gebouwdeel A De huidige plint aan de Links - op nummer 49 -
detailhandel en rechts de entree van de stallingsgarage.
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gebouwdeel B / D De foto toont de aansluiting tussen gebouwdeel B en D.
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gebouwdeel B Deze aanhechting tussen het woongebouw en de garage wordt 
momenteel gebruikt als kantoorruimte (zie foto) en deels stallingsgarage.

•M

ni6M2" miT
L ' I— He5T

- .■

mmmm“
H Em

“npeemrmas gescumunesüs gmue=m5 •M» üËMMOus0K EamnEm ff——■

iteprim

-u---oLETMe—EuEG=,, -

iI VIIII

mmememn.ua. pumnne

i

I
I e I PA

=E==

mmadüiaE meawNymWG

5.1,2,e

5.1,2,e

5.1,2,e

5.1,2,e 5.1,2,e



bestaande toestand - foto’s
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gebouwdeel D De foto toont de huidige staat van de stallingsgarage.
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gebouwdeel D De foto toont de huidige staat van de stallingsgarage. gebouwdeel E Het bijgebouwtje dat nu als garage functioneert.
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gebouwdeel C / D Het linkerdeel toont de huidige staat van gebouwdeel C met 
het sheddak. Ook toont de foto de aansluiting tussen de oude constructie en de 
later toegoegde voorzetwand van metselwerk.
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bestaande toestand situatie 1:1000
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bestaande toestand lu c htfoto

2“e 7
c

y5d*
N p

E Y2 e

e
s J I

-ne * + 4
■ - ; •

N,

ë 6a
3

f,

3"
EA z

S

A
9 2

XNg6

.4-
J2- 58

* Xab Pa6%Vs*

12

9

P 
s- v

V33

S

*#

. 24

Eië
L 4

h

N ■ $

2 'A

*
* ë

•ar42a
> 31

3

gotd

, 3

",

4. •• ps s
Y .



bestaande toestand lu c htfoto
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bestaande toestand lu c htfoto
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bestaande toestand - plattegrond 1:500 - gebouw in context - 0 rood = te slopen
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bestaande toestand isometrie - indeling / constructie / dak
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bestaande toestand - plattegrond 1:250 - begane grond - 0 rood = te slopen
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bestaande toestand - plattegrond 1:250 - begane grond - 0 rood = te slopen
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bestaande toestand - gevel 1:100 - straatgevel rood = te slopen
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bestaande toestand - gevel 1:250 - tuingevel, zuidwest rood = te slopen
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benadering / strategie

herstel gevels en dakcontour 2. 3. daken vervangen en vergroenen verlevendigen van de plint1. 4.

functiewijzigingIntroductie patio’s bruikbaarheid Met de creatieveom en naar
toekomstige flexibiliteit te vergroten.

de achterliggendevoor

23

patio’s t.b.v. licht en lucht en 
als zijnde extra buitenruimte

bedrijfsruimten, wordt de plint voorzien van 
een riante ontvangstruimte met daghoreca 
voorziening gecombineerd met een ontvangst-/
entreeruimte 
bedrijfsruimten.

De nieuw te bouwen daken worden voorzien 
van PV-panelen en een groen dak; zo wordt 
een bijgedrage geleverd aan energieopwekking, 
wateropslag, verkoeling en biodiversiteit.

Waar mogelijk bestaande gebouw handhaven. 
Bij te slechte conditie zullen enkele gevels 
worden vernieuwd. Hiermee wordt tevens de 
originele dakcontour hersteld.
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nieuwe toestand situatie 1:1000
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nieuwe toestand isometrie - gebouw in context
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nieuwe toestand isometrie - indeling / constructie / dak
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nieuwe toestand - plattegrond 1:250 - dak blauw = nieuwte bouwen
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nieuwe toestand doorsneden 1:250 - A / B blauw = nieuwte bouwen

P + 16990 V
P + 14980V

P + 4850VP + 4620V

L
I I P + 2890V-

Ni bedrijfsruimte 2bedrijfsruimte 1 patio patiouP-480
P-980L P-1250L L L V

> $ ) ) ) ).. N>
N N 9FF < X ( X < < A K

r 1f r T10890 3700 4110 8380 4590 6500 6500 6500 6500 6500 2170

P + 2840 i 1V
P + 2120V

P + 1620 V 7bedrijfsruimte 4 patio bedrijfsruimte 3 patio

_ l4,2*, P-980VP-1250

N N } < N
<k k % ¥

P ¥ A ( X
6500 6500 6500 6500 6500
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nieuwe toestand doorsneden 1:250 C / D blauw = nieuw te bouwen

P + 5960 V

P + 4535V

WW P + 3320VP + 2590 V

7, L bedrijfsruimte 3 bedrijfsruimte 3 bedrijfsruimte 2

N fietsenstalling
P-1250 P-1250-V

/ %
I /

1 T 1 T
18820 18810 6940

P + 5960V

P + 2930

P+ 2120V

Q jfsruii K )
.2bedri te 2 bedr 1 ii ite 3 b edrijf sruin 3sru

/ M fietsenstalling P - 980P-1250 11 K
I /

'W « KKK ■: W « K .T
6940 18810 18820
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nieuwe toestand - gevel 1:10 0 blauw = nieuw te bouwen

P+ 17170 P+ 17170V V

P+ 16020 P + 16020V V

[ ]
T

II III I llll II

nn

II III I llll II II III II III II

________________ , 7
(=]

SIGNING
P+ 3120XL

P+ 110 V
P= oV

stalen kozijn geschuurd hardsteen translucent glas

6970 650 3140 760 1770 650+ 1 1 16970 6970

32

deurmaat 
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nieuwe toestand gevel 1:250 tuingevel, zuidwest blauw = nieuw te bouwen

P + 5960V P + 5725V
P + 4515 V
P + 2930 P + 2780XL

P+1620V

P-980P-1250I V1
gecombineerd kozijn

6940 7550 J084, 1400 2278 1400 2278 1400 1400 2278 1400 2278 1400 2278 1400 5332 ,275 5420 270
6940 18810 18820 5965

lichtgewicht sedumdak

P+5960 V

P + 2930
P + 2590 V

P + 1620

bedrijfsruimte 4 bedrijfsruimte 2gang

P - 980P-1250 r

18820 18810 6940

33

+

e

aluminium kozijn, 
kleur venstergrijs, RAL 7040

gevel stucwerk, 
kleur lichtgrijs, RAL 7035

1

gevel 
stucwerk, 

kleur RAL 7035

1

2838

o
hout binnen, kleur naturel 

- aluminium buiten, 
kleur venstergrijs, RAL 7040

25,5 m2 ramen

f



nieuwe toestand - gevel 1:250 - tuingevel, zuidoost blauw = nieuw te bouwen

lichtgewicht sedumdak

P + 5960 V P + 5725 V

P + 2780 V

P+1620 V

P - 980

gecombineerd kozijn gevel
hout binnen, kleur naturel

- aluminium buiten,imi

8’kleur venstergrijs, RAL 7040
25502550 2550 2550 2550

6

-

lichtgewicht sedumdak

P + 4765 V

patio

P-1250

25502550 340 2550 2550 2550 2550
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10018
6500

1400
6500

1400
6500

1400
6500

1400
6500

1400
6500

826
2170 j
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aluminium kozijn, 
kleur venstergrijs, RAL 7040

aluminium kozijn, 
kleur venstergrijs, RAL 7040

------- 1 ’ n o
stucwerk, 

kleur RAL 7035
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nieuwe toestand - fragment 1:50 - gebouwdeel D blauw = nieuwte bouwen

57

VP + 4015 hgb.k. spantconstructie

VP + 2235
o.k. spantconstructie

—)

9 >4 uVPeil = 0

n°

V))3 F
b.k. gemiddeld zandpakket

35

V
V

V
V

dekvloer met vloerverwarming 
geïsoleerde uitvul-vloer op 

maaiveld 
vloerpot

aluminium kozijn 
met HR + + glas, 

voorzien van electrisch 
bedienbaar screen

P - 980 
vloerafwerking 
P - 1250

P + 5960 
b.k. dakrand
P + 5725 
nok

P + 5385 
b.k. ligger

textiele luchtverdeelslang 
(airsock)

bestaande spantconstructie, 
behandeld

lichtgewicht sedumdak 
prefab HSB dakelement, 

236 mm totaal, 
vlasisolatie, 
A 0.038 W/m.K, 

___________ Rd5.26 m2 .K/W 
ruimte voor electra

akoestisch plafond; 
houten latten

windverband tussen as 7-8 & 
10-11

L___



36

geïsoleerde uitvul-Voer op 
maaiveld

9

u
vloerpotALF LF I dekvloer met vloerverwarming

VPeil = 0

17
V

b.k. gemiddeld zandpakket

P - 980 
vloerafwerking
P- 1250

nieuwe toestand - fragment 1:50 - gebouwdeel C blauw = nieuwte bouwen

17

VP + 4170
b.k. staalconstructie

(

17P + 2220
o.k. spantconstructie

P + 4620 
b.k. nok

bestaande spantconstructie, 
behandeld

textiele luchtverdeelslang 
(airsock)

aluminium kozijn met HR + + 
glas 

pv panelen 
prefab HSB dakelement, 

236 mm totaal, 
vlasisolatie, 
A 0.038 W/m.K, 

Rd5.26 m2 .K/W 
ruimte voor electra 

akoestisch plafond;
houten latten

L_
19

r 1O
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EL

22 —' I •
translucent glas

/ \

stalen kozijn, 
parelwit, RAL 1013

stalen kozijn, 
kleur parelwit, RAL 1013

tussenklimaat

()

t i.'4 Aff
(

T-
kleur

kleur parelwit , RAL 1013

stalen kozijn, 
kleur parelwit, RAL 1013

gecombineerd kozijn, 
hout binnen - aluminium buiten,

| ----

IA

II

h

L

SIGNING

I 
ü
I

I

△

n n
△

bedrijfsruimte

pleisterwerk op isolatie, 
kleur lichtgrijs, RAL 7035

pleisterwerk, 
kleur lichtgrijs, RAL 7035

pleisterwerk, 
kleur lichtgrijs, RAL 7035 
postkast met intercom, 
kleur lichtgrijs, RAL 7035

bestaand metselwerk

pleisterwerk op isolatie, 
kleur lichtgrijs, 

RAL 7035

()

E —•2
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Belgisch hardsteen 
gevelplint, 
geschuurd

Belgisch hardsteen, 
geschuurd

pleisterwerk, 
kleur lichtgrijs, 

RAL 7035
postkast met intercom, 

kleur lichtgrijs, 
RAL 7035

□

n —
-

△
portiek

nieuwe toestand - fragment 1:50 - gebouwdeel A blauw = nieuw te bouwen

△
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nieuwe toestand - fragment 1:50 - gebouwdeel D blauw = nieuw te bouwen

□\/

lichtgewicht sedumdaklichtgewicht sedumdak

V

zinken dakgoot met kraal \/ P + 2235

ZV

Vp = o

&

|__________________________________________________________________ | •______________ I

ir
11 II II II

II II II

p E\1//////////
//////////// ////////////

L J
38

V
V

pleisterwerk op isolatie, 
kleur lichtgrijs, RAL 7035

aluminium kozijn, 
kleur venstergrijs, RAL 7040

N\N\\

gecombineerd kozijn, 
hout binnen, kleur naturel 
- aluminium buiten, 
kleur venstergrijs, RAL 7040

\
W
\ x
\
\
}

F
I

P + 1620 
b.k. kozijn

P + 5725 
b.k. nok

P + 2780 
dakrand

P - 980 
vloer kantoor
P - 1250 
maaiveld

dekvloer met vloerverwarming 
geïsoleerde uitvul-vloer op 

maaiveld

Belgisch hardsteen, 
gevlamd

■---------------------- T—

\ /\
P. 1 \N/ \
/ \

/ </
/

/
— 1/

/
J / k ^ir^
/ /
z

gecombineerd kozijn, 
hout binnen, kleur naturel 

- aluminium buiten, 
kleur venstergrijs, RAL 7040

o.k. spantconstructie

bestaande spantconstructie, 
behandeld

prefab MSB dakelement, 
236 mm totaal, 

vlasisolatie, 
A 0.038 W/m.K, 

Rd5.26 m2 .K/W
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A
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C

C
C

S

\ P + 2420 
plafond

A

o
o4

A A 4

_________________________________________________4

co « 
N

pleisterwerk,
kleur venstergrijs, RAL 7040 8

N

bestaand metselwerk

stalen kozijn,
kleur parelwit, RAL 1013,
voorzien van gelaagd enkel glas, 8 mm dik

17 X

39

P - 480
maaiveld

(o coBelgisch hardsteen, 
geschuurd

Belgisch hardsteen 
gevelplint, 
geschuurd

1r
i

i

afschot

7//707///7/0////7/0///770///770
A 4<2 A

4A
4A

A4
4A7 4

320 620 1101 + 4
320 730 501—t

t
+

<7
A

A

r
4

4
A A<

P + 2540 17
o.k. balkonrand

pleisterwerk op isolatie, 
kleur venstergrijs, RAL 7040 
armatuu r
pleisterwerk, 
kleur venstergrijs, RAL 7040

nieuwe toestand detail 1:10 - gebouwdeel A
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nieuwe toestand detail 1:10 - gebouwdeel A

385 45 80 60 80 551—-+

ï
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I

bestaand metselwerk

1
I
I

40

CD 
CD

N 
LD

Belgisch hardsteen, 
geschuurd

stalen kozijn,
kleur parelwit, RAL 1013,
voorzien van gelaagd enkel glas, 8 mm dik

pleisterwerk, 
kleur venstergrijs, RAL 7040

postkast met intercom,
kleur venstergrijs, RAL 7040

N

G

CN

0
CO



drukknop automatische deur

bestaand metselwerk

1

Belgisch hardsteen, 
geschuurd

postkast met intercom, 
kleur venstergrijs, RAL 7040

0
00

s

s

'EZ

r
45

kalkzandsteen wand 
voorzien van pleisterwerk, 
kleur venstergrijs, RAL 7040

stalen kozijn,
kleur parelwit, RAL 1013, 
voorzien van translucent 
gelaagd enkel glas, 8 mm dik

stalen kozijn met automatische deur, 
kleur parelwit, RAL 1013, 
voorzien van gelaagd enkel glas, 8 mm dik

aluminium, 
kleur parelwit, RAL 1013

s

320 1
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170 2251

nieuwe toestand detail 1:10 - gebouwdeel A
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nieuwe toestand detail 1:10 - gebouwdeel D

c —

+ + + +

bestaande metselwerk penant

nieuw kalkzandsteen wand

P -1620 v |
b.k. kozijn

L J

F F
I

J
o
+ dekvloer

7
V

drukvaste eps

400 30 190 220 330+ 4+ +

E
42

1.7

pleisterwerk op isolatie, 
kleur lichtgrijs, RAL 7035

P- 1250 
maaiveld

ot 
0+

Belgisch hardsteen, 
gevlamd 

betonvloer, 
c.f. opgave 
constructeur

aluminium waterslag, 
kleur venstergrijs, RAL 7040

o 
ir>

o 
1

bestaande spantconstructie, 
behandeld

o 
00
CM

O 
IO 
CM

O 
00

dekvloer met vloerverwarming 

gecombineerd kozijn, 
eikenhout binnen, kleur naturel 
- aluminium buiten, 
kleur venstergrijs, RAL 7040

o
CM 
CM

P - 980 
b.k.M•ga m•1 m•ga 01 mm ma

v P + 2235
o.k. spant 

constructie



nieuwe toestand detail 1:10 - gebouwdeel D

I

I

E

Inieuw kalkzandsteen wand

//.

J1

i

i

_#504 1290 +504_

43

o o

Belgisch hardsteen, 
gevlamd

o co

o o>

gecombineerd kozijn, 
eikenhout binnen, kleur naturel 
- aluminium buiten,
kleur venstergrijs, RAL 7040

pleisterwerk op isolatie, 
kleur lichtgrijs, RAL 7035 
aluminium waterslag, 
kleur venstergrijs, RAL 7040

9
CM 
CM



nieuwe toestand detail 1:10 - gebouwdeel D

I
I

V

dakrand

VP + 5725

V

ƒ
electrisch bedienbaar screen

+ +
IO/

+

+
— + co

+
03

+ + +VP + 4015
b.k. spantconstructie

+ + +
+

I

44

bestaande 
constructie, 

behandeld

lichtgewicht 
sedumdak

o o

bestaande spantconstructie, 
behandeld

o 
LO 
CM

nok
aluminium zetwerk,
kleur venstergrijs, RAL 7040

aluminium kozijn 
met HR++ glas, 
kleur venstergrijs, RAL 7040

P + 5960 
b.k. dakrand

P + 5385 
b.k. Ligger

akoestisch 
plafond; 

massief houten 
latten

AV/

A

prefab HSB 
dakelement, 

236 mm totaal, 
vlasisolatie, 
A 0.038 W/m.K, 

Rd5.26 m2 .K/W

Oo 
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materiaalstaat

EXTERIEUR

kleur/afwerkingonderdeel materiaal product opmerkingen

straatgevel

model 12 doorwerp met geïntegreerd camerasysteem, briefklep vlak met frontplaat

portiekdeur met translucent glas

tuingevel

patiogevel

BatimetTA35 SL

plat dak zwart
lichtgewicht

sheddak zwart
lichtgewicht

45

zink
zwart
zwart

zwart 
zink

project 
betreft 
document 
datum

MIDDENWEG 51
KLEUR- EN MATERIAALSTAAT
VO-800
30 06 2023

dakbedekking 
mos sedum dak 
daklichten 
installaties op daken 
dakrand

met kraal
c.f. opgave installateur
c.f. opgave installateur

dakbedekking 
mos sedum dak 
daklichten
dakrand
installaties op daken 
pv panelen

geschuurd 
geschuurd 
rood
venstergrijs, RAL 7040 
venstergrijs, RAL 7040 
parelwit, RAL 1013
venstergrijs, RAL 7040

lichtgrijs, RAL 7035
hout-naturel/aluminium venstergrijs, RAL 7040
venstergrijs, RAL 7040 
gevlamd

lichtgrijs, RAL 7035
lichtgrijs, RAL 7035
hout-naturel/aluminium venstergrijs, RAL 7040
venstergrijs, RAL 7040 
gevlamd

c.f. opgave installateur 
met kraal

spachtelputz 1.0
HR++ glas (UI,4), zwarte spouwkaders

spachtelputz 1.0, geventileerd systeem
spachtelputz 1.0
HR++ glas (UI,4), zwarte spouwkaders

gevelplint
stoep
bestaand metselwerk
gevel negge
bellentableau en postkasten 
kozijnen met deuren 
plafond

gevel
kozijnen nieuw 
waterslag en zetwerk 
blok onder raam

gevel
bestaande achtergevel 
kozijnen nieuw 
waterslag en zetwerk 
blok onder raam

Belgisch hardsteen 
Belgisch hardsteen 
metselwerk 
pleisterwerk 
aluminium 
staal
pleisterwerk op isolatie

bitumen
mos sedum
glas
zink
aluminium schoorsteenkap 
gecombineerd

pleisterwerk op pleisterplaat 
pleisterwerk
hout met aluminium
aluminium
Belgisch hardsteen

bitumen
mos sedum
glas
aluminium schoorsteenkap 
zink

pleisterwerk op isolatie 
hout met aluminium 
aluminium
Belgisch hardsteen

Stoventec
BatimetTA35 SL

5.1,2,e
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interieur referentie / moodboard
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interieur referentie / moodboard
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