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Hallo  en ,
 
Hierbij de DO toets.
 
 
Met vriendelijke groet,
 

Projectmanager Amstel III en Medical Businesspark
ProjectManagementBureau
 
Gemeente Amsterdam
 
M 

@amsterdam.nl
werkdagen: ma, di, wo, do, vrij ochtend
 
Amstel 1, 1011 PN Amsterdam
amsterdam.nl
 
Aan dit bericht of eventuele bijlagen kunnen geen rechten worden ontleend.
 




 


Inleiding: 


Dit document bevat de integrale beoordeling van het definitief ontwerp voor de ontwikkeling op Kavel 


D op het Medical Business Park. De beoordeling wordt integraal door de gemeente Amsterdam en het 


Amsterdam UMC uitgevoerd. De beoordeling is gebaseerd op het kavelpaspoort, de eerdere 


beoordeling van het V.O. en de aangeleverde D.O. stukken door HD groep  (DO set 25-4-2022,  


aanvullende gegevens 18-5-2022, aanvullende gegevens 11-6-2022 en reactie op eerste beoordeling 


van de stukken d.d. 23-6-2022, 28-6-2022, 30-6-2022, 1-7-2022 en 13-7-2022). Er wordt op de volgende 


onderwerpen beoordeeld: 


a. Ruimte en Duurzaamheid 


a. Stedenbouw 


b. Openbare Ruimte 


c. Verkeer 


d. Duurzaamheid 


e. Juridisch planologisch 


b. V&OR beheer 


a. Beheer 


c. A&G afval 


a. Afvalinzameling 


d. V&OR parkeren 


a. Parkeren 


e. EZ 


a. Economische ontwikkeling 


De verschillende opmerkingen worden beoordeeld en gecategoriseerd in de volgende groepen 


1. Niet akkoord, aanpassen (voordat DO goedgekeurd kan worden) 


2. Aanbeveling, wel akkoord 


3. Aandachtspunt, wel akkoord 


4. Akkoord  


 


1. Reactie: Ruimte en duurzaamheid 


 


Onderwerp Beoordeling 


A. Stedenbouw 1 2 3 4 
- Aan de oost-, west-, noord en zuidzijde steekt het gebouw buiten de 


kavelgrenzen. Door het Amsterdam UMC is deze overschrijding akkoord 
bevonden 


   X 


- De ruimtereservering voor de gasflessen is niet akkoord. De 
bedrijfsstoffeneilanden dienen zo klein mogelijk gedimensioneerd te zijn. 
Bij toekomstige grotere behoeften kunnen de bedrijfsstoffeneilanden 


   X 
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conform kaders en na goedkeuring door gemeente en AUMC uitgebreid 
worden. HD past tekenwerk aan zodat er 1 gaskast aanwezig is, na deze 
aanpassing is het akkoord. 


- Het architectonische beeld aan de noordgevel is zuiverder als het glas bij 
de nooduitgang vervangen wordt door het rooster zoals ook voor de 
parkeergarage gebruikt is. 


 X   


- Afvoeren regenwater van de daktuin op de wadi’s en of oppervlakte 
water.  


   X 


- Vanuit stedenbouwkundig oogpunt zijn de extra verdiepingen t.o.v. het 
VO akkoord. 


   X 


 
 


Onderwerp Beoordeling 


B. Openbare Ruimte 1 2 3 4 
- Bestratingsmateriaal van het parkeergedeelte op het dek (misschien rood 


gebakken steen in aansluiting op de materialen in de OR?) 
 x   


- Beplantingsplan ontbreekt. Op de tekening ontbreekt structurerend 
groen (bomen, hagen, struiken) die vorm geven, terras en parkeren 
differentiëren en ruimtelijke kwaliteit maken. Beplantingsplan is 
aangeleverd.  


   X 


- Hoe gedragen de bomen zich in relatie tot de beperkte substraatdikte en 
wordt er ook water gegeven in droge periodes? Onderbouwing is 
aangeleverd.  


   X 


- Auto’s zouden met hagen/volwassen groen meer uit het zicht gehouden 
kunnen/moeten worden. Een groen aanzicht prefereert boven het 
aanzicht van een parkeerdek. Ook in de winter.  


  X  


- Is er noodzaak voor verlichting op het dek? Onderbouwing ontbreekt. 
Vergunning is aangevraagd zonder verlichting. Toets aan bouwbesluit 
door OD.  


 X   


     


     


C. Verkeer 1 2 3 4 
- Incidenteel laden en lossen via hoofdentree is niet akkoord. Dit kan via de 


standplaats voor de vrachtwagen. 
   X 


- Tijdelijke verharding bij uitrit laad- en losplek bedrijfsstoffeneiland niet 
nodig i.v.m. tijdelijke draailus. 


   X 


  







  
 
 


 


 


    


D. Duurzaamheid 1 2 3 4 


- Duurzame energie 


BREEAM excellent, BENG voldoet, helaas geen energie neutrale 


ontwikkeling, maar dak wordt maximaal ingezet voor PV 


      X  


- Uitstootvrije mobiliteit en schone lucht       X 


- Klimaatadaptatie  


Hemelwaterverordening is aangepast naar 70l/m2 (juni22), in navolging 


van klimaatverandering en voorkoming wateroverlast. Afvloeiing bij 


voorkeur in wadi en grond infiltratie en niet op afvalzuiveringsriool. 


     X  


- Natuurinclusief 


Graag aandacht voor puntensysteem (Minimaal 30p) en eenvoudige 


betaalbare maatregelen die genomen kunnen worden. Verzoek in 


ontwerp alsnog mee te nemen. 


    X  


- Circulair bouwen  


BREEAM excellent voorziet in belangrijkste voorwaarden 
      X 


- Afval & Grondstoffen        X 


 
 


E. Juridisch planologisch 1 2 3 4 
- Vanwege het poliklinisch karakter van de ontwikkeling (wondcentrum) is 


overeengekomen dat er meer parkeerplaatsen voor bezoekers van de 
ontwikkeling gerealiseerd mogen worden in een half verdiepte 
parkeergarage die over de kavelgrens uitsteekt. In vooroverleg heeft de 
Omgevingsdienst hierover geadviseerd. Voor de strijdigheid met de 
bestemming ‘Groen - 3’ valt het project in de categorie waarvoor het, op 
basis van artikel 4, onderdeel 1 en 3, van bijlage II, van het Besluit 
omgevingsrecht (Bor), mogelijk is om van de bepalingen van het 
bestemmingsplan af te wijken (artikel 2.12, eerste lid, sub a, onder 2, van 
de Wabo).  
De gemeente Amsterdam heeft een positieve grondhouding met 
betrekking tot het meewerken aan bovengenoemde 
afwijkingsmogelijkheid. 


   X 


- Er is sprake van een zuurstoftank buiten het pand, waarvan niet precies 
bekend is wat de inhoud is. Een zuurstoftank die een capaciteit heeft van 
meer dan 300 m3 is omgevingsvergunning (milieu) plichtig  (dat volgt uit 
artikel 1.1 lid 3 Wet milieubeheer jo artikel 2.1 Besluit omgevingsrecht  en 
Bijlage I onderdeel C onder 2.7 g.  bij het Bor). Daarvoor geldt dus geen 
meldingsplicht. Wanneer de tank kleiner is, valt deze m.i. in principe 
onder het Activiteitenbesluit. 


    


- Voor wat betreft het aspect externe veiligheid geldt dat de ontwikkeling 
is gelegen naast het spoor waarover gevaarlijke stoffen worden vervoerd. 
Het traject waaraan het AMC is gelegen is onderdeel van het Basisnet en 
valt thans onder het Besluit externe veiligheid transportroutes.  Het 
bestemmingsvlak Bedrijf waarbinnen het Medical Business Park mogelijk 
wordt gemaakt ligt op “bijna” 200 meter afstand van het spoor, aldus het 
bestemmingsplan. Het groepsrisico blijft echter onder oriëntatiewaarde. 


   X 







  
 
 


De ontwikkeling binnen het bestemmingsvlak Bedrijf voldoet daarmee. 
Bij een afwijking van het bestemmingsplan, bijvoorbeeld met een 
kruimel, zal artikel 8 lid 1  het Bevt in acht moeten worden genomen, 
behoudens voor zover de oriëntatiewaarde wordt overschreden. Daaraan 
zal bij de onderbouwing aandacht aan moeten worden besteed. De 
Veiligheidsregio dient daarover verder te adviseren. 


- In het gebied is ook sprake van een hogedruk aardgasleiding. Uit de 
toelichting bij het bestemmingsplan blijkt dat een verantwoording van 
het groepsrisico niet noodzakelijk is en dat de ontwikkelingen die het 
bestemmingsplan mogelijk maakt in die zin passen. In het kader van een 
afwijking van het bestemmingsplan zal daaraan opnieuw aandacht 
moeten worden besteed. Het plaatsgebonden risico vormt zowel bij de 
hogedruk aardgasleiding als bij het spoor, aldus het bestemmingsplan, 
geen belemmering voor de uitvoering van het bestemmingsplan AMC 
terrein. Ook hier geldt dat bij een afwijking die afwijking moet worden 
onderbouwd en getoetst 


   X 


 


2. Reactie V&OR: Beheer 


 


A. Beheer 1 2 3 4 


- Het gebouw staat niet op grond van de gemeente. Er is dan ook geen 


taak voor beheer. Wel zullen separaat nadere afspraken gemaakt moeten 


worden tussen de parkmanagement organisatie en gemeente over het 


beheer van de ringweg (openbaar gebied) die door het gebied loopt. 


   X 


 


3. Reactie A&G: Afval 
 


A. Afvalinzameling 1 2 3 4 


- Het betreft een ontwikkeling op commercieel vlak en geen woningbouw.  


- Afval en Grondstoffen beperkt zich binnen de stadsgrenzen van 


Amsterdam tot het inzamelen van huishoudelijk afval. De inzameling van 


bedrijfsmatig afval dient door de bedrijven zelf te worden georganiseerd. 


Aangeven op welke manier de afvalscheiding plaatsvindt. 


   X 


 


4. Reactie V&OR: parkeren 
 


A. Parkeren 1 2 3 4 


- V&OR kan voor laboratoria akkoord gaan met de Amsterdamse norm 


voor kantoren. Onderbouwing daarbij is; 


a. Laboratorium heeft een extreem lage bezoekerspercentage 


(incidenteel komt een ‘bezoeker’ langs, voornamelijk eigen 


werknemers). Als er überhaupt een balie is dan wordt deze 


voornamelijk gebruikt voor eigen personeel. 


b. Kantoor heeft een minimale norm van 0 in Amsterdam. En zelfs 


een kantoor heeft een hogere bezoekerspercentage dan een 


laboratorium. 


   X 







  
 
 


- Deze uitzondering maken geldt alleen voor het UAMC gebied. Aangezien 


het gebied zich hier goed voor kenmerkt: parkeren vindt niet in de OR 


plaats en de ontwikkelaar is geheel zelf verantwoordelijk om het parkeren 


op te lossen. Wij hebben als gemeente geen ‘impact in de openbare 


ruimte’ qua parkeerdruk waardoor bovenstaande uitzondering binnen de 


Nota Parkeernormen Auto past. 


 


 


5. Reactie EZ: economische ontwikkeling 


 


A. Economische Ontwikkeling 1 2 3 4 


- Vanuit economisch perspectief heb zijn er geen verdere opmerkingen op 


het DO voor kavel F. 


 


   X 


 


6. Conclusie 


Op basis van de aangeleverde stukken, de nadere onderbouwing en aanpassingen naar aanleiding van 


de eerder gestelde vragen op het DO en het advies van de Adviescommissie Ruimtelijke Kwaliteit op 


het VO, wordt geconcludeerd dat het DO voor de ontwikkeling van Kavel F op het AUMC Medical 


Businesspark voldoet aan de door de Amsterdam Universitair Medische Centra en Gemeente 


Amsterdam gestelde eisen.  


 


Geadviseerd wordt aan de omgevingsdienst om een aantal zaken als voorwaarde in de vergunning op 


te nemen. Deze zaken dienen opgelost te zijn voordat met de realisatie van het gebouw gestart kan 


worden. Het gaat daarbij om: 


- Akkoord door CRK op de kleur en materialisatie van het parkeerdek. 


- Akkoord door CRK op de vormgeving van de inpassing van de ventilatieroosters in de wand 


van de parkeergarage. 


 


 


 


 








