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vanuit het gebied. Daarom heeft er in een zo woeg mogelijk stadium participatie plaatsgevonden.

Het is bij de actualisatie van een bestemmingsplan gebruikelijk dat bewoners en ondernemers pas voor
het eerst kunnen reageren als het voorontwerpbestemmingsplan ter visie wordt gelegd. Maar dan zijn de
keuzes voor de plansystematiek al gemaakt. Bewoners en ondernemers kunnen op dat moment alleen
reageren op de \ertaling van die keuzes naar hun perceel of dat van hun buren. Bovendien is er met de
Nota van Uitgangspunten woor gekozen, mede op advies van de stadsdeelcommissie van stadsdeel Zuid
(hierna: SDC), om geen woorontwerpbestemmingsplan ter visie te leggen, om zo het planproces te
versnellen.

Bij de actualisatie van dit bestemmingsplan konden bewoners en ondernemers meepraten over de
formulering van de uitgangspunten woor het nieuwe bestemmingsplan en konden zij zelf ideeén
aandragen wvoor het plan. Hierdoor hebben zij indoed gehad op de keuzes die in de plansystematiek zijn
gemaakt.

Nota van Uitgangspunten

In de nota van uitgangspunten (hiema: NW) zijn de keuzes met betrekking tot de systematiek van
bestemmen vastgesteld. Bijwoorbeeld over de bouwdiepte van aan- en uitbouwen en over de functies die
zijn toegestaan op begane grond van de winkelstraten. Deze uitgangspunten vormen de basis voor het
bestemmen van alle gronden en gebouwen in het bestemmingsplan. In deze paragraaf wordt toegelicht
hoe de NWJ tot stand is gekomen.

Het opstellen van de NWJ startte met een participatietraject. In juni 2019 is er een mini-enquéte
gehouden. Alle bewoners en ondernemers in het plangebied zijn in de gelegenheid gesteld om deel te
nemen aan deze mini-enquéte. In de enquéte zijn wagen gesteld over bouwen en verbouwen,
cultuurhistorische waarden, het voorzieningenniveau en over het toevoegen van woningen aan de
bestaande woningworraad. De enquéte is gehouden om in beeld te krijgen welke wensen er in het
plangebied leven. Er zijn ruim 10.000 huis-aan-huisbrieven verstuurd over de mini-enquéte. De enquéte
is ruim 1.200 keer ingewld.

In september 2019 zijn er afzonderlijke rondetafelgesprekken gevoerd met bewonersorganisaties,
ondermemers, culturele instellingen en partijen uit de bouw- en vastgoedsector. Het doel van deze
gesprekken was het inventariseren van de wensen en belangen van deze groepen.
Bewonersorganisaties hebben daarbij hun wensen woor het nieuwe bestemmingsplan in een
speerpuntennoctitie kenbaar gemaakt.

Op 29 oktober 2019 heeft er een verdiepingssessie plaatsgevonden. Hierin gingen bewoners,
ondernemers, culturele instellingen en partijen uit de bouw- en vastgoedsector met elkaar en met de
gemeente in gesprek owver de uitgangspunten voor het nieuwe bestemmingsplan. Het doel van deze
gesprekken was om te bepalen welke onderwerpen prioriteit moeten krijgen en hoe belanghebbenden
met deze onderwerpen willen omgaan.

Tenslotte heeft het stadsdeel op 23 januari 2020 een informatiebijeenkomst gehouden over de concept
NwW. Alle bewoners en ondernemers uit het plangebied en de deelnemers aan de rondetafelgesprekken
en \erdiepingsbijeenkomst zijn voor deze bijeenkomst uitgenodigd. Het doel van deze bijeenkomst was
om bewoners, ondememers en andere belanghebbenden te informeren over de worgestelde
uitgangspunten voor het nieuwe bestemmingsplan.

De resultaten van de mini-enquéte, de verslagen van de rondetafelgesprekken, het verslag van de
verdiepingsbijeenkomst en het verslag van de informatieavond zijn als bijlagen opgenomen bij de NvU.
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De concept uitgangspunten zijn venolgens vastgelegd in een consultatieversie van NVU. Deze
consultatieversie is op 7 januari 2020 vastgesteld door het DB. De consultatieversie is voor advies
aangeboden aan de SDC. Tewens is de consultatieversie ter kennisname naar de wethouder ruimtelijke
ordening gestuurd.

De opmerkingen van de wethouder en de stadsdeelcommissie zijn verwerkt in de definitieve versie van
de NW. Tewvens zijn er enkele ambtshalve aanpassingen doorgevoerd. Het DB heeft de definitieve NVU
verwlgens op 17 maart 2020 vastgesteld.

Op 5 oktober 2021 heeft het dagelijks bestuur ingestemd met een notitie met aanwllende
uitgangspunten voor het ontwerp bestemmingsplan. Reden is dat bij het uitwerken van de nota van
uitgangspunten naar het ontwerpbestemmingsplan is gebleken dat er functies en voorzieningen in het
plangebied aanwezig zijn waarover geen uitgangspunten zijn vastgesteld. Daarnaast bleek dat enkele
uitgangspunten niet goed aansluiten bij de situatie in het plangebied.

Geen voorontwerpbestemmingsplan ter visie

Zoals hierboven aangegeven is er, om het planproces te versnellen, voor gekozen om geen
voorontwerpbestemmingsplan ter visie te leggen. Er geldt geen wettelijke verplichting om een
voorontwerpbestemmingsplan ter visie te leggen en door dit achterwege te laten, kan tijdwinst worden
behaald.

Dit betekent niet dat er geen voorontwerpbestemmingsplan moet worden wordt opgesteld. Dit is nodig in
verband met het wettelijk verplichte vooroverleg conform artikel 3.1.1 van het Besluit ruimtelijke ordening.
Op grond daarvan wordt het voorontwerpbestemmingsplan voor een reactie woorgelegd aan de wettelijke
(woor)overlegpartners. Dit zijn de besturen van betrokken gemeenten en waterschappen en met de rijks-
en provinciale diensten die betrokken zijn bij de zorg woor de ruimtelijke ordening of belast zijn met de
behartiging van belangen die in het plan in het geding zijn.

De ontvangen reacties van (voor)overlegpartners zullen worden samengevat en beantwoord in de Nota
vooroverleg, die in het ontwerpbestemmingsplan als bijlage bij de toelichting zal worden gevoegd. Bij de
beantwoording wordt tevens toegelicht of en zo ja tot welke aanpassingen de ingediende
vooroveriegreacties hebben geleid.

Ontwerpbestemmingsplan

Medio 2020 is gestart met het uitvoeren van alle inventarisaties. De bestaande bouwhoogtes zijn
ingemeten. De cultuurhistorische waarden zijn in kaart gebracht. En er is geinventariseerd welke
niet-woonfuncties er in het plangebied aanwezig zijn. Daarbij is tevens nagegaan of deze
niet-woonfuncties ook op de betreffende locaties zijn toegestaan conform het huidige bestemmingsplan.
Venolgens is het ontwerpbestemmingsplan Museumkwartier - Valeriusbuurt opgesteld.

Het ontwerpbestemmingsplan zal, conform artikel 3.8 van de Wet ruimtelijke ordening, in 2022 ter visie
worden gelegd. Gedurende deze periode van ter inzage legging (een termijn van zes weken) kan
iedereen een zienswijze indienen. Alle zienswijzen zullen in de Nota van beantwoording zienswijzen
worden samengevat en beantwoord. In de nota wordt tevens toegelicht tot welke aanpassingen de
ingediende zienswijzen hebben geleid. Zoals hierboven aangegeven, vindt de ter inzage legging van het
ontwerpbestemmingsplan daarmee plaats voor de inwerkingtreding van de Omgevingswet.

Vaststellen bestemmingsplan

Het bestemmingsplan wordt naar verwachting in juli 2022 door de gemeenteraad van Amsterdam
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vastgesteld. Het bestemmingsplan wordt dan voor beroep ter visie gelegd. Beroep kan ingesteld worden
bij de afdeling bestuursrechtspraak van de Raad van State. Nadat de beroepstermijn is afgelopen, treedt
het nieuwe bestemmingsplan in werking.

1.6 Leeswijzer

Het voorliggende bestemmingsplan bestaat uit een verbeelding met bijbehorende regels, vergezeld van
een toelichting. De regels en de verbeelding vormen de juridisch bindende elementen van het
bestemmingsplan. In de toelichting is een beschrijving van het plangebied opgenomen en zijn de aan
het plan ten grondslag gelegen keuzes en beleidsuitgangspunten beschreven.

De toelichting bestaat uit 10 hoofdstukken.

Na de inleiding in Hoofdstuk 1, wordt in Hoofdstuk 2 de bestaande ruimtelijke en functionele structuur
van het plangebied beschreven en aangegeven welke ontwikkelingen zich woordoen in het plangebied.

In Hoofdstuk 3 worden de uitgangspunten voor het bestemmingsplan uiteengezet. In het daarop
wolgende Hoofdstuk 4 worden de ontwikkelingen beschreven die in het bestemmingsplan een plek
krijgen.

De voor het plan relevante beleidsuitspraken van rijk, provincie en regio en het eigen gemeentelijke
beleid zijn in Hoofdstuk 5 beschreven. In Hoofdstuk 6 wordt ingegaan op de \erschillende
milieuaspecten en Hoofdstuk 7 behandelt de relevante omgevingsaspecten. Hierbij vindt er een toets
aan de diverse milieu- en omgevingsaspect plaats.

Een toelichting op het juridische systematiek, een omschrijving van de afzonderlijke bestemmingen is

beschrewven in Hoofdstuk 8. In Hoofdstuk 9 wordt de economische uitvoerbaarheid beschreven en in
Hoofdstuk 10 komen de maatschappelijke uitvoerbaarheid en de te doorlopen procedures aan bod.
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kamers) eveneens grote hotel Amsterdam Museum Quarter.
2.3.2 Wonen

Het plangebied kenschetst zich als een overwegend woongebied. Vrijwel overal in het plangebied wordt
gewoond. Het grootste deel van de woonbebouwing bestaat uit meergezinsbouw in gesloten
bouwblokken, een gering deel bestaat uit losstaande \illa's. De gemiddelde WOZ-waarde van de
woningen is in het gehele plangebied (aanzienlijk) hoger dan in de stad als geheel.

Van west naar oost in het plangebied geldt dat hoe dichter men bij het centrum komt, er meer andere
functies er aanwezig zijn. Deels betreffen dit centrumfuncties ten behoeve van de gehele stad, deels zijn
het winkelstraten en deels zijn het functionele zones met overwegend zakelijke en financiéle
dienstwerlening.

Voor het gehele plangebied geldt dat er relatief zeer weinig niet-westerse inwoners met een
migratieachtergrond wonen en relatief veel nieuwe stedelingen van westerse afkomst (studenten en
kenniswerkers).

Ten opzichte van het stedelijke gemiddelde kenmerkt de bewolkingsamensteling in het westelijke deel
van het plangebied (de Valeriusbuurt) zich door de aanwezigheid van relatief veel jongeren in de leeftijd
0-17. Dit komt ook tot uiting in de huishoudenssamenstelling. In dit deel van het plangebied wonen in
verhouding zeer veel gezinnen met kinderen en weinig alleenstaanden. In het oostelijke deel van het
plangebied (het Museumkwartier) wonen in verhouding juist veel 65-plussers. De
huishoudenssamenstelling is hier vergelijkbaar met het stedelijk gemiddelde. Alleen het aantal
eenoudergezinnen is hier lager dan dat gemiddelde.

In beide delen van het plangebied is de tewedenheid met de eigen buurt hoog tot zeer hoog. De
beoordeling van de ontwikkelingen in de buurt ligt in het gehele plangebied eveneens boven het
stedelijke gemiddelde. Dat geldt ook ten aanzien van het eiligheidsgewoel in de buurt. In het
Museumkwartier is de score op het ervaren van verloedering van de buurt hoger dan het stedelijk
gemiddelde. Dit is waarschijnlijk mede een gewlg van de hoge aantallen bezoekers op en om het
Museumplein.
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Hoofdstuk 3 Uitgangspunten

De toelichting op de in het bestemmingsplan gehanteerde uitgangspunten bestaat uit vier delen.
Begonnen wordt met de algemene uitgangspunten. Venwlgens zijn de uitgangspunten voor het bouwen
uiteengezet. Dan worden de uitgangspunten voor de voorzieningenclusters beschreven en tot slot
worden de uitgangspunten met betrekking tot de verschillende functies in het plangebied uiteengezet.

3.1 Algemene uitgangspunten

Het huidige bestemmingsplan Museumkwartier - Valeriusbuurt is in 2011 vastgesteld en bevat ruimere
bouw- en gebruiksmogelijkheden dan de recent vastgestelde bestemmingsplannen in stadsdeel Zuid.
Het bieden van bouwmogelijkheden in bestaande stadswijken past goed in de compacte stadgedachte.
Bowendien stimuleert dit investeringen die de bouwkundige kwaliteit van de bestaande voorraad op peil
houden. Bouwinitiatieven kunnen echter ook de ruimtelijke kwaliteit en de leefbaarheid aantasten.

Sinds een aantal jaren is er sprake van een toegenomen bouwdynamiek in het plangebied. Bewoners en
professionele vastgoedpartijen maken veel gebruik van de bouwmogelijkheden die het bestemmingsplan
biedt. Het plan bevat 0.a. een binnenplanse afwijkingsbevoegdheid voor de bouw van een extra daklaag.
Ook worden er veel kelders, aan- en uitbouwen en dakterrassen gebouwd. Binnentuinen raken hierdoor
meer \ersteend. Daamaast is het straatbeeld op een aantal plekken aangetast door dakopbouwen die
niet goed in het straatbeeld passen.

Onder een deel van de bewoners is weerstand ontstaan tegen deze bouwdynamiek. Zij vinden dat hun
woongenot wordt aangetast. Ook zijn veel bewoners bezorgd ower de aantasting van de
cultuurhistorische waarden van het plangebied. Een groep bewoners heeft daarom een oproep gedaan
aan stadsdeel Zuid om de ruime bouwmogelijkheden in te perken. Het opstellen van meer
consenerende bestemmingsplannen is één van de maatregelen uit de aanpak bouwdynamiek. Om deze
redenen is prioriteit gegeven aan de actualisering van dit bestemmingsplan.

De ambitie van het nieuwe bestemmingsplan is om een nieuw evenwicht te creéren tussen het mogelijk
maken van investeringen en het beschermen van de bestaande kwaliteiten. Daarom worden de
bouwmogelijkheden uit het huidige bestemmingsplan ingeperkt en worden de cultuurhistorische
waarden beter beschermd. Deze ambitie sluit aan bij de doelstelling van de aanpak bouwdynamiek die
luidt: "Het vinden van een goede balans tussen enerzijds het vergroten van leef- en woonoppendakte en
het waarborgen van kwaliteit in de stad, en anderzijds het bestrijden van de negatieve gewolgen van
bouwdynamiek."

Opwallend is dat het huidige bestemmingsplan ook ruime gebruiksmogelijkheden bevat voor
niet-woonfuncties. De gemeente wilde destijds de uitrol van het binnenstadsmilieu richting Oud-Zuid
faciliteren en de ontwikkeling van het Museumkwartier tot een hoogstedelijk centrum met internationale
allure stimuleren. Daarom maakt het bestemmingsplan op diverse plekken functionele transformaties
mogelijk. Zo maakt het bestemmingsplan langs de Paulus Potterstraat en het grootste deel van de
Willemsparkweg in alle panden nieuwe detailhandel mogelijk. Het grootste deel van deze panden is nu
nog in gebruik als woning of kantoor. Ook hebben alle kantoorpanden langs de De Lairessestraat een
gemengde bestemming gekregen waar detailhandel is toegestaan. Daarmaast maakt het
bestemmingsplan in alle panden langs de zuidoostrand van het Museumplein nieuwe musea mogelijk.
In deze panden zijn voornamelijk kantoren en enkele consulaten gevestigd. Tenslotte wordt via
wijzigingsbewegdheden op diverse plekken in het Museumkwartier nieuwe horeca mogelijk gemaakt.

De ruime gebruiksmogelijkheden hebben niet geleid tot een significante toename van het aantal winkels
in de genoemde straten. De De Lairessestraat en de zuidoostrand van het Museumplein zijn nog steeds
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verharding tegen te gaan het wlgende.

Het meeste (potentiéle) groen in het plangebied bevindt zich in de binnentuinen. Deze vormen de
stedenbouwkundige contramal van de straten en pleinen, die in dit plangebied vaak wlledig verhard zijn.
In praktijk geldt voor de binnentuinen echter dat deze in hoge mate eveneens reeds zijn verhard.

Bij zware regen ontstaat in nagenoeg het gehele plangebied in het plangebied wateroverlast in de
binnentuinen. Bij een extreme regenbui zal het waterpeil tot 50 cm en hoger boven tuinniveau
staanWaterowerlast in de binnentuinen is daarmee een probleem voor het gehele plangebied.

Om de stad, en daarmee dit plangebied, klimaatbestendig te maken en te houden, is het belangrijk de
binnentuinen in het plangebied zo groen en open mogelijk te maken en hemelwaterbestendig in te
richten. Groene binnentuinen kunnen veel regenwater opnemen en houden het regenwater ook langer
vast. Het realiseren van groene daken op de bebouwing in de binnentuinen (conform de
Hemelwatenerordening Amsterdam) draagt bij aan het bevorderen van het waterbergend vermogen van
de binnentuinen. Het verwijderen van verharding en de aanleg van groen in de binnentuinen zorgt ook
een meer stabiele grondwaterstand en maakt de binnentuinen beter bestand tegen zowel hevige
regenbuien als droogte.

Vooral bomen en struiken verdampen het (teveel aan) water en hebben daarmee tevens een verkoelend
effect op de stad. Groene binnentuinen zijn dan ook tevens belangrijk om bij het warmer wordende
klimaat hittestress op te vangen. Klimaatverandering leidt tot hetere zomers, meer warme en tropische
nachten en meer hittegolven, waarbij de gevoelstemperatuur oploopt tot (zeer) onaangename hoogte en
kan leiden tot gezondheidsproblemen en owersterfte. Het gehele plangebied is onderdeel van het
hitte-eiland dat de stad ten opzichte van het landelijke gebied vormt. De hoeweelheid groen in het
plangebied (zowel in de openbare ruimte als in de binnentuinen) is laag tot zeer laag, terwijl groen juist
bijdraagt aan de hittebestendigheid van de stad en daarmee aan het reduceren van hittestress. Door hun
schaduwwerking dragen bomen het meeste bij aan het reduceren van de gewoelstemperatuur, maar ook
laag groen, gras, en groene daken dragen daaraan bij.

Groene, open en rustige binnentuinen dragen tevens bij aan het bevorderen van de biodiversiteit van de
stad. Groene binnentuinen vormen de belangrijkste schakels binnen het netwerk van biodiversiteit. Zij
wvormen een natuurlijke biotoop voor planten en dieren in de stad en een belangrijke aanwllling ten
opzichte van openbaar groen en verwlllen zo een rol als stapstenen/stepping stones van groen. Hier
kunnen zich plant- en diersoorten vestigen die in de 'openbare' stad veel meer moeite hebben. Het
plangebied ligt tussen de belangrijke groene en blauwe zones van het Vondelpark en het Noorder
Amstelkanaal. Het stillere en rustiger karakter van de binnentuinen maakt dat de binnentuinen zeer
geschikt zijn om voor deze dier- en plantensoorten een rol als groene stapstenen/stepping stones te
verwllen tussen deze groenblauwe structuren.

Een teveel aan verharding en bebouwing in de binnentuinen staat op gespannen voet met de gewenste
instandhouding en ontwikkeling van het groene en biodiverse netwerk in de stad. Bewoners, bedrijven en
organisaties worden bovendien aangemoedigd om (binnen)tuinen, gewels en daken groener te maken en
ecologisch te beheren. Bij (ver)bouwen bij renovatie, transformatie en nieuwbouw van gebouwen geldt
als norm dat dit op een 'natuurinclusieve' wijze gebeurt.

Bij het stedenbouwkundig ontwerp van de bebouwing werd al een prettig woon- en leefklimaat
nagestreefd. Om er voor te zorgen dat er wldoende licht en frisse lucht in de woningen kon komen,
werd gezocht naar een goede verhouding tussen bouwhoogtes, straatbreedtes en blokdieptes. Het
binnenterrein vormde daarbij de stedenbouwkundige contramal van de openbare ruimte. De openbare
ruimte is druk en verhard, terwijl de binnentuinen privacy bieden en groen zijn. Vandaag de dag vormen
groene en rustige binnentuinen nog steeds een belangrijke kwaliteit ter compensatie van de drukte in de
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versteende openbare ruimte.

De binnentuinen in het plangebied zijn over het algemeen langgerekt en ondiep van karakter. In het
plangebied is in veel binnentuinen nog groen aanwezig, maar het merendeel van de binnentuinen is in
hoge mate verhard in de vorm van betegeling en bebouwing. Deze verharding tast niet alleen het groene
karakter, maar ook de oorspronkelijk bedoelde stedenbouwkundige kwaliteit van rustige binnentuinen
aan.

Dit geldt voormamelijk voor de bewoners op hogere verdiepingen. Zij hebben immers niet de baten die de
ondememers en bewoners op de begane grond wel hebben van de tuinbebouwing. Om de rustige
beleving van de binnentuinen kracht bij te zetten en daarmee het \erblijfsklimaat aangenaam te houden,
is een \erregaande verdichting van de binnentuinen niet wenselijk.

De werschillende belangen om de binnentuinen zo open en groen mogelijk te maken en houden, zijn
ingegeven door problematiek op verschillende schaalniveaus. De gevoeligheid voor wateroverlast in de
binnentuinen geldt voor alle binnentuinen in het plangebied. En op stedelijk en regionaal niveau maakt
het plangebied deel uit van het veel grotere stedelijke hitte-eiland waarbinnen de problematiek van het
wvoorkodmen van hittestress speelt. Daamaast zijn veel beleidsuitgangspunten van toepassing op de
gehele stad. Dat geldt bijwoorbeeld woor de stedelijke Groenvisie 2020-2050, de stedelijke
Hemelwatenerordening en de verplichting om in de gehele stad alleen nog kelders te bouwen die
grondwatemeutraal zijn. Op de plekken in de stad die erg versteend zijn en waar weinig schaduw is,
wordt ook gestimuleerd om gewels, daken en tuinen groener te maken. Deze stedelijke
beleidsuitgangspunten, maatregelen en belangen zijn vanzelfsprekend tevens van toepassing op dit
plangebied.

Doorvertaling in het bestemmingsplan

Uit de bovenstaande analyse blijkt het belang van het behoud van het open en groene karakter van de
binnentuinen. Het groen vergroot de sponswerking en \ertraagt de afvoer van regenwater, reduceert de
gezondheidsrisico's van hittestress, draagt bij aan een prettig woon- en leefklimaat voor bewoners
rondom binnentuinen en bewvordert de biodiversiteit.

Naarmate de verharding toeneemt komen deze belangen meer onder druk te staan. Daarmee is het
gewenst om aan- en uitbouwen in de binnentuinen in beperkte mate toe te staan. Voor dit
bestemmingsplan wordt als richtlijn gehanteerd dat bij voorkeur maximaal een kwart van de binnentuin
mag worden bebouwd. En dat maximaal de helft van de binnentuin mag worden verhard (dit is inclusief
bebouwing). Het percentage verharding mag iets hoger zijn, zodat bewoners de mogelijkheid houden om
bijvoorbeeld een terras aan te leggen zonder dat dit ten koste gaat van de hoewveelheid bebouwing die
wordt toegestaan.

Omdat het uitbouwen van woningen ten koste gaat van het waterbergend vermogen van zowel de onder-
als bovengrond van de binnentuinen zijn compenserende maatregelen gewenst. Het niet-bebouwde
oppendak en het groen nemen af, terwijl de afvoer van regenwater vanaf het extra dakoppendak juist
toeneemt. De verplichting uit de hemelwatenerordening om een groen dak met hemelwaterberging aan
te leggen op nieuwe bijbehorende bouwwerken is daarom in dit bestemmingsplan doonertaald.

Het beperken van het vergunningwij bouwen en het verplichten van groene daken is niet de enige manier
om het waterbergend vermogen en de hittebestendigheid van de tuinen zoveel mogelijk in stand te
houden. Het verharden van het achtererfgebied leidt eveneens tot een verslechtering van het
waterbergend vermogen van hemelwater in de binnentuinen en een verhoging van de hittestress. Daarom
worden er in het bestemmingsplan ook voorwaarden gesteld aan het verharden van de binnentuinen.
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met een winkel ondersteunende gebouw.

Begrenst worden het Museumkwartier en de Valeriusbuurt door twee grote wateriopen, de Noorder
Amstelkanaal in het Zuiden en de Boerenwetering in het Oosten. In het Noorden sluit direct het
Vondelpark aan met zijn recreatieve betekenis voor de hele stad. Maar toch zijn door de relatief hoge
dichtheid van de bebouwing de binnentuinen meestal de enige groene plekken in de directe
woonomgeving. Daarom hebben de groene binnentuinen een belangrijke inMoed op de woonkwaliteit in
dit gebied m.b.t. gezondheid, lucht, koeling, waterbergende capaciteit en meer. Het is daarom van groot
belang dat deze kwaliteit behouden blijft.

Door de maximaal toegestane bouwdiepte van vergunningswrije aan- en uitbouwen in ondiepe
binnentuinen terug te brengen tot 2,5 meter, blijft de open en groene kwaliteit van de binnentuinen zo
veel mogelijk gehandhaafd zonder de uitbreidingsmogelijkheden van de woningen op begane grond
wlledig te beperken. Aan de hand van onderstaande uitgangspunten is onderzocht bij welke
bouwblokken een beperking van de maximale diepte van aan- en uitbouwen nodig is om het groene
karakter van de binnentuinen te behouden en waar mogelijk diepere aan- en uitbouwen aanvaardbaar
zijn.

Voor de bouwblokken zijn hienoor de wlgende uitgangspunten gehanteerd:

1. Per straatfront van een bouwblok dienen zo weinig als mogelijke verschillende maximale dieptes van
aanbouwen aangehouden te worden zodat er zo veel mogelijk een rechte lijn aan de achterkant van
de bebouwing op begane grond ontstaat. Het verspringen van de diepte van aanbouwen in eenzelfde
straatfront zou ten kosten gaan van het woongenot van de woningen op begane grond met ondiepe
tuinen.

2. Bij de beoordeling van de impact van aan-/uitbouwen op de groene uitstraling van de binnentuinen
zijn niet alleen de diepte van de individuele kawels van belang maar de maat van de gehele open
ruimte tussen de tegenower elkaar liggende gewvels. Om de open en groene kwaliteit te behouden is
de onbebouwde ruimte tussen de tegenower elkaar liggende geels, inclusief de aan-/uitbouwen op
de eerste bouwlaag, bij voorkeur minimaal 25 m diep.

Hieronder is het ruimtelijke effect van de aan- en uitbouwen op de binnentuinen aan de hand van een
aantal woorbeelden geschetst. Deze worbeelden zijn op onderstaande overzichtskaart weergegeven. De
nummering van de voorbeeld-blokken correspondeert met de analyses per voorbeeld-blok hiemna.
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van dit hoofdstuk beschreven.

In beginsel gelden de hier aangegeven uitgangspunten voor alle percelen die als zodanig worden
gebruikt. Indien de situatie daarom waagt, is voor een bepaald perceel of een bepaalde functie maatwerk
toegepast.

3.3.1 Museumplein en omgeving

Het Museumplein is een unieke plek in Amsterdam met vier culturele instellingen van wereldniveau. Het
Museumkwartier is bovendien een belangrijke toeristische trekpleister. Eén van de opgaves voor het
Museumkwartier is het creéren van betere verbindingen naar omliggende buurten zoals De Pijp en de
P.C. Hooftbuurt met meer publieksgerichte wvoorzieningen langs de betreffende langzaam
verkeersroutes.

Het bestemmingsplan Museumkwartier - Valeriusbuurt 2011 beschermt het brede en gevarieerde
voorzieningenaanbod rond het Museumplein. Het merendeel van de panden heeft een gemengde
bestemming en er is veel maatwerk toegepast. Ook worden er veel nieuwe ontwikkelingen mogelijk
gemaakt. Zo hebben de panden aan de noordzijde van de Paulus Potterstraat allemaal een gemengde
bestemming gekregen, waarbij de vestiging van detailhandel bij rechte is toegestaan. Hoewel de Paulus
Potterstraat in het stadsstratenbeleid wordt aangemerkt als een 'wldragen stadsstraat', zijn er in deze
straat geen winkels gevestigd. Veel panden zijn in gebruik als kantoor. Een aantal panden wordt
bewoond en er zijn twee toeristische publiekstrekkers gevestigd: House of Bols en Coster Diamonds/
Diamant museum.

In alle panden aan de zuidoostzijde van het Museumplein en in de Hobbemastraat en Honthorststraat
tussen het Museumplein en de Hobbemakade zijn in het bestemmingsplan Museumkwartier -
Valeriusbuurt 2011 nieuwe musea toegestaan. Hier zijn echter geen musea gevestigd. In deze straten
zijn vooral kantoren en woningen gevestigd.

In dit bestemmingsplan wordt in dit plandeel ook weer veel maatwerk toegepast. Voor een aantal straten
en percelen worden de gebruiksmogelijkheden echter gewijzigd, zodat ze beter aansluiten op de
bestaande situatie. Op deze manier kan worden bijgedragen aan de ambities uit de structuunvisie
Amsterdam en de gebiedsagenda Oud-Zuid. De unieke mix van cultuur, winkels, horeca, wonen en
werken wordt behouden zonder dat het plangebied op slot gaat. Maar er wordt voorkomen dat er een te
grote concentratie van (nieuwe) detailhandel, horeca en toeristische publiekstrekkers ontstaat. Dit zou
in strijd zijn met de ambitie om bezoekers juist meer over de stad te spreiden.

De regeling in bestemmingsplan Museumkwartier - Valeriusbuurt 2011 voor winkelpanden aan de P.C.
Hoofstraat en het deel van de Van Baerlestraat tussen het Vondelpark en het Concertgebouw (hiema:
Van Baerlestraat Noord) blijft gehandhaafd. Amsterdam streeft met haar detailhandelsbeleid naar
meerdere aantrekkelijke winkelgebieden waar kan worden gewinkeld voor producten die men niet elke
dag koopt. Het aanbod moet voorzien in uiteenlopende behoeftes in verschillende segmenten. Dit waagt
om een ruim aanbod in niche-, top- en luxe segmenten en ruimte om in het kemwinkelgebied mee te
bewegen met veranderingen in de consumentenbehoeften.

De P.C. Hooftstraat voorziet als meest exclusieve winkelstraat van de stad in de waag naar luxe winkels
in het topsegment. De Hobbemastraat en de Van Baerlestraat Noord fungeren als aanloopstraat
respectiewelijk uitloper van de P.C. Hooftstraat. Ook in deze straten zijn voornamelijk luxe winkels in het
dure segment te vinden. Het hele gebied wordt in het detailhandelsbeleid gerekend tot het
kernwinkelgebied van de binnenstad waar de winkels voor niet-dagelijkse boodschappen zijn
geconcentreerd die zich vooral op bezoekers richten. Winkels voor dagelijkse boodschappen en
consumentgerichte dienstverleners richten zich wooral op bewoners en zijn daarom voornamelijk buiten
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het kernwinkelgebied te vinden. Om die reden wordt in het nieuwe bestemmingsplan in de P.C.
Hooftstraat, de Van Baerlestraat Noord en de kop van de Hobbemastraat alleen detailhandel bij rechte
toegestaan en wordt er een groter winkelMoeroppendak toegestaan dan in de wijkwinkelgebieden.

Het Amsterdamse detailhandelsbeleid is gericht op clustering van het winkelaanbod in bestaande
winkelgebieden. Op die manier profiteren winkels van elkaars bezoekersstromen en heeft de consument
het gemak van alle winkels bij elkaar. Dit betekent dat er in principe geen nieuwe winkels kunnen
worden gevestigd buiten de bestaande winkelgebieden.

De bestemming van de panden aan de noordzijde van de Paulus Potterstraat wordt ingeperkt. Er worden
geen nieuwe winkels en consumentgerichte dienstverleners toegestaan. Aan de noordzijde van de
Paulus Potterstraat bevinden zich weinig publieksgerichte voorzieningen. Er bevinden zich vooral
woningen en kantoren. De straat wordt in het stadsstratenbeleid aangemerkt als een ‘wldragen
stadsstraat' en leent zich daarom goed voor de vestiging van voorzieningen. Het is een doorgaande route
waar diverse bussen en trams doorheen rijden. Alle panden hebben echter een hoge cultuurhistorische
waarde. De worgewels dienen daarom beschermd te worden. Voor de vestiging van nieuwe winkels en
consumentgerichte dienstverleners zijn in veel gevallen aanpassingen aan de gewels nodig. Dit is
onwenselijk. Voor de vestiging van kantoren en maatschappelijke voorzieningen zijn in de regel geen
aanpassingen aan de gewel nodig. Om die reden worden in het nieuwe bestemmingsplan alleen
kantoren en maatschappelijke voorzieningen toegestaan in de Paulus Potterstraat. bestaande
publieksgerichte functies worden positief bestemd. House of Bols en Coster Diamonds/ Diamant
museum krijgen een maatwerkbestemming.

De mogelijkheid om nieuwe musea te vestigen in alle panden aan de zuidoostzijde van het
Museumplein en in de Hobbemastraat en Honthorststraat komt in dit bestemmingsplan te venallen. Het
stadsbestuur wil bezoekers en toeristen meer over de stad spreiden. In het strategisch huisvestingsplan
Kunst en Cultuur staat een aantal beleidslijnen die in het verlengde liggen van de spreidingsgedachte
van bezoekers. Zo is er opgenomen dat nieuwe grootstedelijke voorzieningen voor Kunst en Cultuur niet
in het centrum komen, maar juist daarbuiten. De vestiging van nieuwe musea aan de zuidoostkant van
het Museumplein past niet bij deze ambities. De bestemming van de panden wordt in overeenstemming
gebracht met het bestaande gebruik (wonen en kantoren).

Wel kan er op de begane grond van de panden aan de Honthorststraat onder voorwaarden ruimte
worden geboden voor kleinschalige culturele voorzieningen. Het oostelijk deel van de Honthorststraat
maakt onderdeel uit van de \erbindingsroute tussen het Marie Heinekenplein en het Museumplein. In de
structuunisie is de ambitie geformuleerd om de functierijkdom in de verbindende straten richting de Pijp
te vergroten. In de Eerste Jacob van Campenstraat zijn al diverse woorzieningen zoals winkels, ateliers
en horecazaken gewvestigd. Deze ontwikkeling heeft zich echter nog niet doorgezet in de
Honthorststraat. Hier zijn nog geen publieksgerichte woorzieningen aanwezig. De vestiging van nieuwe
detailhandel buiten de winkelstraten is vanuit het detailhandelsbeleid echter niet gewenst. Kleinschalige
culturele worzieningen (galeries, ateliers, cultuureducatie) kunnen echter ook bijdragen aan de
verlevendiging van deze straat. Bovendien draagt dit ook bij aan de ambitie om de status van het
Museumplein en omgeving als cultureel centrum te \ersterken. Kleinschalige culturele voorzieningen
leiden niet tot noemenswaardige extra aantallen bezoekers. Vanuit het spreidingsbeleid is het geen
bezwaar om kleinschalige culturele voorzieningen mogelijk te maken in de Honthorststraat.

De westiging van kleinschalige culturele voorzieningen in de Honthorststraat is echter maatwerk. De
meeste panden aan de Honthorststraat hebben een hoge cultuurhistorische waarde. Er moet worden
woorkomen dat de gewels worden aangetast door de vestiging van een galelie of atelier. Ook moet
worden voorkokmen dat er geen negatieve effecten optreden voor het woon- en leefklimaat.

Om die reden is er geen regeling in het bestemmingsplan opgenomen woor het vestigen van
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kleinschalige culturele woorzieningen in de Honthorststraat. Als een initiatiefnemer een kleinschalige
culturele worzieningen wil vestigen, dan heeft het de voorkeur om zo'n aanvraag via een buitenplanse
afwijking te vergunnen. Op die manier kunnen er maatwerkwoorschriften worden gesteld. En kan een

aanwraag ook makkelijker geweigerd worden als niet wordt wldaan aan de maatwerkwoorschriten.

Uitgangspunten Museumplein en omgeving

Samengevat worden daarmee voor het woorzieningencluster Museumplein en omgeving de wlgende
uitgangspunten gehanteerd:

1. Alle culturele publiekstrekkers (Concertgebouw en de musea rond het Museumplein: Rijksmuseum,
Stedelijk Museum, Van Goghmuseum, Coster Diamonds/Diamond Museum en Moco Museum)
krijgen een culturele bestemming. De mogelijkheid om zelfstandige horeca te vestigen bij het
Concertgebouw, het Rijksmuseum, het Stedelijk museum en het Van Goghmuseum blijt
gehandhaafd.

2. Voorziening(en) gericht die gericht zijn op entertainment, zoals House of Bols, krijgen een eigen
bestemming.

3. De P.C. Hoofstraat is onderdeel van het kernwinkelgebied van Amsterdam. De
maatwerkbestemming uit het bestemmingsplan Museumkwartier - Valeriusbuurt 2012 voor het deel
tussen de Van Baerlestraat en de Hobbemastraat wordt gehandhaafd. In alle panden wordt
detailhandel toegestaan op de begane grond én de eerste verdieping, mits daarboven nog tenminste
twee woonlagen aanwezig zijn. Wonen wordt toegestaan op de verdiepingen. Winkels mogen een
bruto Moeroppendak van maximaal 750 m2 hebben en een maximale gewelbreedte van 15 meter.
Bestaande andere niet-woonfuncties worden positief bestemd.

4. Het noordelijk deel van de Van Baerlestraat (tussen het Concertgebouw en het Vondelpark), de kop
van de Willemsparkweg (tussen de Van Baerlestraat en de Alexander Boerstraat), de kop van de
Hobbemastraat (tussen de Stadhouderskade en de P.C. Hooftstraat) en de kop van de P.C.
Hooftstraat (tussen de Stadhouderskade en de Hobbemastraat) maken onderdeel uit van het
kernwinkelgebied. Detailhandel wordt in alle panden toegestaan op de begane grond. Wonen wordt
toegestaan op de verdiepingen. Winkels mogen een bruto Moeroppendak van maximaal 500 m2
hebben. Bestaande andere niet-woonfuncties worden positief bestemd.

5. De bestemming van de niet-woonfuncties aan de noordzijde van de Paulus Potterstraat wordt
ingeperkt. Er worden kantoren en maatschappelijke voorzieningen toegestaan in de
benedenwoningen, dan wel het gehele pand, afhankelijk van de situatie ter plaatse. WWonen wordt
toegestaan op de verdiepingen. Bestaande horeca-inrichtingen worden positief bestemd. House of
Bols krijgt een maatwerkbestemming.

6. De maatwerkbestemming voor de panden aan de zuidoostzijde van het Museumplein wordt
gewijzigd. De bestaande gebruiksrechten voor musea komen te vervallen. Alle kantoren krijgen een
gemengde woon- en kantoorbestemming. Alle woningen krijgen de bestemmingen Wonen.
Bestaande andere niet-woonfuncties worden positief bestemd.

3.3.2 Roelof Hartplein en omgeving

In het bestemmingsplan Museumkwartier - Valeriusbuurt 2012 is ernvoor gekozen om de winkelfunctie in
het deel van de Van Baerlestraat ten zuiden van het Concertgebouw (hiera: Van Baerlestraat Zuid) en
de Roelof Hartstraat te beschermen. Daarom werd alleen detailhandel bij rechte toegelaten op de
begane grond. In veel panden waren en zijn andere functies dan detailhandel gevestigd, zoals
dienstverlening, kantoren en woningen op de begane grond. Deze functies werden in het
bestemmingsplan positief bestemd. Dit houdt in dat in de desbetreffende panden naast detailhandel ook
dienstverlening, kantoren of woningen op de begane grond was toegestaan.

In de afgelopen tien jaar is het Amsterdamse winkellandschap veranderd. Als gewolg van het
internetwinkelen zijn er minder winkels voor niet-dagelijks boodschappen. Het aandeel dienstverleners

bestemmingsplan_Museumkwartier - Valeriusbuurt 2022 (vastgesteld)



blz. 67

en horecazaken is echter toegenomen. In de Van Baerlestraat Zuid en de Roelof Hartstraat is het aantal
niet-dagelijkse winkels en horecazaken wrijwel gelijk gebleven, maar het aandeel dienstverleners nam
juist sterk toe (van 10 naar 18 vestigingen).

Het winkellint functioneert goed. De leegstand is lager dan gemiddeld in stadsdeel Zuid. De huren liggen
iets hoger dan gemiddeld in stadsdeel Zuid. In beide straten zijn diverse winkels en horecazaken in het

hogere segment gevestigd. Er zijn geen prijsvechters of low budgetzaken aanwezig. Opvallend is dat er

relatief weinig filialen van ketens zijn gevestigd.

Onder bewoners en ondernemers leven echter zorgen over de toekomst van het winkellint. Men verwacht
dat de wraag naar winkelruimtes zal afnemen. Door de beperkte bestemming wordt het risico op
leegstand groter. Het uitgangspunt in het huidige detailhandelsbeleid is dat op de begane grond van
wijkwinkelstraten zowel winkels als consumentverzorgende dienstverlening is toegestaan. Het toestaan
van zowel winkels en consumentgerichte dienstverening draagt bij aan het op peil houden van een goed
voorzieningenaanbod en het voorkomen van leegstand.

De ambitie is om de kwaliteit en het woorzieningenaanbod in dit winkellint op peil te houden en waar
mogelijk te versterken. Het winkellint Van Baerlestraat Zuid - Roelof Hartstraat krijgt daarom een
ruimere bestemming die beter aansluit bij het gemengde karakter van het lint en de toekomstige
vestigingsmogelijkheden vergroot. Detailhandel en consumentgerichte dienstverlening worden bij rechte
toegestaan op de begane grond. Andere niet-woonfuncties, zoals maatschappelijke voorzieningen,
kantoren en bedrijven worden niet bij rechte toegestaan op de begane grond. Dit zijn geen voorzieningen
die bijdragen aan het uitwisselingsmilieu van een winkelstraat.

In het winkellint bevinden zich diverse woningen op de begane grond. De meeste van deze woningen
hebben in het bestemmingsplan Museumkwartier - Valeriusbuurt 2012 een gemengde bestemming met
de aanduiding 'wonen'. De panden aan de Van Baerlestraat 138, 140 en 142 hebben echter de
bestemming Wonen. Het is niet bekend waarom voor een afwijkende bestemming is gekozen. In dit
bestemmingsplan krijgen alle panden in het winkellint een gemengde bestemming. De aanwezige
woningen op de begane grond worden positief bestemd.

Op grond van het bestemmingsplan Museumkwartier - Valeriusbuurt 2012 mogen winkels in de Van
Baerlestraat Zuid een maximaal Moeroppendak van 500 m2 hebben. Dit wordt in het nieuwe
bestemmingsplan teruggebracht naar 300 m2. In dit deel van de Van Baerlestraat bevinden zich geen
winkels die groter zijn dan 300 m2. Door het maximale Moeroppendak in te perken naar 300 m2 worden
de winkelpanden minder aantrekkelijk voor grote winkelfilialen. Hiermee worden de owerlevingskansen
voor kleinere, meer buurtgerichte winkels en dienstverieners vergroot.

De niet-woonfuncties langs de Hobbemakade, Johannes Vermeerstraat en Ruysdaelstraat hebben in
het bestemmingsplan Museumkwartier - Valeriusbuurt 2012 een gemengde bestemming. Detailhandel,
bedrijf en dienstveriening zijn bij rechte toegestaan. De owerige functies (kantoor, horeca en hotel) zijn
alleen toegestaan waar dit met een aanduiding is aangegeven.

De bestemming van het buurtvoorzieningenclusters aan de Ruysdaelstraat wordt in dit
bestemmingsplan verruimd. Naast winkels, consumentgerichte dienstveriening en bedrijven worden hier
ook maatschappelijke voorzieningen, galeries en kantoren toegelaten. Enerzijds wordt hiermee de
owerlevingskans van dit cluster vergroot, nu de waag naar winkelruimtes afneemt. Anderzijds worden de
vestigingsmogelijkheden voor maatschappelijke voorzieningen en kleine kantoren vergroot.

De bestemming van de niet-woonfuncties in de Johannes Vermeerstraat wordt ingeperkt. De Johannes

Vermeerstraat is geen winkelstraat of stadsstraat en is ook niet aangewezen als potentiele stadsstraat.
Het toestaan van nieuwe detailhandel en consumentgerichte dienstwerlening in de Johannes
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Vermeerstraat kan een bedreiging vormen woor het bestaande winkelaanbod in de nabijgelegen
wijkwinkelgebieden. In het nieuwe bestemmingsplan worden langs deze straat daarom geen nieuwe
publieksgerichte worzieningen toegestaan. Maatschappelijke voorzieningen, kantoren en bedrijven zijn
hier wel toegestaan.

Dit betekent owverigens niet dat er helemaal geen ruimte is voor nieuwe publieksgerichte voorzieningen
(winkels en dienstverleners) in de Johannes Vermeerstraat. De route Gabriel Metsusstraat - Johannes
Vermeerstraat - Ruysdaelstraat vormt een belangrijke langzaam verkeersverbinding tussen De Pijp en
het Museumplein. Door de opening van de Noord/Zuidlijn is het belang van deze langzaam
verkeersyerbinding toegenomen. Veel bezoekers wandelen vanaf station De Pijp via de Albert
Cuypstraat en de Ruysdaelstraat naar het Museumplein. Dit biedt kansen voor de vestiging van
publieksgerichte voorzieningen langs de Ruysdaelstraat, de Johannes Vermeerstraat en de Gabriel
Metsusstraat.

Er dient echter een afweging op maat plaats te vinden of de worziening past in het woon- en leefklimaat
van de Johannes Vermeerstraat en de Gabriel Metsusstraat. Ook dient te worden beoordeeld of de
vestiging van een nieuwe publieksgerichte voorziening al dan niet een bedreiging vormt voor het
voorzieningenaanbod in omliggende winkelstraten. Indien het stadsdeel hieraan wil meewerken, dient er
daarom een buitenplanse afwijking van het bestemmingsplan te worden verleend. Hierdoor is het
makkelijker om op maat gemaakte voorwaarden te stellen aan nieuwe publieksgerichte functies.

Ook de bestemming van de niet-woonfuncties aan de Hobbemakade wordt ingeperkt. De Hobbemakade
is geen stadsstraat of winkelstraat en is ook niet aangewezen als potentiele stadsstraat. De
Hobbemakade maakt onderdeel uit van het hoofdnet auto en heeft aan de gebouwenzijde een relatief
smalle stoep. De straat leent zich daarom niet goed voor de vestiging van publieksgerichte
voorzieningen. Met uitzondering van enkele straathoeken zijn er ook geen winkels en dienstverieners
aanwezig langs de Hobbemakade. De mogelijkheid om winkels en dienstverleners te vestigen in de
panden met een niet-woonfunctie komt daarom te venallen. Andere niet-woonfuncties, zoals
maatschappelijke voorzieningen, kantoren en bedrijven zijn hier wel toegestaan.

De bestemming van de owerige niet-woonfuncties in de woonstraten wordt ook ingeperkt. De
mogelijkheid om publieksgerichte woorzieningen te vestigen in panden met een niet-woonfunctie komt in
het nieuwe bestemmingsplan te vervallen. Niet publieksgerichte voorzieningen, zoals maatschappelijke
voorzieningen, kantoren en bedrijven zijn hier wel toegestaan. Bestaande winkels en dienstverieners
worden met een aanduiding bestemd. Voor een motivering van deze keuze wordt verwezen naar
paragraaf 3.3.5 (Owerige uitgangspunten voorzieningenclusters).

Uitgangspunten Roelof Hartplein en omgeving

Daarmee gelden voor het woorzieningencluster Roelof Hartplein en omgeving de wvolgende
uitgangspunten:

1. De bestemming van de panden in het zuidelijke deel van de Van Baerlestraat (tussen het
Concertgebouw en het Roelof Hartplein) en de Roelof Hartstraat wordt verruimd. In alle panden wordt
op de begane grond detailhandel en consumentgerichte dienstverlening toegestaan. \Wonen wordt
toegestaan op de verdiepingen. Het maximale bvo woor winkels en consumentgerichte
dienstverlening is 300 m2. Bestaande andere niet-woonfuncties en woningen op de begane grond
worden positief bestemd.

2. De bestemming van het voorzieningencluster aan de Ruysdaelstraat (tussen de Hobbemakade en
de Johannes Vermeerstraat) wordt verruimd. Op de begane grond worden detailhandel,
consumentgerichte dienstverlening, maatschappelijke worzieningen, galeries, kleine kantoren en
kleine bedrijven toegestaan. \Wonen wordt toegestaan op de \erdiepingen. Bestaande horeca wordt
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positief bestemd. Voor alle niet-woonfuncties geldt een maximaal bruto Moeroppendak van 300 m2
per vestiging.

3. De bestemming van de niet-woonfuncties in de Johannes Vermeerstraat en langs de Hobbemakade
wordt ingeperkt. Detailhandel en consumentgerichte dienstveriening worden niet meer bij rechte
toegestaan op de begane grond. Op de begane grond worden maatschappelijke voorzieningen,
kleine kantoren en kleine bedrijven toegestaan. Wonen wordt toegestaan op de verdiepingen. Voor
alle niet-woonfuncties geldt een maximaal bruto Moeroppendak van 300 m2 per vestiging. Bestaande
winkels, consumentgerichte dienstverlening en horeca worden positief bestemd.

3.3.3 Cornelis Schuytstraat en omgeving

Dit deel van het plangebied zit qua worzieningendichtheid en aanbod tussen het Museumkwartier en de
Valeriusbuurt in. De woorzieningendichtheid is hoger dan in de Valeriusbuurt, maar een stuk lager dan
rondom het Museumpilein. In dit plandeel bevinden zich geen landelijke en internationale
publiekstrekkers zoals musea of een P.C. Hooftstraat. De Comelis Schuytstraat is echter een bekende
Amsterdamse winkelstraat met speciaalzaken en winkels uit het duurdere segment, die ook bezoekers
uit de omliggende buurten trekt.

In dit plandeel bevinden zich veel winkels in het midden- en hogere segment. Winkels zijn niet alleen in
de Comelis Schuytstraat te vinden, maar ook verspreid in het eerste deel van de Willemsparkweg, de
Jacob Obrechtstraat, de Emmastraat en op de hoeken van de woonstraten. Er is al jaren een
ontwikkeling gaande dat traditionele buurtwinkels worden verdrongen door winkels uit het hogere
segment. Veel bewoners maken zich hier zorgen ower.

Verspreid door dit plandeel bevinden zich relatief veel kantoren. Aan de De Lairessestraat en de J.J.
Viottastraat zijn enkele concentraties van kantoorpanden te vinden. Bijzonder aantrekkelijk aan deze
buurt zijn de \ele kleine restaurants en lunchgelegenheden op de hoeken van de woonstraten. Dit hangt
samen met het welvarende karakter van de buurt. Ook de aanwezigheid van de ele vaak kleine
kantoren draagt bij aan het draagMak voor horeca in deze buurt.

In het huidige bestemmingsplan is enoor gekozen om de winkelfunctie in de Comelis Schuytstraat te
beschermen. Daarom wordt alleen detailhandel bij rechte toegelaten op de begane grond. In het nieuwe
bestemmingsplan wordt in alle panden in het noordelijk deel van de Cornelis Schuytstraat (tussen de
Van Eeghenstraat en de De Lairessestraat) zowel detailhandel als consumentgerichte dienstverlening
bij rechte toegelaten op de begane grond.

De bestemming wordt verbreed omdat de Comelis Schuytstraat een wijkwinkelstraat is, die geen
onderdeel uitmaakt van het kemwinkelgebied. Het woorzieningenaanbod in de Cornelis Schuytstraat
richt zich vooral op bewoners. In het kernwinkelgebied zijn niet-dagelijkse winkels gericht op bezoekers
geconcentreerd. Daarom worden winkelpanden in het kemwinkelgebied uitsluitsel voor detailhandel
bestemd. Omdat wijkwinkelstraten zich vooral op bewoners richten, wordt hier zowel detailhandel als
consumentgerichte dienstverlening toegestaan.

In de Cornelis Schuytstraat zijn op dit moment vooral winkels gevestigd. De straat heeft een sterk
imago en oefent op dit moment nog wldoende aantrekkingskracht uit als vestigingslocatie voor winkels.
Het winkellandschap staat echter onder druk. Het risico bestaat dat er in de toekomst vanuit de markt
minder vraag naar winkelruimte in de Cornelis Schuytstraat zal zijn. Door ook consumentgerichte
dienstveriening bij rechte toe te staan, worden owerlevingskansen van deze niche winkelstraat vergroot.

Eén van de ambities uit het huidige bestemmingsplan was om de ontwikkeling van de Willemsparkweg
als erbindingsroute tussen de Cornelis Schuytstraat en de VVan Baerlestraat te faciliteren. Op die
manier zou er meer doorstroom tussen deze twee winkelgebieden ontstaan. Bovendien zouden winkels
die door de hoge huurprijzen uit deze straten worden verdrongen zich dan kunnen vestigen in de
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benedenwoningen en herenhuizen. Deze kantoren krijgen een gemengde kantoor- en maatschappelijke
bestemming. Deze panden mogen niet worden omgezet naar publieksgerichte voorzieningen. De
betreffende panden zijn van oorsprong geen winkelpand en lenen zich minder goed voor omzetting naar
een publieksgerichte worziening. Bovendien wordt hiermee voorkomen dat er te veel nieuwe solitaire
winkelvestigingen ontstaan. Dit is immers in strijd met het detailhandelsbeleid.

De niet-woonfuncties langs de De Lairessestraat hebben in het huidige bestemmingsplan ook een
gemengde bestemming. De vestiging van winkels, dienstverieners en bedrijyen is bij rechte toegestaan
op de begane grond. Kantoren zijn alleen toegestaan in panden met de aanduiding kantoor. Er zijn
echter geen winkels, dienstwverleners en bedrijven gevestigd in deze straat. Er staan vooral woningen en
kantoren in deze straat. De gebruiksrechten voor detailhandel, dienstverlening en bedrijven komen
daarom in het nieuwe bestemmingsplan te venallen. Alle woningen krijgen de bestemming Wonen. Alle
kantoren krijgen een gecombineerde kantoor- en maatschappelijke bestemming. Alle maatschappelijke
voorzieningen krijgen een maatschappelijke bestemming.

De bestemming van de niet-woonfuncties in het deel van de Jacob Obrechtstraat tussen de Van
Eeghenstraat en de De Lairessestraat wordt in het nieuwe bestemmingsplan verbreed. Ook de
bestemming van de niet-woonfuncties in het deel van de Emmastraat tussen de Willemsparkweg en de
De Lairessestraat wordt in het nieuwe bestemmingsplan verbreed. Van oorsprong waren veel
buurtwinkels en andere worzieningen gevestigd in de dwarsstraten die de verbinding vormen tussen de
lange oost-west gerichte woonstraten. Daarom zijn er tegenwoordig nog steeds veel niet-woonfuncties in
deze dwarsstraten gevestigd, zowel publieksgerichte worzieningen, als kantoren, bedrijven en
maatschappelijke worzieningen. Een brede gemengde bestemming past goed bij het gevarieerde
voorzieningenaanbod in de dwarsstraten.

Uitgangspunten Cornelis Schuytstraat en omgeving

Daarmmee gelden voor het woorzieningencluster Cornelis Schuytstraat en omgeving de wolgende
uitgangspunten:

1. De bestemming van panden in het deel van de Cornelis Schuytstraat tussen de Van Eeghenstraat
en de De Lairessestraat wordt verruimd. In alle panden wordt op de begane grond detailhandel en
consumentgericht dienstveriening toegestaan. Het maximale bvo per vestiging is 300 m2. Wonen
wordt toegestaan op de verdiepingen. Bestaande andere niet woonfuncties en woningen op de
begane grond worden positief bestemd.

2. De bestemming van de panden in de Willemsparkweg wordt gewijzigd. Alle woningen krijgen de
bestemming Wonen. Alle kantoren krijgen een gecombineerde kantoor- en maatschappelijke
bestemming. Alle maatschappelijke voorzieningen krijgen een maatschappelijke bestemming. De
owerige niet-woonfuncties op de begane grond krijgen een gemengde bestemming. Op de begane
grond worden detailhandel, consumentgerichte dienstverlening, maatschappelijke voorzieningen,
kleine kantoren en kleinschalige bedrijvigheid toegestaan. Wonen wordt toegestaan op de
verdiepingen. Bestaande horeca-inrichtingen worden positief bestemd. In de panden met een
gemengde bestemming geldt voor alle niet-woonfuncties een maximaal bruto oeroppendak van 300
m2 per vestiging.

3. De bestemming van de kantoren in de De Lairessestraat wordt gewijzigd. Deze krijgen een
gecombineerde kantoor- en maatschappelijke bestemming. De vestiging van winkels,
dienstverleners en bedrijven is niet meer bij rechte toegestaan. Hotels in de De Lairessestraat
krijgen een gecombineerde woon- en hotelbestemming. Maatschappelijke wvoorzieningen in de De
Lairessestaat krijgen een maatschappelijke bestemming. De andere toegestane functies komen te
venallen.

4. De bestemming van de niet-woonfuncties in de Jacob Obrechtstraat (tussen de Van Eeghenstraat
en de De Lairessestraat) en de niet-woonfuncties in de Emmastraat (tussen de Willemsparkweg en
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de De Lairessestraat) wordt verruimd. Op de begane grond worden detailhandel, consumentgerichte
dienstverlening, maatschappelijke worzieningen, galeries, kleine kantoren en kleinschalige
bedrijvigheid toegestaan. Wonen wordt toegestaan op de verdiepingen. Bestaande horeca wordt
positief bestemd. Voor alle niet-woonfuncties geldt een maximaal bruto Moeroppendak van 300 m2
per vestiging.

3.3.4 Valeriusbuurt

In vergelijking met de andere plandelen staat de woonfunctie hier meer centraal. De buurt kent net zoals
de andere buurten een redelijke mate van functiemenging. Het verschil is echter dat veel
niet-woonfuncties in de Valeriusbuurt meer buurtgericht zijn. Ook zijn er minder horecagelegenheden.
Langs de Hendrik Jacobszstraat, bij de kruising Valeriusplein/ Koninginneweg en langs de Comelis
Krusemanstraat zijn drie kleine clusters met buurtgerichte voorzieningen aanwezig.

De woorzieningen aan de oostzijde van de Amstelveenseweg en op de kop van de Koninginneweg
maken onderdeel uit van het wijkwinkelgebied Amstelveenseweg — Zeilstraat — Hoofddorpplein en
hebben een groter verzorgingsgebied. Deze panden krijgen in het nieuwe bestemmingsplan dezelfde
bestemming als de panden in het wijkwinkelgebied Hoofddorpplein — Zeilstraat — Amstelveenseweg.
Detailhandel en consumentgerichte dienstverlening zijn bij rechte toegestaan op de begane grond,
wonen op de etages. Woningen op de begane grond en andere niet-woonfuncties worden met een
aanduiding bestemd.

De bestemming van de buurtvoorzieningenclusters aan de Hendrik Jacobszstraat, bij de kruising
Valeriusplein/ Koninginneweg en aan de Comelis Krusemanstraat wordt in het nieuwe bestemmingsplan
verruimd. Naast winkels, dienstverlening en bedrijven worden hier ook maatschappelijke voorzieningen,
kleine kantoren en kleinschalige bedrijvigheid toegelaten. Enerzijds worden hiermee de
owerlevingskansen van deze clusters vergroot, nu de waag naar winkelruimtes afneemt. Anderzijds
worden de vestigingsmogelijkheden voor maatschappelijke voorzieningen, kleine kantoren en
kleinschalige bedrijvigheid vergroot.

De kantoren en andere niet-woonfuncties in het westelijk deel van de De Lairessestraat krijgen dezelfde
bestemming als de kantoren en andere niet-woonfuncties in het oostelijk deel van deze straat. Voor de
motivering wordt verwezen naar hoofdstuk 3.3.3.

Uitgangspunten Valeriusbuurt

1. De panden langs de Amstelveenseweg en de kop van de Koninginneweg (tussen de
Amstelveenseweg en de Saxen Weimarlaan) krijgen dezelfde bestemming als de wijkwinkelstraten
in het bestemmingsplan Hoofddorpplein- en Schinkelbuurt. In alle panden wordt detailhandel en
consumentgerichte dienstverlening toegestaan op de begane grond. Wonen wordt toegestaan op de
verdiepingen. Andere niet-woonfuncties en bestaande woningen op de begane grond worden positief
bestemd. Voor alle niet-woonfuncties geldt een maximaal bvo van 300 m2 per vestiging.

2. De bestemming van de worzieningenclusters in de Hendrik Jacobszstraat, bij de kruising
Koninginneweg/ Valeriusplein en in de Comelis Krusemanstraat wordt verbreedt. Op de begane
grond worden detailhandel, consumentgerichte dienstverlening, maatschappelijke voorzieningen,
kleine kantoren en kleinschalige bedrijvigheid toegestaan. Wonen wordt toegestaan op de
verdiepingen. Bestaande horeca-inrichtingen worden positief bestemd. Voor alle niet-woonfuncties
geldt een maximaal bruto Moeroppendak van 300 m2 per vestiging.

3. De panden aan de zuidzijde van de Koninginneweg worden op dezelfde wijze bestemd als de
panden aan de Willemsparkweg (m.u.v. de kop van de Koninginneweg. Dit wordt toegelicht in
hoofdstuk 3.3.3). Alle woningen krijgen de bestemming Wonen. Alle kantoren krijgen een
gecombineerde kantoor- en maatschappelijke bestemming. Alle maatschappelijke voorzieningen
krijgen een maatschappelijke bestemming. De owerige niet-woonfuncties op de begane grond krijgen
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een gemengde bestemming. Op de begane grond worden detailhandel, consumentgerichte
dienstverlening, maatschappelijke voorzieningen, kleine kantoren en kleinschalige bedrijvigheid
toegestaan. Wonen wordt toegestaan op de verdiepingen. Bestaande horeca-inrichtingen worden
positief bestemd. In de panden met een gemengde bestemming geldt voor alle niet-woonfuncties
een maximaal bruto Moeroppendak van 300 m2 per vestiging.

3.3.5 Overige uitgangspunten voorzieningenclusters

Een groot deel van de niet-woonfuncties in de woonstraten heeft in het huidige bestemmingsplan een
gemengde bestemming. Detailhandel, bedrijf en dienstverlening (m.u.v. zakelijke dienstveriening) zijn bij
rechte toegestaan in de plint. De owerige functies (maatschappelijke voorzieningen, zakelijke
dienstverlening, kantoor, horeca, hotel) zijn alleen toegestaan waar dit met een aanduiding is
aangegeven dan wel waar de betreffende bestemming geldt.

In het huidige bestemmingsplan is ernoor gekozen om in deze panden geen wonen en kantoor op de
begane grond toe te staan. Op deze manier moet de trend dat buurtwinkels worden omgezet naar een
woning of kantoor worden tegengegaan. Voor de winkelstraten, stadsstraten en buurtwinkelstrips is het
behoud van winkels nog steeds actueel. Het is echter niet nodig om solitaire winkels en dienstverleners
in de woonstraten te beschermen. Het detailhandelsbeleid is er op gericht om geen losstaande winkels
mogelijk te maken, maar winkels juist te concentreren in winkelstraten en stadsstraten. Ook
consumentgerichte dienstveriening wordt bij voorkeur geconcentreerd in de winkelstraten en
stadsstraten.

De gebruiksrechten voor de niet-woonfuncties in de woonstraten worden daarom herzien. De
gebruiksrechten voor detailhandel en consumentgerichte dienstverlening komen te venallen,
uitgezonderd de panden waar al een winkel of dienstverlener is gevestigd. Er wordt juist ruimte geboden
voor functies die bijdragen aan het gemengde woon-werkmilieu, maar minder goed passen in de
winkelstraten zoals maatschappelijke voorzieningen, kleine kantoren en kleine bedrijven. Daarnaast
wordt ook wonen op de begane grond toegestaan.

In 2018 heeft de gemeenteraad het bestemmingsplan winkeldiversiteit Centrum vastgesteld. Hierin is
bepaald dat in het centrum geen nieuwe winkels zijn toegelaten die zich uitsluitend op toeristen richten.
Het stadsbestuur wil dit brancheringsinstrument uitbreiden naar de hele stad om een monocultuur in het
winkelaanbod tegen te gaan. In de gebiedsagenda wordt geconstateerd dat in Oud-Zuid steeds meer
winkels verschijnen die gericht zijn op toeristen. In sommige straten dreigt hierdoor een monocultuur te
ontstaan. Ongewenste vormen van detailhandel en dienstverlening, zoals massagesalons, belwinkels en
toeristenwinkels worden daarom uitgesloten.

Overige uitgangspunten voorzieningenclusters

1. Panden in de woonstraten met een niet-woonfunctie op de begane grond en woningen op de etages
krijgen een gemengde bestemming. In deze panden worden op de begane grond maatschappelijke
voorzieningen, kleine kantoren en kleine bedrijven toegestaan. Wonen wordt toegestaan op alle
bouwlagen. Voor alle niet-woonfuncties geldt een maximaal bruto Moeroppendak van 300 m2 per
vestiging. Bestaande winkels, consumentgerichte dienstverleners en horecazaken worden positief
bestemd.

2. De wlgende vormen van detailhandel en dienstwverlening worden uitgesloten: toeristische
voorziening, automatenhal, belwinkel, geldwisselkantoor, seksinrichting, smartshop, shishalounge
en massagesalon. Bestaande, legale vestigingen worden positief bestemd.
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3.4 Uitgangspunten gebruiksmogelijkheden

In deze paragraaf hoofdstuk worden de uitgangspunten voor de gebruiksmogelijkheden van
niet-woonfuncties beschreven. Indien gebiedspecifieke kenmerken hiertoe aanleiding geven, wordt er
een afweging op maat gemaakt. In dit hoofdstuk worden geen uitgangspunten voor detailhandel en
consumentgerichte dienstverlening opgenomen. De uitgangspunten voor detailhandel en
consumentgerichte dienstverlening zijn reeds bij de uitgangspunten voor het worzieningenaanbod
beschreven.

3.41 Maatschappelijke voorzieningen

De vastgoedprijzen behoren in dit plangebied tot de hoogste van de hele stad. Hierdoor staan minder
kapitaalkrachtige niet-woonfuncties onder druk. Gemeente en bewoners delen de wens om het huidige
aanbod aan maatschappelijke woorzieningen te behouden. Het bestemmingsplan is een belangrijk
instrument om maatschappelijke voorzieningen te beschermen.

Panden die geheel in gebruik zijn als maatschappelijke voorziening hebben in het huidige
bestemmingsplan de bestemming Maatschappelijk. Hierdoor wordt voorkomen dat maatschappelijke
functies worden omgezet naar functies die meer geld opleveren, zoals bijvoorbeeld woningen. Deze
panden krijgen in het nieuwe bestemmingsplan ook een maatschappelijke bestemming.

Er zijn ook maatschappelijke voorzieningen gevestigd op de begane grond van panden met een
gemengde bestemming. Het huidige bestemmingsplan maakt het mogelijk om deze maatschappelijke
voorzieningen om te zetten naar een andere niet-woonfunctie. De wens is om deze maatschappelijke
voorzieningen beter te beschermen. Er moet worden voorkomen dat ze worden verdrongen door functies
die meer huur opleveren. Daarom wordt ervoor gekozen om deze panden in het nieuwe
bestemmingsplan in beginsel een maatschappelijke bestemming te gewven.

Er wordt een uitzondering gemaakt voor de winkelstraten. Hier krijgen maatschappelijke voorzieningen
op de begane grond een gemengde bestemming en kunnen deze voorzieningen dus worden omgezet
naar een andere niet-woonfunctie. Het detailhandelsbeleid is erop gericht om winkels en
consumentgerichte dienstverlening te clusteren in de winkelstraten en stadsstraten. Veel
maatschappelijke voorzieningen hebben geen publieksgerichte uitstraling en dragen niet bij aan het
uitwisselingsmilieu dat wordt nagestreefd in de winkelstraten. In de winkelstraten wordt aan het behoud
en versterken van het uitwisselingsmilieu een zwaarder gewicht toegekend dan aan het behoud van
maatschappelijke voorzieningen. Owerigens is in dit plangebied het merendeel van de maatschappelijke
voorzieningen buiten de winkelstraten gevestigd.

Binnen de maatschappelijke bestemming wordt kinderdagopvang toegestaan. Het gebruik van de tuin
als (wettelijk verplichte) buitenruimte kan tot overlast leiden voor omwonenden. Het geluid van spelende
kinderen doorbreekt de stilte in de binnentuinen. Het beleid is juist gericht op het creéren of intact
houden van een stille zijde aan de achterzijde als compensatie voor de stedelijke levendigheid aan de
voorzijde van de woningen. Daarom zal er in het in worbereiding zijnde bestemmingsplan een
binnenplanse afwijking worden opgenomen om een buitenruimte voor een kinderdagwverblijf op een
binnenterrein te kunnen realiseren. Er kan alleen een afwijking worden verleend indien dit niet tot
onevenredige geluidsowerlast voor de omliggende woningen leidt. De criteria hienvoor worden uit andere
bestemmingsplannen in stadsdeel Zuid overgenomen.

Uitgangspunten maatschappelijke voorzieningen

1. Panden die geheel in gebruik zijn als maatschappelijke voorziening krijgen maatschappelijke
bestemming en kunnen niet worden omgezet naar een andere functie. Het loeroppendak van deze

bestemmingsplan_Museumkwartier - Valeriusbuurt 2022 (vastgesteld)






blz. 76

het langslopend publiek en waarbij het publiek rechtstreeks of via een balie te woord wordt gestaan
en/of geholpen.

Om die reden worden privéklinieken planologisch gezien wel toegelaten binnen de bestemming
Maatschappelijk. Omdat ze planologisch echter niet beschermd worden, krijgen ze in beginsel een
kantoorbestemming. Binnen deze bestemming zijn kantoren en maatschappelijke dienstverlening bij
rechte toegestaan. Een privékliniek die is gevestigd in de begane grond van een pand met daarboven
woningen, krijgt de bestemming Gemengd-4 of Gemengd-5, al naar gelang het type straat waar de
kliniek is gevestigd.

3.4.2 Horeca

In het huidige bestemmingsplan zijn diverse wijzigingsbevoegdheden opgenomen om het aantal hotels
en horeca-vestigingen uit te breiden. De wijzigingsbevoegdheden om nieuwe hotels te vestigen komt te
venallen. Het gehele plangebied is in het ovemachtingenbeleid aangewezen als 'nee-gebied'. Dit
betekent dat zich hier geen nieuwe hotels mogen vestigen.

In het nieuwe bestemmingsplan worden evenmin nieuwe horecavestigingen toegelaten. In de meeste
buurten is wldoende kwalitatief goede horeca aanwezig. Het draagMak om het aantal horecawestigingen
uit te breiden lijkt beperkt. Uit de mini-enquéte blijkt dat de meerderheid van de bewoners (ruim 60 %)
vindt dat het huidige horeca aanbod precies goed is.

Elk stadsdeel heeft op dit moment nog zijn eigen horecabeleid. De gemeente Amsterdam wil daarom
een nieuw stedelijk beleidskader horeca en terassen opstellen. De nota van uitgangspunten voor dit
beleidskader wordt naar verwachting in de loop van 2020 vastgesteld. Het is nog niet bekend wanneer
het nieuwe horecabeleid in werking zal treden. Nu de ambities uit het huidige horecabeleid worden
geactualiseerd, wil het Dagelijks Bestuur in het nieuwe bestemmingsplan niet op de zaken vooruit
lopen. Daarom worden de bestaande horecavestigingen conform het huidige gebruik te bestemmen en
worden er geen nieuwe horecavestigingen mogelijk gemaakt.

De huidige horeca categorieén komen naar alle waarschijnlijkheid in het nieuwe horecabeleid te
venallen. In het nieuwe horecabeleid worden inrichtingen ingedeeld op grond van de activiteiten van de
horecazaak en de owerlast die deze activiteiten met zich meebrengen. Hierdoor kan er meer maatwerk
worden toegepast.

In het nieuwe bestemmingsplan worden vooralsnog de huidige horeca-categorieén gebruikt. De nieuwe
indeling kan pas worden toegepast wanneer het nieuwe horecabeleid is vastgesteld. Mogelijk moet het
bestemmingsplan na de vaststelling van het nieuwe horecabeleid op dit punt worden geactualiseerd.
Daarower is nu echter nog geen uitsluitsel te geven.

Dat het bestemmingsplan geen ruimte biedt voor nieuwe horecavestigingen betekent overigens niet dat
helemaal geen ruimte is om nieuwe horeca toe te staan. Het gemeentelijke beleid biedt namelijk wel
ruimte voor nieuwe horeca in dit plangebied. In de structuunvsie staat dat het wenselijk is dat zich rond
het Museumplein en in de \erbindende straten richting de Pijp meer publieksgerichte voorzieningen
vestigen: winkels, galeries en vooral meer restaurants, grand cafés en brasserieén. Ook het
horecabeleid van Stadsdeel Zuid biedt ruimte om op een aantal plekken in het plangebied nieuwe
horeca te vestigen.

Horeca kan bijdragen aan een kwaliteitsimpuls van de voorzieningenclusters. In sommige
voorzieningenclusters is sprake van een goede mix tussen horeca, winkels en andere voorzieningen.
Maar in andere voorzieningenclusters is te weinig horeca aanwezig en/of ontbreekt het aan een
kwalitatief goed aanbod. Zo is in de P.C. Hooftstraat bijvoorbeeld ruimte voor nieuwe daghoreca ter
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ondersteuning van de winkelfunctie.

Er dient echter een afweging op maat plaats te vinden over de wraag of het wenselijk is om een nieuwe
horeca-inrichting op een bepaalde locatie toe te staan. Dit hangt onder meer samen met het
wvoorgestelde horecaconcept. Daarbij moet o.a. worden afgewogen of een horeca-inrichting daadwerkelijk
iets toewvoegt aan het woorzieningenaanbod en hoe dit zich verhoudt tot de bestaande functies in de
omgeving. Tewvens dient te worden beoordeeld welke impact het horecaconcept heeft op het woon- en
leefklimaat en welke uitstraling het concept heeft. Tenslotte moeten er indien nodig voorwaarden worden
gesteld om owerlast voor omwonenden te voorkomen.

Indien het stadsdeel wil meewerken aan een nieuwe horeca-inrichting, dient er daarom een buitenplanse
afwijking van het bestemmingsplan plaats te vinden. Met een buitenplanse afwijking is het namelijk
makkelijker om op maat gemaakte voorwaarden te stellen aan het horecaconcept.

Coffeeshops

Coffeeshops vormen een aparte categorie horeca-inrichtingen waanwoor een specifieke
exploitatievergunning wordt verleend. Coffeeshops vallen planologisch gezien onder horeca categorie IV
(restaurant, lunchroom, koffie- of theehuis). De verkoop van hasj wordt niet in een bestemmingsplan
vastgelegd, maar via de APV gereguleerd. Indien een coffeeshops zijn deuren sluit, is in het betreffende
pand horeca-exploitatie mogelijk binnen de geldende horecacategorie.

Uitgangspunten horeca

1. De bestaande, legale horecavestigingen worden positief bestemd. Het bestemmingsplan biedt geen
ruimte voor nieuwe horecavestigingen.

2. Horeca inrichtingen krijgen een maximale vestigingsgrootte van 300 m?. Bestaande legale
vestigingen groter dan 300 m? worden positief bestemd.

3. Zwaardere horeca categorieén mogen worden omgezet naar lichtere. Lichtere horeca-categorieén
mogen niet worden omgezet naar zwaardere.

4. Mengformules worden bij rechte toegestaan in detailhandel. Maximaal 20 % van het
verkoopMoeroppendak mag worden gebruikt voor horeca tot maximaal 20 m2.

5. Bestaande gedoogde coffeeshops worden bestemd als de lichtste horeca categorie.

3.4.3 Kantoren

De uitgangspunten voor kantoren zijn samengesteld uit de uitgangspunten zoals verwoord in de Nota
van Uitgangspunten en de later vastgestelde notitie 'Aanwillende uitgangspunten bestemmingsplan
Museumkwartier — Valeriusbuurt'.

In het Museumkwartier en de Valeriusbuurt zijn veel bedrijven uit de zakelijke dienstverleningssector
gevestigd. Vaak zijn deze bedrijven gevestigd in voormalige villa's en herenhuizen die tot kantoor zijn
omgebouwd. Een concentratie van kantoorpanden is te vinden in o.a. de De Lairessestraat, de J.J.
Viottastraat, de Willemsparkweg, de Paulus Potterstraat en de Johannes Vermeerbuurt.

Het economisch beleid van de gemeente Amsterdam is erop gericht om de gemengde
woon-werkmilieus in de wijken binnen de ring A10 te behouden en waar mogelijk te versterken.
Bedrijven uit de hedendaagse kenniseconomie vestigen zich graag in gemengde woon-werkmilieus. De
aanwezigheid van kantoorruimte en goede publieksgerichte voorzieningen dragen bij aan de
aantrekkingskracht van wijken als vestigingsmilieu voor bedrijven uit de kenniseconomie. Omdat deze
bedrijyen geen hinder voor de omgeving veroorzaken, kunnen zij zich zonder problemen vestigen in
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afgewogen.

Beroep en bedrjf aan huis

Binnen de woonfunctie is het toegestaan om een deel van de woning bedrijfsmatig te gebruiken. Dit kan
door een bedrijf aan huis te beginnen, of een beroep aan huis zoals huisarts, tandarts, advocaat en
notaris uit te oefenen. Het is eveneens toegestaan om een Bed & Breakfast te beginnen. Hiervoor geldt
dat er niet meer dan vier personen tegelijk van de overnachtingsfaciliteit gebruik mogen maken.

Ook is het toegestaan om een internetbedrijf aan huis te hebben. De wolgende drie typen
internetbedrijven mogen als bedrijf aan huis worden uitgeoefend: (1) een afhaalpunt internetaankopen,
(2) een intemetbedrijf waar alleen een elektronische transactie tot stand komt en (3) een intemetbedrijf
met opslag- en verzendfunctie. Een internetbedrijf dat functioneert als detailhandel (met
afhaalmogelijkheden en de mogelijkheid de goederen ter plaatse te bekijken) is niet toegestaan als
bedrijf aan huis. Voor een beschrijving van de verschillende typen internetbedrijven wordt verwezen naar
paragraaf 5.4.14 'Detailhandelsbeleid 2018 - 2022'.

Voor alle aan huis gebonden beroepen en bedrijfsactiviteiten geldt dat deze niet groter mogen worden
dan het bewoonde deel van de woning. Om te waarborgen dat deze ondergeschiktheid behouden blijft,
mag in woningen maximaal 40% van de woning, met een maximum van 60 m2 worden gebruikt voor
huisgebonden beroep, huisgebonden bedrijf of Bed & Breakfast. De bedrijvigheid moet uitgevoerd
worden door de hoofdbewoner(s) zelf.

Short stay

Short stay is het tijdelijk verhuren van een woning voor een periode van minimaal zeven nachten tot
maximaal zes maanden aan buitenlandse werknemers die voor een kortere periode in Nederland
verblijven. De gemeente Amsterdam heeft deze vorm van verblijf een tijd lang gefaciliteerd via een
vergunningenstelsel. Omdat short-stay is strijd is met de woonbestemming, is in die periode short-stay
in nieuwe bestemmingsplannen bij rechte mogelijk gemaakt in alle panden met een woonbestemming.

Short-stay bleek in bepaalde wijken echter dermate populair dat de reguliere woonfunctie onder druk
kwam te staan. Bovendien bleek dat short-stay appartementen ook op ruime schaal aan toeristen
werden verhuurd. Daarom worden sinds 2014 geen nieuwe vergunningen meer verleend voor short stay.
Dit geldt zowel woor bestaande bouw als voor nieuwbouw en transformatie.

In het huidige bestemmingsplan Museumkwartier — Valeriusbuurt is short-stay bij rechte toegestaan in
alle panden waar woningen zijn toegestaan. Dit betekent onder andere dat ook kantoorpanden vanaf de
tweede bouwlaag kunnen worden omgezet naar short-stay. Zelfs kantoorpanden waar wonen via een
aanduiding is uitgesloten kunnen vanaf de tweede bouwlaag worden omgezet naar short-stay.

Short-stay is een vorm van woningonttrekking. Als een woning wordt omgezet naar short-stay is daar
een woning onttrekkingsvergunning voor nodig. Nu de gemeente Amsterdam sinds 2014 geen nieuwe
short-stay vergunningen meer verleent, wordt de benodigde woning onttrekkingsvergunning ook
geweigerd. Dit betekent dat er geen gebruik meer kan worden gemaakt van de planologische
mogelijkheid om woningen om te zetten naar short-stay appartementen.

Voor het omzetten van een niet-woonfunctie naar short-stay is echter geen woning

onttrekkingsvergunning nodig. Dit betekent dat er nog wel gebruik kan worden gemaakt van de
planologische mogelijkheid om niet-woonfuncties om te zetten naar short-stay.
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Omdat short-stay tegenwoordig als een niet-wenselijke vorm van wonen/ verblijf wordt gezien, is het
wenselijk om de planologisch rechten voor short-stay bij een actualisatie te laten venallen, ook in
panden met een niet-woonfunctie. Het wegbestemmen van de short-stayrechten in panden met een
niet-woonfunctie kan echter tot planschade leiden. De eerste bestemmingsplannen met short-stay
rechten worden in de komende jaren herzien.

Als aanwillend uitgangspunt wordt woorgesteld om de planologische rechten voor short-stay in het
nieuwe bestemmingsplan Museumkwartier — Valeriusbuurt te laten vervallen. Het beleid is immers om
geen medewerking meer te verlenen aan het realiseren van short-stay appartementen. Dit beleid zal
moeten worden doonertaald in het nieuwe bestemmingsplan.
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Hoofdstuk 4 Ontwikkelingen

Dit bestemmingsplan is bedoeld om de bestaande situatie te bestemmen. In beginsel worden er geen
nieuwe ruimtelijke ontwikkelingen mogelijk gemaakt. Uitzondering hierop zijn reeds vergunde
ontwikkelingen en ontwikkelingen waarvan de planologische haalbaarheid al is aangetoond. Volgens
vaste jurisprudentie van de Raad van State moeten ontwikkelingen die concreet genoeg zijn om te
kunnen toetsen, tijdig kenbaar zijn gemaakt en waanan de planologische haalbaarheid is aangetoond
namelijk worden opgenomen in een nieuw bestemmingsplan.

Op dit moment zijn er geen ruimtelijke ontwikkelingen in het plangebied bekend die aan deze

voorwaarden woldoen. Indien tijdens het planproces een ontwikkeling kenbaar wordt gemaakt, die aan
deze worwaarden woldoet, dan kan deze alsnog worden opgenomen in het bestemmingsplan.
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detailhandel, consumentgerichte dienstverlening, maatschappelijke worzieningen, galeries, kleine
kantoren en kleine bedrijven toegestaan. Wonen wordt toegestaan op de verdiepingen. Bestaande
horeca-inrichtingen worden positief bestemd. Hiervoor geldt een bruto Moeroppendak van maximaal 300
m2. House of Bols en Coster Diamonds/ Diamant museum hebben een maatwerkbestemming
gekregen.

Consumentgerichte dienstverlening is dienstverlening die gericht is op langslopend publiek dan wel de
consument. Hierbij gaat het om persoonlijke verzorging zoals kappers, schoonheidsspecialisten,
zonnestudio's, nagelstudio's en dergelijke, alsmede reisbureaus, hypotheekkantoren, uitzendbureaus en
dergelijke. Deze vormen van dienstverlening hebben dezelfde ruimtelijke uitstraling en dezelfde
ruimtelijke effecten als detailhandel en vestigen zich doorgaans dan ook in winkelstraten en doorgaande
straten.

De mogelijkheid om nieuwe musea te vestigen in alle panden aan de zuidoostzijde van het
Museumplein en in de Hobbemastraat en Honthorststraat is in het nieuwe bestemmingsplan komen te
venallen. Het gemeentelijk beleid is erop gericht om bezoekers en toeristen meer over de stad spreiden.
Nieuwe grootstedelijke voorzieningen voor Kunst en Cultuur dienen niet meer in het centrumgebied te
komen, maar juist daarbuiten. De vestiging van nieuwe musea aan de zuidoostkant van het
Museumplein past niet bij deze ambities. De bestemming van deze panden is daarom in
overeenstemming gebracht met het bestaande gebruik (wonen en kantoren).

Roelof Hartplein en omgeving

De ambitie is om de kwaliteit en het woorzieningenaanbod in dit winkellint op peil te houden en waar
mogelijk te versterken. Het winkellint Van Baerlestraat Zuid - Roelof Hartstraat heeft daarom een
ruimere bestemming gekregen die beter aansluit bij het gemengde karakter van het lint en de
toekomstige vestigingsmogelijkheden vergroot. Detailhandel en consumentgerichte dienstverlening zijn
bij rechte toegestaan op de begane grond. Andere niet-woonfuncties, zoals maatschappelijke
voorzieningen, kantoren en bedrijven worden niet bij rechte toegestaan op de begane grond. Dit zijn
geen woorzieningen die bijdragen aan het uitwisselingsmilieu van een winkelstraat. In het nieuwe
bestemmingsplan krijgen alle panden in het winkellint een gemengde bestemming. De aanwezige
woningen op de begane grond worden positief bestemd.

Op grond van het woorgaande bestemmingsplan mogen winkels in de Van Baerlestraat Zuid een
maximaal Moeroppendak van 500 m2 hebben. Dit is in het nieuwe bestemmingsplan teruggebracht naar
300 m2. In dit deel van de Van Baerlestraat bevinden zich geen winkels die groter zijn dan 300 m2. Door
het maximale Moeroppendak in te perken naar 300 m2 worden de winkelpanden minder aantrekkelijk
voor grote winkelfilialen. Hiermee worden de owerlevingskansen voor kleinere, meer buurtgerichte winkels
en dienstverieners vergroot.

De bestemming van het buurtvoorzieningencluster aan de Ruysdaelstraat (tussen de Hobbemakade en
de Johannes Vermeerstraat) is in het nieuwe bestemmingsplan verruimd. Naast winkels,
consumentgerichte dienstverlening en bedrijven worden hier nu ook maatschappelijke voorzieningen,
galeries en kantoren toegelaten. Enerzijds wordt hiermee de owerlevingskans van dit cluster vergroot, nu
de waag naar winkelruimtes afneemt. Anderzijds worden de vestigingsmogelijkheden voor
maatschappelijke voorzieningen en kleine kantoren vergroot. Ook hier geldt voor alle niet-woonfuncties
een maximaal bruto Moeroppendak van 300 m2 per vestiging.

De bestemming van de niet-woonfuncties in de Johannes Vermeerstraat en langs de Hobbemakade is
ingeperkt. Detailhandel en consumentgerichte dienstwverlening zijn hier niet langer bij rechte toegestaan
op de begane grond. Het toestaan van nieuwe detailhandel en consumentgerichte dienstverlening in de
Johannes Vermeerstraat kan een bedreiging vormen voor het bestaande winkelaanbod in de
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nabijgelegen wijkwinkelgebieden. De Hobbemakade onderdeel van het hoofdnet auto en leent zich niet
goed woor de vestiging van publieksgerichte woorzieningen. Op de begane grond worden
maatschappelijke voorzieningen, kleine kantoren en kleine bedrijven toegestaan. Voor alle
niet-woonfuncties geldt een maximaal bruto Moeropperdak van 300 m2 per vestiging. Bestaande
winkels, consumentgerichte dienstverlening en horeca worden positief bestemd.

De bestemming van de owerige niet-woonfuncties in de woonstraten is eveneens ingeperkt. De
mogelijkheid om publieksgerichte woorzieningen te vestigen is in het nieuwe bestemmingsplan komen te
venallen. Niet publieksgerichte woorzieningen, zoals maatschappelijke voorzieningen, kantoren en
bedrijven zijn hier wel toegestaan. Bestaande winkels en dienstwverleners worden met een aanduiding
bestemd.

Comelis Schuytstraat en omgeving

In de Comnelis Schuytstraat zijn op dit moment vooral winkels gevestigd. De straat heeft een sterk
imago en oefent op dit moment nog wldoende aantrekkingskracht uit als vestigingslocatie voor winkels.
Het winkellandschap staat echter onder druk. Het risico bestaat dat er in de toekomst vanuit de markt
minder vraag naar winkelruimte in de Cornelis Schuytstraat zal zijn. Door ook consumentgerichte
dienstverlening bij rechte toe te staan, worden owerlevingskansen van deze niche winkelstraat vergroot.
De bestemming van panden in het deel van de Cornelis Schuytstraat tussen de Van Eeghenstraat en de
De Lairessestraat is daarom verruimd. In alle panden is op de begane grond naast detailhandel nu ook
consumentgericht dienstwerlening toegestaan. Het maximale bvo per vestiging is 300 m2. Bestaande
andere niet woonfuncties en woningen op de begane grond worden positief bestemd.

Het oostelijke deel van de Willemsparkweg (tot en met de Jacob Obrechtstraat) en het laatste stuk van
de Koninginneweg (vanaf de Hendrik Jacobszstraat) zijn in het stadsstratenbeleid aangemerkt als een
oldragen stadsstraat'. Deze stukken fungeren als aanloopstraten van het kernwinkelgebied Van
Baerlestraat Noord - P.C. Hooftstraat respectiewelijk het wijkwinkelgebied Amstelveenseweg - Zeilstraat
- Hoofddorpplein. Daarom hebben de niet-woonfuncties in deze twee stukken van de route
Willemsparkweg - Koninginneweg een brede gemengde bestemming gekregen. Hier kunnen zich zowel
publieksgerichte als owerige worzieningen vestigen. In deze panden zijn op de begane grond
detailhandel, consumentgerichte dienstverening , maatschappelijke voorzieningen, galeries en kleine
kantoren en kleine bedrijven toegelaten. Het maximale bvo per vestiging is 300 m2.

Het westelijke deel van de Willemsparkweg en de Koninginneweg (tot de Hendrik Jacobszstraat) zijn in
het stadsstratenbeleid aangemerkt als een potentiele stadsstraat. Door hier eveneens publiekgerichte
voorzieningen bij rechte toe te staan in panden met een niet-woonfunctie in de plint, wordt bijgedragen
aan de ambitie om het tracé als stadsstraat te versterken. Daarom hebben de niet-woonfuncties langs
dit tracé eveneens een brede gemengde bestemming gekregen waarbinnen zich zowel publieksgerichte
als owerige woorzieningen kunnen vestigen. In deze panden zijn op de begane grond detailhandel,
consumentgerichte dienstverlening, maatschappelijke worzieningen, kantoren en kleinschalige bedrijven
bij rechte toegestaan. Het maximale bvo per vestiging is ook hier 300 m2.

In het voorgaande bestemmingsplan hebben de niet-woonfuncties in de De Lairesstraat een gemengde
bestemming gekregen. Er zijn echter geen winkels, dienstverleners en bedrijven gevestigd in deze
straat, maar hoofdzakelijk woningen en kantoren. In dit bestemmingsplan zijn de gebruiksrechten voor
de niet-woonfuncties daarom beperkt tot kantoren. De gebruiksrechten woor detailhandel, dienstverlening
en bedrijven zijn komen te venallen. Alle kantoren krijgen een gecombineerde kantoor- en
maatschappelijke bestemming. Daarbij gelden geen beperkingen ten aanzien van het maximale
Moeroppendak per vestiging. De maatschappelijke voorzieningen in de straat hebben een
maatschappelijke bestemming gekregen.
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De bestemming van de niet-woonfuncties in de Jacob Obrechtstraat (tussen de Van Eeghenstraat en de
De Lairessestraat) en de niet-woonfuncties in de Emmastraat (tussen de Willemsparkweg en de De
Lairessestraat) wordt verruimd. Op de begane grond worden detailhandel, consumentgerichte
dienstverlening, maatschappelijke voorzieningen, galeries, kleine kantoren en kleine bedrijven
toegestaan. Wonen wordt toegestaan op de verdiepingen. Bestaande horeca wordt positief bestemd.
Voor alle niet-woonfuncties geldt hier een maximaal bruto Moeropperdak van 300 m2 per vestiging.

Valeriusbuurt

De panden langs de Amstelveenseweg en de kop van de Koninginneweg (tussen de Amstelveenseweg
en de Saxen Weimarlaan) zijn bestemd als wijkwinkelstraat. In alle panden is detailhandel en
consumentgerichte dienstverlening toegestaan op de begane grond. Andere niet-woonfuncties en
bestaande woningen op de begane grond worden positief bestemd. Voor alle niet-woonfuncties geldt
ook hier een maximaal bwo van 300 m2 per vestiging.

Ten opzichte van het voorgaande bestemmingsplan is de bestemming voor de niet-woonfuncties in de
woorzieningenclusters in de Hendrik Jacobszstraat, bij de kruising Koninginneweg/Valeriusplein en in de
Comelis Krusemanstraat verruimd. Op de begane grond worden nu detailhandel, consumentgerichte
dienstverlening, maatschappelijke voorzieningen, galeries, kleine kantoren en kleine bedrijven
toegestaan. Bestaande horeca-inrichtingen worden positief bestemd. Ook hier geldt voor alle
niet-woonfuncties weer een maximaal bruto Moeroppendak van 300 m2 per \estiging.

De bestemming van de niet-woonfuncties in het deel van de Koninginneweg tussen de Saxen
Weimarlaan en de Hendrik Jacobszstraat is op dezelfde manier verruimd. Op de begane grond zijn nu
detailhandel, consumentgerichte dienstverlening, maatschappelijke worzieningen, galeries, kleine
kantoren en kleine bedrijyen toegestaan. Bestaande horeca wordt positief bestemd. En ook hier geldt
voor alle niet-woonfuncties een maximaal bruto Voeroppendak van 300 m2 per vestiging.

De bestemming van de panden in de rest van de Koninginneweg is gewijzigd. Alle kantoren krijgen een
gecombineerde kantoor- en maatschappelijke bestemming. Alle maatschappelijke voorzieningen krijgen
een maatschappelijke bestemming. De owerige niet-woonfuncties krijgen een gemengde bestemming.
Op de begane grond worden detailhandel, consumentgerichte dienstverlening, maatschappelijke
voorzieningen, galeries, kleine kantoren en kleine bedrijven toegestaan. In deze panden is wonen
toegestaan op de verdiepingen. Bestaande horeca-inrichtingen worden positief bestemd. In de panden
met een gemengde bestemming geldt voor alle niet-woonfuncties ook weer een maximaal bruto
vMoeroppendak van 300 m2 per vestiging.

De bestemming van de niet-woonfuncties in in het deel van de De Lairessestraat dat ligt in de
Valeriusbuurt, is op dezelfde wijze aangepast als het deel van de straat dat ligt in de Cornelis
Schuytstraat en omgeving.

Overige uitgangspunten voorzieningenclusters

Ten opzichte van het woorgaande bestemmingsplan zijn de gebruiksrechten voor de niet-woonfuncties in
de woonstraten herzien. Er is in dit bestemmingsplan aangesloten bij de regeling wvoor niet-woonfuncties
in woonstraten uit het nieuwe bestemmingsplan Hoofddorpplein- en Schinkelbuurt. Dit betekent dat de
gebruiksrechten voor detailhandel en consumentgericht dienstverlening komen te venallen, uitgezonderd
de panden waar al een winkel of dienstverlener is gevestigd. Dat past bij het gemeentelijke
detailhandelsbeleid, dat erop gericht is om geen losstaande winkels mogelijk te maken maar winkels
juist te concentreren in winkelstraten en stadsstraten. Er wordt juist ruimte geboden woor functies die
bijdragen aan het gemengde woon-werkmilieu, maar minder goed passen in de winkelstraten zoals
maatschappelijke voorzieningen, kleine kantoren, galeries en kleine bedrijven. Bestaande winkels,
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Kleinschalige bedrijven

Kleinschalige bedrijven, zoals fietsenmakers, meubelmakers, kleermakers en garagebedrijven, dragen
bij aan een goed en compleet worzieningenaanbod. Het zijn doorgaans laagdrempelige voorzieningen
waar veel bewoners gebruik van maken en die passen bij het gemengde karakter van het
bestemmingsplangebied. Kleinschalige bedrijven kunnen vaak minder hoge markthuren betalen dan
andere niet-woonfuncties, zoals kantoren, consumentgerichte dienstverleners en winkels. De gemeente
wil voorkomen dat kleinschalige bedrijvigheid uit populaire wijken wordt verdrongen omdat ze minder
hoge markthuren kunnen betalen.

Het gewlg van het beschermen van kleinschalige bedrijven voorzieningen is dat het risico op leegstand
bij beéindiging van de vestiging groter wordt. De verhuurder heeft immers minder potentiele huurders aan
wie hij het pand kan verhuren. Ditzelfde speelt bij het beschermen van de maatschappelijke
voorzieningen. Leegstand kan de leefbaarheid aantasten en zorgt voor een minder goede uitstraling van
een straat. In de winkelstraten wordt aan dit bezwaar een zwaarder gewicht toegekend dat in owerige
straten. De winkelstraten hebben namelijk een meer representatieve functie dan de doorgaande straten
en woonstraten. Daarom is enoor gekozen om alleen ambachtelijke bedrijven die in de woonstraten zijn
gevestigd te beschermen.

Dat is gedaan door de kleinschalige bedrijven een eigen specifieke bestemming te geven. Uitwisseling
met andere niet-woonfuncties en wonen is niet mogelijk. Dit is vergelijkbaar met de regeling voor
maatschappelijke voorzieningen in de begane grond (zie ook hiema).

In de winkelstraten is de kleinschalige bedrijvigheid in de begane grond niet beschermd. Het
detailhandelsbeleid er immers op gericht is om de publieksgerichte functies detailhandel en
consumentgerichte dienstverlening te clusteren in de winkelstraten. Het beschermen van ambachtelijke
bedrijven in de winkelstraten past hier niet bij.

Voor alle kleinschalige en ambachtelijke bedrijven in het plangebied geldt dat zij geen onaanvaardbare
owerlast mogen veroorzaken voor het woon- en leefmilieu. Een goede ruimtelijke ordening dient immers
te worzien in het voorkomen van voorzienbare hinder en gevaar door milieubelastende activiteiten.

Supermarkten

Door de grote aantallen mensen die op supermarkten afkomen, de frequente laad- en losactiviteiten en
de bijbehorende verkeersbewegingen onderscheiden supermarkten zich van andere winkels. De effecten
die supermarkten op het woon- en leefklimaat hebben, zorgen enoor dat er terughoudend omgegaan
dient te worden met het aantal supermarkten en de grootte daarvan in een dicht bebouwde
woonomgeving zoals het plangebied.

In het gemeentelijke detailhandelsbeleid is voor het onderhavig plangebied (dat in het beleid onderdeel is
van de '‘Centrumzone’) aangegeven dat de boodschappenfunctie geborgd dient te worden in
clusterpunten en stadsstraten. Op grond van het detailhandelsbeleid is uitbreiding van bestaande
supermarkten als belangrijke trekkers in kansrijke winkelgebieden op zich mogelijk. Echter, indien een
supermarkt in een bestaand winkelgebied wil uitbreiden, moet eerst aan de hand van een concreet plan
worden beoordeeld of een uitbreiding ruimtelijk aanvaardbaar is. Het is daarom niet wenselijk om voor
supermarkten extra vierkante meters in het bestemmingsplan mogelijk te maken. Om die reden maakt
het bestemmingsplan de vestiging van nieuwe supermarkten en de uitbreiding van bestaande
supermarkten die groter zijn dan 300 m2 niet mogelijk. De bestaande supermarkten die groter zijn dan
300 m2 zijn als zodanig aangeduid op de verbeelding.

Sportscholen
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Sportscholen vormen een bijzondere vorm van dienstverlening. Sportscholen zijn commerciele bedrijven
met een winstoogmerkt en worden daarom niet aangemerkt als een maatschappelijke voorziening.
Sportscholen onderscheiden zich tevens van andere vormen van consumentgerichte dienstwerening. Ze
zijn alleen tegen betaling (abonnement) toegankelijk en zijn wvoor hun functioneren niet afhankelijk van
bezoekersstromen. Ze hoewven zich daarom niet noodzakelijkerwijs te vestigen in winkelstraten.
Sportscholen zijn daarom aangemerkt als een bijzondere vorm van consumentgerichte dienstverlening.

Een sportschool kan owerlast veroorzaken voor de omgewving in de vorm van veel geparkeerde fietsen op
straat en geluidsowerlast (muziek) voor omwonenden. Vanwege de mogelijk negatieve gewolgen voor het
woon- en leefklimaat maakt het bestemmingsplan de vestiging van nieuwe sportscholen en de
uitbreiding van bestaande sportscholen niet mogelijk. Bestaande sportscholen zijn als zodanig
aangeduid op de verbeelding.

Maatschappelijk e voorzieningen in gehele panden

Maatschappelijke voorzieningen omvatten activiteiten zoals gezondheidszorg, onderwijs, religie, kunst &
cultuur en welzijnsvoorzieningen en dergelijke, die een publiek belang dienen en daarom toegankelijk
moeten zijn voor alle burgers. In het plangebied bevinden zich diverse panden die geheel in gebruik zijn
als maatschappelijke voorziening, zoals scholen en kerkgebouwen. Panden die geheel in gebruik zijn
als maatschappelijke voorziening hebben in het vigerende bestemmingsplan de bestemming
Maatschappelijk. Hierdoor wordt voorkomen dat deze maatschappelijke voorzieningen worden omgezet
naar meer kapitaalkrachtige functies zoals woningen. Deze panden hebben daarom in dit
bestemmingsplan wederom de bestemming Maatschappelijk gekregen. Voor de maatschappelijke
voorzieningen in deze panden geldt geen maximum voeroppendak.

Maatschappelijk e dienstveriening op de begane grond

Er zijn ook maatschappelijke voorzieningen gevestigd op de begane grond van panden met een
gemengde bestemming, zoals huisartsen, tandartsen en dergelijk. Het huidige bestemmingsplan maakt
het mogelijk om deze maatschappelijke dienstwerening om te zetten naar een andere niet-woonfunctie.
De wens is echter om deze maatschappelijke dienstverlening beter te beschermen. Dat is gedaan door
maatschappelijke dienstverieners die zijn gevestigd op de begane grond een eigen specifieke
bestemming te geven. Op de begane grond is uitsluitend een maatschappelijke worziening toegestaan.
Deze mag niet worden omgezet naar een andere niet-woonfuncties. Dit is vergelijkbaar met de regeling
voor de kleinschalige bedrijven (zie boven). Wonen wordt toegestaan op de verdiepingen.

Eris een uitzondering gemaakt voor de winkelstraten. Hier krijgen maatschappelijke dienstverleners op
de begane grond een gemengde bestemming op grond waarvan deze voorzieningen kunnen worden
omgezet naar een andere niet-woonfunctie. Het detailhandelsbeleid is erop gericht om winkels en
consumentgerichte dienstverlening te clusteren in de winkelstraten en stadsstraten. Veel
maatschappelijke voorzieningen hebben geen publieksgerichte uitstraling en dragen niet bij aan het
uitwisselingsmilieu dat wordt nagestreefd in de winkelstraten. In de winkelstraten wordt aan het behoud
en \ersterken van het uitwisselingsmilieu een zwaarder gewicht toegekend dan aan het behoud van
maatschappelijke voorzieningen. Owerigens is in dit plangebied het merendeel van de maatschappelijke
voorzieningen buiten de winkelstraten gevestigd.

Binnen de maatschappelijke bestemming wordt kinderdagopvang toegestaan. Het gebruik van de tuin
als (wettelijk verplichte) buitenruimte kan echter tot overlast leiden voor omwonenden. Het geluid van
spelende kinderen doorbreekt de stilte in de binnentuinen. Het beleid is juist gericht op het creéren of
intact houden van een stille zijde aan de achterzijde als compensatie voor de stedelijke levendigheid
aan de voorzijde van de woningen. Daarom bevat het bestemmingsplan een binnenplanse afwijking om
een buitenruimte voor een kinderdagverblijf op een binnenterrein te kunnen realiseren. Er kan alleen een
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afwijking worden verleend indien dit niet tot onevenredige geluidsoweriast voor de omliggende woningen
leidt. De criteria hienoor zijn overgenomen uit andere bestemmingsplannen in stadsdeel Zuid
owvergenomen.

In het plangebied bevinden zich meerdere zorgklinieken. Een aantal van deze klinieken biedt medisch
noodzakelijke zorg aan die in beginsel gewoon wordt vergoed door de zorgverzekeraar (mits die
uiteraard een contract heeft met de kliniek). Maar er is ook een aantal klinieken dat gespecialiseerd is
in cosmetische behandelingen zoals plastische chirurgie. Dit is, enkele uitzonderingen daargelaten,
doorgaans medisch niet-noodzakelijke zorg die niet in aanmerking komt voor een vergoeding door de
zorgwerzekeraar. Of een zorgkliniek wordt aangemerkt als een maatschappelijke woorziening, hangt af
van het type zorg dat wordt aangeboden.

Indien een kliniek hoofdzakelijk medisch noodzakelijke zorg aanbiedt dan dient deze een publiek
belang. Omdat de geboden zorg in beginsel wordt vergoed door de zorgverzekeraar is de kliniek
toegankelijk voor alle burgers. Deze zorgwerleners hebben echter geen winstoogmerk en hebben en
kunnen minder hoge markthuren betalen dan sommige commerciéle bedrijyen. Om deze zorgklinieken
te beschermen, hebben klinieken die hoofdzakelijk medisch noodzakelijke zorg aanbieden, een
maatschappelijke bestemming gekregen.

Privéklinieken die medisch niet-noodzakelijke zorg aanbieden, zoals plastische chirurgie, dienen
daarentegen geen publiek belang. Er is daarom geen noodzaak om dit soort woorzieningen te
beschermen tegen hoge markthuren. Het toekennen van de maatschappelijke bestemming aan deze
klinieken wvormt juist een risico. Omdat wordt aangenomen dat privéklinieken een hogere huur kunnen
betalen, ontstaat het risico dat ze andere maatschappelijke voorzieningen wegconcurreren. Dat is een
reden om priveklinieken géén maatschappelijke bestemming te geven. Omdat privéklinieken
planologisch niet beschermd worden, krijgen ze in beginsel een kantoorbestemming. Binnen deze
bestemming zijn kantoren en maatschappelijke dienstverening bij rechte toegestaan. Privéklinieken die
zijn gevestigd in de begane grond van een pand met daarboven woningen, hebben (afhankelijk van het
type straat waar de kliniek is gevestigd) een gemengde bestemming gekregen.

Horeca

Vanwege de mogelijke overlast van horeca op het woon- en leefklimaat, is een (verdere) uitbreiding van
het aantal horecapanden in het plangebied in beginsel niet gewenst. Het bestemmingsplan biedt
daarom geen ruimte om het aantal horecavestigingen of het Moeroppendak uit te breiden. In het
bestemmingsplan zijn de bestaande, legale horecavestigingen positief bestemd door deze op te nemen
met de bijbehorende horeca-categorie (zie ook paragraaf 5.6.1 'Horecabeleid’). De vier gehanteerde
horeca-categorieén zijn onderscheiden naar de mate waarin overlast ontstaat voor het woon- en
leefklimaat. In het algemeen mogen zwaardere horeca-categorieén worden omgezet naar lichtere.
Lichtere horeca-categorieén mogen daarentegen niet worden omgezet naar zwaardere. Hierdoor blijft het
mogelijk om het bestaande horeca-aanbod te vernieuwen en kan de horecasector blijven inspelen op
veranderende behoeftes van het horecapubliek. Er kunnen echter geen horeca-inrichtingen ontstaan die
onevenredig veel overlast veroorzaken op het woon- en leefklimaat.

Het bestemmingsplan maakt ook geen uitbreiding van hotels (in aantal of opperdak) mogelijk. Dit is in
owereenstemming met het gemeentelijke Overnachtingsbeleid (hotelbeleid). De bestaande, legale hotels
zijn als zodanig bestemd.

Uitgesloten gebruik

Binnen de verschillende gemengde bestemmingen is een aantal vormen van dienstverlening en

detailhandel uitgesloten als gebruiksmogelijkheid. Het betreft de wlgende gebruikstypen: belwinkels,
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automatenhallen, seksinrichtingen, geldwisselkantoren en smartshops. Dit zijn functies met een
ruimtelijk ongewenste uitstraling die kunnen zorgen voor een negatieve impact op het woon- en
leefklimaat van een buurt.

Hieraan zijn 'toeristische woorzieningen' toegevoegd. In 2018 heeft de gemeenteraad het
bestemmingsplan winkeldiversiteit Centrum vastgesteld. Hierin is bepaald dat in het centrum geen
nieuwe winkels en diensten zijn toegelaten die zich uitsluitend op toeristen richten. In de
gebiedsagenda van Oud-Zuid is geconstateerd dat ook in dit gebied buiten het Centrum steeds meer
winkels verschijnen die gericht zijn op toeristen. In sommige straten in het stadsdeel dreigt hierdoor een
monocultuur te ontstaan. Om dit te voorkomen, zijn deze woorzieningen uit voorzorg uitgesloten.
Hiermee wordt ook voorkomen dat een 'waterbedeffect' ontstaat doordat toeristische voorzieningen in het
Centrum, en inmiddels ook in andere delen van de stad, worden geweerd. Vestiging in de begane grond
van ongewenste vormen van detailhandel en dienstverlening die uitsluitend gericht is op toeristen, zoals
souvenirwinkels, fietsverhuur of ticketshops, is daarom uitgesloten.

Dit laatste past tevens bij de ambities in het gemeentelijke programma 'Stad in Balans'. Stad in Balans
is gericht op het herstellen en bewaren van de balans tussen rust en drukte, tussen wonen, werken en
recreéren en het bewaren van evenwicht tussen het profijt en de hinder van drukte. De daartoe
geformuleerde doelstellingen zijn (onder andere) het bieden van meer kwaliteit en diversiteit in het
winkel- en voorzieningenaanbod, het verminderen van owerlast en het stellen van grenzen.

Toets aan artikel 15 lid 3 Dienstenrichtlijn

Om te bepalen of de beperkingen in het bestemmingsplan in het kader van de Dienstenrichtlijn
gerechtvaardigd zijn, zijn de diverse regelingen getoetst aan de voorwaarden in artikel 15 lid 3 van de
Dienstenrichtlijn. Het betreft de wlgende drie voorwaarden:

1. Discriminatieverbod

Met brancheringsregelingen, oppenrdaktecriteria en andere ruimtelijke voorschriften in
bestemmingsplannen mag geen direct of indirect onderscheid worden gemaakt naar nationaliteit of, in
het geval van vennootschappen, naar de plaats waar hun statutaire zetel is gevestigd.

In het onderhavige bestemmingsplan wordt geen onderscheid gemaakt tussen winkels en diensten
gericht op Amsterdammers (Nederlanders) en winkels en diensten gericht op andere nationaliteiten.
Tewvens is het zowel Nederlandse als buitenlandse ondernemingen en ondernemers niet verboden om
producten te verkopen of diensten aan te bieden aan dagjesmensen en/of toeristen. De verkoop mag
echter niet uitsluitend daarop gericht zijn. Daarmee is van discriminatie naar nationaliteit of statutaire
zetel van de ondememing geen sprake. Integendeel, de brancheringsregeling is juist gericht op
inclusiviteit en het creéren van een divers (winkel)aanbod dat aantrekkelijk is voor iedereen die in
Amsterdam woont, werkt, verblijft of op bezoek is.

Dat betekent dat bij de diverse regelingen in het bestemmingsplan op geen enkele wijze sprake is van
discriminatie.

2. Noodz akelijk heid
In het kader van de Dienstenrichtlijn behoren alle centrale winkelgebieden (van dorpscentra tot de
binnensteden) en alle ondersteunende winkelgebieden (de buurt-, wijk- en stadsdeelcentra) tot het

‘centrumgebied’. Het gehele bestemmingsplangebied Museumkwartier-Valeriusbuurt kan daarom worden
aangemerkt als centrumgebied.
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Het bewaren van het evenwicht tussen verschillende functies is voor de gemeente Amsterdam een
voortdurende zorg en de gemeente heeft de afgelopen decennia veel ervaring opgedaan met succeswol
'(tegen)sturen’ op het moment dat de functiebalans onder druk kwam te staan. Om de functiemenging
zo min mogelijk in de weg te leggen, is het in Amsterdam sinds jaar en dag gebruikelijk om panden met
een niet-woonfunctie een Gemengde bestemming te geven. Binnen deze bestemming zijn diverse
functies bij rechte toegestaan. Een aantal functies is echter nader geregeld. Het betreft functies die een
negatieve impact op het woon- en leefklimaat kunnen hebben, zoals horeca en seksgerelateerde
functies. Deze zijn alleen toegestaan in panden met een specifieke bestemming of aanduiding op de
digitale verbeelding. Deze lijn wordt in Amsterdam al tenminste 20 jaar gehanteerd.

Een recenter voorbeeld is de stop op nieuwe hotels in het grootste deel van het gebied binnen de Ring
A10, die is opgenomen in het stadsbreed geldende Ovemachtingsbeleid uit 2017 (het hotelbeleid). Op
grond van dat beleid is, zowel in het onderhavige bestemmingsplan als in andere bestemmingsplannen
in Amsterdam, een uitbreiding van hotels (zowel in aantal als in omvang en omvang) uitgesloten.

Een ander recent woorbeeld is het bestemmingsplan 'Winkeldiversiteit Centrum' uit 2018. Het doel van
dat bestemmingsplan is het tegengaan van een (verdere) afname van de winkeldiversiteit in een groot
deel van de binnenstad, met het oog op de leefbaarheid, het herstellen van de functiebalans en het
realiseren van een kwalitatief hoogwaardig en divers stadshartgebied. Voorafgaand aan dat
bestemmingsplan is onderzocht in hoeverre het 'Project 1012' en het bestemmingsplan 'Postcodegebied
1012 uit 2015 hebben bijgedragen aan het tegengaan van een (verdere) monocultuur in het stadshart,
als gewlg van de sterke toename van op toeristen gerichte functies. Het onderzoek bewestigt dat
planologische maatregelen succeswol kunnen zijn in het tegengaan ongewenste, op toeristen gerichte
functies. Dat is tevens een bewestiging dat het instrument bestemmingsplan geschikt is om een
(werdere) afname van de winkeldiversiteit tegen te gaan en functiediversiteit te bevorderen. Het op dat
moment geldende bestemmingsplan 'Postcodegebied 1012' uit 2015 bevatte echter geen verbod op de
vestiging van dergelijke functies. Om die reden is in 2018 het bestemmingsplan 'Winkeldiversiteit
Centrum'’ vastgesteld, met daarin een verbod op een (verdere) toename van toeristische voorzieningen.

Zoals aangegeven in paragraaf 3.3 'Uitgangspunten voorzieningenstructuur' wil het stadsbestuur de
regeling ten aanzien van toeristische voorzieningen uitbreiden naar de hele stad om stadsbreed een
(ontwikkeling richting) monocultuur in het winkelaanbod tegen te gaan. Daarmee kan worden voorkomen
dat er een ‘'waterbed-effect’ ontstaat doordat deze functies in stadsdeel Centrum zijn uitgesloten. In de
gebiedsagenda van Oud-Zuid is bovendien geconstateerd dat in Oud-Zuid steeds meer winkels
verschijnen die gericht zijn op toeristen, waardoor in sommige straten een monocultuur dreigt te
ontstaan. In het recente nieuwe bestemmingsplannen De Pijp 2018 en Hoofddorpplein-Schinkelbuurt is
daarom reeds een regeling opgenomen om toeristische voorzieningen tegen te gaan, vergelijkbaar met
het bestemmingsplan "Winkeldiversiteit Centrum'. Om te woorkomen dat een dergelijke ontwikkeling zich
als gewlg van het ‘waterbed-effect’ ook in het onderhavige gebied gaat woordoen, zijn winkels en
dienstverleners die zich uitsluitend richten op toeristen ook in dit bestemmingsplan uitgesloten. Daar
kan aan worden toegewvoegd dat de gemeente verschillende maatregelen treft met het oog op het beter
verspreiden van dagjesmensen en toeristen over de stad en daarbuiten. Deze beoogde spreiding heeft
mogelijk tot gewolg dat het onderhavige plangebied meer gaat worden bezocht door dagjesmensen en
toeristen, waardoor het risico op de vestiging van toeristische voorzieningen, en daarmee het risico op
een afname van de winkeldiversiteit in het plangebied toeneemt.

Hiermee wordt in dit bestemmingsplan een goede ruimtelijke ordening nagestreefd die samenhangend
(coherent) en systematisch is, ook ten opzichte van andere bestemmingsplannen binnen stadsdeel Zuid
en Amsterdam als geheel. Het in het bestemmingsplan uitsluiten van ongewenste functies is tevens een
effectief instrument om de kleinschalige, fijnmazige voorzieningenstructuur in het plangebied te
behouden en te versterken en het woon- en leefklimaat te beschermen. Daarmee is het
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5.2 Rijksbeleid

5.2.1 Nationale Omgevingsvisie (NOVI)

Op 11 september 2020 is de Nationale Omgevingsvisie (NOVI) vastgesteld; deze is op 15 september
2020 bekend gemaakt. In de NOVI zijn de kaders van het nieuwe rijksbeleid opgenomen. De
Structuurvsie Infrastructuur en Ruimte (2012) wordt door deze nieuwe omgevingsvisie vervangen. De
NOVI is ontwikkeld in nauwe samenwerking met provincies, gemeenten, waterschappen,
maatschappelijke instellingen en burgers.

De NOVI is een instrument van de nieuwe Omgevingswet en loopt vooruit op de inwerkingtreding van die
wet. Het is de eerste integrale nationale beleidsvisie conform de Omgevingswet. Vanwege het uitstel
van de inwerkingtreding van de Omgevingswet is de NOVI vastgesteld onder de Wet ruimtelijke ordening
als structuunisie. De inrichting van de NOVI sluit aan op de voorwaarden die op basis van de
Omgevingswet aan de visie worden gesteld. Zodra de Omgevingswet in werking is getreden, zal deze
structuunvisie gelden als de Nationale Omgevingsvisie, zoals in de Omgevingswet bedoeld.

De NOVI bestaat uit een visie, toelichting en uitvoeringsagenda.

De Visie

De NOVI bevat de langetermijnvisie van het Rijk op de toekomstige ontwikkeling van de leefomgeving in
Nederland. Nederland staat voor een groot aantal opgaven, op het gebied van klimaatverandering,
energietransitie, circulaire economie, bereikbaarheid en woningbouw. De NOV| biedt daarbij een
perspectief om deze grote opgaven aan te pakken. Omgevingskwaliteit is daarbij het kembegrip.

De NOVI staat woor een nieuwe aanpak waarbij overheden en maatschappelijke organisaties met regie
vanuit het Rijk integrale afwegingen maken. Beschreven wordt een toekomstperspectief met de
ambities: wat willen we bereiken?

Toelichting

In de toelichting worden 21 nationale belangen in de fysieke leefomgeving beschreven en de daarbij
horende opgaven waanoor het Rijk zich gesteld ziet. Steeds wordt per belang het huidige beleid
gekoppeld en wordt de opgave gesteld die met het belang samenhangt.

Uitvoeringsagenda

In de uitwoeringsagenda staat aangegeven hoe het Rijk inwlling geeft aan zijn rol bij de uitvoering van de
NOVI. In de Uitweringsagenda is onder andere een owerzicht van instrumenten en (gebiedsgerichte)
programma's op de verschillende beleidsterreinen opgenomen. De Uitwoeringsagenda zal, indien nodig,
jaarlijks worden geactualiseerd. In de uitvoeringsagenda worden de opgaven centraal gesteld aan de
hand van vier prioriteiten. De Uitwoeringsagenda beschrijft de volgende \ier prioriteiten:

1.  Ruimte woor klimaatadaptie en energietransitie;

2. Duurzaam economisch groeipotentieel,

3. Sterke en gezonde steden en regio's;

4. Toekomstbestendige ontwikkeling van het landelijk gebied.

Het doel van de Omgevingswet is het bereiken van een balans tussen: '(a) het bereiken en in
standhouden van een \eilige en gezonde fysieke leefomgeving en een goede omgevingskwaliteit en (b)
doelmatig beheren, gebruiken en ontwikkelen van de fysieke leefomgeving ter verwllling van
maatschappelijke behoeften'. Beschermen en ontwikkelen sluiten elkaar niet per definitie uit en kunnen
elkaar zelfs versterken. Echter, beschermen en ontwikkelen gaan niet altijd en overal zonder meer
samen en ze zijn soms onwerenigbaar. Een optimale balans tussen deze twee \ergt steeds een

Gemeente Amsterdam


















blz. 107

5.3  Provinciaal beleid
5.3.1 Omgevingsvisie Noord-Holland 2050

Op 19 november 2018 hebben de Provinciale Staten van Noord-Holland de 'Omgevingsvisie NH2050'
vastgesteld. Hierin staat de \isie op de fysieke leefomgeving beschreven. De provincie wil balans tussen
economische groei en leefbaarheid. Dit betekent dat in heel Noord-Holland een basiskwaliteit van de
leefomgeving wordt gegarandeerd. Er zijn randvoorwaarden geformuleerd hoe om te gaan met
klimaatverandering. De provincie ontwikkelt zoveel mogelijk natuurinclusief en met behoud van
(karakteristieke) landschappen, clustert ruimtelijke economische ontwikkelingen rond infrastructuur en
houdt rekening met de ondergrond.

In de visie zijn vijf bewegingen met ontwikkelprincipes beschreven voor de ontwikkeling van de
leefomgewving:

1. Dynamisch schiereiland. Hierin is het benutten van de unieke ligging van Noord-Holland, te midden
van water, leidend:;

2. Metropool in ontwikkeling. Hierin wordt beschreven hoe de Metropoolregio Amsterdam steeds meer
als één stad functioneert;

3. Sterke kernen, sterke regio's, gaat over de ontwikkeling van centrumgemeenten die de gehele regio
waarin ze liggen vitaal houden;

4. Nieuwe energie, benut de economische kansen van de energietransitie;

5. Natuurlijk en vitaal landelijke omgeving, staan het ontwikkelen van natuurwaarden en een
economisch duurzame agrarische sector centraal.

Met de Omgevingsvisie zijn de wettelijke verplichte provinciale plannen (Structuunisie, het Provinciaal
Verkeer- en Venoerplan, het Milieubeleidsplan en de Watenisie) komen te venallen.

Consequenties voor dit bestemmingsplan

De omgevingsvisie is een zelfbindend document en heeft geen bindende werking voor andere
owerheidsorganen. De belangen uit de omgevingsvsie die planologische borging in gemeentelijke
bestemmingsplannen behoeven, worden daarom doonertaald in de Provinciale Omgevingsverordening
(POV) NH2020.

5.3.2 Provinciale Omgevingsverordening (POV) NH2020

Op 17 november 2020 is de Omgevingsverordening NH2020 van de provincie Noord-Holland in werking
getreden. De omgevingsverordening vervangt alle bestaande verordeningen die betrekking hebben op de
leefomgeving, zoals de Provinciale Ruimtelijke Verordening, de Provinciale Milieuverordening, de
Watenerordeningen en de \Wegenwerordening. De provinciale Omgevingsverordening (POV) geeft een
verdere inwlling van de hoofdambitie van de Omgevings\isie, een evenwichtige balans tussen
economische groei en leefbaarheid. De regels geven de kaders waarbinnen deze ruimte voor afweging
en maatwerk mogelijk is en zijn in overeenstemming met het ontwikkelprincipes en ambities zoals
verwoord in de Omgevingsvisie. Deze regels zijn er onder andere op gericht om zoveel mogelijk
binnenstedelijk te verdichten en het landschap te behouden en beschermen.

In de PQV is de provinciale regelgeving (zoals ten aanzien van milieu en luchthavens) beleidsneutraal
omgezet ten opzichte van de voordien geldende provinciale Ruimtelijke Verordening (PRV). Het
beleidsneutrale karakter betekent dat de in de PRV geldende regelgeving zonder aanpassing van de
normstelling en met een gelijkwaardig beschermingsniveau is overgezet in de integrale POV. Waar
nodig zijn de regels wel verduidelijkt en vereenvoudigd.
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belangrijke bestemming. Mensen komen er om uit te gaan en te winkelen. Het Museumplein is een van
de toeristische toplocaties van Europa geworden. De opgawe in deze gebieden is om het beheer van de
openbare ruimte op niveau te houden en om de leefbaarheid en de balans tussen rust en reuring te
bewaken. Zuid is een sterk stadsdeel, maar kent ook sociaaleconomsich kwetsbare buurten. In die
buurten zal worden geinvesteerd om enoor te zorgen dat iedereen mee kan doen.

Stadsdeel Zuid is een zeer populaire woonplek. In het hele stadsdeel is daardoor sprake van grote
bouwdynamiek. \Woningen worden onderkelderd, uitgebouwd en opgetopt. Dit zorgt voor veel owverlast in
de woonbuurten en gaat soms ten koste van groen en architectonische kwaliteit. Het stadsdeel wil de
bouwdynamiek aan heldere regels binden. Daarbij is behoud van bestaande kwaliteiten, de leefbaarheid,
het groen en kleinschalige voorzieningen, met ruimte voor mogelijkheden voor transformatie het
uitgangspunt. Investeren in bestaande buurten blijft hard nodig. In de kwaliteit van woningen, het groen
en de openbare ruimte en in de verbindingen, zoals stadsstraten en stadslanen.

Deze smeden het stadsdeel immer aaneen en verankeren Zuid in de omliggende stad. Zuid kent veel
bijzonder groen. Zo ligt er een aantal hoogwaardige parken en zijn de twee entrees naar de scheggen
een belangrijke kwaliteit.

Consequenties voor dit bestemmingsplan

In dit bestemmingsplan zijn, voor zover mogelijk binnen de reikwijdte van het bestemmingsplan, regels
opgenomen om de balans tussen hoogstedelijke leven en de bescherming van de woon- en leefklimaat
te waarborgen.

5.5.3 Koers 2025, Ruimte voor de stad

De 'Structuunisie Amsterdam 2040' (2011) schetst in grote lijnen hoe de waag naar bouwlocaties
opgevangen kan worden. Hierin staat de ambitie woningen toe te willen voegen door verdichting' en
transformatie’. Amsterdam groeit elk jaar met gemiddeld 11.000 inwoners. Om deze groei mogelijk
maken en de druk op de woningmarkt te verlichten is in het actieplan Woningbouw de ambitie
geformuleerd om tot 2025 de bouw van 50.000 woningen binnen de stadsgrenzen mogelijk te maken,
grotendeels door nieuwbouw en voor een gedeelte door transformatie. Koers 2025, Ruimte voor de stad
is vastgesteld door college van B&W in juni 2016 en operationaliseert de Structuurvisie en het actieplan
Woningbouw in een ontwikkelstrategie voor de stad tot 2025. Koers 2025 gaat in op welke locaties en
onder welke condities en voorwaarden gebiedsontwikkeling en woningbouw wenselijk zijn.

Consequenties voor dit bestemmingsplan

In Koers 2025 valt het bestemmingsplangebied valt aan de zuidwest-punt (op de hoek Amstelveenseweg
- Comelis Krusemanstraat bij het Haarlemmermeercircuit) voor een klein deel binnen de
Gebiedsuitwerking 2016 woor het Schinkelkwartier. Deze gebiedsuitwerking heeft echter geen directe
consequenties voor het plangebied. De projecten die onderdeel uitmaken van de gebiedsuitwerking
liggen buiten het plangebied en het doel van het bestemmingsplan niet is om te verdichten.

bestemmingsplan_Museumkwartier - Valeriusbuurt 2022 (vastgesteld)


















blz. 124

locatie is woor vestiging van intermationale (hoofd)kantoren. In nawolging van Ruimte voor de economie
voor morgen, is het gehele plangebied in het Kantorenplan dan ook onderdeel van het gebiedstype
Topmilieu'.

Naast nieuwbouw is ook het behoud van kantoorruimte belangrijk voor de werkgelegenheid in de stad.
Sturen op het behoud van grote(re) kantoren in het stedelijke milieu (waaronder in stadsdeel Zuid)
wvoorkomt dat er monofunctionele woonwijken ontstaan en behoudt ruimte voor werk in de gemengde
stad.

De wijze van bestemming van kantoren in het bestemmingsplan zoals in de voorgaande paragraaf is
aangegeven, komt overeen met het gewenst behoud van kantoorruimten.

5.5.7 Afwegingskader voor omzetting kleinschalige bedrijfsruimten

In 2020 is het afwegingskader voor het omzetten van kleinschalige bedrijffsruimtes vastgesteld. Dit
gemeentelijke afwegingskader heeft als doel het beschermen van kleinschalige bedrijvigheid in de wijken
binnen de ring A10. Het behoud van kleinschalige bedrijffsruimtes is belangrijk, omdat ze bijdragen aan
de leefbaarheid en de functionele diversiteit van stadswijken. De ambitie om kleinschalige bedrijvigheid
in de stad te beschermen is owerigens ook reeds vastgelegd in de Structuunisie.

Kleinschalige bedrijffshuisvesting staat in Amsterdam onder druk. De groei van de toeristische en
vrijetijdssector van de afgelopen decennia en de prijsstijgingen op de woningmarkt leiden tot een grote
wraag haar omzetting van kleinschalige bedrijffsruimte. Door de relatief lage vierkante meter prijs van
bedrijfsruimte is omzetting naar een andere functie met een hogere vierkante meter prijs, zoals wonen,
winkels, horeca of kantoren, lucratief. Deze ontwikkeling doet zich vooral woor binnen de ring A10. Dit
wordt versterkt doordat kleinschalige bedrijfsruimten steeds meer worden verkocht door gemeente en
corporaties. Daardoor is kleinschalige bedrijffsruimte steeds meer in commerciéle handen en sterker
onderhavig aan marktwerking. Gezien de financiéle aantrekkelijkheid van omzetting is bescherming
vanuit het algemeen belang op zijn plaats.

In het afwegingskader is bepaald dat bedrijfsruimtes in woonstraten mogen worden omgezet naar
woningen indien is aangetoond dat deze onverhuurbaar zijn als bedrijffspand. Dit houdt in dat de
bedrijfsruimte tenminste twee jaar te huur heeft gestaan voor een marktconforme prijs. Bedrijfsruimtes
die zijn gevestigd in een structuurbepalend pand mogen niet worden omgezet naar woningen. Een
structuurbepalend pand is een pand op een zichtlocatie, een pand dat onderdeel is van een bedrijven- of
voorzieningenstrook of een bedrijfsruimte in een bedrijfsverzamelgebouw.

Consequenties voor dit bestemmingsplan

Bestaande kleinschalige (al dan niet ambachtelijke) bedrijvigheid worden in dit bestemmingsplan
beschermd. Dat is gedaan door de kleinschalige bedrijven een eigen specifiecke bestemming te geven.
Uitwisseling met andere niet-woonfuncties en wonen is niet mogelijk.

In de winkelstraten is de kleinschalige bedrijvigheid op de begane grond niet beschermd. Het
detailhandelsbeleid is er immers op gericht om de publieksgerichte functies detailhandel en
consumentverzorgende dienstveriening te clusteren in de winkelstraten. Het beschermen van
kleinschalige bedrijven in de winkelstraten past hier niet bij.
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slimmer en duurzamer worden en meer bestand worden gemaakt tegen de weersomstandigheden van
de toekomst.

Op erschillende schaalniveaus (Huis en Pand, Straat, Gebied en Wijk, Stad en Regio, Nationaal en
Internationaal) laat de Uitvoeringsagenda zien wat de bewoners, bedrijven en andere betrokkenen
kunnen doen, welke inspirerende activiteiten al gaande zijn en waar de gemeente en waterschappen
zich tot en met 2022 op gaan richten.

Omdat de stad en het klimaat blijven veranderen, zijn ook acties na 2022 nodig. Alleen op die manier
kunnen de langtermijnopgaven 2030, 2050 en verder worden waargemaakt. De ambitie is om als stad
zowel weerbaar als wendbaar te zijn, om water als sturend principe te introduceren en om water en
groen in samenhang te bekijken met een ecologische bril op.

De Uitwoeringsagenda geeft zo concreet mogelijk aan wat er nu al gebeurt en nu al gedaan kan worden.
Dat kan variéren van het plaatsen van regentonnen in groene, 'ont-tegelde’ tuinen en meer opvang van
regen op daken op particulier terrein, tot het herinrichten van pleinen, straten en buurten met aandacht
voor koele plekken, waterberging en watenertragende groenstroken in de straat.

Om helder te krijgen wat de consequenties zijn van de transformatie naar een klimaatadaptieve stad in
het fysieke, sociale en economische domein, moet de uitvoeringsagenda worden gezien als onderdeel
van een proces. In dat proces wordt elk jaar meer kennis vergaard over wat nodig is, wat wel en niet
werkt en hoe een en ander in beleid kan worden omgezet en kan worden vertaald naar zichtbare en
effectieve maatregelen. De plannen en opgaven zullen daarom regelmatig worden geactualiseerd als het
gaat om klimaatstress, welke activiteiten er zijn uitgevoerd en welke effecten de maatregelen hebben.
Dit kan betekenen dat de planning of aanpak moet worden aangepast of bijgestuurd.

Consequenties voor dit bestemmingsplan

In hoofdstuk 3.2.4 van deze toelichting wordt toegelicht welke ambities op het gebied van de
klimaatbestendige stad relevant zijn voor dit bestemmingsplan en hoe deze ambities zijn doonertaald in
dit bestemmingsplan.

5.5.13 Hemelwaterverordening Amsterdam

De ambities ten aanzien van het verwerken van hemelwater zijn vastgelegd in het Gemeentelijk
Rioleringsplan Amsterdam (GPRA) 2016-2021. In dat beleid is specifiek stilgestaan bij de extra
inspanning die nodig is in een verdichtende stad om schade als gewlg van een extremer wordend
klimaat te voorkomen en de stad hemelwaterbestendig in te richten. Het GPRA bevat de ambitie om in
2020 een bui van 60 mm per uur te verwerken zonder schade aan huizen en \itale infrastructuur. Om dit
te bereiken moet er zowel in de openbare ruimte als op particulier terrein wldoende mogelijkheden zijn
om hemelwater op te vangen en te bergen.

In beginsel zijn particulieren zelf verantwoordelijk voor de verwerking van hemelwater op hun eigen
perceel. Om te bevorderen dat er bij nieuw- en verbouwinitiatieven wvoldoende waterberging gerealiseerd
wordt, is in de Hemelwatenerordening Amsterdam”, die op 26 april 2021 door de gemeenteraad is
vastgesteld, vastgelegd dat bij nieuw- en verbouwinitiatieven de verplichting bestaat om het regenwater
op eigen perceel op te vangen en te verwerken. Bepaald is dat een hemelwaterberging een capaciteit
heeft van tenminste 60 liter per m2 bebouwd oppeniak.

Consequenties voor dit bestemmingsplan

De werplichting voor het op eigen perceel opvangen en verwerken van regenwater en de minimum

Gemeente Amsterdam









blz. 132

Het gebied ligt als een schil rondom het Centrum en de bouwperiode loopt van circa 1870 tot circa
1920. De gebieden zijn veelal integraal bouwrijp gemaakt en opgehoogd. Het betreft vaak gesloten
bouwblokken waarvan de woningen op houten palen zijn gefundeerd. Deze hele schil ligt in het
watersysteem Boezem Amsterdam of Amstellandse Boezem met een waterpeil van NAP -0,40 m, met
enkele stadsparken waarin een lager waterpeil wordt gehanteerd.

Binnen deze schil spelen alleen in het westelijke deel van het buiten het onderhavige
bestemmingsplangebied gelegen het Vondelpark zogenoemde 'opbarstrisico's'. Opbarstrisico is het
risico dat de bodem 'opbarst' doordat er een te hoge waterdruk vanuit de onderste bodemlagen
aanwezig is met permanente welvorming als gewolg. Vanwege dat opbarstrisico zijn in dat deel van het
Vondelpark geen kelders toegestaan. Als grondwateraandachtsgebieden zijn aangemerkt: de zones
rond de parken waar een sterk verhang van het grondwater heerst, de zones rond polderriolen en een
aantal oude dijken. Binnen de Eind 19e eeuwse schil is veel overlast en onderlast van grondwater.
Kelderbouw kan zowel leiden tot vergroting van de owerlast als de onderlast. Bij kelderbouw in deze schil
zijn daarom maatregelen nodig om kelders grondwaterneutraal te realiseren.

Maatregelen

In het afwegingskader is vervolgens per buurt onderzocht welke maatregelen nodig zijn om
grondwatemeutrale kelders te kunnen bouwen. Dat is gedaan op basis van de belangrijkste
eigenschappen wat betreft de bodemopbouw, de bouwwijze et cetera, en welke problemen er zijn op het
gebied van grondwater. Voor dit laatste is het zogenoemde 'doorlaatvermogen (kD)' van de bodem
gehanteerd. Het doorlaatvermogen is een maat voor het vermogen van een watenoerend pakket om
grondwater door te laten. Een of meerdere kelders naast elkaar kunnen leiden tot barrierewerking en
daarmee tot negatieve beinMoeding van het doorlaatvermogen. Onderzocht is of het doorlaatvermogen
dat verloren zou gaan bij de aanleg van een kelder, dient te worden teruggebracht naast of onder de
kelder. Daardoor kan het grondwater blijven stromen en kunnen negatieve grondwatereffecten worden
voorkomen.

De binnen dit bestemmingsplangebied per buurt te nemen maatregelen zijn weergegeven in
onderstaande tabel en op onderstaande kaart. Op de kaart is met kleur aangegeven waar welke
maatregelen gelden.

Waar delen van buurten vermeld zijn als “ten oosten/westen/noorden/zuiden van straat X", wordt het midden van de rijweg als grens
gehanteerd.

Wijk Buurt Maatregelenpakket kD Extra voorwaarden
Museumkwartier 1. P.C. Hooftbuurt - -

2. Museumplein

3. Johannes Vermeerbuurt
4. Duivelseiland

5. Harmoniehofbuurt

6. Hondecoeterbuurt

7. Concertgebouwbuurt

8. Banpleinbuurt

9. Cornelis Schuytbuurt

15
15
15
15

NN |WWW[WININ

Wik Buurt Maatregelenpakket kD Extra voorwaarden
Willemspark 10. Valeriusbuurt-Oost (t.n.v. De Lair traat) 2 -
11. Valeriusbuurt-Oost (overig) 3
12. Valeriusbuurt-West (t.n.v. de Cornelis Krusemanstraat 2
13. Valeriusbuurt- West (overig) 3

Afbeelding: Maatregelen per buurtin het plangebied(tabel)
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5.5.18 Detailhandelsbeleid

De gemeenteraad heeft op 20 december 2017 het 'Detailhandelsbeleid Amsterdam 2018-2022: sterke
winkelgebieden in een groeiende stad' vastgesteld. Amsterdam wil een aantrekkelijke stad zijn voor
zowel bewoners als bezoekers, als winkeliers en woorzien in een economisch gezonde winkelmarkt.

Voor de detailhandel heeft Amsterdam twee hoofdbeleidsdoelstellingen.

1. Boodschappen dichtbij voor bewoners: Met dit beleid wil Amsterdam in de eerste plaats dat
bewoners op redelijke afstand van de woning (maximaal 750 meter loopafstand) dagelijkse
boodschappen kunnen doen.

2. Meerdere aantrek kelijke winkelgebieden, ook buiten de binnenstad. Amsterdam wil meerdere

aantrekkelijke winkelgebieden, ook buiten de binnenstad, waar je kunt winkelen voor producten die

je niet elke dag koopt.

Om deze doelstellingen te bewerkstelligen, bevat het detailhandelsbeleid de wlgende algemene
beleidsregels.

1.

Meer diversiteit in het winkelaanbod: voor een gevarieerder winkelaanbod is samenwerking
noodzakelijk tussen vastgoedeigenaren, ondernemers en andere betrokkenen. Amsterdam reikt een
pakket aan mogelijke maatregelen aan en onderzoekt extra juridisch-planologische instrumenten
voor balans in het winkelaanbod. Welke acties nodig zijn in een specifiek winkelgebied, is
maatwerk.

Geen losstaande winkels, maar een clustering van het winkelaanbod in winkelgebieden:
ondememers profiteren van elkaars bezoekersstromen. Winkels bij elkaar betekent gemak voor de
consument.

Selectieve groei van het aantal winkel(meter)s ter voorkoming van winkelleegstand: in gebieden met
groeiend draagvak door woningbouw: Amsterdam is bedachtzaam in het toestaan van extra winkels
om te workomen dat er in de toekomst winkelleegstand ontstaat. Athankelijk van het aantal nieuwe
bewoners, is er ruimte woor winkels.

Versterken van winkelgebieden met potentie, zogenaamde 'toekomstbestendige' of kansrijke
winkelgebieden. In deze winkelgebieden zijn er - onder voorwaarden - mogelijkheden voor uitbreiding
van winkeloppendakte, zodat in Amsterdam de winkelleegstand laag blijft.

Behoud, verieuwing of uitbreiding van supermarkten als belangrijke trekkers is mogelijk in kansrijke
winkelgebieden. Van belang is dat deze ruimtelijk inpasbaar zijn en dus geen onnodige overlast of
druk veroorzaken op het woon- en leefklimaat in de buurt. In gebieden die meer dan 750 meter
afliggen van een supermarkt, wordt mogelijk ruimte geboden aan een gemakssupermarkt van
maximaal 300 m2 winkelMoeroppendak.

Winkels in dagelijkse artikelen worden in stadsstraten geclusterd rondom de supermarkt(en): in de
straten die een belangrijke verbindende functie hebben tussen delen van de stad, de stadsstraten,
worden winkels geclusterd zodat er een duidelijk boodschappencentrum is en winkels niet owveral
verspreid zitten. Buiten het winkelcluster in de stadsstraat, is er een mix aan functies zoals
dienstverlenende bedrijven, horeca, kantoren naast winkels toegestaan.

Ruimte woor horeca en mengformules in winkelgebieden in afwachting van de evaluatie van de pilot
mengformules: de aanwezigheid van horeca en mengformules zijn steeds belangrijker vanwege de
beleving en de groeiende markt. Amsterdam experimenteert al met freezones en mengformules. Na
afloop van deze experiment, bepaalt Amsterdam of beleidswijzigingen nodig zijn.

Amsterdam ziet ruimte voor één woldoende onderscheidend hoofdwinkelcentrum per stadsdeel waar
een breder aanbod is dan in wijkwinkelcentra. Je kunt er ook terecht voor de film, cultuur, horeca of
een zorg- of maatschappelijke voorziening.

Het omzetten van winkelpanden naar ruimere en andere functies is mogelijk in aanloopstraten in
minder kansrijke winkelgebieden. Bij langdurige leegstand kunnen winkelpanden omgezet worden
naar een andere publiekgerichte functie. Hiermee krijgen de winkelpanden meer betekenis voor de
buurt en wordt verdere leegstand van winkels en verloedering voorkomen.
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Veel van deze stadstraten zijn relatief smal, zodat er scherpe keuzes gemaakt moeten worden bij de
inrichting. Daarbij is het streven om de ruimte voor voetgangers en \erblijfsfuncties te vergroten. Daartoe
moet het ruimtebeslag van objecten waar mogelijk worden verminderd. Ook wordt gestreefd naar
multifunctioneel gebruik: op verschillende dagen en tijden moet een plek meerdere functies kunnen
verwllen.

Dit betekent dat zorgwildig zal worden gekeken naar de inpasbaarheid van staanplaatsen en kiosken in
stadstraten en in sommige gewallen een staanplaats voor een verkoopwagen de voorkeur verdient boven
een vaste staanplaats of kiosk. Ruimte voor verkooppunten kan wel aanwezig zijn op pleinen en andere
plekken waar de stadstraat breder is, of waar een brede zijstraat op de stadstraat uitkomt. Gewenste
verkooppunten worden bij voorkeur op dergelijke plekken gesitueerd. Op een aantal plekkenkunnen ze
daarbij bijdragen aan het overbruggen van twee winkelstraten, waardoor deze meer als één doorlopend
winkelgebied kunnen functioneren. Daarmee wordt de functie van deze straten versterkt.

Daarom worden de bestaande verkooppunten tegen het licht gehouden, om te bezien of zij in de
toekomst gehandhaafd kunnen blijven, verplaatst moeten worden of op termijn moeten worden
opgehewen. Dit is in elk geval aan de orde indien de verkooppunten zijn gelegen in of aan straten
waanoor een voorbereidingsbesluit is genomen ter beperking van het aantal winkels dat voornamelijk op
toeristen is gericht of direct consumeerbaar voedsel verkoopt, en het aanbod van de verkooppunten
hiermee vergelijkbaar is.

In woonstraten is geen ruimte voor verkooppunten om het karakter van rustig woongebied niet aan te
tasten. In drukkere straten kunnen soms wel verkooppunten gewenst zijn. Met name waar de
winkelgebieden wat verder uit elkaar zijn gelegen kan er aanleiding zijn om verkooppunten te situeren op
plekkenwaar veel verkeer langs komt, ook wel trafficocaties genoemd. Vaak zijn dit plekken waar
verbindingswegen tussen wijken en doorgaande fietsroutes elkaar kruisen, vooral in de gordel '20-'40
(gebouwd tussen de twee Wereldoorlogen).

Consequenties voor dit bestemmingsplan

In het gebied 'Vooroorlogse woonwijk' wordt zorgwildig gekeken naar de inpasbaarheid van
staanplaatsen en kiosken in stadstraten. Dat kan betekenen dat in sommige gevallen een staanplaats
voor een verkoopwagen de voorkeur verdient boven een vaste staanplaats of kiosk. Ruimte voor
verkooppunten kan wel aanwezig zijn op pleinen en andere plekken waar de stadstraat breder is, of
waar een brede zijstraat op de stadstraat uitkomt. Gewenste verkooppunten worden bij voorkeur op
dergelijke plekken gesitueerd. Daarmee kunnen zij bijdragen aan het overbruggen van twee
winkelstraten, waardoor deze meer als één doorlopend winkelgebied kunnen functioneren.

Om een ongewenste druk op het woon- en leefklimaat tegen te gaan, bevat het bestemmingsplan een
regeling om toeristische worzieningen te weren, door het aantal winkels te beperken dat voornamelijk
op toeristen is gericht of direct consumeerbaar voedsel verkoopt. Indien het aanbod van de
verkooppunten daarmee \ergelijkbaar is, kunnen de bestaande verkooppunten tegen het licht worden
gehouden en worden bezien of zij in de toekomst gehandhaafd kunnen blijven, wellicht verplaatst
moeten worden of op termijn moeten worden opgeheven.

In woonstraten is geen ruimte voor verkooppunten om het karakter van rustig woongebied niet aan te
tasten. In drukkere straten kunnen soms wel verkooppunten gewenst zijn. Met nhame waar de
winkelgebieden wat verder uit elkaar zijn gelegen kan er aanleiding zijn om verkooppunten te situeren op
plekken waar veel verkeer langs komt, ook wel traffic-locaties genoemd. Vaak zijn dit plekken waar
verbindingswegen tussen wijken en doorgaande fietsroutes elkaar kruisen, vooral in de gordel '20-'40.
Het onderhavige plangebied ligt in de gordel '20-'40.
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5.5.21 Beleidskader Verkeersnetten

Op 24 januari 2018 heeft de gemeenteraad het Beleidskader Verkeersnetten vastgesteld. In het
beleidskader staan eisen en toetswaarden waaraan de verschillende onderdelen van de Amsterdamse
verkeersinfrastructuur moeten woldoen. Het is de basis voor investeringen, herinrichtingsplannen en
andere maatregelen om de doorstroming van verkeer te verbeteren, en het is een toetsingskader voor
ruimtelijke plannen. Het Beleidskader Verkeersnetten is gebaseerd op het Beleidskader Hoofdnetten uit
2005, de MobiliteitsAanpak Amsterdam (2013) en de Uitwoeringsagenda Mobiliteit (2015). Het
beleidskader is een beleidsstuk waarin staat aangegeven waar de belangrijkste routes voor voetganger,
fiets, openbaar vervoer en auto liggen, welk doel ze hebben en aan welke kwaliteitseisen zij moeten
woldoen. De functie van de netten is onder andere de stad bereikbaar houden, zorgen voor een goede
bereikbaarheid tussen stadsdelen en goede en \eilige doorstroming van het verkeer.

Consequenties voor dit bestemmingsplan

De netwerken voor voetganger, fiets, openbaar venoer en auto komen hiema verder aan de orde in
paragraaf 7.1 Mobiliteit.

56.5.22 30 km/u in de stad

Vanaf 2023 gaat de maximumsnelheid op de meeste wegen in Amsterdam naar 30 kilometer per uur.
De stad wordt zo \eiliger gemaakt, met minder ongelukken. Ook is er dan sprake van minder
verkeerslawaai. Dit besluit Voeit voort uit een breed gesteunde motie in de raad. De gemeenteraad heeft
op 23 december 2021 positief over 30 kilometer per uur in de stad besloten.

Voorgestelde maximumsnelheid
op gebiedsontsluitingswegen
— 30 km/u

e 50 km/u

Weesp wordt binnenkort toegevoegd aan deze kaart.

Download hier alvast een afbeelding. >

Afbeelding: Uitsnede wegenkaart 'voorgestelde maximumsnelheid' 30 km/u in de stad

Het traditionele onderscheid tussen de categorieén gebiedsontsluitingsweg (GOW, een weg met
doorgaand \erkeer, nu 50 km/u) en erftoegangsweg (ETW, weg in woonbuurten met alleen
bestemmingsverkeer, nu 30 km/u) sluit niet meer goed aan bij het hedendaagse gebruik van de
openbare ruimte. Er is meer (verschillend) verkeer en meer verschillend gebruik van de openbare ruimte.

De nieuwe categorie GOW30 is een gebiedsontsluitingsweg waar een maximumsnelheid van 30 km/u
geldt. Deze categorie sluit goed aan bij wegen met relatief veel autoverkeer, waar vanuit leefbaarheid en
stedelijkheid de verblijffsfunctie prioriteit krijgt boven de verkeersfunctie. De inrichting van een GOW30
heeft zowel kenmerken die bij een doorgaande weg horen als kenmerken van een weg met een lagere
maximumsnelheid

Consequenties voor dit bestemmingsplan

Alle huidige 50 km/u-wegen in het plangebied worden vanaf 2023 gebiedsontsluitingswegen met een
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worden.

In het uitwerkingsplan wordt geconcludeerd dat de bestaande overstapcapaciteit wldoende is voor de
gewenste situatie in 2022. Dat komt mede door het in stand houden van de op- en afstapplekken voor
passagiersvaart in de omgeving van het Leidseplein en het Musuemplein en de mogelijkheid om hier
ower te stappen van touringcar op rondvaart en vice versa. De globale verkenning voor de langere termijn
(na 2030) is nog onwldoende uitgewerkt om in dit bestemmingsplan rekening te houden met
toekomstige zoeklocaties.

Daarmee is er geen aanleiding om het bestemmingplan uitbreiding van op- en afstaplocaties (in aantal
en omvang) mogelijk te maken. Dit sluit overigens aan op het voornemen van het college van B&W om
naar aanleiding van de Nota Varen geen openbare op- en afstaplocaties voor rondvaartboten naar buiten
het centrum te \verplaatsen.

5.5.28 Verordening op het binnenwater
556281 Verordening op het binnenwater 2010

Op 1 februari 2010 is de gemeentelijke Verordening op het binnenwater 2010 (Vob) in werking getreden.
In de verordening is aangegeven dat het water en de stad Amsterdam onlosmakelijk met elkaar zijn
verbonden. Het 'blauwe goud' is een kenmerkende en waardewlle kwaliteit van de stad.

De Vob bevat het regelgevende kader voor de Amsterdamse binnenwateren. Daarin zijn algemene regels
opgenomen wvoor het varen op die wateren en is bepaald in welke gevallen bijwoorbeeld een vergunning is
vereist voor een activiteit. Op grond van de Vob is het verboden om zonder of in afwijking van een
vergunning van het college van B&W (deze bewoegdheid is gedelegeerd naar het Dagelijks Bestuur van
het stadsdeel) met een woonboot ligplaats in te nemen. De vergunning is persoons-, locatie-, en
vaartuiggebonden. De vergunning kan worden geweigerd in het belang van de welstand, ordening, de
weiligheid, het milieu en de Motte en \eilige doorvaart. De vergunning kan uitsluitend worden verleend aan
de eigenaar(s) van de boot.

De Vob bevat owerigens geen inhoudelijke bepalingen die betrekking hebben op de ruimtelijke inrichting,
bijvoorbeeld of een woonboot ergens permanent mag worden afgemeerd. Hiertoe zijn veeleer de Wet op
de ruimtelijke ordening en het bestemmingsplan de aangewezen juridische instrumenten. Bij afgifte van
een ligplaatsvergunning toetst het bestuursorgaan venwlgens (onder andere op basis van het
bestemmingsplan) of dit vanuit de optiek van de ruimtelijke ordening is toegestaan.

Consequenties voor dit bestemmingsplan

Op grond van de Verordening op het binnenwater dienen alle boten te beschikken owver een
ligplaatsvergunning. In het onderhavige bestemmingsplan liggen twee woonboten met een
ligplaatsvergunning, te weten langs de westoever van de Boerenwetering ter hoogte van Gerard
Terborgstraat. Deze woonboten zijn reeds in het vigerend bestemmingsplan als zodanig opgenomen en
worden ook in dit bestemmingsplan als zodanig opgenomen.

In tegenstelling tot het voorgaande bestemmingsplan zijn de woonboten in het plangebied in dit
bestemmingsplan aangemerkt als (drijvende) bouwwerken die omgevingsvergunningsplichtig zijn oor de
activiteit '‘bouwen'. Dit wordt hiema toegelicht in de paragraaf '(Paraplu)bestemmingsplan Drijvende
bouwwerken'.
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bouwregels.

Het paraplubestemmingsplan, dat is vastgesteld op 18 september 2019 en inmiddels onherroepelijk is,
biedt rechtszekerheid voor eigenaren/bewoners en het vereenwvoudigt de procedure om tot venanging of
verbouwing te komen. Het uitgangspunt bij het paraplubestemmingsplan is om de bestaande rechten te
respecteren, maar ook om nadrukkelijk niet meer rechten te bieden aan eigenaren/bewoners dan het
geval was voor de inwerkingtreding van het paraplubestemmingsplan. Het plan betreft uitsluitend een
juridische regeling. Er is geen ruimte voor andere (ruimtelijke) afwegingen. Dit komt aan bod bij de
herzieningen van de moederplannen zodra die herzien worden in het kader van actualisatie of
planvorming. Op dat moment kan een integrale afweging gemaakt worden waarbij alle relevante
aspecten beoordeeld worden. Het paraplubestemmingsplan voorziet expliciet niet in bouwregels voor de
bouw van steigers, terrassen en andere drijvende plaatsgebonden objecten bij
woonboten/bedrijfsvaartuigen.

Consequenties voor dit bestemmingsplan

Het parapluplan Drijvende bouwwerken geldt ook voor de waterwegen in het onderhavige
bestemmingsplan Museumkwartier en Valeriusbuurt. In het onderhavige bestemmingsplan zijn de in het
plangebied liggende woonschepen en -arken (alsmede bedrijffsboten dan ook opgenomen als drijvende
bouwwerken. Dit is in overeenstemming met het paraplubestemmingsplan Drijvende bouwwerken.

In het huidige bestemmingsplan gelden voor deze woonschepen en -arken (en bedrijfsboten) tevens
maximum maten ten aanzien van de omvang (lengte, breedte en hoogte). Er is geen aanleiding om de
ruimtelijke voorwaarden voor de schepen, arken en boten in het nieuwe bestemmingsplan aan te
passen. In dit bestemmingsplan zijn daarom de ruimtelijke voorwaarden (ligging, omvang e.d.)
overgenomen uit het vigerend bestemmingsplan.

5.5.30 Welstandsnota '‘De Schoonheid van Amsterdam 2016’

De gemeenteraad van Amsterdam heeft op 14 september 2016 de welstandsnota 'De Schoonheid van
Amsterdam 2016’ vastgesteld. In de nota zijn de inhoudelijke gronden van het welstandstoezicht
opgenomen en is inzichtelijk gemaakt wat de toetsingscriteria zijn waarop een bouwplan wordt
beoordeeld. In verband met de aanwijzing van Plan Zuid tot Rijksbeschermd Stadsgezicht, is de nota in
april 2018 herzien.

Uitgangspunt van de welstandsnota is de verdeling in ruimtelijke systemen (zones waarin de bebouwing
een gelijksoortig karakter heeft). Voorbeelden van ruimtelijke systemen zijn (in wolgorde van de periode
van realisering) de Binnenstad, de 19e-eeuwse Ring, de Gordel '20-'40, de tuindorpen, de woongebieden
na 1985 en de lJ-landen. Aan de verschillende ruimtelijke systemen/gebieden zijn passende
uitgangspunten en welstandscriteria gekoppeld.

Zowel bestemmingsplannen als welstandsnota's doen uitspraken over de ruimtelijke kwaliteit. Het
bestemmingsplan geeft de primaire voorschriften: het regelt dat er een bouwwerk met een bepaalde
functie en van een bepaalde omvang op een locatie mag komen. Aanwllend op het bestemmingsplan
geeft de welstandsnota aanwijzingen voor het uiterlijk van een bouwwerk (secundaire voorschriften).
Bouwaanwagen zullen voor dit plangebied getoetst worden aan de uitgangspunten uit de
Welstandsnota. Dit bestemmingsplan vormt de juridisch-planologische kader waar in de advisering door
de Commissie Ruimtelijke Kwaliteit (CRK) tevens rekening mee moet worden gehouden.

Consequenties voor dit bestemmingsplan

Het onderhavige plangebied is in de welstandsnota onderdeel van twee ruimtelijke systemen, te weten

Gemeente Amsterdam



blz. 170

de 19e-eeuwse Ring en de Gordel '20-'40.

De 19de-eeuwse Ring
Gordel '20-'40

Afbeelding: De welstandsgebiedenin het plangebied

19e-eeuwse Ring

Het merendeel van het plangebied valt binnen de 19e-eeuse Ring. De 19e eeuwse Ring bevat stenige
woonbuurten met woornamelijk middelhoge gesloten woonblokken. Blokken bestaan uit individuele
panden en samenhangende ensembles van hoogstens \ijf bouwlagen. De waarde ligt vooral in de
stedenbouwkundige structuur met de gesloten bouwblokken en doorgaande straatwanden met
individuele woningen. Het beleid is gericht op het behoud en herstel van de visuele samenhang in de
straatwanden. Bij de beoordeling wordt in dit verband met name aandacht geschonken aan de
opeenwolging van de geels in het straatbeeld alsmede de verdere architectonische uitwerking met
inbegrip van materiaal en kleur. Bij renovatie of nieuwbouw is het wenselijk de hoofdkenmerken van dit
ruimtelijk systeem als uitgangspunt te nemen. De oorspronkelijk architectonische kwaliteit vormt een
belangrijke context voor eventuele veranderingen. Bij de beoordeling van plannen wordt onder meer
aandacht geschonken aan het bloksgewijze karakter met aaneengesloten roailijnen en plastiek in de
geels, waarbij uitgangspunt is dat panden en ensembles onderling subtiel verschillen.

Gordel '20-'40

De Harmoniehof in het zuidoostelijke deel van het plangebied maakt deel uit van de Gordel '20-'40. Deze
gordel beslaat de grote stedelijke uitbreiding die is gerealiseerd tussen de beide wereldooriogen.
Karakteristiek is de nauwe samenhang tussen stedenbouw en architectuur. Het beleid is gericht op
behoud van samenhang tussen stedenbouwkundige structuur en architectonische uitwerking. De
stedenbouwkundige structuur van de Gordel '20-'40 is gebaseerd op diverse stedenbouwkundige
plannen, de inwllling per plan is door \verschillende architecten vormgegeven onder regie van de
gemeente. Bij de advisering wordt in relatie met de waarderingskaarten onder meer aandacht
geschonken aan het behoud van het straatbeeld met herhaling in rooilijnen en gewelindeling en
samenhang in zowel de architectonische uitwerking als het gebruik van materiaal en kleur. Daarbij zijn
de nadrukkelijke baksteenarchitectuur (met zowel herhaling als subtiele variatie) en de zorgwildige
detaillering van gevelelementen (zoals een goed gekozen reliéf) vanzelfs prekende aandachtspunten. Het
bouwplan wordt beoordeeld in relatie tot de omgeving. Gebieden met een minder rijke volumeopbouw en
(oorspronkelijke) architectuur wagen van bouwplannen een ergelijkbare inzet zonder daarbij afbreuk aan
de openbare ruimte te doen. In de hele Gordel wordt gestreefd naar behoud en herstel. De
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oorspronkelijke kwaliteit op elk niveau vormt een belangrijke afweging bij eventuele sloop-, nieuwbouw-
en renovatieplannen.

Welstandsniveaus

Rijk sbeschermd Stadsgezicht

De bebouwing in de strook aan de zuidzijde van het plangebied maakt onderdeel uit van Plan Zuid van
H.P. Berlage, dat per 1 april 2018 is aangewezen als Rijksbeschermd Stadsgezicht. Met de aanwijzing
is Plan Zuid wettelijk beschermd. Hier is behoud van cultuurhistorische waarden en de daarbij
behorende kwaliteiten het uitgangspunt voor de welstandstoets.

Beschermde stads- en dorpgezichten zijn gebieden die van algemeen belang zijn vanwege hun
schoonheid, hun onderlinge samenhang of hun wetenschappelijke of cultuurhistorische waarde. Het
gaat in een beschermd gezicht niet alleen om de afzonderlijke gebouwen die een bepaalde waarde
vertegenwoordigen, maar juist om de onderlinge samenhang en de daarbij behorende structuur, dan wel
aanleg, die een cultuurhistorische betekenis heeft.

In een beschermd gezicht is het slopen van panden moeilijker, omdat de waarde van de bestaande
bebouwing nadrukkelijk een rol speelt in het afwegingsproces. Bij verbouwings- of vernieuwingsplannen
wordt strenger beoordeeld of een plan een stedenbouwkundige of architectonische verbetering voor het
geheel oplevert. Er wordt vooral gekeken naar het behoud van de samenhang. Daarom gelden ook in
een beschermd gezicht deels andere regels voor vergunningwij bouwen.

De grens van het beschermd stadsgezicht loopt via de Cornelis Krusemanstraat en de De
Lairessestraat tot aan de Banstraat, en van daar af venwolgens langs de Banstraat, de Nicolaas
Maessstraat, de Jacob Obrechtstraat en het Jacob Obrechtplein, de Bartholomeus Ruloffsstraat, de
Bronckhorststraat en het Roelof Hartplein en de Roelof Hartstraat.

- Beschermd
- Bijzonder

Afbeelding: De welstandsniveausin het plangebied

Bijzonder welstandsniveau

Voor het deel van het plangebied dat geen onderdeel is van het Rijksbeschermd Stadsgezicht Plan Zuid
geldt een bijzonder welstandsnivau. Een bijzonder welstandsniveau is van toepassing op gebieden waar
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Mengformules zijn toegestaan in winkels en consumentwverzorgende dienstverleners, met uitzondering
van winkels met een voedselwarenassortiment. De overwegingen die hieraan ten grondslag liggen
worden toege-licht in hoofdstuk 3.4.1 onder het kopje 'mengformules’. Ondersteunende horeca is
toegestaan in maatschappelijke voorzieningen.

De gemeente Amsterdam is bezig met het opstellen van nieuw, gemeentebreed horecabeleid. Omdat
nog niet bekend is welke ambities in het nieuwe beleid worden vastgelegd, en om te voorkomen dat een
toename van horeca leidt tot een ongewenst verhoging van de druk op het woon- en leefklimaat in het
plangebied, biedt het bestemmingsplan geen ruimte voor nieuwe horecawestigingen.

5.6.2 Gebiedsagenda 2019-2022

De gebiedsagenda Oud-Zuid 2019-2022 bevat de belangrijkste opgaven van het gebied op basis van
gebiedsanalyses, specifieke gebiedskennis en bestuurlijke ambities. Oud-Zuid omvat de buurten
Hoofddorppleinbuurt, Schinkelbuurt, Stadionbuurt, Apollobuurt, Museumkwartier en Willemspark en
Vondelpark. In de gebiedsagenda zijn voor Oud-Zuid de wolgende prioriteiten opgenomen:

een aantrekkelijke en duurzame leefomgeving;

gevarieerd woningaanbod en verbondenheid in de buurt;

meer zorg voor bewoners met een verborgen ondersteuningsbehoefte;
meer kansen en weerbaarheid voor kinderen en jongeren;

nieuw- en verbouwplannen die goed in de leefomgeving passen;
aandacht voor bijzondere plekken: Museumplein en Vondelpark.

S o

De wlgende doelstellingen uit de gebiedsagenda zijn relevant voor dit bestemmingsplan.
Doelstelling 1.3: Regenbestendiger Museumkwartier (en Stadionbuurt)

Doordat er bomen worden gekapt en veel (binnen)tuinen worden betegeld, krijgt de buurt een steeds
steniger karakter. Bij hevige regenbuien ontstaat er vooral in het Museumkwartier (en de Stadionbuurt)
waterowerlast. In het kader van het programma Rainproof onderzoekt het stadsdeel in hoewverre er bij
herinrichtingsprojecten in de openbare ruimte maatregelen kunnen worden doorgevoerd om de buurten
regenbestendiger te maken. Ook gaat het stadsdeel bewoners erop wijzen dat zij zelf een bijdrage
kunnen leveren door aanpassingen in hun tuin.

Doelstelling 1.6: Winkelgebieden met een divers aanbod en een hoge kwaliteit

In Qud-Zuid verschijnen steeds meer winkels die gericht zijn op toeristen. In sommige winkelstraten
dreigt een monocultuur te ontstaan. Deze trend kan ertoe leiden dat de winkelgebieden minder
aantrekkelijk worden. Ook het feit dat vastgoedeigenaren winkelpanden steeds vaker als een goede
investering zien, brengt een risico op verschraling van het aanbod met zich mee. Door het streven van
de gemeente om bezoekers meer over de stad te verspreiden en door de uitbreiding van Zuidas en
station Amsterdam Zuid bestaat de kans dat deze trend nog sterker wordt.

Doelstelling 5.1: Aandacht voor overlast door bouwnerkzaamheden en veranderingen aan panden

In Qud-Zuid is een explosieve toename van het aantal verbouwingen in particuliere woningen en
winkelpanden te zien. In sommige straten worden meerdere panden tegelijk verbouwd. Dit geeft naast
langdurige geluidsowerlast ook hinder van bouwcontainers, kranen in de straat en gebrek aan
parkeerplekken. Daamaast hebben aan- en uitbouwen en het toewoegen van extra verdiepingen gewolgen
wvoor de omliggende woningen en omgeving. Deze ontwikkeling vindt met name plaats in de wijken
rondom het Vondelpark.
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ruimte bieden aan individuele woonwensen en het behoud van de kwaliteit van de bebouwde om-geving
en het woon- en leefklimaat.

De beleidsregels zijn onder meer van toepassing woor dakterrassen. Conform de eerder door het
wvoormalige stadsdeel Zuid opgestelde bestemmingsplannen, worden dakterrassen in dit
bestemmingsplan binnenplans niet mogelijk gemaakt. Als aan de in de beleidsregels gestelde
wvoorwaarden wordt woldaan, kunnen dakterrassen mogelijk worden gemaakt door middel van een
afwijkingsbesluit 'Omgevingsvergunning A2'.

Consequenties voor dit bestemmingsplan

Dit stadsdeelbeleid staat zelfstandig naast het bestemmingsplan. De beleidsregels uit het
afwijkingenbeleid worden niet in het bestemmingsplan doonertaald. De inzichten over hoe met kleine
bouwinitiatieven wordt omgegaan wijzigen namelijk door de jaren heen. In het geval van gewijzigde
inzichten , is het eenvoudiger om he afwijkingenbeleid aan te passen. Het afwijkingenbeleid kan
namelijk relatief makkelijk worden herzien, terwijl het herzien van een bestemmingsplan een
ingewikkelde en tijdrovende procedure vergt.

bestemmingsplan_Museumkwartier - Valeriusbuurt 2022 (vastgesteld)















blz. 183

geworden. Daarin wordt gesteld dat in Amsterdam, onafhankelijk van het wel of niet overschrijden van de
normen, geen gewoelige bestemmingen worden gebouwd binnen 300 meter van de rand van een snelweg
of in de eerstelijns bebouwing binnen 50 meter van een provinciale weg/drukke stadsweg. Daarbij gaat
het om wegen waar meer dan 10.000 voertuigen per etmaal rijden. Hetzelfde geldt voor het uitbreiden
van een bestaande gewoelige bestemming met 10% of meer van de capaciteit.

Bij het opstellen van bestemmingsplannen wordt binnen de zones en eerstelijnsbebouwing in beginsel
een bouw- en/of gebruiksverbod voor gewvoelige bestemmingen moeten opgenomen. In de richtlijn is voor
de omschrijving van een gewelige bestemming aangesloten bij het (landelijke) Besluit gevoelige
bestemmingen luchtkwaliteit, namelijk gebouwen geheel of gedeeltelijk bestemd of in gebruik ten
behoewe van basisonderwijs, voortgezet onderwijs of overig onderwijs aan minderjarige, kinderopvang,
verzorgingstehuis, verpleegtehuis of bejaardentehuis.

De richtlijn heeft in beginsel alleen betrekking op nieuwe situaties. Hierbij moet worden gedacht aan
nieuw te bouwen gebouwen bedoeld voor gevoelige bestemmingen als wel om bestaande gebouwen die
een functiewijziging ondergaan waardoor het mogelijk wordt om in een bestaand gebouw een (voor die
locatie) nieuwe gewoelige bestemming te vestigen. In de richtlijn wordt het 'nee, tenzij-principe
gehanteerd. Dit betekent dat van de richtlijn gemotiveerd kan worden afgeweken indien (bijzondere)
omstandigheden en belangen hiertoe aanleiding geven. Daarbij moet expliciet aandacht worden besteed
aan de relatie tussen gezondheid en luchtkwaliteit. Als langs een drukke weg vestiging van een
gewvoelige bestemming gewenst is, is het verplicht om een toetsing te laten uitvoeren door de
Geneeskundige en Gezondheidsdienst (GGD) van de gemeente Amsterdam. De uitkomst van deze
toetsing (en eventueel daaruit voortMoeiende aanbewelingen) moeten binnen het kader van besluitvorming
ower het project aan het bevoegd gezag kenbaar worden gemaakt. Indien het bevoegd gezag de
eventuele aanbewelingen van de GGD niet overneemt, dan wordt dit schriftelijk met redenen omkleed
beargumenteerd.

6.3.2 Plangebied

Uit de kaart Zonering rondom wegen' bij de richtlijn blijkt dat door het plangebied meerdere 50 meter
zones lopen die het gewolg zijn van stedelijke wegen met meer dan meer dan 10.000 voertuigen per
etmaal. De 50 meter zones lopen langs de Stadhouderskade, de Hobbenmakade, de Van Baerlestraat,
de Amstelveenseweg en de Comelis Krusemanstraat tussen de Amstelveenseweg en het Valeriusplein.
Binnen deze zones zijn op grond van de richtlijn geen nieuwe gewvoelige bestemmingen luchtkwaliteit
toegestaan (dit zijn gebouwen geheel of gedeeltelijk bestemd of in gebruik ten behoeve van
basisonderwijs, wortgezet onderwijs of overig onderwijs aan minderjarigen, kinderopvang,
verzorgingstehuis, verpleegtehuis of bejaardentehuis).
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In het voorgaande is aangegeven op welke adressen een dowve gevel nodig is. In een dowve gewel zijn geen
te openen geweldelen toegestaan. Het Amsterdams geluidbeleid staat echter bij transformatieprojecten
een woningtoegangsdeur in een dowve gewel toe, indien direct achter de (voor)deur geen sprake is van
een ruimte waarop de toegangsdeuren op de geluidgewoelige ruimte uitkomen. Hierbij kan gedacht
worden aan bijwoorbeeld een (voor)deur met daarachter een van de verblijffsruimten afgesloten
entree/gang/tochtportaal (‘klompenhok’), zodat tussen buitenlucht en geluidgewvoelige ruimte ten minste
drie deuren aanwezig zijn. Hierbij moet het geluidniveau op de tweede deur (bij voorkeur) voldoen aan de
voorkeursgrenswaarde.

6.4.3 Adviezen onderzoek omgevingsgeluid

Ten opzichte van het huidige bestemmingsplan worden op een groot aantal adressen op de begane
grond binnen de bestemming 'Gemengd' nieuwe maatschappelijke woorzieningen of woningen
toegestaan.

Een woning is een geluidgewelige functie, een maatschappelijke bestemming kan ook mogelijk
geluidgewvoelig zijn. De nieuwe bestemming betreft dan een nieuwe situatie in de zin van de Wet
geluidhinder. Binnen het plangebied komen diverse geluidgezoneerde wegen woor. Om die reden is een
onderzoek Wet geluidhinder uitgevoerd. Onderzocht is of wordt voldaan aan de woorkeursgrenswaarde,
venolgens of hogere grenswaarden krachtens de Wet geluidhinder kunnen worden aangewaagd en waar
zo nodig maatregelen moeten worden toegepast.

Uit de berekeningen is gebleken dat ten gewolge van alle geluidgezoneerde wegen binnen het plangebied
de woorkeursgrenswaarde bij een of meerdere adressen wordt overschreden. Voor de desbetreffende
adressen zijn hogere waarden nodig.

Ten gewlge van de Hobbemakade, Johan M. Coenenstraat, Stadhouderskade, Van Baerlestraat en
Willemsparkweg wordt bij meerdere adressen ook de maximale ontheffingswaarde van 63 dB
owerschreden. Op die locaties zijn dove gewels of gebouwgebonden schermen nodig. De gecumuleerde
geluidbelasting LVL,cum bedraagt ten hoogste 54 dB tot 70 dB (inclusief aftrek) bij de desbetreffende
adressen.

De op het wegwerkeerslawaai afgestemde grenswaarde van LVL,cum = 66 dB (63+3) wordt bij diverse
adressen owerschreden. Op die adressen zijn dove gewels of gebouwgebonden schermen nodig. Deze
maatregelen zijn echter al op basis van de beoordelingen van de geluidbelastingen per weg nodig.

Verder is gebleken dat verschillende geluidreducerende maatregelen bezwaren met zich mee brengen.
Om die reden wordt vanuit Cauberg Huygen geadviseerd om voor de adressen, waar niet de maximale
ontheffingswaarde wordt overschreden, hogere waarden aan te wagen voor de geluidbelasting ten
gewlge van wegverkeerslawaai. Een overzicht van de benodigde hogere waarden is opgenomen in
bijlage IV van Bijlage 5 Akoestisch onderzoek.

Op het merendeel van de onderzochte adressen is een geluidluwe gevel aan de tuinzijde aanwezig. Op
die adressen kunnen woningen met een natuurlijke (direct aanwezige) geluidsluwe gevel mogelijk
worden gemaakt. Op adressen die niet direct over een geluidsluwe gewel beschikken (zie paragraaf 4.4)
kunnen alleen woningen worden gerealiseerd indien gebouwmaatregelen (aan de straatzijde) worden
getroffen (kunstmatige geluidluwe gewel), bijwoorbeeld geluidwerende loggia's.
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6.4.4 TAVGA advies

Het akoestische onderzoek is op 20 januari 2022 aan TAVGA worgelegd. Het vaststellen van de
benodigde hogere waarden is door de commissie akkoord bevonden. Afgesproken is dat een
binnneplanse afwijkingsmogelijkheid wordt opgenomen in dit bestemmingsplan als uit akoestisch
onderzoek wolgt dat de gevelbelasting niet hoger is dan de voorkeursgrenswaarde Wet geluidhinder of
een dove geel niet meer verplicht is als aan de vastgestelde hogere waarde woldaan kan worden.

6.5 Externe veiligheid
6.5.1 Kader

Bij externe eiligheid gaat het om het binnen aanvaardbare grenzen houden van risico's voor de
omgeving voor het gebruik, de opslag en de productie van gevaarlijke stoffen (inrichtingen); het transport
van gevaarlijke stoffen (openbare wegen, water- en spoorwegen, buisleidingen), het gebruik van
luchthavens (zie paragraaf 4.1.3 Luchthavenindelingsbesluit Schiphol) en het gebruik van windmolens.
Bij externe \eiligheid risico's wordt onderscheid gemaakt tussen het plaatsgebonden risico (PR) en het
groepsrisico (GR).

Plaatsgebonden risico

Het plaatsgebonden risico is de kans per jaar dat een persoon op een bepaalde plaats overlijdt als
rechtstreeks gewolg van een ongeval met gevaarlijke stoffen, indien hij onafgebroken en onbeschemmd op
die plaats zou verblijven.

Groepsrisico

Het groepsrisico drukt de kans per jaar uit dat een groep mensen van minimaal een bepaalde omvang
owerlijdt als rechtstreeks gewolg van een ongeval met gevaarlijke stoffen. Deze begrippen willen elkaar
aan; met het PR wordt de aan te houden afstand geévalueerd tussen de risicowlle activiteit en
kwetsbare functies, terwijl met het GR wordt beoordeeld of er een groot aantal slachtoffers kan vallen
als gewlg van een ongeval. Voor het PR worden risiconormen gesteld in de vorm van grens- en
richtwaarden waaraan getoetst moet worden bij vaststelling van bestemmingsplannen. Voor het GR
geldt geen norm; het bevoegd gezag moet afwegen of de gewlgen van een ongeval al dan niet
aanvaardbaar zijn. Er is wel een oriéntatiewaarde vastgesteld die in het algemeen als acceptabel niveau
geldt. Het bewvoegd gezag dient het groepsrisico te verantwoorden, waarbij in ieder geval de
mogelijkheden voor hulpverlening en rampbestrijding betrokken worden. De Veiligheidsregio dient in
gelegenheid te worden gesteld om ower deze aspecten advies uit te brengen.

(Beperkt) kwetsbare objecten
Er moet getoetst worden wanneer bij een ontwikkeling (beperkt) kwetsbare objecten worden toegestaan

in de buurt van een risicobron. (Beperkt) kwetsbare objecten zijn 0.a. woningen, scholen, ziekenhuizen,
hotels restaurants.
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In de Richtlijnen Vaarwegen 2017 staat in paragraaf 6.2.5 beschreven welke criteria van toepassing zijn
bij het aanwijzen van kegelligplaatsen. De aard van de lading bepaalt het aantal te voeren blauwe
kegels. De aan te houden minimumafstanden zijn beschreven in het ADN en overgenomen in het BPR.

Windturbines

Windturbines moeten aan strenge \eiligheidseisen woldoen. Een incident met een vallende mast of
afvallend rotorblad is echter nooit geheel uit te sluiten. Als een dergelijk incident zich voordoet lopen
personen in de omgeving gevaar. Ook kan een turbineonderdeel installaties in de omgeving beschadigen
zoals buisleidingen, hoogspanningslijnen of chemische industrie.

De afstand die aangehouden moet worden bij het plaatsen van windturbines omwille van (externe)
weiligheid is vastgelegd in een complex van verschillende wetten, besluiten, regelingen, handleidingen,
beleidsregels. In het Activiteitenbesluit is geregeld welke afstand tussen windturbines en (beperkt)
kwetsbare objecten aangehouden moet worden. In andere besluiten - zoals Bevi en Bewb - is omwille
van mogelijke domino-effecten tevens geregeld welke afstand tussen windturbines en respectiewelijk
risicowlle inrichtingen en buisleidingen aangehouden moet worden.

Uitvoeningsbeleid Extemne veiligheid Amsterdam

Het Uitwoeringsbeleid Externe weiligheid Amsterdam (vastgesteld op 8 juni 2012 door burgemeester en
wethouders) gaat nader in op de manier waarop Amsterdam omgaat met externe \eiligheid in de
besluitvorming. Het doel van Amsterdam is om risico s zoveel mogelijk te beperken. Dit kan via
bronmaatregelen en ruimtelijke maatregelen.'

Bronmaatregelen zijn de meest effectieve maatregelen die kunnen worden genomen om het risico te
beperken. De afgelopen jaren is er veel aandacht gegaan naar de reductie van risico's aan de bronkant.
Hier was namelijk de meeste \eiligheidswinst te behalen. Amsterdam continueert via dit
uitvoeringsbeleid het bronbeleid door in te zetten op clustering van risicobedrijven in het havengebied.

Dit betekent dat in nieuwe ruimtelijke besluiten buiten het westelijk havengebied geen ruimte wordt
gegeven aan nieuwe risicobedrijven. Ook wordt gekeken of er altematieven zijn voor transport van
gevaarlijke stoffen door dicht bewolkt gebied gaat. Hierbij kan gedacht worden aan vervoer per water in
plaats van vervoer per spoor door de stad.

Het uitwoeringsbeleid hanteert de lijn dat nieuwe overschrijdingen van de oriéntatiewaarde van het
groepsrisico slechts met expliciete toestemming van burgemeester en wethouders worden toegestaan.
Reeds bekende owerschrijdingen langs de A10 Zuid en West worden vooralsnog verantwoord geacht
omdat er met het Rijk maatregelen zijn overeengekomen ter reductie van de risico’s.

Om de risico's wor kwetsbare, minder zelfredzame groepen (kinderen, ouderen, zieken) te verminderen
is het niet wenselijk dat deze groepen te dichtbij risicobronnen verblijven. Deze groepen zijn minder
zelfredzaam in geval van een ongeval met gevaarlijke stoffen. Concreet betekent dit dat in nieuwe
ruimtelijke plannen een strook langs transportassen met structureel vervoer van gevaarlijke stoffen
(rijkswegen 80 meter, enkele spoortrajecten 100 meter, hogedruk aardgasleidingen circa 25 tot 175
meter) en rond risicobedrijven wordt wijgehouden van nieuwe kwetsbare, minder zelfredzame groepen.
Afwijking is mogelijk mits door het bevoegd gezag expliciet is toegestaan.
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6.6.2 Plangebied

Het bestemmingsplan maakt ondergronds bouwen niet bij recht mogelijk, maar alleen op grond van een
algemene afwijkingsbevoegdheid onder voorwaarden. Eén daanan is dat advies benodigd is van de
diensten die belast zijn met milieutoezicht. Indien nieuwe ondergrondse (bouw-)werkzaamheden worden
toegestaan, dient per geval bodemonderzoek verricht te worden. Het bestemmingsplan voorziet ook niet
niet in ontwikkelingen waarbij de ondergrond wordt geroerd. Het verrichten van bodemonderzoek is
daarom niet nodig.
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Hoofdstuk 7 Omgevingsaspecten

71 Mobiliteit
711 Kader

Zoals aangegeven in paragraaf 4.4.1.2 is in de Structuunisie vastgesteld waar de hoofdverkeersnetten
gelegen zijn. Daarmee voor alle betrokken partijen helder wat de hoofdnetten zijn, welke doelen zij
dienen en aan welke eisen de hoofdnetten dienen te voldoen.

7.1.2 Plangebied

Aangezien het onderhavige bestemmingsplan de bestaande situatie vastlegt en geen ontwikkelingen
mogelijk maakt, heeft het plan geen gewolgen voor de ontsluiting en bereikbaarheid van het plangebied.

Netwerk Auto

De Amsterdamse wegen waar veel autoverkeer gebruik van maakt en waar ook veel verkeer tussen de
verschillende stadsdelen gebruik van maakt, vormen het Plusnet en het Hoofdnet auto.

Het Plusnet auto bestaat uit drukke wegen met veel doorgaand autoverkeer en sluit aan op het
rijkswegennet en de hoofdroutes van omliggende gemeenten. Bij het Plusnet auto ligt het accent op een
goede doorstroming. Het bevat de belangrijkste routes voor het goederenvenoer, bestaat uit wegen met
weinig andere functies en vormt een sluitend netwerk. Binnen het Plusnet auto heeft een aantal
trajecten een extra belangrijke verzamel- en verdeelfunctie: de Plusnet auto/corridors. Om ze hienvoor
aantrekkelijk genoeg te maken worden strengere eisen gesteld aan de doorstroming dan de rest van het
Plusnet auto.

Een aantal owerige wegen van stedelijk belang vormt het Hoofdnet auto. Dit zijn wegen met een hoge
verkeersintensiteit en een hoog percentage doorgaand verkeer, maar iets lager dan de wegen van het
Plusnet auto.

In en rond het plangebied is de Stadhouderskade onderdeel van het Plusnet corridor auto. De
Hobbemakade en de Amstelveenseweg zijn onderdeel van het Plusnet auto. Daarmee is het plangebied
goed bereikbaar voor autoverkeer, zowel via de westzijde als via de oostzijde. Door het plangebied lopen
geen wegen die onderdeel uitmaken van het Hoofdnet auto.
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Museumplein (langs de Van Baerlestraat) ligt de ondergrondse openbare parkeergarage (annex
supermarkt) Museumplein. Aan de noordzijde van het Museumplein (langs de Paulus Potterstraat en de
Hobbemastraat) bevindt zich een ondergrondse parkeergarage voor (toeristen)bussen. Langs de
oostgrens van het plangebied (onder het water van de Boerenwetering) bevindt zich de deels openbare
Boerenweteringgarage.

Verspreid over het plangebied zijn diverse openbare (buurt)fietsenstallingen gevestigd. Voor het overige
worden fietsen op straat of binnenshuis gestald.

7.2 Water
7.2.1 Kader
Europees beleid

Omdat water zich weinig aantrekt van landsgrenzen, zijn internationale afspraken nodig. Sinds eind
2000 is daarom de Europese Kaderrichtlijn Water (KRW) van kracht. Deze moet enoor zorgen dat de
kwaliteit van het oppendakte- en grondwater in Europa in 2027 op orde is.

Om dit te bereiken moeten de landen van de Europese Unie een groot aantal maatregelen nemen.
Enerzijds om de kwaliteit van de 'eigen’ wateren op peil te brengen, anderzijds om enoor te zorgen dat
andere landen geen last meer hebben van de verontreinigingen die hun buurlanden veroorzaken.

De uitwering van de KRW schept de nodige verplichtingen en biedt tegelijkertijd voor Nederland ook veel
mogelijkheden. Nederland ligt immers benedenstrooms en is woor zijn waterkwaliteit voor een belangrijk
deel afhankelijk van het buitenland. Door de invoering van de richtlijn kunnen landen niet langer
problemen van hun bord schuiven. Aan Nederland de opgave om de richtlijn goed en doelmatig uit te
voeren.

Rijksbeleid

Het Nationaal Waterplan 2016-2021 (NWP) bevat de hoofdlijnen van het nationaal waterbeleid en de
daartoe behorende aspecten van het ruimtelijk beleid. Het NWP 2016-2021 is de opwlger van het NWP
2009-2015 en wervangt dat plan en de partiéle herzieningen hiervan. Op basis van de Waterwet is het
NWP wvoor de ruimtelijke aspecten tevens een structuunisie. Het NWP is zelfbindend woor het Rijk. In dit
nieuwe NWP komt een aantal onderwerpen uit het vorige NWP niet terug. Alleen de onderwerpen die in
de Structuunisie Infrastructuur en Ruimte (SVIR) als rijksbelang zijn aangemerkt, staan in dit NWP.
Gedecentraliseerde onderwerpen komen niet meer aan de orde.

Vanuit de verantwoordelijkheid voor het watersysteem verankert het Rijk de wolgende principes:

* integraal waterbeheer;
* afwenteling voorkomen;
* ruimte en water verbinden.

In 2014 heeft het Kabinet de nationale deltabeslissingen vastgesteld en via een tussentijdse wijziging
van het wornoemde Nationaal waterplan als beleid heeft verankerd. In de deltabeslissing Ruimtelijke
Adaptatie heeft het Deltaprogramma wvoorstellen opgenomen om de ruimtelijke inrichting van Nederland
klimaatbestendig en waterrobuust te maken. Alle overheden en marktpartijen zijn daar samen
verantwoordelijk voor. In 2014 heeft de gemeente Amsterdam de intentieverklaring 'Ruimtelijke Adaptatie'
ondertekend, wortkomend uit de Deltastrategie. In haar beleid 'Amsterdam Waterbestendig'
onderschrijft de gemeente de noodzaak voor klimaatbestendigheid en een robuuste watersysteem,
mede in verband met de ambitie om de stad verder te verdichten. Op rijksniveau heeft de Commissie
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Waterbeheer in de 21ste eeuw, geadviseerd de wateroverlast in een watersysteem aan te pakken door
het wlgen van de drietrapsstrategie vasthouden-bergen-afwoeren. In het Nationaal Bestuursakkoord
Water hebben alle partijen deze aanpak onderschreven. Op grond van 'Amsterdam Waterbestendig' gaat
Amsterdam de komende decennia werken aan de wlgende opgaven:

* bescherming tegen owerstroming;

* omgaan met wateroverlast;

* omgaan met watertekort;

* omgaan met temperatuurstijging/hittestress.

Waterbeheerplan

Het beleid van het waterschap Amstel, Gooi en Vecht (AVG) is verwoord in het Waterbeheerplan
Amstel, Gooi en Vecht 2016-2021. In dit beheerplan worden de hoofdtaken van het waterschap
behandeld, namelijk \eiligheid, wldoende water en schoon water. Ook wordt aandacht gegeven aan de
maatschappelijke (neven)taken: nautisch en vaarwegbeheer, recreatief medegebruik, natuurbeheer en
cultuurhistorische, landschappelijke en architectonische waarden. Voor elk van deze thema's zijn de
wensbeelden op de middellange termijn, de doelen en de aanpak op hoofdlijnen aangegeven.

Het Waterbeheerplan Amstel, Gooi en Vecht 2016-2021 wordt binnenkort opgewolgd door het
Waterbeheerprogramma 2022-2027. Het nieuwe beleid is ten tijde van het schrijven van dit
bestemmingsplan nog in voorbereiding en daarmee nog niet in werking getreden.

Gemeentelijk rioleringsplan Amsterdam 2016-2021

Het Gemeentelijk Rioleringsplan Amsterdam 2016-2021 is op 17 december 2015 door de gemeenteraad
vastgesteld. In dit plan is het beleid op het gebied van de gemeentelijke watertaken (stedelijk afvalwater,
afMoeiend hemelwater en grondwater) van Amsterdam toegelicht voor de periode 2016-2021.

De gemeente Amsterdam is wettelijk verantwoordelijk voor drie watertaken. Deze zogenaamde
zorgplichten betreffen:

* de inzameling en transport van stedelijk afvalwater;
* de inzameling en verwerking van afoeiend hemelwater;
* het nemen van grondwatermaatregelen in openbaar gebied.

In het Gemeentelijk Rioleringsplan Amsterdam 2016-2021 staat hoe deze drie zorgplichten door de
gemeente Amsterdam worden ingewld.

De gemeente Amsterdam en het waterschap Amstel, Gooi en Vecht (AGV) hebben de uitvoering van de
watertaken gemandateerd aan Waternet. Alle wateraspecten worden door Waternet in samenhang
behandeld en uitgewoerd. Door deze samenhang kan Waternet beter bijdragen aan een duurzame
omgevingskwaliteit, wlksgezondheid en weiligheid.

Keur AGV

De Keur is de waterschapsverordening van het waterschap AGV. De regels in de Keur beschermen de
waterkeringen en watergangen. Voor werkzaamheden rond water of een dijk is een vergunning van het
waterschap nodig. Bijvoorbeeld bij de aanleg van leidingen, lozingen op het oppendaktewater, het
plaatsen van bouwwerken of het onttrekken van grondwater.

7.2.2 Uitwerking plangebied (Watertoets)

Algemeen
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Het Rijk, de provincies, gemeenten en waterschappen hebben in februari 2001 de "Startovereenkomst
Waterbeheer 21ste eeuw” ondertekend. Hierin is vastgelegd dat de betrokken partijen de "watertoets"
toepassen op alle relevante ruimtelijke plannen met waterhuishoudkundige consequenties. In het Besluit
ruimtelijke ordening is bepaald dat de betrokken waterbeheerders moeten worden geraadpleegd bij het
opstellen van bestemmingsplannen en bij de voorbereiding van een omgevingsvergunning die in strijd is
met het bestemmingsplan. De watertoets is een instrument om ruimtelijke plannen, zoals
bestemmingsplannen en een omgevingsvergunning voor de activiteit "bouwen in strijd met het
bestemmingsplan", te toetsen op de mate waarin rekening wordt gehouden met waterhuishoudkundige
aspecten. Het gaat daarbij onder meer om aspecten als waterkwaliteit en waterkwantiteit (ruimte voor
water) en \eiligheid (bescherming tegen overstroming).

Het plangebied van het bestemmingsplan valt binnen het beheersgebied van het waterschap Amstel,
Gooi en Vecht (AGV). Waternet wert de zorg voor het opperdaktewatersysteem uit in opdracht van
AGV. De gemeentelijke watertaken omvatten zorgplicht voor grondwater, afvalwater, hemelwater en
drinkwater. In opdracht van Amsterdam woert Waternet met name de grondwaterzorgtaak, de zorg voor
afvoer en behandeling van afvalwater en de drinkwatenvoorziening uit. Tijdige afstemming met de afdeling
Assetmanagement Waterketen van Waternet voorkomt eventuele knelpunten in de capaciteit van het
afvalwaterstelsel en borgt tijdig passende oplossingen wvoor aansluiting.

Bij het woorliggende bestemmingsplan is de waterbeheerder (Waternet) betrokken bij de voorbereiding
van het bestemmingsplan.

Waterkeringen

De plangrens van het onderhavige bestemmingsplan wlgt de Singelgracht (noordzijde), de
Boerenwetering (oostzijde) en het Noorder Amstelkanaal (zuidzijde). Op de Keurkaart zijn deze
waterlopen opgenomen als primaire wateren, dat wil zeggen wateren waaraan het waterschap een
belangrijke functie toekent in de aan- en afwoer van water en waterberging. Langs deze waterlopen ligt
binnen het plangebied een 'secundair, indirecte verholen waterkering'. Een secundaire waterkering is
een waterkering van regionaal belang. De functie van de waterkering is indirect, dat wil zeggen dat het
een waterkering is die beweiliging biedt tegen overstroming nadat een voorliggende (directe) waterkering
is bezweken. De waterkering is tevens ‘verholen, dat wil zeggen dat de waterkering niet duidelijk
herkenbaar is als dijklichaam maar onderdeel is van een hoger gelegen gebied of zone. Op de
verbeelding heeft de bij deze waterkering behorende beschermingszone de dubbelbestemming
'Waterstaat - Waterkering'. Op grond daarvan kan binnen deze zonering niet zonder vergunning van
Waternet worden gebouwd. In het kader van het bestemmingsplan vinden overigens geen wijzigingen
plaats binnen de zoneringen van de waterkering.
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Afbeelding: Uitsnede Keurkaart AGV en het plangebied

De Strook langs de zuidzijde van de Singelgracht heeft op de Keurkaart de status "laag gelegen
gebied". Het betreft een strook beschermde grond die er voor moet zorgen dat de naastgelegen lage
maaivelden beschermd worden. Hier mogen geen werkzaamheden plaatsvinden die het boezemwater in
contact kunnen brengen met de lager gelegen stukken. In het bestemmingsplan blijt deze strook
beschermde grond intact.

Waterberging

Bij een toename van het oppendakte verharding van 1.000 m2 of meer dient de toename aan verharding
gelet op de Keur AGV te worden gecompenseerd in de vorm van 10-20% oppendaktewater of
alternatieve vormen van waterberging. Demping van oppendaktewater moet voor 100% worden
gecompenseerd. Als binnen het plangebied geen mogelijkheid is voor het creéren van compensatie
moet elders in hetzelfde peilvak gecom-penseerd worden.

In het kader van het bestemmingsplan 2021 is geen sprake van demping of toename van de verharding
ten opzichte van het bestemmingsplan Museumkwartier - Valeriusbuurt 2012. Compensatie is daarom
niet noodzakelijk.

Een bergbezinkbassin is een randvoorziening in een rioolstelsel. Het is in feite een grote (dichte)
betonnen bergingskelder die wordt gekoppeld aan het bestaande rioleringsstelsel. Met de bouw van een
bassin wordt de inhoud van een rioleringsstelsel vergroot. Een groot voordeel hierbij is dat er tijdens
hevige regenbuien minder verwild water via een overstort in het oppendaktewater terechtkomt. Het
bassin is zo aangelegd dat het alleen wol kan stromen bij een hoog waterpeil in de riolering. Aan de
Stadhouderskade bevindt zich voor het Rijksmuseum een ondergronds bergbezinkbassin. In het
bestemmingsplan is dit bergbezinkbassin als zodanig opgenomen op de verbeelding en de bouwregels.
In het Vondelpark bevindt zich ter hoogte van de Vossiusstraat 56 t/m 79 eveneens een
bergbezinkbassin. Dit bergbezinkbassin ligt echter in het plangebied Willemspark - Vondelpark.

Amsterdam Rainproof
Om Amsterdam regenbestendig te maken, is op initiatief van Waternet het programma Amsterdam

Rain-proof opgezet. Uitgangspunt is dat gerichte, kleinschalige, fijnmazige en rendabele maatregelen de
stad regenbestendiger en tegelijk aantrekkelijker en leefbaarder maken.
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Volgens "Amsterdam Rainproof' is woor een waterbestendige stad een bergingscapaciteit van 60 mm
hemelwater per uur vereist. De gemeente wil extreme neerslag van 60 mm per uur kunnen verwerken
zonder dat er schade ontstaat aan huizen of \itale infrastructuur. Daarvoor is het nodig dat de toename
van verharding in de stad - waardoor neerslag snel tot afvoer komt - wordt gecompenseerd met extra
berging en \ertraagde afwoer. Deze waterberging moet vertraagd worden geleegd, maar moet bij een
wlgende bui wel weer beschikbaar zijn. Daarom is bepaald dat de waterberging moet worden geleegd
met een snelheid van 60 mm per 24 uur. Dit is te realiseren via een maximum debiet op een pomp of via
een geknepen afvoer onder wrij verval. Een waterberging met vertraagde afvoer is relatief eenvoudig aan te
leggen en leidt niet tot buitenproportionele kosten.

De bepalingen in Amsterdam Rainproof zijn doonertaald in de gemeentelijke Hemelwatenerordening
(zie paragraaf 5.5.13). In beginsel zijn particulieren zelf verantwoordelijk voor de verwerking van
hemelwater op hun eigen perceel. Om te bewvorderen dat er bij nieuw- en verbouwinitiatieven voldoende
waterberging gerealiseerd wordt, is in deze verordening vastgelegd dat bij nieuw- en verbouwplannen de
verplichting bestaat om het regenwater op eigen perceel op te vangen en te verwerken. Bepaald is dat
een hemelwaterberging een capaciteit heeft van tenminste 60 liter per m2 bebouwd oppendak.

In dit bestemmingsplan is rekening gehouden met het waterbergend vermogen van de binnentuinen door
op de meeste plekken het vergunningwij bouwen van aan- en uitbouwen te beperken tot maximaal 2,5
meter achter de achtergewel in plaats van de in het Bor toegestane vier meter.

Een uitzondering hierop vormen de kernwinkelstraten de P.C. Hooftstraat en het noordelijke deel van de
Van Baerlestraat, en het deel van de Cornelis Schuytstraat dat functioneert als (niche)winkelstraat. Hier
hebben de winkels de mogelijkheid om de gehele tuin behorend bij de winkel over één laag te
bebouwen. De overwegingen die hieraan ten grondslag liggen worden toegelicht in paragraaf 3.2.3
‘Bouwen in binnentuinen'.

Ten behoewve van het waterbergend vermogen van de binnentuinen is tevens als eis gesteld dat alle
nieuwe aan- en uitbouwen voorzien moeten zijn van een groen dak met een hemelwaterberging en
mogen binnentuinen voor maximaal 50% worden verhard. De overwegingen die hieraan ten grondslag
liggen worden eveneens toegelicht paragraaf 3.2.3 '‘Bouwen in binnentuinen.

Wateropgave

Vanwege de conserverende aard levert dit bestemmingsplan geen bijdrage aan inwlling van de
wateropgave.

Demping en verharding

In het kader van onderhavig bestemmingsplan is ten opzichte van het wvoorgaande bestemmingsplan
geen sprake van demping of toename van de verharding. Compensatie is daarom niet aan de orde.

Gebruik materialen

Op basis van de Keur is het niet toegestaan om initiatieven te ontplooien die leiden tot een
verslechtering van de (grond)waterkwaliteit. Het gebruik van uitlogende materialen zoals lood, zink en
koper beinMoedt de kwaliteit van regen- en oppendaktewater negatief en is daarom op grond van de Keur
niet toegestaan.

Kabels en leidingen

Het bestemmingsplan heeft geen inMoed op in het plangebied aanwezige kabels en leidingen.
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Opperviaktewater

Voor het oppendaktewater gelden op grond van de Keur AGV meerdere algemene voorschriften die
betrekking hebben op (het behoud van) de doorstroming en de beheersing van het opperdaktewater,
inclusief het daarvoor benodigde onderhoud, en het behoud van de (ecologische) kwaliteit van het water.
Daarbij gaat het zowel om regels voor het water als voor de oevers. Er zijn geen worschriften uit de
Keur vertaald in het bestemmingsplan.

Grondwater - ondergronds bouwen

Grondwaterowverlast dient te worden voorkomen. Nieuwe ondergrondse bouwwerken mogen daarom
alleen onder het hoofdgebouw worden gebouwd en er moet worden aangetoond dat de grondwaterstand
en grondwaterstromen niet negatief worden beinvoed. Daarom is de bouw van nieuwe ondergrondse
bouwwerken alleen via een binnenplanse afwijkingsbewoegdheid toegestaan. Er kan alleen worden
meegewerkt aan de bouw van ondergrondse bouwwerken indien er grondwaterneutraal wordt gebouwd.
De initiatiefnemer dient dit aan te tonen aan de hand van een geohydrologisch onderzoek. Waternet
beoordeelt aan de hand van dit geohydrologisch onderzoek of er al dan niet negatieve effecten op de
grondwaterstand en grondwaterstromen optreden.

Daarnaast kan op grond van de 'Beleidsregels afwijkingen omgevingsvergunningen' (het
afwijkingenbeleid; zie paragraaf 5.6.3) medewerking worden verleend aan de bouw van nieuwe
ondergrondse bouwwerken onder een bijbehorend bouwwerk aan de achterzijde van het hoofdgebouw.
Daarbij gelden vergelijkbare voorwaarden als wvoor de bouw van een ondergronds bouwwerk onder het
hoofdgebouw.

De binnenplanse afwijkingsbewvoegdheid in dit bestemmingsplan en de beleidsregels uit het
afwijkingenbeleid vormen daarmee één samenhangend toetsingskader voor de bouw van ondergrondse
bouwwerken.

Veiligheid

Aangezien het bestemmingsplan de bestaande situatie vastlegt en geen ontwikkelingen mogelijk
maakt, heeft het plan geen negatieve effecten op de nautische \eiligheid.

7.3 Archeologie
7.3.1 Kader
Erfgoedwet

De huidige juridische basis wor het omgaan met archeologisch erfgoed is vastgelegd in de Erfgoedwet
die in werking is getreden op 1 juli 2016. Deze wet betreft één integrale wet die betrekking heeft op o.a.
archeologie (op het land en onder water), museale objecten, musea en monumenten. Samen met de
nieuwe Omgevingswet maakt de Erfgoedwet een integrale bescherming van ons cultureel erfgoed
mogelijk.

Uitgangspunt van de archeologische monumentenzorg in Nederland is het in situ bewaren van het
archeologische erfgoed. Dit betekent dat archeologische resten indien mogelijk intact in de bodem
behouden moeten blijven. Soms is dit echter niet mogelijk. In dat geval wordt zoveel mogelijk informatie
over de archeologische resten verzameld en wordt het archeologisch erfgoed ex situ (in het depot en/of
museum) bewaard.
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De Provincie Noord-Holland en de Rijksdienst wvoor het Cultureel Erfgoed hebben voor wat betreft het
aspect archeologie formeel een adviserende en toetsende rol op basis van de Wet ruimtelijke ordening.

Volgens de Erfgoedwet moeten (toevals)wondsten worden gemeld bij de minister. Indien tijdens de
uitwoering van bouwwerkzaamheden vondsten worden gedaan waarvan redelijkerwijs kan worden
vermoed dat deze van archeologische waarde zijn, wordt dit aan Monumenten en Archeologie,
Gemeente Amsterdam gemeld, zodat in overleg met de opdrachtgever maatregelen getroffen worden tot
documentatie en berging van de vondsten.

Besluit ruimtelijke ordening

Op grond van artikel 3.1.6 lid 5 onder a van het Besluit ruimtelijke ordening dient in de toelichting van
een bestemmingsplan een beschrijving te worden opgenomen van de wijze waarop met de in de grond
aanwezige of te verwachten archeologische waarden rekening is gehouden. Dit betekent dat de
gemeente een analyse moet verrichten van de aanwezige of naar verwachting aanwezige archeologische
waarden en moet aangeven op welke wijze rekening in het plan rekening is gehouden met deze
waarden.

Erfgoedverordening Amsterdam

Op 16 december 2015 is de Erfgoedverordening Amsterdam vastgesteld. Deze stedelijke verordening
geldt voor heel Amsterdam en beschermt de boven- en ondergrondse cultuurhistorische waarden van de
gemeente Amsterdam.

Monumenten en Archeologie is in de Erfgoedverordening aangewezen als het stedelijk kennis- en
expertisecentrum dat gemeentelijke diensten en de Commissie Ruimtelijke Kwaliteit van de gemeente
Amsterdam adviseert over de waarde van en de omgang met de onder- en bovengrondse
cultuurhistorische waarden.

In artikel 23 van de Verordening staat aangegeven welke beschrijvingen in de Toelichting van een
bestemmingsplan dienen te worden opgenomen ten aanzien van archeologische waarden. In artikel 24
van de Verordening staat beschreven aan welke eisen het archeologisch onderzoek dient te voldoen.

Archeologiebeleid Amsterdam

Het archeologisch erfgoed bestaat uit voorwerpen, structuren, landschappelijke- en infrastructurele
elementen die in de bodem bewaard zijn gebleven. Dit bodemarchief levert een bijdrage aan de
cultuurhistorie van de stad en maakt de beleving van het verleden bovendien tastbaar.

In aansluiting op het rijks- en provinciaal beleid besteedt de gemeente specifieke aandacht aan
woegtijdige inpassing van archeologie in de ruimtelijke ordeningsprocessen. Uitgangspunt hierbij is een
kwalitatief adequaat beheer van het cultureel erfgoed met aandacht voor een efficiénte wortgang van
bouwprocessen en kostenbeheersing.

De wetgeving schrijft voor dat bij vaststelling van een nieuw bestemmingsplan altijd een nadere
waardestelling nodig is van de aanwezige archeologische verwachting in de vorm van een
bureauonderzoek. Dit bureauonderzoek wordt in Amsterdam uitgevoerd door Monumenten &
Archeologie en behelst een specificatie van eventuele archeologische waarden binnen een specifiek
plangebied en een advies met betrekking tot het daarbij behorende beleid en/of te nemen maatregelen.
Bij de formulering van het beleid staat altijd een realistische balans tussen het archeologische belang
ten opzichte van de wortgang van het ruimtelijke ontwikkelingsproces in de stad centraal.
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Op basis van de resultaten van het bureauonderzoek wordt beoordeeld of een beschermende regeling in
het bestemmingsplan nodig is. Zo ja, dan kan in het bestemmingsplan worden bepaald dat er een
archeologisch onderzoek nodig is voor bouwinitiatieven en andere werken waarbij de bodem wordt
geroerd. Op grond van dat archeologisch onderzoek kunnen eventueel voorschriften aan de
omgevingsvergunning worden gesteld om archeologische waarden te behouden of op te graven.

Ondanks de getroffen maatregelen om vooraf archeologisch onderzoek in te plannen kunnen
toevalsvondsten hij bouwprojecten worden aangetroffen. Hienvoor blijft de meldingsplicht van kracht
(artikel 5.10 lid 2 Erfgoedwet 2016). Deze houdt in dat, ondanks getroffen maatregelen om vooraf
archeologisch onderzoek in te plannen, bij toevalsvondsten Monumenten & Archeologie per
ommegaande dient te worden geinformeerd door de uitwoerder of opdrachtgever.

7.3.2 Plangebied
Door bureau Monumenten en Archeologie (M&A) van de gemeente Amsterdam is woor het plangebied
een archeologisch bureauonderzoek uitgevoerd. Dit onderzoek is als bijlage opgenomen bij de

toelichting. De uitkomsten van het onderzoek zijn als wolgt.

Archeologische verwachtingskaart

Op basis van de historisch-geografische inventarisatie zijn binnen het onderzoeksgebied
Museumkwartier en Valeriusbuurt materiéle overblijfselen te verwachten die samenhangen met de
ontginnings- en gebruiksgeschiedenis van de Binnendijkse Buitenweldersepolder vanaf de 12de eeuw.
Dit leidt tot een verwachtingskaart voor het plangebied met acht zones.

A: Huis- en buitenplaatsen

Bolwerk Amstelveen

B: i I g
en Boerenwetering

C: Vroege industrie

D: Tuinbouw

E: Amstelveenseweg
F: Bolwerk Amstelveen

G: Boerenwetering en Singelgracht

JOEEO0OD 0O

H: Binnendijkse Buitenveldersepolder

Afbeelding: Archeologische verwachtingszonesM&A

A: Huis- en buitenplaatsen

Betreft de prestedelijke boerderijen, huis- en buitenplaatsen langs de Amstelveenseweg, Singelgracht,
Boerenwetering en Schagerlaan die op historische kaarten zijn aangegeven. Restanten hiervan betreffen
onder meer (terp)ophogingslagen, erfafscheidingen, houten en bakstenen funderingen, concentraties van
huishoudelijk afval en productieafval. De verwachting is daarmee hoog.

B: Bewoningszones Amstelveenseweg en Boerenwetering
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In een 75 m-zone langs de Amstelveenseweg en Boerenwetering kunnen sporen voorkomen van
prestedelijke bewoning vanaf de 12de/13de eeuw. De verwachte archeologische resten komen owvereen
met zone A, maar hebben een lagere trefkans.

C: Vroege industrie

De Mennonietensloot (1668) was tot in de 19de eeuw een dichtbebouwd prestedelijk industriegebied
met zeven molens en talrijke werkplaatsen. Archeologische resten hiernan kunnen bestaan uit
ophogingen van de molenwenen, houten en bakstenen funderingen van molens, bijgebouwen en
herbergen, afvalkuilen en losse vondsten. Langs het Schapenburgerpad waren bedrijven in de
textielnijverheid gevestigd. Hier geldt een vergelijkbare, hoge verwachting, zij het met een wijdere
spreiding van archeologische resten.

D: Tuinbouw

Langs deze paden aan de Boerenwetering werd in de 17de/18de eeuw groente verbouwd en stonden
kleinschalige woongebouwen van tuinders. De archeologische resten hiervan bestaan onder meer uit
ophogingslagen en diverse botanische resten, (houten) structuren van bebouwing en erfafscheidingen.
De verwachting is daarmee hoog, met een relatief wijde spreiding van archeologische resten.

E: Amstelveenseweg

De Amstelveenseweg heeft zijn oorsprong in een veendijk die in de 12de-eeuwse ontginningsperiode
werd aangelegd. Daarna ontwikkelde de veenweg zich tot een van de belangrijkste uitvalswegen van
Amsterdam. Owerblijfselen hiervan zijn ophogingslagen en verhardingen, die belangrijk licht kunnen
werpen op de laatmiddeleeuwse ontwikkeling van het gebied. De verwachting is daarmee hoog.

F: Bolwerk Amstelveen

Een klein deel van de gemetselde saillant (punt) van het bolwerk Amstelveen van omstreeks 1660 reikte
tot in het plangebied. Archeologische resten bestaan uit gemetselde gewelfbogen, funderingen en
ophogingen van het bolwerk.

G: Boerenwetering en Singelgracht

De Boerenwetering is sinds de late middeleeuwen in gebruik als afwateringskanaal en als waterweg voor
kleinschalig verkeer tussen Amsterdam en het agrarische achterland. De enige samenhangende
structuren bestaan uit wrakken van kleine wachtschuiten, maar dit zijn geisoleerde vindplaatsen met
een kleine trefkans. Daarnaast kunnen in de waterbodem losse worwerpen aanwezig zijn die bij het
transport of bij activiteiten op de kant te water zijn geraakt.

De 17de-eeuwse Singelgracht maakte deel uit van de verdedigingslinie van Amsterdam, maar de
buitenoever vond ook gebruik als vestigingsplaats voor allerlei bedrijven, zoals ramen en molens. In de
bedding van de (wormalige) gracht kunnen losse vondsten voorkomen die verband houden met de
verschillende functies van de waterweg. Sommige delen van de oorspronkelijke Singelgracht zijn in de
late 19de eeuw gedempt en bebouwd.

H: Binnendijk se Buitenveldersepolder
Hier kunnen archeologische resten woorkomen die verband houden met bewoning en landgebruik vanaf

de 12de eeuw tot in de 20ste eeuw, zoals sloten en losse vondsten. Ook kunnen huisplaatsen uit de
ontginningsperiode aanwezig zijn, maar deze hebben een lage trefkans. Door grootschalige ophogingen
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in de late 19de en 20ste eeuw zijn deze bovendien verstoord geraakt.

Archeologische beleidskaart

De archeologische beleidskaart van het onderzoeksgebied Museumkwartier en Valeriusbuurt is bedoeld
als een ruimtelijk schema van de maatregelen die nodig zijn voor de zorg woor het archeologisch erfgoed
binnen bepaalde zones of locaties in het onderzoeksgebied. De verwachtingen worden gekoppeld aan
de huidige toestand van het terrein en mogelijk opgetreden bodemwerstoringen. De clustering van de
verwachtingszones resulteert in een beleidskaart met daarop zes zones met bijbehorende specifieke
beleidsmaatregel (Appendix: beleidsvarianten, stroomschema).

Beleidscategorie 4-A
Beleidscategorie 4-B
Beleidscategorie 5-A
Beleidscategorie 5-B

Beleidsvariant g

DRORDE

Beleidsvariant 11

Afbeelding: Archeologische beleidskaart M&A

Zone A - Beleidscategorie 4-A: Uitzondering van archeologisch veldonderzoek geldt bij bodemingrepen
kleiner dan 100 m2 of ondieper dan 1 m.

Zone B - Beleidscategorie 4-B: Uitzondering van archeologisch veldonderzoek geldt bij bodemingrepen
kleiner dan 100 m2 of ondieper dan 2,5 m.

Zone C - Beleidscategorie 5-A: Uitzondering van archeologisch veldonderzoek geldt bij bodemingrepen
kleiner dan 500 m2 of ondieper dan 1 m.

Zone D - Beleidscategorie 5-B: Uitzondering van archeologisch veldonderzoek geldt bij bodemingrepen
kleiner dan 500 m2 of ondieper dan 2,5 m.

Zone E - Beleidsvariant 9: Uitzondering van archeologisch veldonderzoek geldt bij ingrepen in de
waterbodem kleiner dan 10.000 m2.

Zone F - Beleidsvariant 11: (terreinen met een lage verwachting die zijn opgehoogd): Uitzondering van
archeologisch veldonderzoek geldt bij alle bodemingrepen.

Voor het gehele onderzoeksgebied geldt conform de Erfgoedwet een meldingsplicht. Indien tijdens de
uitwoering van bouwwerkzaamheden vondsten worden gedaan waarvan redelijkerwijs kan worden
vermoed dat deze van archeologische waarde zijn, wordt dit aan Monumenten en Archeologie,
Gemeente Amsterdam gemeld zodat in overleg met de opdrachtgever maatregelen getroffen worden tot
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documentatie en berging van de vondsten.

Beschermingsregeling in het bestemmingsplan

In overeenstemming met het archeologisch bureauonderzoek van M&A zijn de gebieden waarvoor een
hoge archeologische verwachting geldt (zones A t/m E) dubbelbestemmingen opgenomen. In de
artikelen 25 t/m 29 (respectiewvelijk Waarde - Archeologie 1, 2, 3, 4 en 5) is bepaald dat in deze zones
wvoor grondroerende werkzaamheden (bouwactiviteiten en andere werkzaamheden die zorgen voor
bodemwerstoring) een archeologisch veldonderzoek moet worden uitgevoerd indien de bodemingrepen
groter zijn dan de gestelde afmetingen.

In de zones A, B, C en D geldt deze wrijstelling als wordt voldaan aan tenminste één van de gestelde
wvoorwaarden. In zone A (met de dubbelbestemming Waarde - Archeologie 1) is geen archeologisch
onderzoek nodig als het een ontgraving betreft die kleiner is dan 100 m2. Als de ontgraving minder diep
is dan 1 meter is eveneens geen archeologisch veldonderzoek nodig. De onderzoeksplicht geldt alleen
als het in deze zone een ontgraving betreft die zowel groter is dan 100 m2 als dieper is dan 1 meter.
Dezelfde systematiek geldt voor de afmetingen die gelden woor de zones B, C en D (met respectiewelijk
de dubbelbestemmingen Waarde - Archeologie 2, 3 en 4).
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Zone A
Oppervlak van de Diepte van de Archeologisch
bodemingreep bodemingreep veldonderzoek
verplicht
<100 M2 <im nee
<100 M2 >1m nee
>100 M2 <1im nee
>100 M2 >1m ja
Zone B
Oppervlak van de Diepte van de Archeologisch
bodemingreep bodemingreep veldonderzoek
verplicht
<100 M2 <2,56m nee
<100 M2 >2,5m nee
>100 M2 <2,56m nee
>100 M2 >2,56m ja
Zone C
Oppervlak van de Diepte van de Archeologisch
bodemingreep bodemingreep veldonderzoek
verplicht
< 500 M2 <1im nee
< 500 M2 >1m nee
> 500 M2 <im nee
> 500 M2 >1m ja
ZoneD
Oppervlak van de Diepte van de Archeologisch
bodemingreep bodemingreep veldonderzoek
verplicht
< 500 M2 <2,5m nee
< 500 M2 >2,6m nee
> 500 M2 <2,6m nee
> 500 M2 >2,56m ja
Zone E
Oppervlak van de Diepte van de Archeologisch
ingreep in de ingreep in de veldonderzoek
waterbodem waterbodem verplicht
<10.000 M2 - nee
>10.000 M2 - ja

Afbeelding: Voorwaardenvoor vrijstelling van de archeologische onderzoeksplichtper zone

In zone E (met de dubbelbestemming Waarde - Archeologie 5) geldt de wijstelling voor onderzoek voor
alle ingrepen in de (water)bodem die kleiner zijn dan 10.000 m2. De diepte van de ontgraving is hier niet
van belang.
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Met deze ondergrenzen wordt voorkomen dat bij kleinschalige(r) bodemingrepen geen onevenredige
kosten hoewven te worden gemaakt voor onderzoek dat bij deze relatief kleine bodemingrepen doorgaans
weinig archeologisch resultaat oplewert.

Daarmee zijn de mogelijke archeologische waarden in het plangebied in wldoende mate beschermd.
7.4  Cultuurhistorie

7.41 Kader

Erfgoedwet

De huidige juridische basis wvoor het omgaan met het gebouwde erfgoed is vastgelegd in de Erfgoedwet
die in werking is getreden op 1 juli 2016. Met de Erfgoedwet wil de overheid het cultureel erfgoed in
Nederland beter beschermen. De wet vervangt onder meer de Monumentenwet 1988 en de Wet tot
behoud van cultuurbezit. Een deel van de wet is op deze datum overgegaan naar de Erfgoedwet. Het
deel dat betrekking heeft op de besluitvorming in de fysieke leefomgeving gaat over naar de
Omgevingswet, wanneer deze in 2022 in werking treedt. Vooruitlopend op de datum van ingang van de
Omgevingswet zijn deze artikelen te vinden in het Overgangsrecht in de Erfgoedwet, waardoor deze
delen van de Monumentenwet 1988 ongewijzigd van toepassing blijven zolang de Omgevingswet nog
niet van kracht is.

In de Erfgoedwet is vastgelegd hoe met het erfgoed van nationaal belang wordt omgegaan, wie welke
verantwoordelijkheden daarin heeft en hoe het toezicht daarop wordt uitgeoefend. De erfgoedwet kent
een aantal nieuwe bepalingen. Artikel 16 van de Erfgoedwet stelt dat de gemeenteraad een
erfgoedverordening kan vaststellen (lid 1). Deze betreft het beheer en behoud van cultureel erfgoed dat
van bijzonder belang is voor die gemeente vanwege de cultuurhistorische of wetenschappelijke
betekenis (lid 3). Burgemeester en wethouders zijn verplicht een gemeentelijk erfgoedregister van
aangewezen cultureel erfgoed bij te houden.

Besluit ruimtelijke ordening

Sinds 1 januari 2012 zijn gemeenten verplicht om in hun bestemmingsplannen aan te geven welke
cultuurhistorische waarden aanwezig zijn en op welke wijze deze worden beschermd. Bij het maken van
bestemmingsplannen dient een beschrijing te worden opgenomen "van de wijze waarop met de in het
gebied aanwezige cultuurhistorische waarden rekening is gehouden” (artikel 3.1.6 lid 5 Besluit
ruimtelijke ordening). Dat betekent dat gemeenten een analyse moeten verrichten van de
cultuurhistorische waarden in een bestemmingsplangebied en daar conclusies aan moeten verbinden
die in een bestemmingsplan verankerd worden.

Erfgoedverordening Amsterdam

Op 16 december 2015 is de Erfgoedverordening Amsterdam vastgesteld. Deze stedelijke verordening
geldt voor heel Amsterdam en beschermt de boven- en ondergrondse cultuurhistorische waarden van de
gemeente Amsterdam. De Erfgoedverordening regelt voorts de aanwijzing van gemeentelijke stads- en
dorpsgezichten en die van gemeentelijke monumenten.

In de artikelen 22 van de Erfgoedverordening is bepaald dat in de toelichting van een bestemmingsplan
een beschrijving van de bovengrondse cultuurhistorische waarden of monumenten in het plangebied
wordt opgenomen. Tevens moet in de toelichting worden beschreven op welke wijze met de in het
gebied aanwezige bovengrondse cultuurhistorische waarden of monumenten rekening is gehouden.
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Monumenten en Archeologie (hierna: M & A) is in de Erfgoedverordening aangewezen als het stedelijk
kennis- en expertisecentrum dat gemeentelijke diensten en de Commissie Ruimtelijke Kwaliteit van de
gemeente Amsterdam adviseert over de waarde van en de omgang met de bovengrondse
cultuurhistorische waarden. Ten behoeve van de actualisatie van dit bestemmingsplan heeft M & A een
Cultuurhistorische verkenning opgesteld. De resultaten van deze verkenning worden toegelicht in
hoofdstuk 7.4.3.

Waarderingskaart architectonische en stedenbouwk undige kwaliteit

De 'Waarderingskaart architectonische en stedenbouwkundige kwaliteit' werd in 2016 als onderdeel van
de Welstandsnota van Amsterdam: 'De Schoonheid van Amsterdam 2016’ vastgesteld. De kaart laat
zien waar de historische waarden zijn te verwachten of aanwezig zijn. Op de waarderingskaart zijn de

architectonische en stedenbouwkundige kwaliteiten volgens de wolgende systematiek gewaardeerd.

Architectonische kwaliteit

Op de waarderingskaarten is de architectonische kwaliteit van de bebouwing opgenomen met de
wolgende ordes:

¢ Orde 1 (paars): Rijksmonumenten, gemeentelijke monumenten en panden met een vergelijkbare
cultuurhistorische waarde;

¢ Orde 2 (rood): Monumentwaardige bouwwerken met nadrukkelijke architectonische verbijzondering
en bouwwerken met een bijzondere cultuurhistorische betekenis;

¢ Orde 3 (oranje): Karakteristieke bouwwerken met architectonische en/of stedenbouwkundige
meerwaarde;

¢ Basisorde (geel): Voor de periode kenmerkende bouwwerken met basiskwaliteit, of bouwwerken die
door ingrijpende wijzigingen hun architectonische meerwaarde hebben verloren;

¢ Nader te bepalen (grijs): Bebouwing van na 1970.

De binnen orde 1 vallende Rijks- en gemeentelijk monumenten vallen altijd tevens binnen de voor deze
monumenten geldende wet- en regelgeving.

Stedenbouwkundige kwaliteit

Omdat het niet alleen om het individuele gebouw gaat, maar ook om stedenbouwkundige samenhang,
zijn de stedenbouwkundige kwaliteiten gewaardeerd aan de hand van de wlgende zones:

1. Zone A (paars): De dragende structuur van een hooggewaardeerd stadsgezicht;

2. Zone B (rood): Beschermenswaardige zone met een nadrukkelijke stedenbouwkundige
verbijzondering, dikwijls onderdeel van een bijzondere ruimtelijke structuur, al dan niet gerealiseerd
wlgens een belangrijk stedenbouwkundig plan;

3. Zone C (oranje): Karakteristieke zone met stedenbouwkundige meerwaarde;

4. Basiszone (geel): Voor de periode kenmerkende zone met basiskwaliteit, of een zone waarin door
latere inwillingen sprake is van een onsamenhangend of verstoord straatbeeld.

Onder stedenbouwkundige zones wordt het openbaar gebied verstaan, dat wil zeggen straten en pleinen
of combinaties dan wel gedeelten enan, in samenhang met flankerende bebouwing, groen, water en
privétuinen die grenzen aan het openbaar gebied. De stedenbouwkundige zones geven bij verbouwingen,
uitbreidingen en nieuwbouw een belangrijk houvast bij de beoordeling van de ingreep in relatie tot zijn
omgewving.

Door de combinatie van de twee waarderingssystemen kan genuanceerd naar bepaalde bebouwing

worden gekeken. Architectuur met een lage waardering in een stedenbouwkundig hoogwaardig gebied
waagt om een zorgwldiger beoordeling dan in een stedenbouwkundig laag gewaardeerd gebied: ordes
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en zones ersterken elkaar of geven nuancering.

Ensembles en seriebouw

Al sinds de zewentiende eeuw worden in Amsterdam meerdere panden in één bouwstroom neergezet.
Als in de vormgeving van de verschillende panden de suggestie wordt gewekt dat het om een groter
gebouw gaat, bijvoorbeeld door een symmetrie die over verschillende gevels loopt, wordt dat een
ensemble genoemd. Een aantal panden naast elkaar die in dezelfde architectuur zijn uitgevoerd, vormt
seriebouw. Voor ensembles én seriebouw geldt dat de samenhang tussen de verschillende panden niet

mag worden verstoord. Daarom moet een bouwkundige ingreep worden afgestemd met de overige
panden.

7.4.2 Plangebied

In de periode 1870-1930 raakt het plangebied bebouwd en transformeert het van een poldergebied in een
wlwaardig onderdeel van de stad. De bebouwing komt tot stand op basis van meerdere plannen, die
elkaar niet alleen op sommige plekken overlappen, maar waarvan de uitvoering soms ook tegelijkertijd
op verschillende locaties plaatsvindt. Daarom deelt M&A in de Cultuurhistorische verkenning het
plangebied op in drie deelgebieden:

1. Museumpleinbuurt en Duivelseiland: Dit betreft het gebied gelegen tussen de Vossiusstraat,
Stadhouderskade, Boerenwetering, Roelof Hartstraat en Van Baerlestraat. Dit gebied raakte
bebouwd in de periode 1872-1915 en behoort tot de 19de-eeuwse Ring.

2. Concertgebouw en Valeriusbuurt: Dit betreft het gebied tussen de Amstelveenseweg,
Sophia-/Saxen Weimarlaan, Koninginneweg, Vondelpark, Van Baerlestraat, Bronckhorst-/Jacob
Obrecht-/Nicolaas Maes-/Banstraat en de Cornelis Kruseman-/De Lairessestraat. Het behoorde tot
1896 grotendeels tot de gemeente Nieuwer-Amstel en raakte bebouwd in 1877-1920 als onderdeel
van de 19de -eeuwse Ring.

3. Plan Zuid-strook: Dit deel bevindt zich tussen de bovenstaande deelgebieden en het Noorder
Amstelkanaal, en strekt zich uit over de gehele breedte van het plangebied. Het is in de periode
1915-1930 bebouwd en maakt deel uit van het van rijkswege beschermd stadsgezicht Plan Zuid.
Het behoort tot de Gordel '20-'40.
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Afbeelding: uitsnede van het plangebied met daarop de drie deelgebiedenaangegeven

De bebouwing in het plangebied werd gerealiseerd in verschillende periodes met de bijbehorende
architectuur. De waarderingskaarten 19de-eeuwse Ring, Gordel '20-'40 en AUP-gebieden zijn sinds
oktober 2015 geintegreerd op maps.amsterdam/ordekaarten. Hierop zijn zowel de stedenbouwkundige
zones als de architectuur van gebouwen en bruggen gewaardeerd. De waardering van architectuurordes
en stedenbouwkundige/landschappelijke zones leidt in combinatie met elkaar tot een versterking van de
aanbewelingen van de aanpak van zowel de architectonische eenheden als van de openbare ruimte.

Stedenbouwkundige zones

Onder stedenbouwkundige zones wordt het openbaar gebied verstaan, dat wil zeggen: de straten en
pleinen of combinaties dan wel gedeelten daarvan, in samenhang met flankerende bebouwing, groen,
water en privétuinen die grenzen aan het openbaar gebied. Deze zones zijn gewaardeerd van een
basiszone (geel), via zone C (oranje) en B (rood) opklimmend naar zone A (paars). In paragraaf 7.4.1 is
onder 'stedenbouwkundige kwaliteit' deze indeling nader toegelicht. De zonewaarderingen helpen bij de
cultuurhistorische waardering van de verschillende gebieden in het plangebied. Omdat het hierbij vooral
om een esthetische waardering gaat, kan een gebied ondanks de vele met een basiszone
gewaardeerde straten toch van cultuurhistorisch hoge waarde zijn door de historische betekenis ervan.
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Afbeelding: Uitsnede van de Waarderingskaart architectonische en stedenbouwkundigekwaliteit: stedenbouwkundigezones ter plaatse van het plangebied

Architectonische ordewaarderingen

Op de waarderingskaarten wordt de architectonische kwaliteit van de bebouwing in opklimmende
waardering aangegeven met basisorde, orde 3, orde 2 en orde 1. In paragraaf 7.4.1 is onder
‘architectonische kwaliteit' deze indeling nader toegelicht. Op deze kaarten staat ook aangegeven of de
panden behoren tot een architectonische eenheid van twee of meer panden, waar accenten in de
architectuur zijn aangebracht en of het om een symmetrisch vormgegeven architectuureenheid gaat.
Daarnaast zijn de aangewezen rijks- en gemeentelijke monumenten op deze kaarten aangegeven.
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Afbeelding: Uitsnede van de Waarderingskaart architectonische en stedenbouwkundigekwaliteit: architectuur ter plaatse van het plangebied.

7.4.3 Advies M&A

Bureau Monumenten en Archeologie (M&A) van de gemeente Amsterdam heeft voor het plangebied een
cultuurhistorische verkenning uitgevoerd. Deze verkenning inclusief advies is als bijlage opgenomen bij
de toelichting. De adviezen uit de cultuurhistorische verkenning worden hieronder toegelicht. Daarbij
wordt tevens vermeld of deze adviezen zijn doonertaald in het bestemmingsplan en zo ja op welke
wijze.

In hoofdstuk 7.4.4 wordt een nadere toelichting gegeven op bestemmingsplansystematiek voor het
beschermen van cultuurhistorische waarden in dit plangebied. In hoofdstuk 7.4.5 wordt een nadere
toelichting gegeven de verschillende soorten kapvormen in dit plangebied en welke regels er gelden voor
het uitbouwen van deze kapvormen.

De adviezen van M&A zijn uitgesplitst in de ruimtelijke kenmerken die voor het plangebied gelden.
Sloopvergunningsstelsel tbv bescherming bebouwing / architectuur

In het plangebied bevindt zich veel hooggewaardeerde bebouwing. Met name in de Museumpleinbuurt en
in de Plan Zuid-strook is de architectuur van hoge kwaliteit en is veel bebouwing hooggewaardeerd (Orde
1 en 2). Omdat deze wijken wlgens een plan tot stand zijn gekomen, is er een sterke samenhang
tussen de stedenbouw en de architectuur. In de Concertgebouw- en Valeriusbuurt, die perceelsgewijs is
ontwikkeld, is de bebouwing overwegend minder hoog gewaardeerd. Desalniettemin draagt deze bij aan
de veelal hoge stedenbouwkundige waarderingen van de straten in dit gebied en is dit wisselende
straatbeeld, bestaande uit afzonderlijke panden of eenheden van meerdere panden, een belangrijke
karakteristiek van de negentiende-eeuwse stedenbouw.

Aangezien de Plan Zuid-strook behoort tot het rijksbeschermd stadsgezicht Plan Zuid, verdient het
aanbeweling om wvoor alle bebouwing in dit gebied een sloopvergunningsstelsel op te nemen. De rest van
het plangebied (Museumpleinbuurt en Duivelseiland / Concertgebouw- en Valeriusbuurt) behoort tot het
potentieel beschermde gezicht Oud-Zuid. Hierbij adviseert M&A om in elk geval voor betekeniswolle
bebouwing die met een orde 1 of 2 gewaardeerd is, of met een orde 3 in combinatie met een
stedenbouwkundige zone A of B, een sloopvergunningsstelsel op te nemen. Hierbij dient bij een
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bepaling van zodanige strekking te worden opgenomen dat M&A een nadere cultuurhistorische afweging
dient te maken.

Dit advies is doonertaald door alle orde 1, orde 2 en orde 3 panden gelegen in zone A of B een
dubbelbestemming Waarde - Cultuurhistorie te geven. Aan deze dubbelbestemming is een
sloopvergunningplicht gekoppeld. Deze systematiek wordt in hoofdstuk 7.4.4 nader toegelicht.

Rooailijnen

De stedenbouwkundige structuur van het plangebied wordt gekenmerkt door de waaiernoorm van de
Museumpleinbuurt en de rechtlijnige opzet met gesloten bouwblokken van het Duivelseiland, de
Concertgebouw- en Valeriusbuurt. Ten zuidoosten van de De Lairessestraat gaat in het onder Plan Zuid
gerealiseerde gebied de orthogonale structuur over in een verkaweling van onregelmatig gevormde
bouwblokken, waarbij pleinen als scharnierpunt dienen. Rooilijnen bepalen de contouren van de
bebouwing en daarmee die van de openbare ruimte. Zo behoren afgeschuinde hoeken tot een klassiek
kenmerk van de 19de-eeuwse Ring en worden bij bebouwing binnen de Gordel '20-'40 verspringende
rooilijnen toegepast om de openbare ruimte vorm te geven.

M&A adviseert de rooilijnen van de bebouwing vast te leggen, inclusief de her en der aanwezige
verspringingen en afgeschuinde hoeken, zodat het verkawelingspatroon van de buurten herkenbaar blijft.
Tevens verdient het aanbewveling om de achterrooilijnen vast te leggen. Deze rooilijnen bepalen de
contouren van de binnentuinen, die in de stedenbouwkundige ruimte de contramal vormen van de
openbare ruimte.

Dit advies is doonertaald door de bestemmingsvakken strak rondom de contouren van de
hoofdgebouwen te leggen.

Bouwhoogtes

De bouwhoogtes in de verschillende buurten zijn in veel gevallen van stedenbouwkundige en
cultuurhistorische betekenis. Zo illustreren de wisselende bouwhoogtes in de P.C. Hooftstraat en in de
straten die nog onder Nieuwer-Amstel werden bebouwd, de ontwikkelgeschiedenis van het gebied. In
het deel van het gebied dat behoort tot de Gordel '20-'40 is sprake van een sterke samenhang tussen
architectuur en stedenbouwkundige opzet. De bebouwingshoogte onderstreept in de Plan Zuid-strook de
hiérarchie tussen hoofd- en secundaire wegen. Ook worden hier belangrijke kruisingen vaak gemarkeerd
met hoogteaccenten. Deze zijn dan ook van grote stedenbouwkundige betekenis. M&A adviseert om de
bestaande bouwhoogtes vast te leggen, alsmede de goot- en nokhoogtes. Dat laatste is bij platte daken
niet nodig.

Dit advies is doonertaald door de bestaande bouwhoogtes op de verbeelding vast te leggen en door alle
cultuurhistorisch waardewlle panden, waaronder de panden met een schijnkap en de pre-stedelijke
bebouwing, een dubbelbestemming Waarde - Cultuurhistorie te geven. In de bouwregels van deze
dubbelbestemmingen is vastgelegd dat het kapprofiel in beginsel niet mag worden gewijzigd. Door deze
bepaling is het niet nodig om de goothoogtes en nokrichtingen voor de hier bedoelde panden op de
verbeelding vast te leggen. Voor panden waarbij sprake is van een lage cultuurhistorische waarde is
geen dubbelbestemming opgenomen en is woor panden met een kap wél een maximum goot- en
bouwhoogte opgenomen, omdat daar geen bescherming van het kapprofiel is vastgelegd. Met de
vastlegging van de goot- en bouwhoogte in die gevallen, wordt de kap toch beschermd.

Kapvormen

Kapwrmen zijn bepalend voor het straatbeeld en vaak kenmerkend voor de bouwperiode van een pand.
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Bij pre-stedelijke bebouwing zijn de kappen vaak dwars op de straat geplaatst, wat onder andere veel is
te zien in de Willemsparkweg. Daarna werden panden die deel uitmaken van een architectuureenheid
veelal met een kap afgedekt die parallel aan de straat loopt, waardoor de daken een eenheid vormen. Bij
bebouwing behorende tot de Gordel '20-'40 is de kap afhankelijk van het ontwerp.

M&A adviseert om de vorm van de afzonderlijke dakkappen in de regelgeving te respecteren door het
vastleggen van de richting, de goot- en nokhoogten van de dakkappen. Voor de langskappen dient in de
regels de goot- en nokhoogte en een minimale dakhelling vast te worden gelegd. De mate van
bescherming van de kapwormen is gekoppeld aan de ordewaardering. Het is aanbevelenswaardig om bij
alle orde 1-panden in het plangebied de gehele kap te beschermen. Bij alle orde 2-panden en de orde
3-panden die zich in een stedenbouwkundige zone A of B bevinden, dient de woorzijde van de kap
beschermd te worden omdat deze onderdeel is van het straatbeeld.

Dit advies is doonertaald door de betreffende panden een dubbelbestemming Waarde - Cultuurhistorie
te geven. In de bouwregels van deze dubbelbestemmingen is vastgelegd dat het kapprofiel in beginsel
niet mag worden gewijzigd. Door deze bepaling is het niet nodig om de nokrichting, de goothoogte, de
nokhoogte en/of minimale dakhelling op de verbeelding vast te leggen. Voor panden waarbij sprake is
van een lage cultuurhistorische waarde is geen dubbelbestemming opgenomen en is woor panden met
een kap wel een maximum goot- en bouwhoogte opgenomen, omdat daar geen bescherming van het
kapprofiel is vastgelegd. Met de vastlegging van de goot- en bouwhoogte in die gevallen, wordt de kap
toch beschermd.

Plinten

In de negentiende-eeuwse buurten liggen winkels van oudsher verspreid in de buurten en niet alleen aan
de hoofdstraten. Een deel van deze winkelruimtes is nu in gebruik als woonruimte, wvoor werken aan huis
of bij kleine bedrijven. Voor de beleving van de openbare ruimte en de leefbaarheid van de buurten is de
wisselwerking tussen bebouwing en openbare ruimte van groot belang. De als open vormgegeven
winkelpuien vertegenwoordigen een belangrijke cultuurhistorische waarde van de negentiende-eeuwse
stad.

M&A adviseert dat het aanbewveling verdient te onderzoeken of de wisselwerking die op deze manier
tussen straatwand en openbare ruimte wordt bewerkstelligd in de regels moet worden verankerd, of dat
de welstandsnota hierin voldoende voorziet. In ieder geval zou het situeren van bergingen aan de
straatzijde moeten worden tegen gegaan (zie bestemmingsplannen Amsterdam Centrum). Zo is in
bestemmingsplan Nieuwmarkt (vastgesteld op 1 juli 2015) een bepaling opgenomen waarin staat
geformuleerd dat bergingen aan de straatzijde, noch het construeren of wijzigen van de gewel zodat er
een gesloten plint ontstaat, niet is toegestaan.

Dit advies is woor betreft het tegengaan van bergingen aan de voorzijde deels doonertaald in het
bestemmingsplan. Een verbod op het creéren van bergingen aan de straatzijde ter plaatse van de
hoofdbebouwing wordt niet nodig geacht. De vastgoedprijzen in dit plangebied zijn dermate hoog dat het
niet rendabel is om verblijfsruimtes op de begane grond om te zetten naar bergingen. Daar waar
voortuinen aanwezig zijn, is in de bestemming Tuin vastgelegd dat in tuinen in het worerfgebied niet
mag worden gebouwd (afgezien van een erfafscheiding).

Voor wat betreft het beschermen van cultuurhistorisch waardewlle en als open vormgegeven
winkelpuien, is er voor gekozen in de verschillende bestemmingen 'Waarde - Cultuurhistorie' de bepaling
op te nemen dat de oorspronkelijke, waardewolle karakteristiek van bestaande winkelpuien niet mag
worden verstoord.

Groen en openbare ruimte
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De Museumpleinbuurt kent door haar planmatige opzet een hoogwaardige inrichting van de openbare
ruimte, waarin groen een grote rol speelt. Het Museumplein fungeert als groene long van de buurt, maar
ook de Teniers-, Honthorst- en Johannes Vermeerstraat, waarvan het profiel bestaat uit een
middenstoep met een enkele of dubbele rij bomen, dragen bij aan de groenbeleving. Dit geldt ook voor
de (wor)tuinen in de Johannes Vermeer- en Gabriél Metsustraat, de tuinen van het Rijksmuseum, en
die van de \illa's rondom het Museumplein. Noemenswaardig zijn verder de driehoekige plantsoentjes
rondom het Johannes Vermeerplein. Ook de Plan Zuid-strook kent veel hoogwaardig groen, dat hier veel
is ingezet om de stedenbouwkundige structuur te accentueren: de groene oevers van het Noorder
Amstelkanaal, het plantsoen met vijver in de Harmoniehof en het groen dat vorm geeft aan het Roelof
Hart-, Ban- en Jacob Obrechtplein. In de Concertgebouw- en Valeriusbuurt is het Valeriusplein een
belangrijke schakel in de groenstructuur die het Vondelpark met Plan Zuid verbindt. Noemenswaardig is
verder het profiel van de Willemsparkweg, dat wordt bepaald door de bomen aan de weerszijden van de
straat en de straten die direct aan het Vondelpark grenzen. De stedenbouwkundige opzet van het
plangebied met overheersend gesloten bouwblokken brengt met zich mee dat veel van het aanwezige
groen zich bevindt in de binnenhoven van de bouwblokken, die als contramal van de stedenbouwkundige
structuur fungeren. Dit groen en de onbebouwde ruimte is echter zeer belangrijk voor de kwaliteit van het
wonen (waaronder lucht- en lichttoetreding).

M&A adviseert de kleinere groenstructuren in het plangebied die nu nog als 'Verkeer-Verblijfsgebied' zijn
bestemd, als groen te bestemmen. Dit betreft het gazon op het Banplein en de drie plantsoenen aan het
Johannes Vermeerplein. Het verdient extra aanbeveling om waardewolle profielen in het
bestemmingsplan te verankeren. Het verdient tevens aanbeweling om de binnentuinen als zodanig te
bestemmen en de vergunningswije bouwmogelijkheden in te perken wat betreft uitbouwen. Zie als
wvoorbeeld het bestemmingsplan De Pijp 2018 (vastgesteld op 19 september 2018).

Dit advies is doonertaald door alle groenvoorzieningen van betekenis (die voor het merendeel in het
vorige bestemmingsplan al de bestemming Groen hadden) als zodanig te bestemmen. Tevens zijn de
vergunningswvije bouwmogelijkheden in de binnentuinen ingeperkt. Dit wordt onderbouwd in hoofdstuk
3.2.3.

Het advies om cultuurhistorisch waardewlle profielen te verankeren is niet doorvertaald, omdat dit bij
herinrichtingprojecten voor de openbare ruimte te vaak voor ongewenste belemmeringen zorgt. Bij
noodzakelijke herinrichtingen wordt in de stad owverigens in toenemende mate - in overleg met bewoners
- gezocht naar een inrichting waarbij ook cultuurhistorische, waterbergende en groene
(belevings-)aspecten worden ingepast naast meer traditionele verkeers- en parkeeraspecten.

Advies ophogen bebouwing

In de Nota van Uitgangspunten (NWJ) voor dit bestemmingsplan was voor wat betreft goot- en
nokhoogten het belangrijkste uitgangspunt dat in beginsel voor alle panden de bestaande bouwhoogte
als maximaal toegestane bouwhoogte wordt vastgelegd. Verder stelt de NVU dat voor panden die lager
zijn dan de naastgelegen panden, wordt onderzocht of een hogere bouwhoogte kan worden vastgelegd.
Daarbij zou een eventuele hogere bouwmassa stedenbouwkundig verantwoord in te passen moeten zijn
en de cultuurhistorische waarden niet aantasten. Daarbij gaat het om een beperkt aantal panden binnen
het totale plangebied.

Aan M&A is een aantal geselecteerde locaties worgelegd waarbij - bij uitzondering - een hogere
bouwhoogte denkbaar is. Hierbij gaat het om twee lijsten:

1. Op lijst 1 staan panden die wldoen aan de uitweringsrichtlijnen bouwlagen Museumkwartier en
Valeriusbuurt, die op 21 april 2020 zijn vastgesteld. Het betreft wat orde 3-panden in een
stedenbouwkundige zone C, basisordepanden en een pand dat geen ordewaardering heeft.
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2. Op lijst 2 staan enkele architectuureenheden die hoger zijn gewaardeerd dan zone C, orde 3 of
basisorde, maar waarbij één of meerdere panden binnen de eenheid al zijn opgehoogd.

Voor de hier bedoelde panden is beoordeeld of een hogere bouwhoogte kan worden toegestaan en of
wvoor de situaties waarin dit denkbaar is, in een op te stellen regeling voor het bestemmingsplan hierbij
wvoorwaarden kunnen worden gesteld aan de architectonische vormgeving. M&A heeft hierbij gekeken
naar de cultuurhistorische context, de architectuur van het pand en de bouwhoogtes van de naburige
panden. Doordat een extra bouwlaag de gewelarchitectuur van het bestaande pand kan aantasten en
daarmee een zowel ruimtelijke als architectonische afweging is, zijn de bevindingen afgestemd met de
Commissie Ruimtelijke Kwaliteit (CRK).

Daarbij is de conclusie getrokken dat het niet wenselijk is via (vworwaarden in) een regeling in het
bestemmingsplan te sturen op de architectonische vormgeving van de extra bouwlaag. Uit zowel
enaring als de uitkomsten van het locatieonderzoek bleek dat er in veel gevallen maatwerk nodig blijft
om tot een oplossing te komen die het straat- en bebouwingsbeeld niet aantast.

Vanwege het voorgaande is er in het bestemmingsplan voor gekozen om voor de hier bedoelde panden
geen binnenplanse afwijkingsmogelijkheid op te nemen die de realisering van een extra bouwlaag -
onder woorwaarden - mogelijk maakt. In die gevallen lijkt een extra bouwlaag dus wel mogelijk, maar dit
waagt om een zodanige maatwerkoplossing, dat hieraan alleen in afwijking van het bestemmingsplan
zal worden meegewerkt wanneer voldoende overtuigend is aangetoond dat de woorgestelde
maatwerkoplossing ook daadwerkelijk stedenbouwkundig en architectonisch inpasbaar is.

7.4.4 Beschermingsregimes cultuurhistorische waarden

Voor het beschermen van de cultuurhistorische waarden van gebouwen wordt in dit bestemmingsplan
een driedeling gehanteerd. Voor orde 1 panden geldt het strengste beschermingsregime. Voor orde 2
panden en orde 3 panden in zone A en B geldt een iets lichter beschermingsregime. Voor orde 3
panden in zone C en basisorde panden die onderdeel uitmaken van een architectuureenheid geldt een
licht beschermingsregime. In deze paragraaf worden de drie beschermingsregimes toegelicht, inclusief
de overwegingen die hieraan ten grondslag liggen.

Er geldt geen beschermingsregime voor orde 3 panden in zone C en basisordepanden die geen
onderdeel uitmaken van een architectuureenheid. Evenmin geldt er een beschermingsregime voor
panden die geen ordewaardering hebben. Bij cultuurhistorisch waardewlle panden waarvan de
oorspronkelijke kap is vervangen of opgetopt, wordt het kapprofiel niet beschermd. Dit wordt nader
toegelicht aan het eind van deze paragraaf.

Orde 1 panden

Orde 1 panden zijn rijksmonumenten, gemeentelijke monumenten en panden met een vergelijkbare
cultuurhistorische waarde. Voor rijksmonumenten en gemeentelijke monumenten geldt een
restauratieve aanpak. Voor orde 1 panden die geen monument zijn, geldt een restauratieve aanpak van
woorgevels en kap. De beoordeling of een dergelijke ingreep de monumentale waarden al dan niet
aantast is maatwerk. Per gebouw moet worden beoordeeld of de schijnkap kan worden uitgebouwd en
zo ja onder welke worwaarden. Om die reden worden de bouwmassa en het kapprofiel beschermd en
wordt er geen bouwrecht opgenomen om de kap aan de achterzijde uit te bouwen.

Vanwege de hoge architectonische en cultuurhistorische waarden dienen orde 1 panden te worden
beschermd tegen sloop. Orde 1 panden die geen monumentenstatus hebben, zijn echter niet wettelijk
beschermd tegen sloop. Daarom geldt er een sloopvergunningsplicht. Hierdoor kan worden voorkomen
dat architectonisch waardewlle bebouwing die niet als monument is geregistreerd wordt afgebroken.
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Orde 2 panden en orde 3 panden in zone A en B

Orde 2 panden zijn monumentwaardige gebouwen met een nadrukkelijke architectonische
verbijzondering en gebouwen met een bijzondere cultuurhistorische betekenis. Voor orde 2 panden geldt
een restauratieve aanpak van voorgevels en kap.

Voor orde 3 panden gelegen in zone A en B geldt eveneens een restauratieve aanpak van voorgevels en
kap. Lager gewaardeerde architectonische eenheden gelegen in een hoog gewaardeerde
stedenbouwkundige zone moeten vanwege hun belangrijke bijdrage aan het stadsbeeld daarom zodanig
worden behandeld, dat de kwaliteit van de stedenbouwkundige zone intact blijft. In praktijk betekent dit
dat panden met een orde 3 als een orde 2 beschouwd kunnen worden, door de meerwaarde die de Zone
A of Zone B-waardering geetft.

In de praktijk richt de bescherming van kappen bij deze panden zich hoofdzakelijk (maar niet alleen) op
de dakvakken grenzend aan de openbare ruimte. Indien de uitgebouwde daklaag wel zichtbaar zou zijn
vanuit de openbare ruimte, is uitbouw niet mogelijk vanwege de impact op het straatbeeld. In het
plangebied zijn veel gesloten bouwblokken. Daar is het uitbouwen van de kap doorgaans niet zichtbaar
vanuit de openbare ruimte. Dat maakt dat aan de achterzijde wel mogelijkheden worden geboden om
kappen uit te bouwen, indien dit niet zichtbaar is vanuit de openbare ruimte. De mate waarin hier
mogelijkheden worden geboden, hangt af van de kapvorm. Zie hiervoor paragraaf 7.4.5.

Vanwege hun belangrijke bijdrage aan het straat- en bebouwingsbeeld moeten orde 2 panden en orde 3
panden in zone A en B worden beschermd en mogen deze panden niet zonder meer worden gesloopt.
Daarom geldt er een sloopvergunningsplicht.

Orde 3 in zone C en basisorde panden

Orde 3 panden zijn karakteristieke bouwwerken met een architectonische en/of stedenbouwkundige
meerwaarde. Voor de aanpak van de woorgewvels vormt het handhaven en herstellen van de
oorspronkelijke elementen het uitgangspunt. Kleine veranderingen in het gewvelbeeld zijn denkbaar indien
deze owereenstemmen met de oorspronkelijke karakteristiek en passend zijn binnen de
architectuureenheid. Basisordepanden zijn woor de periode kenmerkende bouwwerken met
basiskwaliteit of bouwwerken die door ingrijpende wijzigingen hun architectonische meerwaarde hebben
verloren. Voor de aanpak van de woorgevels vormt de oorspronkelijke karakteristiek het uitgangspunt.
Veranderingen in het gevelbeeld zijn denkbaar als deze niet leiden tot een visuele verstoring van de
architectuureenheid als geheel en het straatbeeld.

Bij de hier bedoelde panden zijn wijzigingen in de bouwmassa en het kapprofiel denkbaar indien het
straat- en bebouwingbeeld hierdoor kan worden versterkt. De cultuurhistorische waarde van orde-3 in
zone C en basisordepanden is niet zodanig hoog dat deze panden moeten worden beschermd tegen
sloop. Daarom geldt er geen sloopvergunningsplicht. Dit laat onverlet dat eventuele nieuwbouw passend
dient te zijn in het straatbeeld. Dit is echter ter beoordeling aan de commissie voor ruimtelijke kwaliteit.

Ook bij deze panden richt de bescherming zich primair op het straatbeeld, maar zijn veranderingen in
het straat- en gewvelbeeld mogelijk. Hierin zit dan ook een duidelijk verschil ten opzichte van de orde 2
panden. De mate waarin hier of aan de achterzijde mogelijkheden worden geboden, hangt af van de
kapwvorm. Zie hiervoor paragraaf 7.4.5.

Dubbelbestemming cultuurhistorische waarden

Alle panden waarvoor een cultuurhistorisch beschermingsregime nodig is, krijgen een
dubbelbestemming Waarde - Cultuurhistorie:
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* Alle orde 1 panden krijgen de dubbelbestemming Waarde - Cultuurhistorie 1. Het kapprofiel van orde
1 panden mag niet worden gewijzigd. Er is een sloopvergunning nodig om orde 1 panden te
vervangen door nieuwbouw.

* Alle orde 2 panden en orde 3 panden in zone A en B krijgen de dubbelbestemming Waarde -
Cultuurhistorie 2. Voor deze panden geldt dat het kapprofiel aan de straatzijde niet mag worden
gewijzigd. Aan de achterzijde worden - onder voorwaarden - wél uitbouwmogelijkheden geboden.

Er is een sloopvergunning nodig om deze panden te vervangen door nieuwbouw.

* Orde 3 panden in zone C en basisordepanden die onderdeel uitmaken van een architectuureenheid
krijgen de dubbelbestemming Waarde - Cultuurhistorie 3. Ook wvoor deze panden geldt dat het
kapprofiel aan de straatzijde niet mag worden gewijzigd. Aan de achterzijde worden ook hier - onder
wvoorwaarden - uitbouwmogelijkheden geboden. Het belangrijkste verschil met panden met de
dubbelbestemming Waarde - Cultuurhistorie 2 is dat (kleine) veranderingen in het straat- en
gewvelbeeld mogelijk zijn. Er is geen sloopvergunning nodig om deze panden te vervangen door
nieuwbouw.

Geen sloopvergunningsplicht voor inpandige sloopactiviteiten

In de sloopvergunningsbepalingen die in de dubbelbestemmingen Waarde - Cultuurhistorie 1 en Waarde
- Cultuurhistorie 2 zijn opgenomen, is bepaald dat er geen sloopvergunning nodig is voor inpandige
sloopactiviteiten, tenzij het interieur een monumentale status heeft.

Geen bescherming kapprofiel als oorspronkelijke kap is aangetast

Indien de oorspronkelijke kap is vervangen door een andere kapvorm of een platte bouwlaag of de
bovenste bouwlaag door andere redenen geen cultuurhistorische waarde meer heeft, dan geldt het
verbod op het wijzigen van het kapprofiel niet. De oorspronkelijke kap is immers aangetast, dus is het
niet nodig om het kapprofiel te beschermen. Op deze manier vormt een eventuele dubbelbestemming
geen belemmering indien een initiatiefhemer een eerdere aantasting van de kap weer ongedaan wil
maken.

7.45 Kapvormen en bouwregels

Kapwvormen zijn bepalend voor het straatbeeld en vaak kenmerkend voor de bouwperiode van een pand.
Door de perceelsgewijze bebouwing aan het eind van de 19de eeuw is de compositie van straatwanden
verticaal geaccentueerd en ontlenen zij hun sterke verticale indeling aan de opeenwlgende
vensterpartijen, portieken, dakkapellen en hijsbalken, hetgeen aan de straatwanden een sterke ritmering
verleent. Dat vertaalt zich ook naar de kapwormen die vaak individueel of per architectuureenheid zijn
wormgegeven. De architectuur van de afzonderlijke panden speelt mee in de bepaling van het
straatsilhouet als geheel met hier en daar accenten binnen architectuureenheden of op hoeken van
straten. Zie hieronder een fragment van het daklandschap in de PC Hooftstraat, hoofdzakelijk bestaand
uit dwarskappen.

Afbeeldimg:Dwarskappenin de PC Hoofstraat
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Een dwarskap is een kapvorm waarbij de nokrichting loodrecht op de straat staat. Dwarskappen komen
wvooral voor in de Museumpleinbuurt. Er komen verschillende soorten dwarskappen voor zoals
zadeldaken, schilddaken, mansardedaken en afgeplatte dwarskappen. Dit wordt hieronder afgebeeld.

Afbeelding: Dwarskapvariantenin plangebied

Vanaf ongeveer 1915 komt de nadruk steeds meer te liggen op de vormgeving van de wand van een
bouwblok als geheel en maakt de sterke verticale ritmering in de straatwanden plaats voor een rustige
meer horizontaal gerichte vormgeving. Panden die deel uitmaken van een architectuureenheid worden
dan in toenemen mate met een kap afgedekt die parallel aan de straat loopt, waardoor de daken een
eenheid vormen. Dit worden ook wel langskappen genoemd.

Afbeelding: Langskappenin de Wouwermanstraat

De ‘afgeplatte’ langskap is kenmerkend voor de overgangsarchitectuur die rond 1900 gangbaar was.
Veel panden in (de wat later bouwperide van) de Museumpleinbuurt en Duivelseiland, maar ook in de
Vondelpark- en Concertgebouwbuurt hebben een afgeplatte langskap. Kenmerkend is dat de vaak steile
langskap achter de nok owergaat in een plat dak.

In de Plan Zuid-strook valt op dat platte daken in toenemende mate het daklandschap bepalen. De
individuele woning wordt onderschikt gemaakt aan de straatwand die cruciaal is in de ontwerpopgave
van de stedenbouwer. Woningbouwblokken of delen daarvan werden als één geheel ontworpen zodat er
een duidelijke samenhang ontstond in architectuur, stedenbouwkundige ruimte en straatprofilering. De
(afgeplatte) langskappen komen hier duidelijk minder voor dan elders in het plangebied.
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In de Plan zuid-strook en in de Vondelpark- en Concertgebouwbuurt komen daarnaast ook met enige
regelmaat 'schijnkappen’voor, die wooral in de periode 1920-1940 veel weerden gebouwd. Een schijnkap
is een variant van de langskap. Kenmerkend is dat dit type kap aan de wvoor- en achterzijde bestaat uit
een hellend dakviak en aan de achterzijde overgaat in een plat dak. In dit plangebied komen
verschillende varianten van de schijnkap voor, zoals hieronder afgebeeld.

A

Afbeelding: Schijnkapvariantenin plangebied
Vertaling naar de regels

Waarde - Cultuurhistorie 1

Bij panden met de dubbelbestemming 'Waarde - Cultuurhistorie 1' wordt zowel het straatbeeld als de
architectuur van de individuele panden beschermd. Door het uitbouwen van eventueel aanwezige kappen
wordt de oorspronkelijke architectuur gewijzigd, wat bij deze panden ongewenst is. In de bouwregels is
daarom bepaald dat het bestaande kapprofiel niet mag worden gewijzigd. Aanpassing van de kap is
alleen bij uitzondering mogelijk door maatwerkoplossingen, waarbij van het bestemmingsplan moet
worden afgeweken.

Waarde - Cultuurhistorie 2

Voor panden met deze dubbelbestemming geldt dat het kapprofiel aan de straatzijde niet mag worden
gewijzigd. Aan de achterzijde worden - onder voorwaarden - wéel uitbouwmogelijkheden geboden. Er is
een binnenplanse afwijkingsbewvoegdheid opgenomen om één daklaag op het platte dak achter de kap of
setback toe te woegen. Omdat het beschermen van het hooggewaardeerde straatbeeld centraal staat,
mag de daklaag echter niet zichtbaar zijn vanuit de openbare ruimte. Daarnaast dient de daklaag onder
een hoek van tenminste 45 graden terug te liggen ten opzichte van de Makke achtergevel dan wel indien
aanwezig de overstek van het platte dak ter plaatse van de akke achtergevel. Hierdoor is de
schaduwwerking van de daklaag minimaal en is de daklaag in de meeste gevallen niet zichtbaar vanuit
de binnentuin.

Waarde - Cultuurhistorie 3

Bij panden met deze dubbelbestemming richt de bescherming zich primair op het straatbeeld, maar
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wordt ook enige ruimte geboden wvoor architectonische aanpassingen die zichtbaar zijn vanaf de
openbare ruimte. Er is een binnenplanse afwijkingsbevoegdheid opgenomen om één daklaag op het
platte dak achter de kap of setback toe te voegen. Omdat bij orde 3 en basisordepanden (kleine)
veranderingen in het straat- en gevelbeeld mogelijk zijn, is het bij deze panden geen bezwaar als de
daklaag zichtbaar is vanuit de openbare ruimte. De woorwaarde dat de daklaag niet zichtbaar is vanuit
de openbare ruimte geldt daarom niet. De andere voorwaarden om een daklaag uit te bouwen zijn gelijk
aan de worwaarden uit de dubbelbestemming 'Waarde - Cultuurhistorie 2'.

Per kapvorm gelden daarnaast specifieke voorwaarden ten aanzien van een (uit) te bouwen daklaag.
Deze worden hieronder toegelicht.

Dwarskap

De meeste dwarskappen in het plangebied lopen van de voor- tot aan de achtergevel. Het toevoegen van
een daklaag is daar niet aan de orde. Indien dat niet het geval is, kan de dwarskap naar achteren
worden uitgebouwd bij panden met de bestemmingen Waarde - Cultuurhistorie 2 en 3, mits de
dakuitbouw dezelfde nokrichting en dakvorm heetft als de bestaande dwarskap. Hierdoor loopt de kap op
een natuurlijke manier door naar achter en is de dakuitbouw niet of nauwelijks herkenbaar als een latere
toewoeging in het daklandschap.

De nok van de dakuitbouw dient met het oog op de schaduwwerking onder een hoek van 45 graden
terug te liggen ten opzichte van de Makke achtergewvel. Omdat de afstand tussen het platte dak achter
de kap en de nok van de dwarskap meestal groter is dan bij een uitgebouwde platte daklaag, zal de nok
van de uitgebouwde dwarskap verder terug liggen ten opzichte van de Makke achtergewel. In de
onderstaande afbeelding wordt dit gevisualiseerd. Bij panden met de dubbelbestemming Waarde -
Cultuurhistorie 2 mag deze verleniging van de kap in principe niet zichtbaar zijn vanuit de openbare
ruimte, tenzij er geen sprake is van een onevenredige aantasting van de cultuurhistorische waarden.

Afbeelding: Zijaanzicht dwarskap, inclusief uitbouwmogelijkheden

Afgeplatte langskap
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Een afgeplatte langskap kan worden uitgebouwd bij panden met de bestemmingen Waarde -
Cultuurhistorie 2 en 3, mits de uitgebouwde bouwlaag even hoog is als het platte dakdeel. Hierdoor
loopt het uitgebouwde platte dakdeel op een natuurlijke manier door naar achter, zonder dat er een
verschil in bouwhoogte ontstaat met het oorspronkelijke platte dakdeel. In de onderstaande afbeelding
wordt dit gevisualiseerd. Bij veel afgeplatte langskappen ligt de achtergevel overigens onder een hoek
van minder dan 45 graden terug ten opzichte van de Makke achtergewel. Bij deze panden kan de
afgeplatte langskap niet worden uitgebouwd, omdat niet wordt voldaan aan de algemene regel dat de
achtergevel van de uitgebouwde daklaag onder een hoek van tenminste 45 graden terug ligt. Bij panden
met de dubbelbestemming Waarde - Cultuurhistorie 2 mag deze verleniging van de kap in principe niet
zichtbaar zijn vanuit de openbare ruimte, tenzij er geen sprake is van een onevenredige aantasting van
de cultuurhistorische waarden.

Afbeelding: Afgeplattelangskap, inclusief uitbouwmogelijkheid

Schijnkap

Een schijnkap kan worden uitgebouwd bij panden met de bestemmingen Waarde - Cultuurhistorie 2 en
3, mits de uitgebouwde daklaag tenminste 1 meter lager is dan de nok van de kap. Op die manier blijft
er aan de achterzijde direct onder de nok een hellend dakviak aanwezig en blijft de schijnkap als
zodanig herkenbaar in het daklandschap. Daarnaast mag de daklaag maximaal 3 meter hoog zijn.
Hierdoor kan er maar één bouwlaag worden gerealiseerd en wordt voorkomen dat achter hoge
schijnkappen een dubbele daklaag wordt toegewvoegd. In de onderstaande afbeelding worden de
uitbouwmogelijkheden van de verschillende schijnkapvarianten gevisualiseerd. Bij panden met de
dubbelbestemming Waarde - Cultuurhistorie 2 mag deze daklaag niet zichtbaar zijn vanuit de openbare
ruimte.
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Afbeelding: Uitbouwmogelijkhedenschijnkapvarianten

Plat dak met setback

Een setback is een bovenste bouwlaag die terug ligt ten opzichte van de gewvel van de onderliggende
bouwlagen. Deze verschijningsvorm van de bovenste bouwlaag komt in beperkte mate woor in het
plangebied. Een plat dak met een setback die terug ligt ten opzichte van de onderliggende achtergevel
kan worden uitgebouwd bij panden met de dubbelbestemmingen Waarde - Cultuurhistorie 2 en 3.
Voorwaarde is wel dat uitgebouwde daklaag even hoog is als het platte dak. Hierdoor loopt de setback
op een natuurlijke manier door naar achter, zonder dat er een verschil in bouwhoogte ontstaat met het
oorspronkelijke platte dak. In de onderstaande afbeelding wordt dit gevisualiseerd. Bij panden met de
bestemming Waarde - Cultuurhistorie 2 mag de (uit te bouwen) daklaag niet zichtbaar zijn vanuit de
openbare ruimte.

Een setback die terug ligt ten opzichte van de onderliggende worgevel kan niet worden uitgebouwd. Het
uitgangspunt is immers dat het kapprofiel aan de straatzijde intact blijft.
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Afbeelding: Plat dak met setback, inclusief uitbouwmogelijkheid

7.4.6 Stedenbouwkundige studie P.C. Hooftstraat

Het huidige welstandskaders geeft geen ruimte om de hele geel te transformeren. De
Welstandscommissie stuurt zo veel mogelijk op behoud van de 19de-eeuwse uitstraling. Specifiek voor
de P.C. Hooftstraat is onderzocht hoe de bestaande winkels in de P.C. Hooftstraat hun uitstraling
kunnen vergoten, zonder dat het historische straatbeeld verdwijnt en de woonkwaliteit in de bovenlagen
afneemt. De wlledige studie is opgenomen in bijlage 4 van de toelichting. Hierbij gaat het vooral om
wvormgeving en indeling van begane grond en eerste bouwlaag die in deze studie is onderzocht. Het
betreft in totaal 59 panden.

Het onderzoeksgebied zijn de panden in de P.C. Hooftstraat tussen van Baerlestraat en Hobbemastraat
omdat wooral hier de winkelfunctie in de begane grond gevestigd is. De twee straatzijden van dit
gedeelte van de P.C. Hooftstraat zijn erg gelijk qua wolumes, hoogte en kapwvormen. Het enige verschil
zZijn de twee straten aan de zuidkant, die loodrecht op de P.C. Hooftstraat staan (van de Veldestraat en
Honthorststraat) en de zuidelijke straataanzicht zo in drie onderdelen scheiden.

Advieslijn van de CRK is dat bijzonderen ingrepen alleen in de plint (met uitloop vaan 1° verdieping)
wenselijk zijn en de traditionele uitstraling van de verdiepingslagen en kap moet worden behouden.

De waarde ligt vooral in de stedenbouwkundige structuur met de gesloten bouwblokken en doorgaande
straatwanden met individuele woningen. De detaillering is relatief rijk en verschilt per pand of ensemble.
Door de herhaling van gevelelementen als sluitstenen en speklagen krijgen blokken een horizontale
eenheid.
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Uit de analyse blijkt dat er qua proporties van gewels een range van de hoogte van de plint in relatie met
de totale hoogte van het gebouw ligt tussen 0,25 en 0,42 x totale hoogte (gemeten vanaf peil tot
dakrand) ruimtelijk aanvaardbaar is. De wenselijke minimale netto verdiepingshoogte voor de bovenlagen
wvoor woningen is zowel voor de kapverdieping als ook voor een gewone verdieping 2,5 m.

Het bestemmingsplan kent woor de P.C. hooftstraat als hoofdregeling dat detailhandel in de tweede
bouwlaag is toegestaan als minimaal twee bouwlagen en/of bijzondere bouwlagen gebruikt worden voor
wonen. Naast een wldoende verdiepingshoogte van beide woonlagen moet bovendien gewaarborgd
blijven dat de verdiepingen (hoogtes van de plafonds) in redelijke overeenstemming zijn met het
gewvelbeeld (de raamopeningen). Verspringingen van de plafonds zijn niet (meer) toegestaan.

7.5 Natuurbescherming
7.5.1 Kader
Wet natuurbescherming

Vanaf 1 januari 2017 is de Wet natuurbescherming (Wnb) van kracht. Deze wet vervangt 3 wetten: de
Natuurbeschermingswet 1998, de Boswet en de Flora- en faunawet. Het beschermen van soorten en
gebieden is vastgelegd in deze wet, waarbij aansluiting is gezocht van de natuurwetgeving op het
omgevingsrecht.

In de Wet natuurbescherming zijn gebieden aangewezen die onderdeel uitmaken van de Europese
ecologische hoofdstructuur, ook wel Natura 2000-gebieden genoemd. Indien een ruimtelijke ontwikkeling
plaatsvindt in of in de nabijheid van een Natura 2000 gebied, moet worden onderzocht of de ontwikkeling
significante effecten heeft op de beschermde habitats in de natuurgebieden.

De Wet natuurbescherming bevat verbodsbepalingen met betrekking tot het aantasten, verontrusten of
verstoren van beschermde dier- en plantensoorten, hun nesten, holen en andere voortplantings- of vaste
rust- en verblijffsplaatsen.De beschermde soorten zijn onderverdeeld in soorten van de Habitatrichtlijn,
soorten van de Vogelrichtlijn en Nationale soorten. Bij ontwikkelingen in een gebied of de sloop van
gebouwen dient een natuurscan te worden uitgevoerd om de soorten en gebiedsstatus in kaart te
brengen.

Rode lijstsoorten, landelijk beleid

Eens per tien jaar worden er zogenoemde 'Rode Lijsten’ opgesteld met soorten die uit Nederland zijn
verdwenen of dreigen te verdwijnen. Voor het Ministerie van EZ zijn de rode lijsten mede richtinggevend
voor het te voeren natuurbeleid. Het Ministerie stimuleert dat bij bescherming en beheer van gebieden
rekening wordt gehouden met de Rode-lijst-soorten, en dat zo nodig en zo mogelijk aanwllende
soortgerichte maatregelen zullen worden genomen.
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Ecologische Hoofdstructuur, landelijk en provinciaal beleid

Voor heel Nederland zijn natuurgebieden met verbindingszones vastgelegd. Dit Nationaal Natuurnetwerk
(NNN), voormalig Ecologische Hoofdstructuur (EHS), een belangrijk middel om de hoofddoelstelling van
het natuurbeleid te bereiken: natuur en landschap behouden, versterken en ontwikkelen, als essentiéle
bijdrage aan een leefbaar Nederland en een duurzame samenleving. Het NNN moet er onder meer toe
bijdragen dat afspraken over het behoud en het herstel van biodiversiteit worden nagekomen. De
verbindingen zijn grensowerschrijdend. Als wordt uitgezoomd, is te zien dat de verbindingen in Europa
met elkaar zijn verbonden, zodat diersoorten zich wij kunnen bewegen en vermengen over Europa en de
grote natuurgebieden kunnen bereiken.

Hoofdgroenstructuur, Amsterdams beleid

In de structuunisie van Amsterdam 2040 (vastgesteld in 2011) is de hoofdgroenstructuur opgenomen.
Voor functiewijzigingen, die buiten de vastgelegde kaders vallen moet advies worden gewaagd aan de
Technische Advies Commissie Hoofdgroenstructuur. Eventuele wijzigingen kunnen aan de
Gemeenteraad worden woorgelegd.

Ecologische structuur, Amsterdams beleid

Een uitwerking van de "Structuunvsie 2040" is de ecologische visie. Deze is in juli 2012 door de
Gemeenteraad vastgesteld. De onderstaande kaart laat de ecologische structuur zien, zoals die door
(grondgebonden) dieren wordt gebruikt. Er is de afgelopen jaren enorm geinvesteerd in de ecologische
zones, behalve voor de versterking van de biodiversiteit is het voor bewoners een belangrijke
mogelijkheid om in de buurt te recreéren of even te bekomen van de bruisende stad.

De ecologische hoofdstructuur is al voor een groot deel ingericht, echter zijn er nog wel een aantal
knelpunten in de vorm van infrastructuur of onvoldoende natuurlijke inrichting. Doel is om deze barrieres
voor dieren weg te nemen en waar mogelijk de kwaliteit van het groen te verbeteren. Het uitgangspunt is
om werk met werk te vervolmaken, wanneer projecten in of nabij de ecologische structuur afspelen dient
er altijd een stadsecoloog te worden betrokken in het proces om de kansen te benutten.

Gedragscode Gemeente Amsterdam

Voor de gemeente Amsterdam geldt de in 2009 vastgestelde 'Gedragscode Flora- en Faunawet'. De in
de gedragscode beschreven wvoorzorgsmaatregelen zijn er op gericht om bij de uitwoering van
werkzaamheden de binnen de gemeente woorkomende beschermde soorten te beschermen en te
versterken. De gedragscode is van toepassing op alle medewerkers van de gemeente Amsterdam die
zelf of samen met anderen werkzaamheden uitvoeren of die daartoe opdracht geven aan derden. Deze
derden verklaren bij hun werkzaamheden de gedragscode te onderschrijven en te volgen.

De gedragscode heeft betrekking op plannen en projecten die in opdracht van of door de gemeente
Amsterdam worden voorbereid en uitgevoerd. De gedragscode betreft:

* de woorbereiding en uitvoeren van werkzaamheden in het kader van ruimtelijke inrichting of
ontwikkeling;
* met uitweren van werkzaamheden in het kader van bestendig beheer en onderhoud.

Bij de beoordeling van de toelaatbaarheid van nieuwe bouwwerken en/of andere activiteiten wordt op
grond van de gedragscode rekening worden gehouden met de mogelijke aanwezigheid van te
beschermen planten en diersoorten. Indien uit gegevens dan wel onderzoek blijkt dat er sprake is van
(een) beschermde soort(en) en het bouwwerk en/of de activiteit beschadiging of vernieling van
woortplantings- of rustplaatsen dan wel ontworteling of vernieling veroorzaakt, zal de betreffende
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bouwwerkzaamheid c.q. activiteit pas kunnen plaatsvinden na ontheffing c.g. vergunning.

De gedragscode van de gemeente Amsterdam zal worden vervangen door een nieuwe gedragscode die
wldoet aan de wet Natuurbescherming. Tot de nieuwe gedragscode in werking treedt, blijt de huidige
gedragscode geldig.

7.5.2 Plangebied

Het onderhavige plangebied vormt geen onderdeel van de Ecologische structuur. Het Museumplein is
weliswaar een omvangrijke groene ruimte, maar het wordt niet getypeerd als stadspark, vanwege het
gebruik van het plein is het Museumplein benoemd als 'owverig recreatief groen'. Binnen het plangebied
doen zich in het kader van de Ecologische structuur tevens geen knelpunten voor ten aanzien van
ecologische passages of onwldoende natuurlijke inrichting.

In de (onmiddellijke) omgeving van het plangebied zijn het Vondelpark, het Olympiaplein en delen van de
Singelgracht onderdeel van de gemeentelijke Hoofdgroenstructuur.

Ecologische structuur

Hoofdgroenstructuur

Natuurnetwerk NL
Natuurnetwerk NL - verbindingen

Natuurnetwerk NL - weidevogels

Natura 2000

Natura 2000 - IJmeer Markermeer

Afbeelding: uitsnede Ecologische structuur en het plangebied

Gezien de afstand van het plangebied tot het Nationaal Natuurnetwerk en de Natura2000-gebieden, zijn
negatieve effecten op deze gebieden op voorhand uit te sluiten.

De mogelijke aanwezigheid van beschermde soorten vormt geen belemmering voor de uitwoerbaarheid
van dit bestemmingsplan. Het toepassen van de Gedragscode van de gemeente Amsterdam heeft
betrekking op het uitwvoeren van werkzaamheden en staat los van het bestemmingsplan. Het
bestemmingsplan staat het toepassen van de gedragscode ook niet in de weg.
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Hoofdstuk 8 Juridische toelichting

8.1 Algemeen

Het juridisch bindende gedeelte van het bestemmingsplan bestaat uit de verbeelding en de regels
(zogenoemde planregels). De planregels bevatten het juridisch instrumentarium voor het regelen van het
gebruik van de gronden en gebouwen en bepalingen omtrent de toegelaten bebouwing. De regels zijn
gerelateerd aan de verbeelding, zodat kaart en regels ten alle tijden in onderlinge samenhang dienen te
worden bezien en toegepast.

Verbeelding

De verbeelding is opgesteld conform de Standaard Vergelijkbare Bestemmingsplannen 2012
(SVBP2012). Dit uit zich met name in de structuur en verbeelding. De verbeelding is opgebouwd en
gecodeerd wlgens IMRO 2012 en de Praktijkrichtlijn bestemmingsplannen 2012. Hiermee wordt
aangesloten bij de landelijke richtlijn voor het benoemen van de bestemmingen, het bijbehorende
kleurgebruik, het gebruik en de vorm van aanduidingen et cetera. De wlledige en officiéle weergave van
de verbeelding is digitaal te raadplegen op www.ruimtelijkeplannen.nl.

Op de verbeelding hebben alle gronden binnen het plangebied een bestemming gekregen. Binnen een
bestemming kunnen nadere aanduidingen zijn aangegeven. Deze aanduidingen hebben slechts
juridische betekenis indien, en voor zover, deze in de regels daaraan wordt gegeven. Soms heeft een
aanduiding juridisch gezien geen enkele betekenis en is uitsluitend op de verbeelding aangegeven ten
behoewe van de leesbaarheid van de kaart (bijvoorbeeld topografische gegevens). De verbeelding vormt
samen met de regels het voor de burgers en overheid bindende deel van het bestemmingsplan.

Alle bestaande vergunde gebouwen in het plangebied zijn op de verbeelding aangeduid met een
bouwMak. In dit bouwMak is de maximaal toegestane goot- en bouwhoogte aangegeven. Gebouwen die
onherroepelijk vergund zijn, maar nog niet zijn gebouwd, zijn ook met een bouwMak aangeduid.

Vergunningswije bijbehorende bouwwerken, zoals aan- en uitbouwen, bijgebouwen en nutsvoorzieningen
zijn niet op de verbeelding opgenomen. Indien een hijbehorend bouwwerk in het verleden met een
vergunning is gebouwd, maar thans vergunningswij zou mogen worden gebouwd, is dit bouwwerk
evenmin op de verbeelding opgenomen.

Regels

De planregels bevatten het juridisch instrumentarium voor het regelen van het gebruik van de gronden,
bepalingen omtrent de toegelaten bebouwing en regelingen betreffende het gebruik van aanwezige en/of
op te richten bouwwerken. De regels zijn onderverdeeld in meerdere hoofdstukken. In hoofdstuk 7.2
worden de bouw- en gebruiksmogelijkheden per bestemming artikelsgewijs toegelicht.

Toelichting

Een bestemmingsplan moet zijn voorzien van een toelichting. Daarin moet zijn neergelegd:

* een verantwoording van de in het plan gemaakte keuze voor de bestemmingen;

* een beschrijving van de wijze waarop in het plan rekening is gehouden met de gewlgen voor de
waterhuishouding;

* de uvitkomsten van het in artikel 3.1.1 van het Besluit ruimtelijke ordening bedoelde owerleg;

* de uvitkomsten van het met toepassing van artikel 3:2 van de Algemene wet bestuursrecht verrichte
onderzoek;
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* een beschrijving van de wijze waarop burgers en maatschappelijke organisaties bij de woorbereiding
van het bestemmingsplan zijn betrokken;
* de inzichten over de uitwoerbaarheid van het plan.

Als er bij voorbereiding van het bestemmingsplan geen milieueffectrapport wordt opgesteld, waarin de
onderstaande onderdelen zijn beschreven, worden in de toelichting tevens neergelegd:

* een beschrijving van de wijze waarop met de in het gebied aanwezige cultuurhistorische waarden en
in de grond aanwezige of te verwachten monumenten rekening is gehouden;

* woor zover nodig een beschrijving van de wijze waarop rekening is gehouden met overige waarden
van de in het plan begrepen gronden en de verhouding tot het aangrenzende gebied;

* een beschrijving van de wijze waarop krachtens hoofdstuk 5 van de Wet milieubeheer vastgestelde
milieukwaliteitseisen bij het plan zijn betrokken.

De toelichting heeft géén bindende werking. De toelichting maakt juridisch ook geen onderdeel uit van
het bestemmingsplan, maar heeft wel een belangrijke functie bij de weergave en onderbouwing van het
plan en ook bij de uitleg van bepaalde bestemmingen en regels. In de toelichting dienen derhalve
duidelijk de beleidsintenties te worden aangegeven met betrekking tot het toekomstig grondgebruik.

8.2 Planregels
8.2.1 Indeling planregels
De indeling van de planregels is als wvolgt.

Hoofdstuk 1 - Inleidende regels

Hoofdstuk 1 omvat twee artikelen; één artikel met een aantal noodzakelijke begripsomschrijvingen en
€én artikel dat de wijze van meten regelt.

Hoofdstuk 2 - Bestemmingsregels

Hoofdstuk 2 bevat alle functionele bestemmingen en dubbelbestemmingen. Een dubbelbestemming
dient ter bescherming van een specifiek ruimtelijk belang. De regels van een dubbelbestemming zijn
primair boven die van de onderliggende functionele bestemming en kunnen beperkingen opleggen voor
de bouw- en/of gebruiksmogelijkheden van die onderliggende functionele bestemming.

Elk artikel wolgt in principe het wlgende stramien:

e een omschrijving van de toegelaten bestemmingen;

* de bouwregels: regels omtrent 0.a. goot- en bouwhoogtes;

* een binnenplanse afwijkingsbevoegdheid met betrekking tot de bouwregels;

» specifieke regels met betrekking tot de gebruiksmogelijkheden;

* een binnenplanse afwijkingsbevoegdheid met betrekking tot de gebruiksregels;

* een omgevingsvergunningplicht voor werken en werkzaamheden (alleen bij dubbelbestemmingen
Waarde - Archeologie en Waterstaat - Waterkering);

* een omgevingsvergunningplicht voor het slopen (alleen bij dubbelbestemming Waarde -
cultuurhistorie);

* een wijzigingsbewvoegdheid (alleen bij dubbelbestemmingen Waarde - Archeologie en Waarde -
Cultuurhistorie).

Hoofdstuk 3 - Algemene regels

Hoofdstuk 3 bevat regels die voor alle functionele bestemmingen gelden. De wlgende algemene regels
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zijn in dit bestemmingsplan opgenomen:

* een artikel waar de anti-dubbeltelregel in verwoord staat;

* algemene bouwregels, die voor alle gebouwen in het plangebied gelden;

* algemene gebuiksregels, die 0.a. bepalen welk gebruik in het gehele bestemmingsplangebied
verboden is;

* algemene afwijkingsregels: dit artikel maakt het mogelijk dat het dagelijks bestuur een
binnenplanse afwijking verleent voor o.a. ondergeschikte overschrijdingen van de bouw- en
bestemmingsgrenzen en de op de verbeelding aangegeven maten;

* algemene wijzigingsregels: dit artikel maakt het mogelijk dat het dagelijks bestuur kleine
wijzigingen kan aanbrengen in het bestemmingsplan, bijvoorbeeld door aanduidingen op de
verbeelding te verwijderen.

Hoofdstuk 4 - Overgangs- en slotregels

Hoofdstuk 4 bevat regels betrekking hebbende op:

* owergangsrecht ten aanzien van bouwen: bouwwerken welke op het moment van tenisielegging van
het plan aanwezig zijn, mogen blijven bestaan, ook al is dit in strijd met de bebouwingsregels;

* owergangsrecht ten aanzien van gebruik: het gebruik van de grond en opstallen, dat afwijkt van de
voorschriften op het moment waarop het plan rechtskracht verkrijgt, mag gehandhaafd blijven;

* de slotregel.

8.2.2 Wijze van bestemmen kavelbestemmingen

Enkelbestemmingen kunnen worden onderverdeeld in kavelbestemmingen en gebiedsbestemmingen.
Een kawel is een relatief klein stukje grond dat meestal in privaat eigendom is. Een gebied is meestal
eigendom van de gemeente of een ander bestuursorgaan en maakt dus doorgaans onderdeel uit van de
openbare ruimte. Een kavel mag worden bebouwd, terwijl de openbare ruimte grotendeels of geheel
onbebouwd is. De wlgende bestemmingen zijn kavelbestemmingen: Bedrijf, Cultuur en Ontspanning,
Detailhandel, Gemengd 1 t/m 9, Horeca, Kantoor 1 t/m 3, Maatschappelijk, Sport, Tuin en Wonen.
Groen, Verkeer 1 & 2 en Water zijn gebiedsbestemmingen.

In deze paragraaf wordt de wijze van bestemmen van de kavelbestemmingen toegelicht. Voor de meeste
kavelbestemmingen geldt dezelfde wijze van bestemmen van gebouwen, bouwwerken geen gebouw
zijnde en parkeervoorzieningen. Ook een aantal specifieke gebruiksregels komt in veel
kavelbestemmingen terug. Daarom is enoor gekozen om de bouwregels en betreffende specifieke
gebruiksregels in deze paragraaf toe te lichten in plaats van bij de artikelsgewijze toelichting van de
planregels.

Bouwregels

In de algemene bouwregels is bepaald dat er alleen gebouwd mag worden ten dienste van de
bestemming en dat gebouwen alleen zijn toegestaan binnen de op de verbeelding aangegeven
bouwMakken. Deze bepalingen zijn echter niet opgenomen in de bestemming Tuin. Bijbehorende
bouwwerken in de tuin mogen namelijk ook worden gebruikt ten dienste van het hoofdgebouw. De
meeste bijbehorende bouwwerken zijn bovendien vergunningswij en worden daarom niet op de
verbeelding opgenomen. Dit wordt onder het kopje 'bijbehorende bouwwerken' toegelicht.

Hoofdgebouwen
Hoofdgebouwen zijn aangeduid met een bouwMak, waarin de maximale goot- en bouwhoogte is

aangegeven. Hoofdgebouwen zijn conserverend bestemd. In de bouwregels is bepaald dat alleen
gebouwd mag worden binnen het bouwvak en dat een bouwMak 100% bebouwd mag worden. Dit
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betekent dat de delen van de bestemming waar geen bouwak is opgenomen niet bebouwd mogen
worden, uitgezonderd vergunningswije bijgebouwen.

In de bestemmingsregels is vastgelegd dat uitsluitend bestaande kelders en souterrains zijn
toegestaan. Er is een binnenplanse afwijking hodig om een nieuwe kelder of souterrain te bouwen.
Daarnaast is bepaald dat de bouwhoogte van de eerste bouwlaag van het hoofdgebouw in het geval van
sloop/nieuwbouw minimaal 3,5 meter hoog moet zijn.

Bijbehorende bouwwerken

Het uitgangspunt in dit bestemmingsplan is dat bijbehorende bouwwerken in de binnentuinen maximaal
2,5 meter, dan wel 4 meter diep mogen zijn, gemeten vanaf de Makke achtergewel. Dit is in de
verbeelding doonertaald door de gronden op meer dan 2,5 respectiewelijk 4 meter afstand van de akke
achtergevel de dubbelbestemming 'Waarde — Landschap 1' te geven. De gronden vanaf de iakke
achtergevel tot aan de dubbelbestemming '‘Waarde — Landschap 1' worden in deze paragraaf de ‘erfzone'
genoemd. De gronden met de dubbelbestemming 'Waarde — Landschap 1' worden in deze paragraaf de
'groene binnentuin' genoemd.

Bestaande bijbehorende bouwwerken worden in beginsel niet op de verbeelding aangeduid. In de
bouwregels van de bestemming Tuin is bepaald dat bijbehorende bouwwerken uitsluitend zijn
toegestaan in de erfzone. De erfzone mag geheel worden bebouwd. In de bouwregels van de
dubbelbestemming 'Waarde — Landschap 1'is bepaald dat in de groene binnentuin geen gebouwen
mogen worden opgericht, bestaande, legale bijbehorende bouwwerken uitgezonderd. Door deze
bepalingen is het niet meer nodig om bestaande bijbehorende bouwwerken op de verbeelding op te
nemen. Deze kunnen in beginsel vergunningswij worden herbouwd, mits er wordt wldaan aan de
bepalingen uit bijlage Il, artikel 2 of 3 van het Bor.

In de wlgende gevallen zijn bijbehorende bouwwerken wel op de Verbeelding opgenomen:

* Bestaande bijbehorende bouwwerken die hoger zijn dan 5 meter. Voor de herbouw van een
bestaand bijbehorend bouwwerk dat hoger is dan 5 meter is namelijk altijd een
omgevingsvergunning nodig.

* Indien er een zelfstandige functie is gevestigd in een bijgebouw, bijvoorbeeld een woning, een bedrijf
of een maatschappelijke functie.

* Indien het bebouwd grondopperiak van het bijbehorende bouwwerk groter is dan het bebouwd
grondopperak van het hoofdgebouw waar het onderdeel van uitmaakt. Bijwoorbeeld de autogarage
aan de Cornelis Krusemanstraat 58-60.

In deze gevallen krijgt het bijbehorende bouwwerk de bestemming Wonen, Maatschappelijk een
Kantoorbestemming of een Gemengde bestemming, afhankelijk van het bestaande, legale gebruik van
het betreffende hoofdgebouw.

Regeling erfzone toegelicht

De gronden met de dubbelbestemming 'Waarde-Landschap 1' worden niet aangemerkt als erf in de zin
van bijlage Il, artikel 1 van het Bor. De gronden die als erf in de zin van het Bor worden aangemerkt zijn
daarom maar 2,5 of 4 meter diep, gemeten vanaf de Vakke achtergevel. Van de gronden in de erfzone
mag maximaal 50 % vergunningswij (conform bijlage I, artikel 2 van Bor) worden bebouwd. Het
bestemmingsplan laat echter toe dat de erfzone voor 100% mag worden bebouwd. Dit betekent dat als
een initiatienemer meer dan 50 % van de erfzone wil bebouwen, de bebouwing dient te woldoen aan de
bouwregels uit de bestemming Tuin (conform bijlage Il, artikel 3 van Bor). Deze bouwregels worden
hieronder toegelicht.

* Nieuw te bouwen bijbehorende bouwwerken mogen maximaal één bouwlaag hoog zijn en mogen

bestemmingsplan_Museumkwartier - Valeriusbuurt 2022 (vastgesteld)



blz. 237

niet hoger dan 5 meter zijn.

* Nieuw te bouwen bijbehorende bouwwerken moeten worden voorzien van een groen dak met een
hemelwaterberging. Deze hemelwaterberging moet wldoen aan de eisen die worden gesteld in de
Hemelwaterverordening Amsterdam, die is gepubliceerd op 10 mei 2021. Er is een dynamische
verwijzing naar de Hemelwaterverordening opgenomen, zodat het bestemmingsplan niet hoeft te
worden aangepast indien de eisen aan een hemelwaterberging gedurende de looptijd van dit
bestemmingsplan worden gewijzigd.

De erplichting om een groen dak met een hemelwaterberging aan te leggen, is ook van toepassing op
vervangende nieuwbouw en geldt daarom ook voor de bestaande bijbehorende bouwwerken die op de
verbeelding zijn opgenomen. De regels woor groene daken staan daarom niet alleen in de bouwregels
van de bestemmingen Tuin, maar ook in de bouwregels van de bestemmingen Gemengd 1 t/m 7,
Maatschappelijk en Wonen.

Groene daken worden niet verplicht gesteld op hoofdgebouwen. De daken van hoofdgebouwen profiteren
optimaal van de zon en dienen daarom beschikbaar te blijven voor duurzame energieopwekking
(zonnepanelen). De verplichting om een groen dak aan te leggen geldt evenmin voor gebouwen in de
openbare ruimtebestemmingen (Groen, Verkeer 1 en 2 en Water) en woor nutsgebouwen (in dit
bestemmingsplan bestemd als Bedrijf). Het aandeel bebouwing is in de openbare ruimte meestal zeer
laag. Maatregelen die zijn gericht op waterberging kunnen hier beter worden genomen in de
onbebouwde ruimte. Hierdoor blijven de daken van de spaarzaam aanwezige gebouwen in de openbare
ruimte beschikbaar voor zonnepanelen.

Regeling groene binnentuin toegelicht

Ter plaatse van de groene binnentuin gelden de bouwregels uit de dubbelbestemming
'Waarde-Landschap 1'. In de regels is bepaald dat ter plaatse van deze dubbelbestemming geen
gebouwen mogen worden opgericht, met uitzondering van één wrijstaand bijgebouw. Het grondopperiak
van het wijstaande bijgebouw mag echter niet meer dan 25 % van de groene binnentuin bedragen en
mag maximaal 9 m2 groot zijn. Hiermee wordt voorkomen dat er door de bouw van een wijstaand
bijgebouw in kleine tuinen te weinig onbebouwd oppendak owerblijft. Het grondoppendak van eventuele
bestaande bijbehorende bouwwerken in de groene binnentuin wordt in mindering gebracht op het
maximaal toegestane grondoppendak en bebouwingspercentage voor het wijstaande bijgebouw.

Bijbehorende bouwwerken in de groene binnentuin dienen te worden voorzien van een groen dak met
een hemelwaterberging. Deze hemelwaterberging moet voldoen aan de eisen die worden gesteld in de
Hemelwaterverordening Amsterdam, die is gepubliceerd op 10 mei 2021. Er is een dynamische
verwijzing naar de Hemelwaterverordening opgenomen, zodat het bestemmingsplan niet hoeft te worden
aangepast indien de eisen aan een hemelwaterberging gedurende de looptijd van dit bestemmingsplan
worden gewijzigd.

Deze verplichting geldt ook woor vervangende nieuwbouw. Bijlage I, artikel 3 van het Bor van toepassing,
omdat de gronden in de groene binnentuin niet zijn aangemerkt als erf in de zin van bijlage Il, artikel 1
van het Bor. Dit betekent dat (al dan niet vervangende) nieuwbouw vergunningswij kan worden
uitgewoerd, mits er wordt voldaan aan de voorwaarden uit het bestemmingsplan.

Niet alleen bebouwing, maar ook tuinverharding belemmert een goede afwoer van hemelwater. Om die
reden is het verboden om meer dan 50 % van de groene binnentuin te verharden. Het grondopperdak van
de bijbehorende bouwwerken in de groene binnentuin telt mee bij de berekening van de hoeveelheid
verharding. In de hemelwatenerordening zijn geen eisen zijn opgenomen ten aanzien van verharding in
de tuinen. Om die reden is in het bestemmingsplan geen regeling opgenomen om onder voorwaarden
meer dan 50 % van de groene binnentuin te verharden.

Gemeente Amsterdam



blz. 238

Hoek tuinen

Bij hoektuinen wordt geen onderscheid gemaakt tussen de erfzone en de groene binnentuin. De afstand
tussen de achtergewel en de erfgrens is bij hoektuinen vaak kleiner dan bij de owerige tuinen. Zou dit
onderscheid wel worden gemaakt, dan zou het grootste deel van de hoektuin tot de erfzone behoren.
Hierdoor zou een groter percentage van de hoektuin kunnen worden bebouwd dan op grond van bijlage
Il, artikel 2 van het Bor is toegestaan. Daarmee zou de regeling zijn doel voorbij schieten.

Om die reden hebben hoektuinen de dubbelbestemming 'Waarde - Landschap 2' gekregen. Deze
dubbelbestemming ligt op de gehele hoektuinen. De gronden met de dubbelbestemming 'Waarde -
Landschap 2' worden niet aangemerkt als erf in de zin van bijlage II, artikel 1 van het Bor. Er is bij
hoektuinen dus geen sprake van een erfzone.

In de regels is bepaald dat maximaal 50 % van de dubbelbestemming 'Waarde - Landschap 2' mag
worden bebouwd. Dit is evenveel als op grond van bijlage I, artikel 2 van het Bor is toegestaan.

Daarnaast gelden woor hoektuinen dezelfde regels als woor de overige tuinen. Bijbehorende bouwwerken
in hoektuinen dienen te worden woorzien van een groen dak met een hemelwaterberging. Deze
hemelwaterberging moet woldoen aan de eisen die worden gesteld in de Hemelwaterverordening
Amsterdam, die is gepubliceerd op 10 mei 2021. Daarnaast is het verboden om meer dan 50 % van de
hoektuin te verharden. Het grondoppendak van de bijbehorende bouwwerken in de hoektuin telt mee bij
de berekening van de hoewveelheid verharding.

Onderdoorgangen

In een aantal bouwblokken is een onderdoorgang vanaf de straat naar het binnenterrein aanwezig. Deze
hebben de bouwaanduiding ‘onderdoorgang’ gekregen. In de bouwregels is bepaald dat deze
onderdoorgangen in stand moeten worden gehouden.

Bouwwerken geen gebouw zijnde

Erf- en terreinafscheidingen in het voorerfgebied en het achtererfgebied grenzend aan de openbare weg
mogen maximaal 1 meter hoog zijn. Erf- en terreinafscheidingen in het achtererfgebied die niet aan de
openbare weg grenzen, mogen maximaal 2 meter hoog zijn. Overige bouwwerken geen gebouw zijnde
mogen eveneens maximaal 2 meter hoog zijn.

Bouwwerken geen gebouw zijnde kunnen alleen worden gerealiseerd op onbebouwde gronden. De
meeste onbebouwde gronden op kawvels hebben de bestemming Tuin-1 of Tuin-2. Maar er zijn ook
onbebouwde gronden op kawels die de bestemming Cultuur en Ontspanning, Gemengd-1, Gemengd — 2,
Gemengd — 3, Maatschappelijk of Sport hebben. Daarom zijn alleen in deze zes kavelbestemmingen
regels woor bouwwerken geen gebouw zijnde opgenomen. Regels voor bouwwerken geen gebouw zijnde
zijn daarnaast in alle openbare ruimtebestemmingen opgenomen.

Parkeenoorzieningen

Het gebruik van gronden voor parkeenoorzieningen is alleen toegestaan op plaatsen waar dit op de
verbeelding met een aanduiding is aangegeven. Er wordt planologisch onderscheid gemaakt tussen
parkeren op maaiveld (functieaanduiding parkeerterrein), garageboxen (functieaanduiding garage) en
parkeergarages (functieaanduiding parkeergarage). Parkeergarages komen in verschillende maten en
wvormen voor. Het kan bijwoorbeeld gaan om parkeernvoorzieningen in de kelder of het souterrain van het
hoofdgebouw. Om parkeergarages op het achtererf (bijwoorbeeld de parkeergarage achter het hotel op
de hoek Stadhouderskade/ Hobbemastraat) of om ondergrondse parkeergarages in de openbare ruimte
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(bijvoorbeeld de autoparkeergarage en de busparkeergarage onder het Museumplein). Maar ook kleine
parkeerkelders in de tuin van een woning of kantoor krijgen de functieaanduiding parkeergarage.

Bestaande fietsparkeervoorzieningen op eigen terrein worden in dit bestemmingsplan niet op de
verbeelding weergegeven. Fietsen worden meestal niet in een aparte stallingsgarage geparkeerd, maar
in een berging of in een daarnwoor bestemde ruimte binnen een stallingsgarage voor auto's. Het is niet
doelmatig om dit te reguleren in het bestemmingsplan. Een uitzondering hierop vormen de openbare
owerdekte fietsenstallingen. Deze krijgen de functieaanduiding ‘fietsenstalling'. Een wvoorbeeld hienan is
de fietsenstalling op het binnenterrein van het bouwblok Cornelis Krusemanstraat/ Hendrik
Jacobszstraat/ Lomanstraat.

Bij nieuwe ontwikkelingen dient er in beginsel te worden woorzien in woldoende parkeergelegenheid voor
auto's en fietsen op eigen terrein. Daarbij moet er worden wldaan aan de voor de betreffende functie(s)
geldende gemeentelijke parkeernormen. De parkeernormen wvoor het autoparkeren en voor het
fietsparkeren zijn in dit bestemmingsplan van toepassing verklaard door in de algemene bouwregels een
dynamische verwijzing op te nemen naar de nota parkeenormen auto en de nota parkeernormen fiets en
scooter.

Parkeenoorzieningen voor auto's zijn echter alleen toegestaan ter plaatse van de betreffende
functieaanduidingen. Daarom is er een binnenplanse afwijkingsbevoegdheid opgenomen om nieuwe
parkeenwoorzieningen voor auto's op eigen terrein te realiseren. Op deze manier kan er bij nieuwe
ontwikkelingen worden meegewerkt aan het realiseren van het verplichte aantal parkeerplaatsen op
grond van de nota parkeernormen auto.

Omdat fietsparkeren op eigen terrein in dit bestemmingsplan niet wordt gereguleerd, is er geen
planologische toestemming nodig om bij nieuwe ontwikkelingen te wldoen aan de parkeernormen voor
het fietsparkeren. Fietsparkeren is een vorm van functioneel ondergeschikt gebruik en is daarom bij
rechte toegestaan in bestaande en nieuw op te richten vergunde bergingen of parkeergarages. Dit laat
onwverlet dat een eventueel nieuw op te richten fietsenstallingsgebouw wel dient te woldoen aan de
bouwregels uit dit bestemmingsplan.

Ondergeschikte bouwdelen

Ondergeschikte bouwdelen zijn bouwdelen die qua aard en omvang ondergeschikt zijn aan het
bijbehorende gebouw. Voorbeelden van ondergeschikte bouwdelen zijn dakterrassen (incl.
toegangshuisjes), liftopbouwen, brandtrappen, balkons, galerijen, luifels en hijsbalken. Bestaande,
legaal aanwezige ondergeschikte bouwdelen hoeven wolgens vaste jurisprudentie niet te worden
opgenomen in het bestemmingsplan en zijn daarom niet bestemd.

Specifieke gebruiksregels

In de specifieke gebruiksregels van alle bestemming waarbinnen wonen is toegestaan staan regels over
beroep en bedrijf aan huis en bed & breakfeast in woningen. Daarnaast staan er in alle bestemmingen
waar niet-woonfuncties zijn toegestaan regels over de vestigingsgrootte van niet-woonfuncties en
ondersteunende horeca bij niet-woonfuncties. Tevens zijn er beperkingen opgenomen ten aanzien van
geluidgevoelige bestemmingen

Huisgebonden beroep, huisgebonden bedrijf en bed & breakfast

Voor alle woningen geldt dat huisgebonden beroep, huisgebonden bedrijf en bed & breakfast is
toegestaan tot maximaal 40 % van het bruto ioeroppendak van de woning met een maximum van 60
m2. Detailhandel en horeca zijn verboden. Een webwinkel is weltoegestaan. De voorwaarden waar een
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bed & breakfast aan moet wldoen staan in de huisvestingsverordening. Deze zijn daarom niet in het
bestemmingsplan opgenomen.

Niet-woonfuncties op de begane grond

De gemeente streeft ernaar om de diversiteit en fijnmazigheid van het worzieningenaanbod te
beschermen. Daarom wordt het loeroppendak van de meeste niet-woonfuncties beperkt. Het maximum
Voeroppendak varieert daarbij per bestemming. Daarnaast zijn er ook beperkingen aan het aantal
panden dat mag worden samengevoegd. Hierdoor wordt voorkomen dat winkels/ voorzieningen een te
groot deel van de straatwand in gebruik nemen. Dit gaat ten koste van de diversiteit en fijnmazigheid van
het woorzieningenniveau.

Ondersteunende horeca

Binnen detailhandel en consumentgerichte dienstverlening zijn mengformules toegestaan.
Mengformules worden in dit bestemmingsplan aangeduid als ondersteunende horeca. Er is alleen
ondersteunende horeca van categorie 4B toegelaten. Het ondersteunende horecagedeelte bedraagt
maximaal 20 % van het verkoopvoeroppendak met een maximum van 20 m2. Ondersteunende horeca is
niet toegestaan in eetwinkels en winkels met een voedselwarenassortiment.

Binnen maatschappelijke, culturele en sportworzieningen (uitgezonderd sportscholen) is additionele
horeca toegestaan. Additionele horeca wordt in dit bestemmingsplan eveneens aangeduid als
ondersteunende horeca. Binnen maatschappelijke en sportvoorzieningen is ondersteunende horeca van
categorie 3 en 4 toegestaan. Het ondersteunende horecagedeelte bedraagt maximaal 20 % van het
netto vioeroppendak. Voor culturele voorzieningen gelden specifieke regels. Deze worden toegelicht bij
de artikelsgewijze toelichting.

Geluidgewoelige objecten

In dit sublid is bepaald dat nieuwe geluidgewoelige objecten (zoals woningen, scholen, woonzorgcentra
en kinderdagwverblijven) alleen zijn toegestaan indien de geluidsbelasting op de gewels niet hoger is dan
de woorkeursgrenswaarde van 48 dB voor wegverkeerslawaai. Op deze wijze wordt voldaan aan de Wet
geluidhinder.

Nieuwe scholen, woonzorgcentra en kinderdagwerblijven zijn toegestaan binnen alle bestemmingen
waarin maatschappelijke voorzieningen bij rechte zijn toegestaan. Daarnaast zijn maatschappelijke
bestemmingen toegestaan binnen andere bestemmingen die de aanduiding 'maatschappelijk' hebben.
Dit betreft 0.a. de bestemming Gemengd - 3. In diverse bestemmingen (onder andere Gemengd - 5 en
Kantoor - 3) zijn op de begane grond ook nieuwe woningen toegestaan.

Uit het akoestisch onderzoek blijkt dat op diverse adressen niet wordt wldaan aan de workeurswaarde
van 48 dB woor wegwverkeerslawaai. Voor de betreffende wordt een hogere grenswaarde vastgesteld. In
de regels is bepaald dat nieuwe geluidsgevoelige objecten alleen zijn toegestaan indien de
geluidsbelasting op de gewels van de geluidsgewvoelige objecten niet hoger is dan de daarvoor geldende
woorkeursgrenswaarde, of indien er een hogere grenswaarde is vastgesteld. De lijst met adressen
waanvoor een hogere grenswaarde wordt vastgesteld is als bijlage bij het akoestisch onderzoek
opgenomen (Bijlage 5 Akoestisch onderzoek).

Op diverse adressen wordt tevens de maximale ontheffingswaarde van 63 dB voor het
wegwverkeerslawaai overschreden. Voor deze adressen is een hogere grenswaarde van 63 dB
vastgesteld. Op de betreffende adressen geldt de verplichting om een dove gewvel aan te brengen op het
moment dat er een nieuwe school, woonzorgcentrum, kinderdagverblijf of woning wordt gerealiseerd. De
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betreffende adressen hebben op de Verbeelding de aanduiding ‘dove gevel' gekregen. Indien nieuw
akoestisch onderzoek ten tijde van de ontwikkeling aantoond dat de geluidbelasting 63 dB of lager is,
dan is het niet verplicht een dove gewel te realiseren. Hienvoor is een binnenplanse afwijking in de regels
opgenomen.

8.2.3 Artikelsgewijze toelichting
Artikel 1 - Begrippen

In dit artikel worden begrippen gedefinieerd die in de regels worden gehanteerd. Bij de toetsing aan het
bestemmingsplan wordt uitgegaan van de in dit artikel toegekende betekenis. Voor zover een begrip niet
is gedefinieerd, wordt aangesloten bij het normale taalgebruik.

Artikel 2 - Wijze van meten

Dit artikel geeft aan hoe de bouwhoogte- en andere maten die bij het bouwen in acht moeten worden
genomen, moeten worden gemeten.

Artikel 3 - Bedrijf

Alle vergunningsplichtige nutsvoorzieningen hebben de bestemming Bedrijf met de functieaanduiding
'nutswoorziening' gekregen. Het tankstation aan de Hobbemakade heeft eveneens de bestemming Bedrijf
gekregen met de functieaanduiding ‘verkooppunt motorbrandstoffen zonder LPG'.

Verder zijn bedrijven in dit bestemmingsplan is de Staat van Bedrijfsactiviteiten functiemenging beperkt
tot de typen bedrijven die in een gemengd stedelijk gebied inpasbaar zijn: bedrijven in categorie A en B.
Het gaat hierbij om 'kleinschalige bedrijvgheid'. In dit bestemmingsplan zijn deze toegestane bedrijven
geregeld in artikel 42.2. Categorie C-bedrijven worden in het bestemmingsplan niet toegestaan.

Artikel 4 - Cultuur en Ontspanning

De culturele instellingen in het plangebied hebben de bestemming Cultuur en Ontspanning gekregen.
Het Rijksmuseum, het Stedelijk Museum, het Van Gogh museum, Coster Diamonds/Diamond Museum
en het Moco Museum hebben daarbij de functieaanduiding 'museum’ gekregen. Het concertgebouw
heeft de functieaanduiding 'muziektheater' gekregen.

House of Bols (Paulus Potterstraat 12-16) heeft eveneens de bestemming Cultuur en Ontspanning
gekregen. House of Bols is net als de musea rondom het Museumplein een toeristische attractie. Het
verschil met de musea is echter dat bij House of Bols het belevingselement centraal staat, in plaats van
het culturele en educatieve element. Daarom krijgt House of Bols de functieaanduiding 'specifieke vorm
van cultuur en ontspanning - 1'. Ter plaatse van deze functieaanduiding is een 'voorziening gericht op
entertainment' toegestaan. Op de derde, vierde en \ijfde bouwlaag van House of Bols bevinden zich
kantoren. Het pand heeft daarom de functieaanduiding 'specifieke vorm van kantoor - 1' gekregen.

Bij het Diamond Museum en Moco museum is het belevingselement weliswaar ook belangrijk. Deze
twee instellingen hebben echter de functieaanduiding ‘'museum’ gekregen, in plaats van ‘voorziening
gericht op entertainment'. Hierdoor blijven beide instellingen bij een eventuele mutatie beschikbaar voor
de huisvesting van musea en wordt voorkomen dat zich hier functies vestigen waarbij entertainment
centraal staat.

In de panden van het Diamond Museum worden ook diamanten geslepen en vindt ook verkoop van
sieraden plaats. Daarom hebben deze panden tevens de functieaanduidingen 'specifieke vorm van bedrijf
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- diamantslijperij' en 'detailhandel' gekregen. De kantoorbestemming uit het vorige bestemmingsplan is
gehandhaafd. Daarom hebben deze panden ook nog de functieaanduiding 'kantoor' gekregen.

Ondergrondse tentoonstellingsruimtes bij musea

Het Rijksmuseum, het Stedelijk Museum en het Van Goghmuseum hebben alle drie ondergrondse
tentoonstellingsruimtes die deels buiten de hoofdgebouwen zijn gesitueerd. De betreffende delen van de
ondergrondse tentoonstellingsruimtes hebben de 'specifieke bouwaanduiding - 1' gekregen. De
ondergrondse tentoonstellingsruimte bevinden zich deels ter plaatse van de bestemming Cultuur en
Ontspanning (voor zover op het eigen terrein) en deels ter plaatse van de bestemmingen Groen en
Verkeer - 2 (voor zover onder de openbare ruimte).

Zelfstandige horeca in musea en concertgebouw

In het Rijksmuseum zijn twee horecainrichtingen aanwezig. Restaurant 'Rijks' in de Philipsveugel en
'Het Cafe' in het atrium van het museum. Het terras bij 'Rijks' heeft de functieaanduiding ‘terras'
gekregen. Daarnaaast bevinden zich verspreid door het museum een aantal espressobars. Deze worden
aangemerkt als ondersteunende horecainrichtingen. De espressobar in de museumtuin is wij
toegankelijk en wordt daarom als een zelfstandige horecainrichting aangemerkt.

In het stedelijk Museum is een horecainrichting aanwezig. Op de hoek van de Van Baerlestraat en het
Museumplein bevindt zich Cafe Ten. Daarnaast bevindt zich in het museum zelf nog een additionele
horecainrichting, die alleen toegankelijk is voor bezoekers van het museum.

In het concertgebouw zijn twee horecainrichtingen aanwezig. Beide horecainrichtingen hebben hun
entree aan het Concertgebouwplein. Op de begane grond cafe is cafe Viotta gevestigd. Op de eerste
etage is restaurant LIER gevestigd. Daarnaast bevindt zich in het concertgebouw zelf nog additionele
horecainrichtingen voor artiesten en bezoekers.

In Van Gogh is geen zelfstandige horeca aanwezig. Het museumcafe is alleen bereikbaar voor
bezoekers van het museum. In het worige bestemmingsplan was echter bepaald dat in het Van
Goghmuseum een zelfstandige horecainrichting van categorie 3 of 4 van maximaal 600 m2 is
toegestaan. Deze oppendakte is deels al gebruikt in een naastgelegenpand, behorende bij het museum.
In het museum is daarom nog een reseterende opperdakte van 291 m2 aan horeca toegestaan. Dit is in
liin met een verleende vergunning aan het Van Goghmuseum.

Ondersteunende functies

In alle panden met de bestemming Cultuur en Ontspanning is ondersteunende horeca toegestaan. Het
oppendak van de ondersteunende horeca is gemaximeerd op 10 % van het netto loeroppendak van de
wvestiging. Tevens is ondersteunende detailhandel toegestaan. Het opperdak van de ondersteunende
detailhandel is eveneens gemaximeerd op 10 % van het netto Moeropperdak van de vestiging. Tenslotte
is zaalverhuur toegestaan in alle panden met de bestemming Cultuur en Ontspanning.

Fiets- en voetgangerstunnel Museumstraat

De fiets- en wetgangerstunnel onder het Rijksmuseum heeft de bouwaanduiding ‘onderdoorgang’
gekregen. In de bouwregels is bepaald dat de onderdoorgang in stand moet worden gehouden.

Bouwwerken geen gebouw zijnde

De museumtuin bij het Rijksmuseum heeft eveneens de bestemming Cultuur en ontspanning gekregen.
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Daarom zijn in dit artikel ook bouwregels wor bouwwerken geen gebouw zijnde opgenomen.
Erfafscheidingen mogen maximaal 2 meter hoog zijn. Dit is conform de hoogte van de bestaande
erfafscheiding rondom de tuin van het Rijksmuseum.

In de museumtuin staan diverse beeldhouwwerken. Deze mogen maximaal 12 meter hoog zijn. Owerige
bouwwerken geen gebouw zijnde, zoals bijvoorbeeld pergola's, bewegwijzeringsborden en lichtmasten,
mogen maximaal 6 meter hoog zijn.

Artikel 5 - Detailhandel

De kiosken en de museumshop op het Museumplein hebben de bestemming Detailhandel gekregen.
Ter plaatse van de kiosken en de museumshop is tevens horeca van categorie 4 toegestaan. Deze
panden hebben daarom de functie-aanduiding 'horeca van categorie 4' gekregen. De busparkeergarage
loopt deels onder de Museumshop en is aangeduid met de functieaanduiding ‘parkeergarage’.

De verkooppunten wvoor de Blue Boat Company (tegenover de kruising Hobbemastraat -
Stadhouderskade) en de Canal Cruises (tegenover de kruising Museumstraat - Stadshouderskade)
hebben ook de bestemming detailhandel gekregen. Omdat het toeristische voorzieningen betreft,
hebben beide verkooppunten de aanduiding 'specifieke vorm van detailhandel - 1' gekregen.

De winkel van Sea Shepherd aan de Alexander Boerstraat 52 heeft eveneens de bestemming
detailhandel gekregen. Het kantoor op de eerste etage heeft de functie-aanduiding 'kantoor' gekregen.

Artikel 6 - Gemengd 1

Alle winkels in de P.C. Hooftstraat tussen de Hobbemastraat en de Van Baerlestraat hebben de
bestemming Gemengd-1 gekregen. In deze bestemming is detailhandel toegestaan op de begane grond
en de eerste etage. Het verkoopvoeropperdak van winkels mag maximaal 750 m2 bedragen. Andere
niet-woonfuncties zijn alleen toegestaan met een functieaanduiding. Woningen zijn toegestaan op de
verdiepingen. De entree vanaf de straatzijde naar de bovenwoningen dient gehandhaafd te blijven. Deze
bepaling is opgenomen om te workomen dat de trapopgang naar de bovenwoningen wordt verwijderd
teneinde meer vierkante meter winkelruimte te kunnen realiseren.

Op het adres P.C. Hooftstraat 30 is een winkel gevestigd op alle bouwlagen. Dit pand krijgt daarom de
functieaanduiding 'specifieke vorm van detailhandel - 1'.

Winkelpanden buiten dit deel van de P.C. Hooftstraat die zijn gevestigd op de begane grond en de
eerste etage krijgen eveneens de bestemming Gemengd-1. Het betreft het pand aan de
stadhouderskade 40-41 en de winkels aan de P.C. Hooftstraat 23 en de Van Baerlestraat 74 en
86-88-90.

In het centrale deel van de P.C. Hooftstraat bevinden zich enkele kleine hotels boven winkelpanden. De
betreffende panden hebben de functieaanduiding 'hotel gekregen.

In de P.C. Hooftstraat 87 is op de begane grond een restaurant gevestigd. Dit pand heeft daarom de
functieaanduiding 'horeca van categorie 4' gekregen. Het maximaal toegestaan verkoopvoeroppendak
bedraagt 300 m2. Dit was in het wvoorgaande bestemmingsplan ook het geval.

In de P.C. Hooftstraat 116 is op de verdiepingen een tandarts gevestigd. Dit pand heeft daarom de
functieaanduiding 'maatschappelijk' gekregen.

In de P.C. Hooftstraat 97-99 is op de verdiepingen een kantoor gevestigd. Dit pand heeft daarom de
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functieaanduiding 'kantoor' gekregen.

Op de P.C. Hooftstraat 33 is op de begane grond een souwveniershop gevestigd. Dit pand daarom de
functieaanduiding 'specifieke vorm van detailhandel - 2' gekregen. Ter plaatse van deze
functieaanduiding is een toeristische woorziening toegestaan.

Op de adressen Hooftstraat 57 en 133 zijn boven de winkelruimtes short-stay appartementen aanwezig.
Deze hebben de functieaanduiding 'specifieke vorm van wonen - 1' gekregen.

Daarnaast geldt dat het stedenbouwkundige beeld van de P.C. Hooftstraat behouden moet blijven.
Detailhandel mag onder voorwaarden over meerdere verdiepingen verdeeld worden, maar dat mag alleen
als de bovengelegen woonwerdiepingen een minimale verdiepingshoogte van 2,5 meter houden. Daarmee
wordt het karakteristieke straatbeeld van deze straat behouden.

Artikel 7 - Gemengd 2

Alle owerige straten in het kernwinkelgebied hebben de bestemming Gemengd-2 gekregen. Het betreft
het deel van de Van Baerlestraat ten noorden van het Concertgebouw, de kop van de P.C. Hooftstraat
(tussen Hobbemastraat en Stadhouderskade), de kop van de Hobbemastraat (tussen P.C. Hooftstraat
en Stadhouderskade) en de kop van de Willemsparkweg (tussen Van Baerlestraat en Alexander
Boerstraat).

In deze bestemming is detailhandel toegestaan op de begane grond. Het verkoopvoeroppendak mag
maximaal 500 m2 bedragen. Andere niet-woonfuncties zijn alleen toegestaan met een
functieaanduiding. Woningen zijn toegestaan op de verdiepingen.

In de kop van de P.C. Hooftstraat bevindt zich op nummer 24 t/m 28 een hotel boven de winkelpanden.
Dit complex heeft de functieaanduiding 'hotel' gekregen.

De ondergrondse supermarkt aan de Van Baerlestraat 33A die zich deels onder het Museumplein
bevindt heeft de 'specifieke bouwaanduiding - 2' gekregen.

Artikel 8 - Gemengd 3

Alle wijkwinkelstraten hebben de bestemming Gemengd-3 gekregen. Het betreft het deel van de Van
Baerlestraat ten zuiden van het Concertgebouw, de Roelof Hartstraat, de Cornelis Schuytstraat, de
Amstelveenseweg en de kop van Koninginneweg (tussen Amstelveenseweg en Saxen Weimarlaan).

In deze bestemming zijn detailhandel en consumentgerichte dienstwverlening toegestaan op de begane
grond. Het verkoopvoeropperndak mag maximaal 300 m2 bedragen. Andere niet-woonfuncties op de
begane grond zijn alleen toegestaan met een functieaanduiding. Woningen zijn toegestaan op de
verdiepingen.

Op de Van Baerlestraat 87 is boven het winkelpand een kantoor gevestigd op de tweede bouwlaag. Dit
kantoor heeft functieaanduiding 'specifieke vorm van kantoor - 2' gekregen.

Artikel 9 - Gemengd 4
Alle panden in buurtvoorzieningenclusters en de niet-woonfuncties in overige straten met
publieksgerichte voorzieningen hebben de bestemming Gemengd-4 gekregen. In deze bestemming zijn

detailhandel, consumentgerichte dienstwverlening, maatschappelijke voorzieningen, kantoren en
kleinschalige bedrijven toegestaan op de begane grond. Het verkoopvoeroppendak (bij detailhandel en
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consumentgerichte dienstverlening), resp. bruto loeroppendak (bij maatschappelijke voorzieningen,
kantoren en kleinschalige bedrijven) mag maximaal 300 m2 bedragen. Andere niet-woonfuncties zijn
alleen toegestaan met een functieaanduiding. Woningen zijn toegestaan op de verdiepingen.

Ter plaatse van de Koninginneweg 207/ Hendrik Jacobszstraat 1 en de Cornelis Krusemanlaan 7 zijn
sportscholen gevestigd. Deze hebben de functieaanduiding 'sportschool' gekregen.

Artikel 10 - Gemengd 5

Alle owerige niet-woonfunctie op de begane grond (met uitzondering van maatschappelijke voorzieningen
en kleinschalige bedrijven) krijgen de bestemming Gemengd - 5. In deze bestemming zijn
maatschappelijke woorzieningen, kantoren en kleinschalige bedrijven toegestaan op de begane grond.
Het bruto Vioeroppendak mag maximaal 300 m3 bedragen. Andere niet-woonfuncties zijn alleen
toegestaan met een functieaanduiding. Woningen zijn toegestaan op alle bouwlagen.

Kantoren die zijn gevestigd in een dubbele benedenwoning krijgen de functieaanduiding 'kantoor'. Ter
plaatse van deze functieaanduiding is de tweede bouwlaag eveneens bestemd als kantoor. Deze tweede
bouwlaag mag wel worden omgezet naar een woning.

Aan de Ruysdaelstraat 112 is een galerie gevestigd. Deze heeft de functieaanduiding 'detailhandel’
gekregen. Aan de Barthelomeus Ruloffstraat 7-11 en aan de Ruysdaelstraat 88-94 zijn sportscholen
gevestigd. Beide adressen hebben de functieaanduiding 'sportschool' gekregen.

Artikel 11 - Gemengd 6

Alle maatschappelijke voorzieningen buiten het kernwinkelgebied en de wijkwinkelstraten, die zijn
gevestigd op de begane grond van een pand met daarboven woningen, hebben de bestemming
Gemengd - 6 gekregen. In deze bestemming zijn maatschappelijke voorzieningen bij rechte toegestaan
op de begane grond. Woningen zijn bij rechte toegestaan op de verdiepingen.

Maatschappelijke voorzieningen die zijn gevestigd in een dubbele benedenwoning hebben de
functieaanduiding ‘'maatschappelijk’ gekregen. Ter plaatse van deze functieaanduiding is de tweede
bouwlaag eveneens bestemd als maatschappelijke voorziening. De tweede bouwlaag mag niet worden
omgezet naar een woning.

Artikel 12 - Gemengd 7

Alle kleinschalige bedrijven buiten het kernwinkelgebied en de wijkwinkelstraten, die zijn gevestigd op
de begane grond van een pand met daarboven woningen, hebben de bestemming Gemengd - 7
gekregen. In deze bestemming zijn kleinschalige bedrijven bij rechte toegestaan op de begane grond.
Het bruto Vioeroppendak mag maximaal 300 m3 bedragen. Woningen zijn bij rechte toegestaan op de
verdiepingen. Ter plaatse van de functieaanduiding ‘wonen' zijn tevens woningen op de begane grond
toegestaan.

Artikel 13 - Gemengd 8

Kantoren die zijn gewvestigd in een dubbele benedenwoning hebben de bestemming Gemengd - 8
gekregen. In deze bestemming zijn kantoren bij rechte toegestaan op de begane grond en op de eerste
verdieping. Wonen is bij rechte toegestaan op de verdiepingen. Het bruto loeropperndak is niet
gelimiteerd.

Artikel 14 - Gemengd 9
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Panden die geheel in gebruik zijn als bedrijfsverzamelgebouw hebben de bestemming Gemengd - 9
gekregen. Deze bestemming is ook toegekend aan kantoren en bedrijven die zijn gevestigd op een
binnenterrein. Het bruto oeroppendak is niet gelimiteerd.

Ook het Ateliergebouw van het Rijksmuseum (Hobbemastraat 22) heeft de bestemming Gemengd-9
gekregen. In dit pand zijn restauratieruimtes gevestigd, maar ook kantoren en onderwijsruimtes. Alle
drie de functies zijn bij rechte toegestaan binnen de bestemming Gemengd - 9 (kantoren,
maatschappelijk en kleinschalige bedrijvigheid).

Artikel 15 - Groen

De bestemming Groen is toegekend aan alle openbare gronden die in het huidige bestemmingsplan de
bestemming Groen hebben. Ook de pleintjes die in het huidige bestemmingsplan de bestemming
Verkeer - Verblijfsgebied hebben, krijgen in het nieuwe bestemmingsplan de bestemming Groen. In
deze bestemming zijn parken, plantsoenen, groenvoorzieningen, speelvoorzieningen, wvoet en fietspaden
en dergelijke toegestaan. Ook zijn vijvers, waterlopen en andere vormen van opperiaktewater
toegestaan. De Vijver op het Museumplein valt bijvoorbeeld in de bestemming Groen. Terrassen zijn
alleen toegestaan bij horeca-inrichtingen. Dit laat onverlet dat een terras alleen mogelijk is indien dit is
vergund in de exploitatievergunning van de betreffende horecainrichting.

Ter plaatse van deze bestemming mogen geen bovengrondse gebouwen worden gebouwd. Dit laat
onwerlet dat vergunningswije gebouwen ten behoeve van bijwoorbeeld nutswoorzieningen in de openbare
ruimte zijn toegestaan. Dergelijke gebouwen zijn vergunningswij indien ze maximaal 3 meter hoog zijn
en een bebouwd grondoppendak van maximaal 15 m2 hebben (bijlage 2 Bor, artikel 2, lid 18, sub a).

Bouwwerken geen gebouw zijnde, zoals bijworbeeld lichtmasten, bewegwijzering en speelvoorzieningen
mogen maximaal 6 meter hoog zijn. Beeldhouwwerken in de openbare ruimte mogen echter maximaal
12 meter hoog zijn.

Er bevinden zich een aantal ondergrondse voorzieningen onder het Museumplein. Deze zijn met
aanduidingen op de verbeelding weergegeven. Het gaat om de wlgende voorzieningen:

* De ondergrondse parkeenoorzieningen onder het Museumplein (autoparkeergarage en
busparkeergarage) hebben de functieaanduiding 'parkeergarage’ gekregen.

* De ondergrondse tentoonstellingsruimte bij het Van Goghmuseum die zich deels onder het
Museumplein bevindt, heeft de ‘specifieke bouwaanduiding - 1' gekregen.

* De ondergrondse supermarkt aan de Van Baerlestraat 33A die zich deels onder het Museumplein
bevindt, heeft de 'specifieke bouwaanduiding - 2 gekregen.

Het Museumplein heeft daarnaast de functieaanduiding ‘evenemententerrein’ gekregen. De regels voor
het houden van evenementen op het Museumplein zijn vastgelegd in het stedelijk evenementenbeleid.
Voor zower planologisch relevant (bezoekersaantallen, aantal evenementen, duur van de evenementen
en geluidsbelasting) zijn deze regels in de specifieke gebruiksregels doonertaald. De Museum Market
(structurele markt) telt niet mee in het aantal evenementendagen en is daarom niet opgenomen in de

gebruiksregels voor evenementen.

Artikel 16 - Horeca
Alle hotels hebben de bestemming Horeca met de functieaanduiding 'hotel' gekregen. Ook solitaire
horecavestigingen (zonder woningen erboven) hebben de bestemming Horeca gekregen. De betreffende

functieaanduiding (horeca 1, 3 of 4) geeft aan welke horecacategorien zijn toegestaan in de betreffende
vestiging.
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Een aantal hotels bevindt zich boven een winkel (0.a. het Parkhotel op de hoek van de
Stadhouderskade en de Hobbemakade). De betreffende panden hebben de functie aanduiding
detailhandel - 1 gekregen. Ter plaatse van deze functieaanduiding is detailhandel toegestaan op de
begane grond. In het Conservatorium hotel aan de Van Baerlestraat 27 zijn winkels op de tweede
bouwlaag gevestigd. Deze zijn te bereiken via de hoofdingang van het hotel. De winkels in het
Consenvatorium hotel hebben de functieaanduiding 'detailhandel - 2' gekregen.

Daarnaast bevindt een aantal hotels zich in een pand waarin ook woningen aanwezig zijn. De
betreffende panden hebben de functieaanduidingen 'specifieke vorm van wonen - 2 t/m 4' gekregen
waarmee de betreffende etages zijn bestemd als woning. In de specifieke gebruiksregels is bepaald dat
deze woningen niet mogen worden omgezet naar hotelkamers.

Artikel 17 t/m 19 - Kantoor

Panden die geheel in gebruik zijn als kantoor, hebben de een kantoorbestemming gekregen. Er zijn drie
kantoorbestemmingen opgenomen. Deze worden hieronder toegelicht.

Kantoor - 1

Kantoorpanden die niet mogen worden omgezet naar woningen hebben de bestemming Kantoor - 1
gekregen. Het betreft enerzijds een aantal kantoorpanden rondom het Museumplein die in het huidige
bestemmingsplan ook niet mogen worden omgezet naar woningen. Daarnaast hebben ook panden die
oorspronkelijk als kantoor zijn gebouwd.

Ter plaatse van deze bestemming zijn kantoren en maatschappelijke voorzieningen toegestaan op alle
bouwlagen. Wonen is niet toegestaan. Het bruto oeropperdak is niet gelimiteerd.

Kantoor - 2
De owerige kantoorpanden die zijn gelegen in een stadsstraat of een doorgaande straat hebben de
bestemming Kantoor - 2 gekregen. Bij een eventuele transformatie naar woningen dient de

kantoorfunctie op de begane grond gehandhaafd te blijven.

Ter plaatse van deze bestemming zijn kantoren, maatschappelijke voorzieningen toegestaan op alle
bouwlagen. Wonen is toegestaan op de verdiepingen. Het bruto loeroppendak is niet gelimiteerd.

In het pand aan de De Lairessestraat 157 is op de eerste bouwlaag een bedrijfsruimte aanwezig en op
de tweede bouwlaag is een dansschool gevestigd. Deze functies hebben de functieaanduidingen ‘bedrijf
respectiewvelijk 'dansschool' gekregen.

Kantoor - 3

Kantoorpanden die zijn gelegen in een woonstraat hebben de bestemming Kantoor - 3 gekregen. Bij een
ewventuele transformatie naar woningen is het niet nodig om een niet-woonfunctie op de begane grond te

handhaven. Daarom mogen deze kantoorpanden geheel worden omgezet naar woningen.

Ter plaatse van deze bestemming zijn kantoren, maatschappelijke voorzieningen en wonen toegestaan
op alle bouwlagen. Het bruto Vioeroppendak is niet gelimiteerd.

In het kantoorpand aan de Johannes Verhulststraat 56A is op de begane grond een atelier gevestigd. Dit
pand heeft daarom de functieaanduiding ‘atelier' gekregen.
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Artikel 20 - Maatschappelijk

Panden die geheel in gebruik zijn als maatschappelijke worziening hebben de bestemming
Maatschappelijk gekregen. In deze panden zijn maatschappelijke voorzieningen toegelaten op alle
bouwlagen. Het bruto Vloeroppendak is niet gelimiteerd.

In enkele panden met een maatschappelijke functie is een niet-maatschappelijke functie gehuisvest. In
de voormalige pastorie bij de Obrechtkerk (Jocob Obrechtstraat 26) is op de begane grond een kantoor
gewvestigd. Deze heeft de functieaanduiding 'kantoor - 1' gekregen. In het pand aan de Vossiusstraat 20
is een kantoor op de 3e, 4e en 5e bouwlaag gewvestigd. Dit pand krijgt daarom de functieaanduiding
'kantoor - 2'. Op de Koninginneweg 29-31 en de De Lairessestraat 57 zijn sportscholen gewvestigd in
panden met een maatschappelijke bestemming. Deze panden krijgen daarom de functieaanduiding
'sportschool’.

Het College hotel aan de Roelof Hartstraat 1 is een opleidingshotel en heeft daarom de bestemming
Maatschappelijk gekregen. Omdat het opleidingshotel overnachtingsfaciliteiten biedt, heeft het tevens
de functieaanduiding 'hotel' gekregen.

Artikel 21 - Sport

Het Zuiderbad aan de Hobbemastraat 26 en roei- en zeilvereniging 'De Amstel' aan de Hobbemakade
121 - 123 hebben de bestemming 'Sport' gekregen. Ter plaatse van deze bestemming zijn
sportvoorzieningen toegelaten. Het zwembad heeft de functieaanduiding 'zwembad' gekregen. De roei-
en zeilvereniging heeft de functieaanduiding 'specifieke vorm van sport - watersportaccomodatie'.
Hierdoor zijn de bestaande sportfuncties beschermd.

In beide sportaccommodaties zijn ondersteunende horeca, ondersteunende detailhandel, fithessruimtes,
kinderopvang en buitenschoolse opvang toegestaan. In het Zuiderbad is op de hoek Hobbemastraat -
Hobbemakade tevens een zelfstandige horeca inrichting aanwezig. Deze heeft de functieaanduding
‘horeca van categorie 4' gekregen. De fietsenstalling op het terrein van het Zuiderbad heeft de
functieaanduiding fietsenstalling' gekregen. Het terras op het dak van het clubgebouw van De Amstel
heeft de functieaanduiding 'terras' gekregen.

Artikel 22 - Tuin 1

Alle achtertuinen en binnentuinen hebben de bestemming Tuin — 1 gekregen. Ter plaatse van deze
bestemming zijn tuinen toegestaan. Tevens zijn vergunningsplichtige en vergunningswije bijbehorende
bouwwerken toegestaan, met inachtneming van de bouwregels die voor de bestemmingen Tuin — 1 en
Waarde - Landschap gelden. Tuinen bij een kinderdagverblijf of een BSO krijgen de functieaanduiding
‘kinderdagverblijf. Horecaterrassen op eigen terrein (0.a. Sophialaan 55, P.C. Hooftstraat 183, Van
Baerlestraat 35-37 en Van Baerlestraat 158) krijgen de functieaanduiding ‘terras' Parkeertereinen en
parkeergarage krijgen de functieaanduiding 'parkeerterrein’ resp. 'parkeergarage’. Parkeergarages zijn
aangeduid met een bouwvak, waarbij de maximaal toegestane bouwhoogte op de verbeelding is
opgenomen. Bijbehorende bouwwerken mogen worden gebruikt ten behoeve van de functie van het op
het perceel aanwezige hoofdgebouw.

Artikel 23 - Tuin 2
Alle voortuinen hebben de bestemming Tuin — 2 gekregen. Ter plaatse van deze bestemming zijn tuinen

toegestaan. Tevens zijn bouwwerken geen gebouw zijnde toegestaan. Ter plaatse van deze bestemming
zijn geen bijbehorende bouwwerken toegestaan.
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Artikel 24 - Verkeer 1

Alle wegen waar trams rijden, hebben de bestemming Verkeer - 1 gekregen. In verband met de
geluidsbelasting op de gewels als gewlg van het tramverkeer is in het bestemmingsplan bepaald dat
trams alleen zijn toegestaan op wegen met de bestemming Verkeer - 1. In de bestemmingsomschrijving
is bepaald dat daarnaast wegen, straten pleinen, woet- en fietspaden, parkeenoorzieningen en laad- en
losvoorzieningen zijn toegestaan.

Terrassen zijn alleen toegestaan bij horeca-inrichtingen. Dit laat onwerlet dat een terras alleen mogelijk
is indien dit is vergund in de exploitatievergunning van de betreffende horecainrichting.

De entree van de ondergrondse busparkeergarage onder het Museumplein is gesitueerd aan de Paulus
Potterstraat, die de bestemming Verkeer - 1 heeft. Deze entree heeft de functieaanduiding
'parkeergarage' gekregen.

Ter plaatse van deze bestemming mogen geen gebouwen worden gebouwd, met uitzondering van de
verkoopkraam tegenover Van Baerlestraat 56-58. De bestaande maatvoering geldt daarbij als de
maximaal toegestane maatwvoering voor de verkoopkraam. Dit laat onverlet dat vergunningswije
gebouwen ten behoeve van bijvoorbeeld nutsvoorzieningen in de openbare ruimte zijn toegestaan.
Dergelijke gebouwen zijn vergunningswij indien ze maximaal 3 meter hoog zijn en een maximale
oppendakte van 15 m2 hebben (bijlage 2 Bor, artikel 2, lid 18, sub a).

De maximaal toegestane bouwhoogte voor lichtmasten, zendmasten, sirenemasten, bewegwijzering,
verkeersregulering, werken voor de beeldende kunst en daarmee vergelijkbare bouwwerken, geen
gebouwen zijnde bedraagt 12 meter. De maximale bouwhoogte van overige bouwwerken, geen
gebouwen zijnde bedraagt 6 meter.

Artikel 25 - Verkeer 2

De bestemming Verkeer - 2 is toegekend aan alle wegen waar geen trams rijden. Deze bestemming is
in de basis gelijk aan de bestemming Verkeer - 1. Het belangrijkste verschil is dat in deze bestemming
geen tramvoorzieningen zijn toegestaan.

Ter plaatse van deze bestemming mogen geen gebouwen worden gebouwd, met uitzondering van een
aantal verkoopkramen en verkooppunten voor tickets in de openbare ruimte. Het betreft de wlgende
verkoopkramen en verkooppunten in de openbare ruimte:

* hoek Roelof Hartplein - Bronkhorststraat

* hoek Alexander Boerstraat/ Van Eeghenstraat

*  Willem Sandbergplein (twee staanplaatsen)

* hoek Hobbemastraat - Museumstraat

* tegenower de kruising Stadhouderskade - P.C. Hooftstraat (ticketverkoop voor de hop on hop off bus)

De bestaande maatwoering geldt daarbij als de maximaal toegestane maatwvoering voor de
verkoopkraam. Dit laat onwerlet dat vergunningswije gebouwen ten behoeve van bijvoorbeeld
nutswoorzieningen in de openbare ruimte zijn toegestaan. Dergelijke gebouwen zijn vergunningswrij
indien ze maximaal 3 meter hoog zijn en een maximale oppendakte van 15 m2 hebben (bijlage 2 Bor,
artikel 2, lid 18, sub a).

Enkele delen van het Museumplein hebben eveneens de bestemming Verkeer - 2. Dit betekent dat de
ondergrondse voorzieningen die in de bestemming Groen zijn opgenomen ook moeten worden
opgenomen in de bestemming Verkeer - 2 (voor zover gelegen onder gronden met deze bestemming).
Het gaat om de wlgende voorzieningen:
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* De ondergrondse parkeernvoorzieningen onder het Museumplein (autoparkeergarage en
busparkeergarage): deze hebben de functieaanduiding 'parkeergarage’ gekregen.

* De ondergrondse tentoonstellingsruimtes bij het Stedelijk Museum en het Van Goghmuseum. Deze
hebben de 'specifieke bouwaanduiding - 1' gekregen.

* De ondergrondse supermarkt aan de Van Baerlestraat 33A die zich deels onder het Museumplein
bevindt. Deze heeft de 'specifieke bouwaanduiding - 2' gekregen.

De overkapping boven het Stedelijk museum ligt boven de bestemming Verkeer - 2. Deze heeft daarom
de 'speciale bouwaanduiding - overkapping' gekregen.

Onder het worplein van het Rijksmuseum aan de zijde van de Stadshouderskade ligt een
bergbezinkbassin. Deze heeft de 'specifieke bouwaanduiding - bergbezinkbassin' gekregen.

Artikel 26 - Water

Het plangebied wordt aan drie zijden omringd door waterwegen. De Singelgracht aan de noordzijde, de
Boerenwetering aan de oostzijde en het Noorder Amstelkanaal aan de zuidzijde. Deze drie waterwegen
hebben de bestemming Water gekregen.

Aan de Singelgracht liggen een aantal aanlegsteigers voor rondvaartboten. Deze hebben de
functieaanduiding aanlegsteiger gekregen. De locatie waar de rondvaartboten mogen aanleggen hebben
de functieaanduiding ligplaats gekregen.

In de Boerenwetering liggen ter hoogte van de Gerard Terborgstraat twee woonboten. Deze hebben de
functieaanduiding woonschapenligplaats gekregen. De maximaal toegestane maatwvoering voor de
woonboten is opgenomen in de bouwregels. De maximale lengte is gebaseerd op de lengte van de
langste woonboot (die 24 meter lang is). De maximaal toegestane breedte en hoogte is overgenomen uit
het paraplubestemmingsplan 'Drijvende bouwwerken'.

Op de hoek van de Boerenwetering en het Noorder Amstelkanaal liggen bij roei- en zeilvereniging De
Amstel aanlegsteigers voor roeiboten. Deze hebben de functieaanduiding aanlegsteiger gekregen.

Langs het zuidelijke deel van de Boerenwetering en de openbare oevers van het Noorder Amstelkanaal
liggen pleziernvaartuigen. Deze zijn echter, conform de gebruikelijke systematiek van bestemmen in
Amsterdam, niet bestemd.

Artikel 27 - Wonen

Alle panden waar alleen gewoond wordt hebben de bestemming Wonen gekregen. Ter plaatse van deze
bestemming zijn woningen bij rechte toegestaan op alle bouwlagen.

Op het adres Nicolaas Maesstraat 72 zijn short-stay appartementen aanwezig. Deze hebben de
functieaanduiding 'specifieke vorm van wonen - 1' gekregen.

Artikel 28 t/m 32 - Waarde - Archeologie

De dubbelbestemming Waarde - Archeologie is bedoeld om de archeologische waarden in het
plangebied te beschermen. Indien bij een vergunningplichtige bouwactiviteit bodemverstoring van een
bepaalde omvang plaatsvindt, dient de aanwager een archeologisch onderzoek uit te voeren. Ondiepe
bodemwerstoringen zijn uitgezonderd van deze onderzoeksplicht, ongeacht de omvang van de
bodemwerstoring. Indien uit het archeologisch onderzoek blijkt dat er archeologische waarden aanwezig
zijn, dan kan het bewvoegd gezag worschriften verbinden aan de omgevingsvergunning om de
archeologische waarden te behouden, op te graven of anderszins te beschermen.
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Er is ook een omgevingsvergunning nodig voor werken en werkzaamheden waarbij bodemverstoring van
een bepaalde omvang plaatsvindt. Ondiepe bodemverstoringen zijn uitgezonderd van deze
vergunningsplicht. Als er sprake is van vergunningsplichtige werken en werkzaamheden, dient de
aanwager een archeologisch onderzoek uit te voeren. Indien uit het archeologisch onderzoek blijkt dat
er archeologische waarden aanwezig zijn, dan kan het bevoegd bezag worschriften verbinden aan de
omgevingsvergunning om de archeologische waarden te behouden, op te graven of anderszins te
beschermen.

Er zijn Wijf dubbelbestemmingen Waarde - Archeologie opgenomen.

* Voor gronden met de dubbelbestemming Waarde - Archeologie 1 geldt een vergunningsplicht voor
werken en werkzaamheden met een opperdak groter dan 100 m2. Tevens geldt de verplichting om
een archeologisch onderzoek uit te voeren bij bodemingrepen die groter zijn dan 100 m2.
Bodemingrepen minder dan 1 meter diep zijn hiervan uitgezonderd.

* Voor gronden met de dubbelbestemming Waarde - Archeologie 2 geldt een vergunningsplicht voor
werken en werkzaamheden met een opperdak groter dan 100 m2. Tevens geldt de verplichting om
een archeologisch onderzoek uit te voeren bij bodemingrepen die groter zijn dan 100 m2.
Bodemingrepen minder dan 2,5 meter diep zijn hiervan uitgezonderd.

* Voor gronden met de dubbelbestemming Waarde - Archeologie 3 geldt een vergunningsplicht voor
werken en werkzaamheden met een opperdak groter dan 500 m2. Tevens geldt de verplichting om
een archeologisch onderzoek uit te voeren bij bodemingrepen die groter zijn dan 500 m2.
Bodemingrepen minder dan 1 meter diep zijn hiervan uitgezonderd.

* Voor gronden met de dubbelbestemming Waarde - Archeologie 4 geldt een vergunningsplicht voor
werken en werkzaamheden met een opperdak groter dan 500 m2. Tevens geldt de verplichting om
een archeologisch onderzoek uit te voeren bij bodemingrepen die groter zijn dan 100 m2.
Bodemingrepen minder dan 2,5 meter diep zijn hiervan uitgezonderd.

* Voor gronden met de dubbelbestemming Waarde - Archeologie 5 geldt een vergunningsplicht voor
werken en werkzaamheden bij ingrepen in de waterbodem die groter zijn dan 10.000 m2. Er geldt
geen uitzondering op de vergunningplicht bij ondiepe ingrepen in de waterbodem.

Artikel 33 t/m 35 - Waarde - Cultuurhistorie

De dubbelbestemming Waarde - Cultuurhistorie is bedoeld om de cultuurhistorische waarden in het
plangebied te beschermen. De dubbelbestemming beoogt waar nodig het straatbeeld en het
daklandschap te beschermen. Er zijn drie dubbelbestemmingen Waarde - Cultuurhistorie opgenomen.

Waarde - Cultuurhistorie 1

Alle panden die zijn aangemerkt als architectuurorde 1 hebben de dubbelbestemming 'Waarde -
Cultuurhistorie 1' gekregen. Deze dubbelbestemming richt zich zowel op de bescherming van het
straatbeeld als op de bescherming van de architectuur van de individuele panden.

Voor orde 1 panden die als rijks- of gemeentelijk monument zijn geregistreerd geldt een restauratieve
aanpak. Door het uitbouwen van eventueel aanwezige kappen en setbacks wordt de oorspronkelijke
architectuur gewijzigd. Dit is bij panden met een orde 1 waardering ongewenst. In de bouwregels is
daarom bepaald dat het bestaande kapprofiel niet mag worden gewijzigd.

Aan deze dubbelbestemming is een sloopwvergunningenstelsel gekoppeld. Er wordt alleen een
sloopvergunning verleend indien uit onderzoek naar voren komt dat de cultuurhistorische waarden
zodanig laag zijn dat het behoud van het bouwwerk niet te rechtvaardigen is. Hierdoor kan worden
woorkomen dat cultuurhistorisch en architectonisch waardewolle bebouwing die niet als monument is
geregistreerd wordt afgebroken. Om te woorkomen dat voor alle sloopactiviteiten een vergunning
aangevraagd moet worden, is een aantal uitzonderingen opgenomen. Voor sloopactiviteiten die zijn
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uitgezonderd van de vergunningsplicht geldt geen verplichting om een cultuurhistorisch onderzoek uit te
voeren.

Waarde - Cultuurhistorie 2

Alle orde 2 panden en orde 3 panden, gelegen in stedenbouwkundige zone A of B hebben de
dubbelbestemming 'Waarde - Cultuurhistorie 2' gekregen. Voor orde 2 panden geldt een restauratieve
aanpak van de voorgevels en de kap. In de praktijk richt de beoordeling van bouwinitiatieven bij orde 2
panden zich wooral op dakvakken die naar de openbare ruimte zijn gericht. Hetzelfde geldt voor orde 3
panden in stedenbouwkundige zone A of B, die in de praktijk als orde 2 panden kunnen worden
beschouwd. Daarom richt deze dubbelbestemming zich primair op de bescherming van het straatbeeld
en wordt er enige ruimte geboden voor aanpassingen die niet zichtbaar zijn vanaf de openbare ruimte.

In de bouwregels is bepaald dat het kapprofiel niet mag worden gewijzigd. Voor zover het orde 2 en orde
3 panden in zone A en B betreft, mogen deze panden niet zonder meer worden gesloopt. Daarom
krijgen deze panden een dubbelbestemming 'Waarde — Cultuurhistorie 2'.

Er is een binnenplanse afwijkingsbevoegdheid opgenomen om één daklaag op het platte dak achter de
kap of setback toe te voegen. Omdat het beschermen van het hooggewaardeerde straatbeeld centraal
staat, mag de daklaag echter niet zichtbaar zijn vanuit de openbare ruimte. Daarnaast dient de daklaag
onder een hoek van tenminste 45 graden terug te liggen ten opzichte van de akke achtergevel dan wel
indien aanwezig de overstek van het platte dak ter plaatse van de lakke achtergevel. Hierdoor is de
schaduwwerking van de daklaag minimaal en is de daklaag in de meeste gevallen niet zichtbaar vanuit
de binnentuin.

Per kapworm gelden daarnaast specifieke bepalingen over de daklaag:

a. Bij gebouwen met een schijnkap moet de uitgebouwde daklaag tenminste 1 meter lager zijn dan de
nok van de kap, zodat de schijnkap als zodanig herkenbaar blijft in het daklandschap. Daarnaast
mag de daklaag maximaal 3 meter hoog zijn. Hierdoor kan er maar één bouwlaag worden
gerealiseerd en wordt voorkomen dat achter hoge schijnkappen een dubbele daklaag wordt
toegewoegd.

b. Bij gebouwen met een setback moet de uitgebouwde daklaag even hoog zijn als de setback zodat
deze doorloopt en de eenheid van het daklandschap behouden blijft.

c. Bij gebouwen met een afgeplatte langskap moet de uitgebouwde daklaag even hoog zijn als het
afgeplatte dak van de kap, zodat het afgeplatte dak doorloopt en de eenheid van het daklandschap
behouden blijft.

Er kan worden afgeweken van de worgeschreven maatvoering als er in de betreffende straatwand al
daklagen zijn gerealiseerd met een afwijkende maatwoering. In dat geval kan een ruimere, dan wel
minder ruime maatvoering worden voorgeschreven, al naar gelang de maatwoering van de betreffende
trendsetter. Op die manier wordt voorkomen dat de uitgebouwde daklagen verspringende achtergevels
en/of verspringende bouwhoogtes ten opzichte van elkaar hebben waardoor het daklandschap
verrommelt.

Voor gebouwen met een dwarskap gelden aangepaste bouwregels. Het toevoegen van een platte
daklaag achter de kap is niet toegestaan, omdat het daklandschap hierdoor verrommelt. Een dwarskap
mag naar achteren worden verlengd, mits de uitgebouwde dwarskap dezelfde nokrichting en dakvorm
heeft als de bestaande dwarskap. Hierdoor loopt de kap op een natuurlijke manier door naar achteren.
De nok van de uitgebouwde dwarskap dient met het oog op de schaduwwerking wel onder een hoek van
45 graden terug te liggen ten opzichte van de Makke achtergewel. De uitgebouwde dwarskap mag wel
zichtbaar zijn vanuit de openbare ruimte, mits hierdoor geen onevenredige aantasting van
cultuurhistorische waarden plaatsvindt. Dit dient te worden beoordeeld door de dienst de belast is met
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erfgoedbescherming.

Aan deze dubbelbestemming is ook een sloopvergunningenstelsel gekoppeld. Er wordt alleen een
sloopvergunning verleend indien uit onderzoek naar voren komt dat de cultuurhistorische waarden
zodanig laag zijn dat het behoud van het bouwwerk niet te rechtvaardigen is. Hierdoor kan worden
wvoorkomen dat cultuurhistorisch en architectonisch waardewlle bebouwing wordt afgebroken. Om te
woorkomen dat voor alle sloopactiviteiten een vergunning aangewaagd moet worden, is een aantal
uitzonderingen opgenomen. Voor sloopactiviteiten die zijn uitgezonderd van de vergunningsplicht geldt
geen verplichting om een cultuurhistorisch onderzoek uit te voeren.

Waarde - Cultuurhistorie 3

Alle orde 3-panden gelegen in stedenbouwkundige zone C en basisordepanden die onderdeel uitmaken
van een architectuureenheid hebben de dubbelbestemming 'Waarde — Cultuurhistorie 3' gekregen. Ook
bij deze panden richt de bescherming zich primair op het straatbeeld en wordt er enige ruimte geboden
voor architectonische aanpassingen die niet zichtbaar zijn vanaf de openbare ruimte.

In de bouwregels is bepaald dat het kapprofiel niet mag worden gewijzigd. Er is een binnenplanse
afwijkingsbewvoegdheid opgenomen om één daklaag op het platte dak achter de kap of setback toe te
woegen. Omdat bij orde 3 en basisordepanden (kleine) veranderingen in het straat- en gevelbeeld
mogelijk zijn, is het bij deze panden geen bezwaar als de daklaag zichtbaar is vanuit de openbare
ruimte. De woorwaarde dat de daklaag niet zichtbaar is vanuit de openbare ruimte geldt daarom niet. De
andere voorwaarden om een daklaag uit te bouwen zijn gelijk aan de voorwaarden uit de
dubbelbestemming 'Waarde — Cultuurhistorie 2'.

Aan deze dubbelbestemming is geen sloopvergunningenstelsel gekoppeld. De cultuurhistorische
waarde van orde-3 in zone C en basisordepanden is niet zodanig hoog dat deze panden moeten worden
beschermd tegen sloop. Dit laat onwverlet dat eventuele nieuwbouw passend dient te zijn in het
straatbeeld. Dit is echter ter beoordeling aan de commissie woor ruimtelijke kwaliteit.

Artikel 36 Waarde - Hoofdgroenstructuur

In de punt van het plangebied aan de oostzijde, bevindt zich een heel klein stukje van het Leidse Bosje.
Het Leidse bosje is aangewezen als hoofdgroenstructuur. Daarom heeft dit puntje de bestemming groen
en dubbelbestemming Waarde - Hoofdgroenstructuur gekregen.

Artikel 37 - Waarde - Landschap 1

De dubbelbestemming Waarde - Landschap 1 is bedoeld om het groene karakter van de binnentuinen in
de gesloten bouwblokken te beschermen. Gronden met deze dubbelbestemming worden niet
aangemerkt als erf in de zin van artikel 1 van bijlage Il bij het Bor. Op deze gronden mogen daarom, met
uitzondering van één klein wvrijstaand bijgebouw, geen vergunningswije bijgebouwen worden gerealiseerd.
De systematiek van de dubbelbestemming Waarde - Landschap 1 in relatie tot de bestemming Tuin is
reeds toegelicht in hoofdstuk 8.2.2 onder het kopje 'Bijbehorende bouwwerken' en wordt hier daarom
niet herhaald. Vrijstaande bijgebouwen mogen ten behoeve van de functie van het op het perceel
aanwezige hoofdgebouw worden gebruikt, mits dit gebruik ondergeschikt is aan de functie van het op
het perceel aanwezige hoofdgebouw.

Artikel 38 - Waarde - Landschap 2

De dubbelbestemming Waarde - Landschap 2 is speciaal bedoeld voor hoektuinen. De systematiek van
de dubbelbestemming Waarde - Landschap 2 in relatie tot de bestemming Tuin is reeds toegelicht in

Gemeente Amsterdam



blz. 254

hoofdstuk 8.2.2 onder het kopje 'Hoektuinen' en wordt hier daarom niet herhaald. Vrijstaande
bijgebouwen mogen ten behoeve van de functie van het op het perceel aanwezige hoofdgebouw worden
gebruikt, mits dit gebruik ondergeschikt is aan de functie van het op het perceel aanwezige
hoofdgebouw.

Artikel 39 - Waterstaat - Waterkering

De kades van de Singelgracht en de Boerenwetering en oevers langs het Noorderamstelkanaal fungeren
als waterkeringen. Deze kades en oewers hebben daarom de dubbelbestemming 'Waterstaat -
Waterkering' gekregen. In deze dubbelbestemming zijn, conform vaste jurisprudentie, geen bouw- en
gebruiksbepalingen opgenomen. De bouw- en gebruiksbepalingen voor waterkeringen zijn namelijk al
opgenomen in de keur van het waterschap Amstel, Gooi en Vecht.

Artikel 40 - Anti-dubbeltelbepaling

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan, waaraan uitvoering is
gegeven of kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van latere bouwplannen buiten beschouwing.
Deze regel is met name van belang bij bestemmings- en/of bouwMakken die deels mogen worden
bebouwd. Door deze bepaling wordt ervoor gezorgd dat eerder verleende vergunningen worden
meegenomen bij de berekening van het nog te bebouwen opperdak.

Artikel 41 - Algemene bouwregels

In dit artikel is een aantal algemene bouwregels opgenomen die woor alle enkelbestemmingen gelden:

* Inlid 1 is bepaald dat de bestaande bouwhoogte als de maximaal toegestane bouwhoogte geldt,
indien voor een pand geen maximale bouwhoogte is opgenomen. Hiermee wordt voorkomen dat het
bestemmingsplan in zo'n situatie toestaat dat er een heel hoog gebouw kan worden gebouwd.

* Inlid 2 is bepaald dat gevelelementen, dakoverstekken en dergelijke de bouw- en
bestemmingsgrenzen in beperkte mate mogen overschrijden.

* Inlid 3 is een dynamische verwijzing naar het geldende parkeerbeleid voor auto's opgenomen.
Hierdoor kan de gemeente een bouwplan bij vergunningverlening toetsen aan het parkeerbeleid. De
parkeernormen zelf zijn niet in het bestemmingsplan opgenomen. Het voordeel van een dynamische
verwijzing is dat het bestemmingsplan niet hoeft te worden aangepast indien het parkeerbeleid
gedurende de looptijd van dit bestemmingsplan wijzigt.

* Inlid 4 is een dynamische verwijzing opgenomen naar het geldende parkeerbeleid voor fietsen.

Daarnaast is in dit artikel de regeling voor ondergronds bouwen uit het parplubestemmingsplan
Grondwaterneutrale kelders overgenomen.

Tot slot kent dit artikel een beschermingsregeling voor stedenbouwkundig waardewlle panden die niet
onder de dubbelbestemming Waarde - Cultuurhistorie 3 vallen. Dat betekent dat panden zonder de
dubbelbestemmingen Waarde - Cultuurhistorie 1 t/m 3 en met een goot- én bouwhoogte alsnog een
regeling kennen voor besherming van de bestaande kapprofielen.

Artikel 42 - Algemene gebruiksregels

In dit artikel is vastgelegd welk gebruik in ieder geval verboden is in het gehele plangebied. Zo worden in
ieder geval bedrijven zoals genoemd in bijlage I, onderdeel D van het besluit omgevingsrecht
uitdrukkelijk uitgesloten van vestiging in het plangebied op grond van de te verwachten overlast van
dergelijke bedrijfsuitoefening.

Naast het ongewenste gebruik van gronden is in dit bestemmingsplan tevens vastgelegd welke vormen
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van detailhandel, consumentgerichte dienstverlening en horeca ongewenst zijn. Dit zijn toeristische
voorzieningen, automatenhallen, belwinkels, geldwisselkantoren, massagesalons, seksinrichtingen,
shishalounges en smartshops. Deze worden in de algemene gebruiksregels dan ook expliciet
uitgesloten. Ook het uitbreiden van het aantal slaapplaatsen bij hotels etc wordt gezien als verboden
gebruik. Dit is in lijn met het momenteel geldende overnachtingenbeleid van de gemeente.

Tewvens is vastgelegd welk soort bedrijven toegestaan is, indien wlgens de regels binnen een bepaalde
bestemming kleinschalige bedrijvigheid of een bedrijf aan huis is toegelaten. Vanuit milieuoverwegingen
(lawaai, stank, et cetera) en ruimtelijke overwegingen is het wenselijk niet alle bedrijven toe te staan.
Daarom is als bijlage een zogenaamde Staat van bedrijfsactiviteiten opgenomen. Enkel kleinschalige
bedrijvigheid (bedrijven in categorie A en B) is in dit bestemmingsplan toegestaan. Deze lijst vormt het
planologisch toetsingskader bij het al dan niet toelaten van een nieuw bedrijf.

In het geval van activiteiten die aanpandig aan woningen zijn gewvestigd, zijn uitsluitend bedrijven
toegesaan die zijn aangemerkt als categorie A in de Staat van bedrijfsactiviteiten. In het geval van
activiteiten die bouwkundig afgescheiden zijn van woningen, zijn bedrijven toegestaan die zijn
aangemerkt als categorie A of categorie B in de Staat van bedrijfsactiviteiten. In hoofdstuk 6.2.2 wordt
de Staat van bedrijfsactiviteiten nader toegelicht.

Artikel 43 - Algemene aanduidingsregels

In de algemene aanduidingsregels zijn regels opgenomen over gewvoelige bestemmingen luchtkwaliteit
en ondergronds bouwen. Lid 1 en 2 gaan over gewelige bestemmingen luchtkwaliteit. Lid 3 gaat over
ondergronds bouwen. Beide regelingen worden hieronder toegelicht.

Gevoelige bestemmingen luchtkwaliteit

Op de verbeelding hebben de 50 meter-zones langs de stedelijke wegen met een verkeersintensiteit van
meer dan 10.000 motonvoertuigen per etmaal de gebiedsaanduiding 'milieuzone - 1' gekregen. In dit
artikel is bepaald dat binnen deze zones alleen de reeds bestaande gewoelige bestemmingen
luchtkwaliteit zijn toegestaan. In bijlage 3 bij de regels staan de adressen van de bestaande gewelige
bestemmingen luchtkwaliteit die binnen de zones aanwezig zijn.

Er is een binnenplanse afwijkingsbewvoegdheid opgenomen om nieuwe gevoelige bestemmingen
luchtkwaliteit binnen de genoemde zones toe te laten indien de GGD positief adviseert over de vestiging
daarvan op de betreffende locatie.

Ondergronds bouwen

In dit lid is een verbodsbepaling opgenomen om kelders te bouwen of te vergroten. Het verbod geldt in
het hele plangebied. De regeling is gebaseerd op het parapluplan ‘Grondwaterneutrale kelders gemeente
Amsterdam’, dat is vastgesteld op 7 oktober 2021. In dat plan is een onderscheid gemaakt tussen twee
zones. In het plangebied van dit bestemmingsplan komt alleen ‘overige zone 2' voor uit het parapluplan.
In de zone met gebiedsaanduiding ‘overige zone 2' is een onderscheid gemaakt tussen bouwplannen
voor kelders tot en met 300 m? en maximaal 4 meter bouwdiepte en kelders die groter zijn dan 300 m?2
of dieper dan 4 meter.

Voor de eerste categorie geldt dat het bevoegd gezag op basis van een binnenplanse
afwijkingsmogelijkheid kan afwijken van het bouwverbod voor kelders, mits de kelder grondwaterneutraal
kan worden gebouwd. Om te bepalen of het bouwplan grondwaterneutraal kan worden gebouwd, moet
het bouwplan wldoen aan de 'Beleidsregel Grondwaterneutrale Kelders Amsterdam’, die door het
college is vastgesteld. Deze beleidsregel is gedestilleerd uit het Afwegingskader dat op 20 januari 2021
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door de gemeenteraad is vastgesteld.

Voor de tweede categorie geldt dat niet wordt voorzien in inhoudelijke beleidsregels. Om vast te kunnen
stellen of een kelder kan worden gebouwd, zal uit een geohydrologisch onderzoek moeten blijken dat
het bouwplan grondwaterneutraal kan worden gebouwd en niet strijdig is met de doelstelling die is
verwoord in de aanduidingsomschrijving, om van de binnenplanse afwijkingsbevoegdheid gebruik te
kunnen maken.

Artikel 44 - Algemene afwijkingsregels

Dit artikel maakt het mogelijk dat het bevoegd gezag een binnenplanse afwijking verleent voor de bouw
van vergunningsplichtige gebouwen ten behoewve van nutswoorzieningen of waterhuishoudkundige
voorzieningen en voor bouwwerken geen gebouw zijnde die niet wldoen aan de regels uit de
enkelbestemmingen. Tevens kan het bevoegd gezag een binnenplanse afwijking verlenen voor
ondergeschikte overschrijdiingen van de bouw- en bestemmingsgrenzen en de op de verbeelding
aangegeven goot- en bouwhoogtes. Deze regels zijn opgenomen zodat er enige flexibiliteit ontstaat ten
aanzien van het toepassen van de bouwregels. Tenslotte is er een binnenplanse afwijkingsbevoegdheid
opgenomen om bestaande staanplaatsen binnen het plangebied te verplaatsen. Deze regeling is
opgenomen omdat twee staanplaatsen (hoek Alexander Boerstraat/ Van Eeghenstraat en tegenover
Van Baerlestraat 56-58) mogelijk binnen de planperiode van dit bestemmingsplan verplaatst gaan
worden.

Daarnaast kan het bewoegd gezag een afwijking verlenen om onder voorwaarden nieuwe
autoparkeervoorzieningen op eigen terrein te realiseren. Nieuwe parkeenoorzieningen dienen inpandig te
worden gerealiseerd en mogen niet zichtbaar zijn vanaf de openbare ruimte, met uitzondering van één
gecombineerde in- en uitrit.

Het realiseren van een in- en uitrit is echter niet toegestaan in de winkelstraten (Gemengd - 1, Gemengd
- 2 en Gemengd - 3). In de winkelstraten is het uitgangspunt dat de begane grond gereseneerd is voor
publieksgerichte woorzieningen. De aanwezigheid van in- en uitritten naar parkeergarages zorgt voor een
ongewenste onderbreking van het voorzieningenlint. Dit laat onwverlet dat bestaande in- en uitritten in een
winkelstraat (0.a. de in- en uitrit naar de parkeergarage onder het Museumplein aan de Van
Baerlestraat) zijn toegestaan.

Het realiseren van een in- en uitrit is evenmin toegestaan in buurtvoorzieningenclusters (Gemengd - 4).
Ook in de buurtvoorzieningencluster bevinden zich veel publieksgerichte voorzieningen en zorgt de
aanwezigheid van in- en uitritten voor een ongewenste onderbrekingen van het voorzieningenlint.
Bijkomend gewolg is dat een in- en uitrit ook niet is toegestaan in solitaire winkelpanden met een
Gemengd - 4 bestemming.

Het realiseren van een in- en uitrit in de overige straten en panden is planologisch gezien minder
bezwaarlijk. Dit onverlet dat een in- en uitrit om architectonische redenen ongewenst kan zijn. Dit is
echter ter beoordeling van de commissie voor ruimtelijke kwaliteit.

Indien een bestaande ruimte in een pand wordt omgezet naar een parkeenvoorziening dient daarnaast
ook te worden aangetoond dat het belang van het realiseren van parkeenoorzieningen voor auto's
zwaarder weegt dan het belang van het behoud van het bestaande gebruik van die ruimte. Op deze
manier wordt voorkomen dat bestaande functionele hoofdruimtes (bijwoorbeeld woonruimte, winkelruimte,
kantoorruimte enz.) of bestaande nevenruimtes (bijvoorbeeld een berg- of opslagruimte) zonder meer
kunnen worden omgezet naar een parkeenoorziening als wordt wldaan aan bovengenoemde
voorwaarden.
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Het bestemmingslan schrijft niet expliciet voor dat een inpandige parkeervoorziening ondergronds moet
worden gerealiseerd en laat daarmee ruimte voor alternatieve ontwerpoplossingen. Dit laat onverlet dat
het bij een alternatieve oplossing (bijvoorbeeld parkeren op de begane grond) in de praktijk vaak lastig
zal zijn om aan te tonen dat wordt wldaan aan de genoemde voorwaarden.

Afwijkingenbeleid stadsdeel Zuid

Er is geen binnenplanse afwijkingsbevoegdheid opgenomen woor de bouw van ondergeschikte
bijbehorende bouwwerken, zoals aan- en uitbouwen, dakterrassen en balkons. De regels voor dit soort
bouwwerken staan namelijk in de nota 'beleidsregels afwijkingen omgevingsvergunningen' van stadsdeel
Zuid (hierna: 'afwijkingenbeleid’). In het afwijkingenbeleid zijn beleidsregels opgenomen voor
veelwoorkomende ondergeschikte bouwwerken die afwijken van de geldende bestemmingsplannen.

Het doel van het afwijkingenbeleid is om een helder kader te scheppen waaraan aanvragen voor deze
veelvoorkomende ondergeschikte bouwwerken kunnen worden getoetst. Hierdoor is het wvoor burgers,
bedrijven en instellingen helder onder welke voorwaarden het stadsdeel wil meewerken aan dergelijke
bouwplannen.

In het afwijkingenbeleid zijn beleidsregels opgenomen voor de wolgende categorieen ondergeschikte
bouwwerken: dakkapellen, dakterrassen (zowel op hoofdbebouwing als op aanbouwen), toegangen tot
een dakterras, aan- en uitbouwen of bijgebouwen, ondergrondse bouwwerken (zowel aan de woor- als
aan de achterzijde), gebouwde terrassen, balkons, mengformules horeca en ventilatiesystemen.

Een bouwwerk is ondergeschikt als een minder belangrijke functie heeft ten opzichte van de
hoofdfunctie van het pand waar het onderdeel van uvitmaakt. Een dakkapel, aan- of uitbouw of dakterras
is bijwoorbeeld geen noodzakelijk onderdeel van een woning, maar dient om het woongenot te vergroten.
En mengformules vormen niet de hoofdfunctie van een winkel, maar en aanwlling op het bedrijfsmodel
van de winkel.

Artikel 45 - Overgangsrecht

In dit artikel is bepaald dat bouwwerken mogen worden gehandhaafd en/of gebruik mag worden
wvoortgezet vanaf het moment dat het plan rechtskracht heeft verkregen, ondanks dat deze bebouwing
en/of dit gebruik afwijkt van het nieuwe bestemmingsplan. Het overgangsrecht krijgt op deze manier zijn
plaats in dit bestemmingsplan.

Tewens is in dit artikel persoonsgebonden overgangsrecht opgenomen, conform het besluit van het
Dagelijks Bestuur van stadsdeel Zuid. Dit betekent dat de huidige eigenaar het gebruik mag voortzetten,
maar een nieuwe eigenaar/bewoner van het pand deze functies niet meer mag uitoefenen.

Artikel 46 - Slotregel

Het laatste artikel van de planregels betreft de citeertitel van het bestemmingsplan.
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Hoofdstuk 9 Economische uitvoerbaarheid

Bij het opstellen van een nieuw bestemmingsplan dient op grond van artikel 3.1.6, eerste lid, sub f van
het Besluit ruimtelijke ordening onderzoek plaats te vinden naar de economische uitvoerbaarheid van het
plan. Voorliggend bestemmingsplan heeft een consenerend karakter en laat geen nieuwe grootschalige
ontwikkelingen toe. Enkel aan het opstellen van het bestemmingsplan zijn kosten verbonden welke door
de gemeente bekostigd worden. Verder is een planschaderisicoanalyse uitgevoerd die bij de
economische uitwoerbaarheid is betrokken. Mocht er in de toekomst een planschadeverzoek ingediend
worden, dan worden de mogelijke kosten die dit met zich meebrengt gedekt in de op dat moment
geldende begroting van de gemeente.

Het bestemmingsplan maakt geen bouwplan in de zin van afdeling 6.4 van de Wro mogelijk, waardoor

het vaststellen van een exploitatieplan niet is vereist. De economische haalbaarheid van het plan kan
hierdoor als aangetoond worden beschouwd.
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Hoofdstuk 10 Maatschappelijke uitvoerbaarheid

10.1 Voortraject

Het Dagelijks Bestuur van stadsdeel Zuid heeft op 15 oktober 2019 de definitieve Nota van
uitgangspunten Bestemmingsplan Hoofddorpplein- en Schinkelbuurt 2021 voor dit bestemmingsplan
vastgesteld. Met het vaststellen van deze Nota van uitgangspunten zijn de uitgangspunten voor het
bestemmingsplan vastgesteld.

Voorafgaand aan de definitieve Nota van uitgangspunten is ten behoewve van het opstellen ernan het
wlgende participatietrject doorlopen.

Eind 2018 is een mini-enquéte gehouden onder bewoners en ondernemers uit het plangebied. De
mini-enquéte is ruim 1.200 keer ingewuld. Het dagelijks bestuur heeft daarnaast in het woorjaar van 2019
twee buurtbijeenkomsten gehouden, waarin met buurtbewoners is gesproken over hun wensen voor het
nieuwe bestemmingsplan. De resultaten van de mini-enquéte en de inbreng uit de buurtbijeenkomsten
zijn gebruikt bij het opstellen van de nota van uitgangspunten. Daarnaast is de concept Nota van
uitgangspunten in juli 2019 aan de stadsdeelcommissie van Zuid voorgelegd. Dit heeft geleid tot enkele
aanpassingen.

10.2 Inspraak

Er wordt geen voorontwerpbestemmingsplan ter visie gelegd. Om die reden vindt er geen inspraakronde
plaats.

10.3 Vooroverleg

Conform artikel 3.1.1 van het Besluit ruimtelijke ordening pleegt het college bij de voorbereiding van een
bestemmingsplan overleg met de besturen van betrokken gemeenten en waterschappen en met de rijks-
en provinciale diensten die betrokken zijn bij de zorg voor de ruimtelijke ordening of belast zijn met de
behartiging van belangen welke in het plan in het geding zijn.

Het concept ontwerpbestemmingsplan is eind 2021 worden toegezonden aan de belanghebbende
bestuursorganen, instanties en belangengroeperingen. De reacties zijn samengevat en beantwoord in de
Nota voorowerleg (Bijlage 6 Nota van vooroverleg).

Gedurende het wooroverleg is ook advies van de stadsdeelcommissie ontvangen. Dit advies is
overwegend positief en de wethouder heeft besloten het plan ter inzage te leggen.

10.4 Zenswijzen

Het bestemmingsplan heeft van 17 maart tot en met 28 april 2022 als ontwerp ter visie gelegen.
Gedurende deze periode is een ieder in de gelegenheid gesteld zienswijzen in te dienen. De
zienswijzen zijn samengevat en beantwoord in de Nota van beantwoording zienswijzen welke als bijlage
bij de toelichting is opgenomen.

Gelijktijdig met het ontwerpbestemmingsplan heeft ook het ontwerpbesluit hogere waarden ter visie

gelegen. Belanghebbenden hebben hier zienswijzen op kunnen indienen. PM, aanwillen of er
zienswijzen op hogere waarden zijn ontvangen.
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10.5 Ambtshalve wijzigingen

Tussen het moment dat het ontwerpbestemmingsplan ter visie is gelegd en vaststelling door de
gemeenteraad zijn diverse ambtshalve wijzigingen doorgewoerd in het bestemmingsplan. De toelichting
is geactualiseerd, deze aanpassingen zijn niet separaat opgenomen. De wezenlijke wijzigingen in
regels en verbeelding zijn uitputtend opgesomd in de Nota van wijzigingen welke onderdeel is van het
vaststellingsbesluit.
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