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2.1.1 Begrenzing plangebied 32

Het plangebied van deze 8e harzizning wordt globaal als wolgt begrensd. De noordelijke begrenzing Is de Papaverwen en de
zuidkant de Johan van Hasseltkade. Aan de westzijde wordt 2en greene corridor aangelegd, die buiten de begrenzing van deze
8& herziening vait. Aan de costzipde wordt een ontsiuttingsweg aangelegd, Ook deze weg is buiten de herziening gelaten.

2.1.2 Huidig gebruik en vigerend plan £

Het terrein ligt af e=n aantal jaren braak.

e kavel heeft de bestemming Gemengd op grond van het vigerande bestemmingsplan Buiksloterham. Binnen deze
bestemming zijn onder meer wonen, bedrijven, kantoren, detaithandel, consument verzorgende dienstverlening, horeca [, I11,
IV en \, ontspanning en vermaak en maatschappelijke dienstverlening mogelijic.

Voor de kavel geldt een fsi van 3,0 en een maximaal bebouwingspercentage voor wonen van 70%. De maximale hoogte is 45
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e voorgenomen antwikkeling in het gebied is strijdig met de fioorspace index, de aanduiding 'aaneengebouwd’ en het daarby
behorends maximaal aantal woningen en de hoogteopbouw.

2.2 Uitgangspunten &

2.2.1 Investeringsnota Buiksloterham 2020 £

In de Herijking Investeringsnota Bulkskoterham (HIB) die op 20 november 2020 door de gemeenteraad is vastgesteld staan de
belangrijkste ruimtelijke &n programmatische kaders opgenoman.

In Buiksloterham staan vier opgaves centraal, die ook de doelstellingen voor deze tender vormen: Verdichting, Circulaire Wijk,
PFroductieve Wik en Ongedeaids Wijk. \Wat deze ambities concreet batekenen voor Bulksloberham staat beschreven in de
Herijking Investeringsnota Buiksloterham (HIB). Kavel 19 is de eerste grote tender die op basis van de HIB op de markt wordt
gezat, Het te tenderen gebied vormt overigens niet geheal kavel 19; ook een t= bouwen basizschool en é8n of twee
wooncooperaties valien binnen kavel 1%. Daarnaast vertoont kavel 19 ean grote mate van verwantschap an samenhang met
kawel 18, dat naar verwachting in 2022 op de markt wordt gezet.

Kavel 19 s gelegen in Strip 3 van Buiksloterham. In de HIB staat beschreven wat de ligging in Strip 3 betekent en wat dat
betekent voor da kansen en uitdagingen die daarbij horen.

2.2.2 Stedenbouwkundige uitgangspunten Ll
Stedenbouwkundige witgangspunten voor kavel 18 en 19

Gezien de verwantschap tussen de kavels 18 en 19 {naast elkaar gelegen, beide gemeentelijke kavels, min of meer gelijks
omvang en vergelijkbare programma), gezien de lgging gezamenlijk ingekaderd tussen Papaverwed, Westelijke Ontsfuiting,
Johan van Hasseltkade an Boterbloemstraat) zijn baide kavels in samenhang stedenbouwkundig nader ondarzocht,
Belangrijkste programmatische verschil tussen 18 en 19 is dat op kavel 18 een hub wordt gesitueerd en op kavel 1% een
basisschool.

Onderverdeling kave! 18 en 18

Kavel 18 an 19 zijn op basis van de stedenbouwkundige uitwerking bekde verdeeld in vier subkavels met de nummering zoals
aangegeven op afbeelding 3. Omdat de aanduiding 18A reeds is toegekend aan een naastgelegen kawvel verschitt de
kavelnummering bij kavel 18 van die van kawval 19,
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