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Omgevingsvergunning 

gemeente Amsterdam 
 

 

Het college van burgemeester en wethouders besluit 

• een omgevingsvergunning te verlenen voor het veranderen en vergroten van het gebouw  

in Amsterdam met daarbij het vernieuwen van de fundering. 

 

Activiteiten 

De omgevingsvergunning verlenen wij voor de volgende activiteiten: 

▪ Bouwen van een bouwwerk (artikel 2.1, eerste lid, onder a, van de Wet algemene bepalingen 

omgevingsrecht); 

▪ Gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met een planologische regeling (artikel 2.1, eerste lid, 

onder c, van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht), in samenhang met artikel 2.12, eerste lid, 

onder a, onder 2°,  van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht, om af te wijken van het 

����������������Ǯ���������������������ǯ. 

 

Voorschriften 

De volgende voorschriften horen bij deze omgevingsvergunning: 

Voorschriften t.b.v.bouwen van een bouwwerk 

- Voorschriften m.b.t. welstand: er dient een monster van het metsel- en voegwerk ter goedkeuring aan de 

Commissie Omgevingskwaliteit te worden voorgelegd. 

 

Later aan te leveren gegevens en bescheiden 

U moet de volgende gegevens en bescheiden minimaal drie weken voor de start van de betreffende 

werkzaamheden indienen via het omgevingsloket. 

 

Gegevens en bescheiden met betrekking tot de activiteit bouwen: 

▪ Constructiegegevens (artikel 2.7, eerste lid, onder a, van de Regeling omgevingsrecht) 

Gegevens en bescheiden met betrekking tot belastingen en belastingcombinaties (sterkte en stabiliteit) en de 

uiterste grenstoestand van alle (te wijzigen) constructieve delen van het bouwwerk en van het bouwwerk als 

geheel, voor zover het niet de hoofdlijn van de constructie dan wel het constructieprincipe betreft. 

Dit betreft ondermeer: 

- Adviezen van de paalleverancier.  

 Bezoekadres: 

Stadsdeel Centrum 
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Postbus 202 

1000 AE Amsterdam 
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Bijlagen 

De volgende bijlagen horen bij deze omgevingsvergunning: 

▪ Aanvraagformulier, gemerkt B001; 

▪ Tekeningen, gemerkt B002 t/m  B006; 

▪ Constructieberekeningen, gemerkt B007; 

▪ Constructietekeningen, gemerkt B008. 
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Rechtsbescherming 
 

Bezwaar maken tegen dit besluit 

Bent u het niet eens met dit besluit? Belanghebbenden kunnen binnen zes weken na de dag waarop het besluit 

verzonden is bezwaar maken.  

 

U kunt met uw DigiD of E-herkenning digitaal bezwaar maken via: www.amsterdam.nl/bezwaar/jb 

 

U kunt ook bezwaar maken per post: 

Gemeente Amsterdam 

t.a.v. Juridisch Bureau 

Postbus 483 

1000 AL Amsterdam 

 

Vermeld in uw bezwaarschrift altijd: 

▪ uw naam, adres en telefoonnummer 

▪ de datum waarop u het bezwaarschrift schrijft en uw handtekening 

▪ het besluit waartegen u bezwaar maakt, met datum en referentienummer van het besluit 

▪ de reden(en) waarom u bezwaar maakt 

▪ eventueel: uw telefoonnummer en e-mailadres 

 

Een gemachtigde mag ook namens u het bezwaarschrift indienen. Stuur dan een machtiging mee. 

Na ontvangst informeren wij u over de afhandeling van uw bezwaarschrift. 

 

Meer informatie over het indienen van een bezwaarschrift tegen een besluit van de gemeente Amsterdam vindt u 

op: 

▪ www.amsterdam.nl/veelgevraagd 

▪ ������Ǯ�������ǯ 

▪ ������Ǯ��������������������������������������������ǯ�(onderaan pagina) 

 

Voorlopige voorziening 

Indienen van een bezwaarschrift heeft geen schorsende werking. Dat wil zeggen: het besluit blijft geldig totdat over 

uw bezwaar is beslist. U kunt dat voorkomen door een voorlopige voorziening bij de bestuursrechter te vragen. 

Daar moet u wel voor betalen. Ga voor de kosten daarvoor en de informatie over de voorwaarden naar: 

▪ www.rechtspraak.nl 

▪ ��������Ǯ��������������ǯ 

▪ ������ǮO���������� 

▪ ������Ǯ��������������ǯ�ȋ�������������Ǯ�������������������ǯȌ 

▪ Ǯ���������������������������ǯ�ȋ����������������Ǯ�������������?ǯȌ 

▪ �������������������������ȋ����������������Ǯ������������������������ǯȌ 
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U dient een verzoek om een voorlopige voorziening in bij: 

Voorzieningenrechter van de Rechtbank Amsterdam  

Afdeling Publiekrecht - team Bestuursrecht 

Postbus 75850 

1070 AW AMSTERDAM 

 

Directe inwerkingtreding beschikking 

De beschikking treedt in werking vanaf de dag na haar bekendmaking (artikel 6.1, eerste lid, van de Wabo). Het 

indienen van een bezwaarschrift heeft ook geen opschortende werking. Dat wil zeggen: u kunt de vergunning 

gebruiken totdat over het bezwaar is beslist. 

 

 Intrekking en projectoverdracht 
 

Intrekking 

Wij kunnen de omgevingsvergunning onder andere intrekken als: 

▪ er tijdens een bepaalde termijn geen handelingen zijn verricht met gebruik van deze vergunning, of 

▪ de vergunninghouder om intrekking vraagt, of 

▪ voor intrekking een zwaarwegend belang aanwezig is. 

Soms moeten we de omgevingsvergunning intrekken. Bijvoorbeeld op verzoek van een ander bestuursorgaan of 

een adviseur, als deze bij de beschikking betrokken is geweest (artikel 2.29 en artikel 2.33 van de Wabo). 

 

Wij kunnen de omgevingsvergunning ook intrekken volgens artikel 7 van de Wet bevordering integriteitbeoordeling 

door het openbaar bestuur (Wet Bibob). Dat doen we als er feiten en omstandigheden zijn zoals in artikel 3 van deze 

wet staan. Dit kan onder andere gebeuren bij projectoverdracht of wijziging van de betrokkenen. 

 

 

Projectoverdracht 

Het is mogelijk om een omgevingsvergunning over te schrijven, zodat iemand anders dan de aanvrager 

vergunninghouder wordt. Het stadsdeel moet minimaal een maand voor de gewenste overschrijving hier een 

melding van ontvangen (artikel 2.25, tweede lid, van de Wabo). 

Bij die melding zijn de volgende gegevens nodig: 

▪ naam en adres van de vergunninghouder 

▪ de omgevingsvergunning(en) met kenmerk waar de melding over gaat 

▪ naam, adres en telefoonnummer van degene voor wie de omgevingsvergunning zal gaan gelden 

▪ een contactpersoon van degene voor wie de omgevingsvergunning zal gaan gelden 

▪ de datum waarop de overschrijving zal plaatsvinden 
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Verloop van de procedure  
Procedureverloop van de aanvraag omgevingsvergunning: 

▪ Op 28 december 2023 is de aanvraag ontvangen. 

▪ Op 2 januari 2024 is de aanvraag gepubliceerd op basis van artikel 3.8 van de Wabo. 

▪ Op 29 december 2023 is een verzoek gedaan om aanvullende gegevens. 

▪ Op 9 februari 2024 zijn de aanvullende gegevens ontvangen. 

▪ Op 29 maart 2024 is de beslistermijn van de aanvraag volgens artikel 3.9, tweede lid van de Wabo verlengd 

met 6 weken. 

▪ Op 8 mei 2024 is de beslistermijn van de aanvraag met uw instemming volgens artikel 4:15, tweede lid, 

onder a van de Algemene wet bestuursrecht opgeschort tot 16 juli 2024. 

▪ Op respectievelijk 15 februari, 15mei, 11 juli en 16 augustus is het plan aangepast. 

▪ Op 13 augustus 2024 is de beslistermijn van de aanvraag met uw instemming volgens artikel 4:15, tweede 

lid, onder a van de Algemene wet bestuursrecht opgeschort tot 20 september 2024. 

▪ De beschikking is voorbereid volgens de reguliere voorbereidingsprocedure als bedoeld in paragraaf 3.2 van 

de Wabo. 

 

Beoordeling van het project 
 
Bouwen 

(artikel 2.1, eerste lid, onder a, Wabo) 

Voor de �����������Ǯ������ǯ�is een omgevingsvergunning nodig. Het project beoordeelden we aan de 

toetsingscriteria vanuit artikel 2.10 van de Wabo. 

 

Bouwbesluit 2012 

Het is aannemelijk dat het project voldoet aan de relevante bepalingen en voorschriften van het Bouwbesluit 2012 

samen met de voorschriften die bij deze omgevingsvergunning horen. 

 

Gebruiksfuncties 

Het project beoordeelden we aan de voorschriften van het Bouwbesluit 2012 en heeft de volgende 

gebruiksfunctie(s): 

▪ woonfunctie 

  

Bouwverordening 2013 

De bepalingen van de Bouwverordening Amsterdam 2013 gelden niet voor deze aanvraag. 

 

Bestemmingsplan 

Het project ligt in een gebied waar ��������������������ǮWestelijke binnenstadǯ en de zogenaamde 

��������������������������Ǯ����������ǯ,�Ǯ
�������������������������ǯ,�Ǯ���������������������������������ǯ����

Ǯ�������������������������ǯ gelden.  

Het project is gesitueerd op gronden met de enkelbestemming Ǯ
������-͙ǯ . Deze gronden zijn onder andere 

bestemd voor Ǯ�����ǯ. 
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Strijdigheid 

Het plan is in overeenstemming met de zogenaamde paraplubestemmingsplannen maar in strijd met artikel 6.2.6 

onder b en 6.2.8 onder d van de bouw- en gebruiksbepalingen ��������������������Ǯ���������������������������

respectievelijk overschrijding van de maximaal toegestane bouwhoogte door verhoging van de kap en de plaatsing 

van een dakkapel in het voorgeveldakvlak.  

 

De aanvraag moete����������������������������������������������������������������������Ǯ����������������������

�������ǯ�����������������͚.͙,�����������,��������,������������. 

 

Welstand 

De Commissie Omgevingskwaliteit Amsterdam behandelde het project op 29 april 2024. De commissie 

beoordeelde het project volgens de welstandsnota Ǯ����������������������������͚͙͘6ǯ. De commissie adviseert 

als volgt: 

 

Niet akkoord. 

 Aanleiding 

Voor het vergroten van het gebouw is een nieuw ontwerp aangeleverd. Tijdens de vergadering wordt nog een nieuw 

voorstel gepresenteerd. 

De centrale vraag is of de nieuwe gevel voldoende kwaliteit heeft en aansluit bij het karakter van de straat. 

 

Kader 

Welstandsnota: De Schoonheid van Amsterdam 2016 

Ruimtelijk systeem: Binnenstad (1) 

Gebied: De 17de-eeuwse stadsuitbreiding (0106) 

Welstandsniveau: Beschermd 

Waardering: geen ordewaardering 

 

Conclusie 

Vernieuwen van de voorgevel samen met het ophogen van het gebouw is goed denkbaar. Een historiserend ontwerp is 

daarbij niet noodzakelijk. De huidige voorstellen hebben nog een verbeterslag nodig voor wat betreft de verhoudingen 

van de bouwlagen onderling en hun gevelgeleding. De uitwerking dient overtuigend te zijn. 

 

Onderbouwing 

De commissie betreurt het dat de voorgevel gesloopt moet worden omdat het een duidelijk architectuur uit die tijd is. De 

bestaande gevel is weliswaar in slechte staat, maar heeft wel goede verhoudingen. Een meer eigentijdse vertaling zou 

hier ook goed passen. Juist dit maakt de stad ook zo divers; architectuur van alle tijdslagen. De keuze om de gevel 

historiserend uit te voeren is alleen mogelijk als de verhoudingen, materialisatie, detaillering en dergelijke ook echt 

zorgvuldig in verhouding zijn. De genomen referentie is een relatief nieuw, historiserend herbouwd pand en daarmee 

juist een niet passend voorbeeld omdat daarbij de verhoudingen niet overal optimaal zijn. Geadviseerd wordt naar 

historische panden te kijken en de verhoudingen van de verschillende bouwlagen met hun invulling (gevelopeningen en 

invulling van de ramen per bouwlaag) goed te bestuderen. Voor het laatste voorstel geldt dat de verhoudingen nog niet 

goed op hun plek vallen. De commissie is nog niet overtuigd van de keuze voor uitzet bovenlichten. De referentie naar 

schuiframen is mogelijk, maar dit zou ook op een andere manier opgelost kunnen worden. Zij adviseert ook om bij de 

uitwerking goed te kijken naar de verhoudingen van de kroonlijst, de puilijst, hun maatvoering en plastiek. De 

afwijkende hoekpenanten op de begane grond verstoren het beeld van een pan�br��� ǲ���������ǳ D� z��g���� ���� 
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prominent in beeld en vraagt daardoor ook een zorgvuldige behandeling en hoekoplossing. 

 

Op 15 mei 2024 diende u een aangepast project in. De Commissie Omgevingskwaliteit Amsterdam behandelde het 

aangepaste project op 11 juni 2024. De commissie beoordeelde het project volgens de welstandsnota Ǯ���

�������������������������͚͙͘6ǯ. De commissie adviseert als volgt:  

 

Niet akkoord. Hoewel in het nieuwe voorstel de ramen op de bovenste verdieping aangepast zijn, er meer profilering en 

detail in goot- en puilijst is toegevoegd, overtuigen de verhoudingen nog steeds niet. De geleding van open en gesloten, 

zowel verticaal als horizontaal, oogt niet vanzelfsprekend. De voorgestelde uitwerking met steenstrips en dergelijk 

zorgt er ook voor dat het pand niet de historische uitstraling krijgt die nagestreefd wordt. Binnen een beschermd 

welstandsniveau heeft het ontwerp en de uitwerking van de voorgevel te weinig visuele kwaliteit. Zoals eerder 

aangegeven, is een historiserend ontwerp denkbaar maar dat moet dan wel tot in detail goed doorgevoerd worden. Het 

gewenste niveau wordt op dit moment niet gehaald. De commissie verwijst naar de eerdere adviezen voor de verdere 

onderbouwing. 

 

Op 11 juli 2024 diende u een aangepast project in. De Commissie Omgevingskwaliteit Amsterdam behandelde het 

aangepaste project op 6 augustus 2024. De commissie beoordeelde het project volgens de welstandsnota Ǯ���

�������������������������͚͙͘6ǯ. De commissie adviseert als volgt:  

 

Niet akkoord, tenzij…  

Hoewel een historiserende opzet voor nieuw toegevoegde bebouwing niet gevraagd wordt vanuit het 

beschermd stadsgezicht en Unesco, gaat de commissie akkoord met de voorgestelde hoofdopzet. De 

uitwerking verdient op verschillende onderdelen nog een verbeterslag en uitbreiding van het aantal getekende 

details is ook nodig. Het dak ligt aan de voorzijde van de kroonlijst terwijl de daklijn op de gevelrooilijn moet 

liggen. Dan ligt ook de dakkapel veel beter in het aanzicht. Onduidelijk is of de lijst de hoek omgaat en hoe dit 

uitgedetailleerd wordt. Bij de zijgevel ligt het dak ook te ver over de goot, waardoor waterproblemen te 

verwachten zijn. Het composietmateriaal voor de zijgevel is niet toegestaan bij panden binnen een beschermd 

welstandsniveau. Pleisterwerk in een grijze kleur ligt hier meer voor de hand. De details aansluiting goot-

gevel, overgang pleisterwerk-metselwerk voorzijde en verschillende hoekoplossingen worden gevraagd. Deze 

ook geheel maatvoeren. De verschillende aansluitingen met de buurpanden is niet inzichtelijk gemaakt. 

Collegiaal wordt meegegeven nogmaals te kijken naar de detaillering van de roeden. De kleine maat van de 

glasplaten vraagt eigenlijk om smalle roeden en niet om de dikkere roeden die getekend zijn. Bij nieuwbouw 

zijn plakroeden met Wienersprossen mogelijk. Een donkere kleur voor de afstandhouders is daarbij wenselijk 

zodat een schaduwlijn ontstaat. Voor de steenstrips is een overtuigend monsterbord inclusief voeg nodig. 

Geadviseerd wordt een steen te kiezen die niet te bont is en een dunne voeg. 

 

Op 16 augustus 2024 diende u een aangepast project in. De Commissie Omgevingskwaliteit Amsterdam 

behandelde het aangepaste project op 17 september 2024. De commissie beoordeelde het project volgens de 

welstandsnota Ǯ����������������������������͚͙͘6ǯ. De commissie adviseert als volgt:  

 

Akkoord onder voorwaarden. Met het gewijzigde plan is tegemoet gekomen aan het eerdere advies. Als nadere 

voorwaarde wordt gevraagd om de bemonstering van metsel- en voegwerk nog ter goedkeuring voor te 

leggen. 

 

Wij nemen dit advies over.  
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Het project voldoet, met de gestelde voorwaarde, aan de redelijke eisen van welstand. 

 

Tunnelveiligheid 

De bepalingen voor tunnelveiligheid gelden niet voor deze aanvraag. 

  

Conclusie 

Het project voldoet aan de �������������������������������������Ǯ������ǯ�������������������������������������������

bij deze omgevingsvergunning horen.
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Planologisch strijdig gebruik 

(artikel 2.1, eerste lid, onder c, Wabo) 

Voor de �����������Ǯ�����������������������������ǯ�is een omgevingsvergunning nodig. We beoordeelden het project 

aan de toetsingscriteria vanuit artikel 2.12 van de Wabo. 

 

Bestemmingsplan 

Het project ligt in een gebied waar ��������������������Ǯ���������������������ǯ������������������

��������������������������Ǯ����������ǯ,�Ǯ
�������������������������ǯ,�Ǯ���������������������������������ǯ����

Ǯ�������������������������ǯ gelden.  

Het project is gesitueerd op gronden met de enkelbestemming Ǯ
������-͙ǯ . Deze gronden zijn onder andere 

bestemd voor Ǯ�����ǯ. 

 

Strijdigheden 

Het plan is in overeenstemming met de zogenaamde paraplubestemmingsplannen maar in strijd met artikel 6.2.6 

onder b en 6.2.8 onder d van de bouw- en gebruiksbepalingen ��������������������Ǯ���������������������������

respectievelijk overschrijding van de maximaal toegestane bouwhoogte door verhoging van de kap en de plaatsing 

van een dakkapel in het voorgeveldakvlak.  

 

���������������������������������������������������������������������������������������Ǯ����������������������

�������ǯ�����������������͚.1, eerste lid, onder c, van de Wabo. 

 

Afwijkingsmogelijkheid, binnen- en buitenplans 

Voor wat betreft de overschrijding van de maximale bouwhoogte is het mogelijk om volgens artikel 29.4 van artikel 

6.͚.6��������.,�������������������������Ǯ���������������������ǯ�������������. 

 

��������������������������������������������������������������������������Ǯ���������������������ǯ������

binnenplanse afwijkingsmogelijkheid.  

Dit onderdeel valt in de categorie gevallen waarvoor volgens artikel 4 van bijlage II van het Besluit omgevingsrecht 

(Bor) het mogelijk is af te wijken van de bepalingen van het bestemmingsplan, een zogenaamde buitenplanse 

afwijking (artikel 2.12, eerste lid, sub a, onder 2, van de Wabo). 

 

Wij besluiten af te wijken van de bepalingen van dit bestemmingsplan en motiveren dit als volgt:  

 

In het plan wordt het bestaande gebouw verhoogd en voorzien van een zadeldak, met een dakkapel aan de straatzijde. 

Met de nieuwe kap wordt bijgedragen aan het daklandschap van het beschermd stadsgezicht en de dakkapel is een 

passende toevoeging bij deze kap. 

De dakkapel heeft geen negatieve ruimtelijke gevolgen voor de omgeving. 

 

Met de nok van de kap wordt de maximale bouwhoogte overschreden met 0,50 m. Hiervoor is in het bestemmingsplan 

een afwijkingsmogelijkheid opgenomen in artikel 29.4. Gelet op de positieve bijdrage van het zadeldak voor het 

daklandschap is de afwijking akkoord. 
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Conclusie 

����������������������������������������������������������������Ǯ�����������������������������ǯ�met inachtneming van 

de voorschriften die horen bij deze omgevingsvergunning. 
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Overige voorschriften 

 

Bij de omgevingsvergunning horen verschillende voorschriften. Het is belangrijk dat u zich aan deze voorschriften 

houdt. 

 

Uitvoeringsvoorschriften bouwen 

 

Informeren omgeving 

Tenminste één week voordat u start, dient u de omgeving te informeren over uw werkzaamheden.  

 

Dit doet u met een bouwbord of poster met daarop de volgende gegevens: 

▪ Een omschrijving van de werkzaamheden; 

▪ de geplande start- en einddatum; 

▪ een aanspreekpunt met contactgegevens; 

▪ het aantal objecten dat in de openbare ruimte geplaatst wordt, bijvoorbeeld een steiger of een container; 

▪ het dossierkenmerk, bijvoorbeeld het zaak- of OLO nummer. 

 

Het informatiebord of de poster is van minimaal A3 formaat, moet van weerbestendig materiaal zijn en moet 

zichtbaar zijn vanuit de openbare ruimte.  U kunt een bouwbord gratis ophalen bij het stadsloket (indien op 

voorraad) of u kunt hier een voorbeeld downloaden: https://www.amsterdam.nl/wonen-

leefomgeving/bouwdynamiek/. 

 

Procedure bouwwerkzaamheden (§ 1.6 Bouwbesluit 2012) 

 

Aanwezigheid bescheiden (artikel 1.23 Bouwbesluit 2012) 

Tijdens het bouwen zijn, voor zover van toepassing, de volgende bescheiden of een afschrift daarvan op het terrein 

aanwezig: 

a. vergunning voor het bouwen; 

b. veiligheidsplan als bedoeld in artikel 8.7; 

c. afschrift van een besluit ingevolge artikel 13, 13a, of 14 van de Woningwet, dan wel een besluit tot oplegging 

van een last onder bestuursdwang dan wel last onder dwangsom, en; 

d. overige voor het bouwen van belang zijnde vergunningen en documenten met nadere voorwaarden en 

ontheffingen. 

 

Mededeling aanvang en beëindiging bouwwerkzaamheden (artikel 1.25 Bouwbesluit 2012) 

1. Het bevoegd gezag wordt ten minste twee werkdagen voor de feitelijke aanvang van de bouwwerkzaamheden 

waarvoor vergunning is verleend door de houder van deze vergunning schriftelijk van de aanvang van de 

werkzaamheden, met inbegrip van ontgravingswerkzaamheden, in kennis gesteld. 

2. Het bevoegd gezag wordt uiterlijk op de eerste werkdag na de dag van beëindiging van de 

bouwwerkzaamheden, door de houder van deze vergunning schriftelijk van de beëindiging van de 

werkzaamheden in kennis gesteld. 

3. Een bouwwerk voor het bouwen waarvan een vergunning voor het bouwen is verleend, wordt niet in gebruik 

gegeven of genomen als niet is voldaan aan het bepaalde in het tweede lid. 

 

U kunt de hierboven bedoelde meldingen doen via het e-mailadres: Bouwtoezicht.sdc@amsterdam.nl 
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Geef daarbij altijd duidelijk het OLO-nummer en het adres waar de werkzaamheden plaatsvinden aan.  

 

Dus: als de bouwwerkzaamheden niet gereed zijn gemeld bij het bevoegd gezag mag het bouwwerk niet in gebruik 

gegeven of genomen worden. 

 

Het voorkomen van onveilige situaties en het beperken van hinder tijdens het uitvoeren van bouw- en 

sloopwerkzaamheden (Afdeling 8.1 Bouwbesluit 2012) 

 

Aansturingsartikel (artikel 8.1 Bouwbesluit 2012) 

1. De uitvoering van bouw- en sloopwerkzaamheden is zodanig dat voor de omgeving een onveilige situatie of 

voor de gezondheid of bruikbaarheid nadelige hinder zoveel mogelijk wordt voorkomen. 

2. Aan de in het eerste lid gestelde eis wordt voldaan door toepassing van de voorschriften in deze afdeling. 

 

Veiligheid in de omgeving (artikel 8.2 Bouwbesluit 2012) 

Bij de uitvoering van bouw- en sloopwerkzaamheden worden maatregelen getroffen ter voorkoming van:  

a. letsel van personen op een aangrenzend perceel of een aan het bouw- of sloopterrein grenzende openbare weg, 

openbaar water of openbaar groen;  

b. letsel van personen die het bouw- of sloopterrein onbevoegd betreden, en; 

c. beschadiging of belemmering van wegen, van in de weg gelegen werken en van andere al dan niet roerende 

zaken op een aangrenzend perceel of op een aan het bouw- of sloopterrein grenzende openbare weg, openbaar 

water of openbaar groen. 

 

Geluidshinder (artikel 8.3 Bouwbesluit 2012) 

 

1. Bedrijfsmatige bouw- of sloopwerkzaamheden worden op werkdagen en op zaterdag tussen 7.00 uur en 19.00 

uur uitgevoerd; 

2. Bij het uitvoeren van de werkzaamheden als bedoeld in het eerste lid worden de in tabel 8.3 aangegeven 

dagwaarden en de daarbij behorende maximale blootstellingsduur niet overschreden; 

 

Tabel 8.3 

Dagwaarde  ≤�6͘���ȋ�Ȍ > 60 dB(A) > 65 dB(A) > 70 dB(A) > 75 dB(A) > 80 dB(A) 

Maximale  

blootstellingsduur  

Onbeperkt 50 dagen 30 dagen 15 dagen 5 dagen 0 dagen 

 

3. Het bevoegd gezag kan ontheffing verlenen van het eerste en tweede lid. Onverkort het gestelde in de 

ontheffing, wordt bij het uitvoeren van bouw- of sloopwerkzaamheden gebruik gemaakt van de best 

beschikbare stille technieken; 

4. Als het bevoegd gezag met betrekking tot het uitvoeren van bouw- of sloopwerkzaamheden beleidsregels als 

bedoeld in titel 4.3 van de Algemene wet bestuursrecht heeft vastgesteld, is in afwijking van het derde lid geen 

ontheffing vereist, als het uitvoeren van de werkzaamheden voldoet aan die beleidsregels en het bevoegd gezag 

ten minste twee werkdagen voor de feitelijke aanvang van die werkzaamheden in kennis is gesteld van de 

aanvang van de werkzaamheden. 

 

Trillingshinder (artikel 8.4 Bouwbesluit 2012) 
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1. Trillingen veroorzaakt door het uitvoeren van bouw- of sloopwerkzaamheden bedragen in geluidsgevoelige 

ruimten als bedoeld in artikel 1 van de Wet geluidhinder en in verblijfsruimten als bedoeld in artikel 1.1, 

onderdeel e van het Besluit geluidhinder niet meer dan de trillingssterkte, genoemd in tabel 4 van de Meet- en 

beoordelingsrichtlijn deel B Ǯ������ voor personen in ��������ǯ 2006. 

2. Het bevoegd gezag kan ontheffing verlenen van de trillingssterkte als bedoeld in het eerste lid. 

 

Stofhinder (artikel 8.5 Bouwbesluit 2012) 

Tijdens het uitvoeren van bouw en sloopwerkzaamheden dienen maatregelen te worden getroffen om visueel 

waarneembare stofverspreiding buiten het bouw- of sloopterrein te voorkomen. 

 

Grondwaterstand (artikel 8.6 Bouwbesluit 2012) 

Het bemalen van bouwputten, leidingsleuven en andere tijdelijke ontgravingen ten behoeve van 

bouwwerkzaamheden mogen niet leiden tot een zodanige wijziging van de grondwaterstand dat gevaar kan 

ontstaan voor de veiligheid van belendingen. 

 

Veiligheidsplan (artikel 8.7 Bouwbesluit 2012) 

De op basis van de artikelen 8.2 tot en met 8.6 te treffen maatregelen worden op aanwijzing van het bevoegd gezag 

vastgelegd in een veiligheidsplan. Het plan bevat ter beoordeling door het bevoegd gezag: 

a. ten minste een tekening waaruit de bouw- of sloopplaatsinrichting blijkt met: 

1° de toegang tot de bouw- of sloopplaats inclusief begrenzing, afscheiding en afsluiting van de bouw- of 

sloopplaats; 

2° de ligging van het perceel waarop gebouwd of gesloopt wordt en de omliggende wegen en bouwwerken; 

3° de situering van het te bouwen of te slopen bouwwerk; 

4° de aan- en afvoerwegen; 

5° de laad-, los- en hijszones; 

6° de plaats van bouwketen;  

7° de in of op de bodem van het perceel aanwezige leidingen; 

8° de plaats van machines, werktuigen en ander hulpmaterieel en opslag van materialen; 

9° de bereikbaarheid van bluswater- en andere veiligheidsvoorzieningen;  

b. gegevens en bescheiden over de toe te passen bouw- of sloopmethodiek en de toe te passen materialen, 

materieel, hulp- en beveiligingsmiddelen bij de bouw- of sloopwerkzaamheden; 

c. als een bouwput wordt gemaakt: 

1° de hoofdopzet van de verticale bouwputafscheiding en de bouwputbodem;  

2° de uitgangspunten voor een bemalingsplan;  

3° de uitgangspunten voor een monitoringsplan ter voorkoming van schade aan naburige bouwwerken;  

d. een rapport van een akoestisch onderzoek, als aannemelijk is dat de dagwaarde vanwege het uitvoeren van 

bouw- of sloopwerkzaamheden meer bedraagt of de maximale blootstellingsduur in dagen langer duurt dan de 

waarden, bedoeld in artikel 8.3, tweede en derde lid, of als aannemelijk is dat niet wordt voldaan aan de 

beleidsregels als bedoeld in artikel 8.3, vierde lid; 

e. een rapport van een trillingenonderzoek, als aannemelijk is dat het uitvoeren van de bouw- of 

sloopwerkzaamheden een grotere trillingssterkte veroorzaakt dan de trillingssterkte bedoeld in artikel 8.4, 

eerste lid. 
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Afvalscheiding (afdeling 8.2 Bouwbesluit 2012) 

 

Aansturingsartikel (artikel 8.8 Bouwbesluit 2012) 

1. Bouw- en sloopwerkzaamheden worden zodanig uitgevoerd dat tijdens de uitvoering vrijkomend bouw- en 

sloopafval deugdelijk wordt gescheiden. 

2. Aan de in het eerste lid gestelde eis wordt voldaan door toepassing van de voorschriften in deze afdeling en de 

krachtens die bepalingen gegeven voorschriften. 

 

Voorschriften bodemverontreiniging 

Werkzaamheden in sterk verontreinigde bodem moet u melden vanuit artikel 28 van de Wet bodembescherming. 

Denkt u hierbij aan: 

▪ ontgraven van grond 

▪ eventueel afvoeren of verplaatsen van grond 

▪ onttrekken van grondwater 

▪ aanbrengen van een leeflaag 

 

Meestal is een melding vanuit het Besluit Uniforme Saneringen (BUS) voldoende. Als het BUS niet van toepassing 

is, moet u een reguliere melding inclusief een saneringsplan vanuit de Wet bodembescherming doen. In beide 

gevallen meldt u dit via www.odnzkg.nl �������������������Ǯ�����ǯ. 

 

Informatie en meldingsformulieren vindt u op: 

▪ www.amsterdam.nl/veelgevraagd 

▪ klik op het vergrootglas 

▪ ��������������������Ǯ����������������/�����������������������������ǯ. 

 

Voorschriften grondwateronttrekking 

Deze voorschriften gaan over: 

▪ het maken van een kelder 

▪ het uitvoeren van funderingsherstel 

▪ ontgravingen dieper dan 0.6 meter min N.A.P. 

 

U moet minimaal twee peilbuizen nabij de bouwput aanbrengen voor de controle van de grondwaterstand in de 

directe omgeving. 

 

Voor het begin van de bemaling moet u de dan huidige grondwaterstand ten opzichte van N.A.P hebben 

����������ȋǮ���������ǯȌ.� 

 

Bij het bemalen van de bouwput moet u de grondwaterstand in de peilbuizen (ten opzichte van N.A.P) minimaal 2 

keer per week (laten) meten. De grondwaterstand mag niet dalen tot een onaanvaardbaar peil. Dat is als er 

droogstand van bestaande funderingen in de omgeving ontstaat. U moet dan maatregelen treffen, bijvoorbeeld 

door retourbemaling. 

  

Bij grondwaterstandverlaging buiten de bouwput door bemaling moet u kunnen aantonen dat de funderingen van 

de omliggende bebouwing niet droog komen staan of schade ondervinden. De kans op schade is heel groot bij 
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bemaling waarbij de grondwaterstand buiten de bouwput meer dan 0.5 meter verlaagt tegenover de gemiddelde 

grondwaterstand. 
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Nadere aanwijzingen 

 

Buren en bouwen 

De regels over rechten en plichten van buren staan in het Burgerlijk Wetboek (boek 5, titel 4). U moet aan deze 

regels voldoen. Anders kan uw project mogelijk niet of slechts gedeeltelijk worden uitgevoerd. Het is verstandig om 

vooraf met uw buren over de (ver)bouwplannen te overleggen. Daarmee kunt u problemen voorkomen. 

 

Sloopmelding (§ 1.7 Bouwbesluit 2012) 

De omgevingsvergunning is geen sloopmelding vanuit paragraaf 1.7 van het Bouwbesluit 2012. U moet minimaal 4 

weken voor de voorgenomen aanvang van de sloopwerkzaamheden een sloopmelding doen via 

www.omgevingsloket.nl. 

 

Asbest (§ 1.7 Bouwbesluit 2012) 

Een omgevingsvergunning bevat geen bepalingen voor het verwijderen van asbesthoudende materialen. Als tijdens 

de bouw- of sloopwerkzaamheden onverwachts asbesthoudende materialen worden aangetroffen, moeten de 

werkzaamheden stoppen. Een gecertificeerd asbestinventarisatiebedrijf moet een asbestinventarisatie uitvoeren 

om de aard en omvang van de eventuele asbestverontreiniging te bepalen. 

 

Voor het verwijderen van asbesthoudende materialen moet u een sloopmelding doen. U moet minimaal 4 weken 

voor de voorgenomen aanvang van de sloopwerkzaamheden een sloopmelding doen via www.omgevingsloket.nl. 

 

Werken in de openbare ruimte (WIOR) 

Als u in de openbare ruimte het maaiveld moet openbreken, heeft u een WIOR-vergunning nodig.  Het aanvragen van 

een WIOR-vergunning kan alleen als u eerst uw werk heeft aangemeld bij het Coördinatiestelsel via de ICT-applicatie 

VICTOR. U krijgt dan een coördinatienummer. Hoe vroeger u uw initiatief aanmeldt hoe beter. Om een aanmelding te 

kunnen doen, moet u een VICTOR-account aanvragen via wior@amsterdam.nl. 

 

Kabels en leidingen 

Ter voorkoming van graafschade aan aanwezige kabels en leidingen moet u zich op basis van de wet Informatie-

uitwisseling boven- en ondergrondse netwerken (WIBON), náást de aanmelding bij het Amsterdamse Coördinatiestelsel 

ook aanmelden bij het Kadaster (de Klic-melding) en zich houden aan de CROW 500. Zie: 

https://www.kadaster.nl/producten/woning/klic-melding 

 

Voor het maken van gaten voor toevoerleidingen en het maken van meterputten moet er vooraf overleg zijn met de 

betrokken diensten en bedrijven. 

 

Voor de door de diensten en bedrijven uit te voeren werkzaamheden moet het terrein rondom de bouw tenminste 13 

weken vóór het tijdstip van oplevering van het bouwwerk vrij zijn van materiaal, materieel, puin en dergelijke  

 

Bodem 

Het kan gebeuren dat bij de uitvoering van de bouwwerkzaamheden een bodemverontreiniging wordt 

aangetroffen, anders dan in het bodemonderzoeksrapport staat. Dat moet u dan direct melden via 088-567 0200. 
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Grondwateronttrekkingen en infiltraties 

Als u grondwater wilt onttrekken of water wilt infiltreren hebt u misschien een watervergunning nodig vanuit de 

Waterwet. De provincie Noord-Holland verleent vergunningen voor de volgende grondwateronttrekkingen en 

infiltraties: 

▪ voor bodemenergiesystemen (met een pompcapaciteit van meer dan 10 m3 per uur) 

▪ voor industriële onttrekkingen groter dan 150.000 m3 per jaar 

▪ voor de openbare drinkwatervoorziening 

 

Voor overige onttrekkingen van grondwater of infiltraties verleent het waterschap de watervergunning. Ook kan 

het zo zijn dat bepaalde onttrekkingen en infiltraties onder algemene regels van het waterschap vallen. Dan hebt u 

geen watervergunning nodig en is een melding voldoende. 

 

Informatie over de watervergunning en melding vindt u via de websites van de drie waterschappen binnen 

Amsterdam: 

▪ Waternet: www.waternet.nl 

▪ Hollands Noorderkwartier: www.hhnk.nl 

▪ Rijnland: www.rijnland.net 

 

Een aanvraag om een watervergunning of een melding doet u via www.omgevingsloket.nl. 


