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Op de locatie rust de bestemming “kantoor”, voor de bouw van de Zuidkaap moet een 
omgevingsprocedure doorlopen worden.

Stand van zaken afsprakenbrief
In is er een grondprijsadvies afgegeven. Naar aanleiding van de hoogte van het 
grondprijsadvies in combinatie met de gemaximeerde hoogte van het gebouw en de invulling van 
de plint worstelt Doniger met het rondkrijgen van de businesscase. 
Op dit moment wordt er intensief gewerkt aan een afsprakenbrief en ligt de nadruk op verdere 
uitwerking van de bouwenvelop en kavelpaspoort.
Doniger heeft aangegeven te streven naar ondertekening van de afsprakenbrief voordat het 
afgegeven grondprijsadvies verloopt op

Schetsontwerp
Doniger heeft bureau MVSA gecontracteerd voor het ontwerp en de technische
uitwerking van project “De Zuidkaap”. Er is op grote lijnen overeenstemming over de exacte 
locatie van de Zuidkaap (footprint, nagenoeg geheel op het private parkeerterrein van de 
Noordkaap), de maximale hoogte (45 meter) en het bouwvolume. Het huidige schetsontwerp gaat 
uit van een gebouw in een H-vorm en wordt nog verder uitgewerkt, na akkoord van de gemeente 
kan het worden omgezet in een kavelpaspoort, dat als bijlage bij de afsprakenbrief (= 
overeenkomst) gevoegd zal worden. Intern wordt gekeken naar de aansluiting van de openbare 
ruimte op het plot, de locatie voor de plaatsing van afvalcontainers en het bezoekersparkeren. Er 
wordt gedacht aan een opwaardering van de Waalenburgersingel met een wandelpad en mogelijk 
een loopbrug richting het Entreegebied.

Recentelijk is er overleg opgestart tussen Doniger en Leger des Heils (Noordkaap) over een 
mogelijke verbouwing van de Noordkaap. Die mededeling is zeer recent gedaan. Het is onduidelijk 
in hoeverre de planvorming voor de Noordkaap van invloed is op de ontwikkeling van de Zuidkaap. 
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