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Voortgangsrapportage Transformatie-initiatieven 
Stand van zaken Transformaties stadsdeel Zuid d.d. 12 december 2017 

 

 
Inleiding 

Voor u ligt de voortgangsrapportage Transformatie-initiatieven. De stad Amsterdam heeft zich ten doel 

gesteld om jaarlijks 1.250 woningen via transformaties te realiseren en minimaal 60.000 m2 leegstand in 

kantoren weg te werken. In stadsdeel Zuid begeleidt  het Transformatieteam (T-team)  particuliere 

transformatie-initiatieven. Het Dagelijks Bestuur (DB) en het T-team zien kans om  jaarlijks een 

substantiële bijdrage te leveren aan de gemeentelijke taakstelling.  

 

Het DB hecht grote waarde aan transformatie.  Het biedt kansen voor nieuwe ruimtelijke ontwikkelingen 

en draagt bij aan het realiseren van beleid. In het Bestuursakkoord stadsdeel Zuid 2014-2018 is de 

ambitie opgenomen transformatie van leegstaande gebouwen naar andere functies te stimuleren, 

waarbij wonen de voorkeur heeft. Omdat de woningmarkt toegankelijk moet zijn voor alle 

inkomensgroepen geeft het DB de voorkeur aan het realiseren van huurwoningen voor middeninkomens. 

In 2017 is de Woonagenda 2025 vastgesteld door de Raad. Ook de Woonagenda zet in op een gemengde 

stad. Uitgangspunt is dat in geval van nieuwbouw 40% als sociale huurwoning wordt gerealiseerd, 40% 

als middeldure huur- of koopwoning en 20% als dure huur- of koopwoning. Dit uitgangspunt geldt ook 

voor particuliere transformaties. Het DB heeft succesvol bepleit dat projecten waarover al 

programmatische afspraken zijn gemaakt doorgang moeten vinden onder deze afspraken. Dit betreft 

naast een drietal kleinere projecten, de grote projecten Buitenveldertselaan 78, Surinameplein 33-59, 

Amsteldijk 216-217 (Fordlocatie) en De Klencke 111 (Vreugdehof). In totaal gaat het om circa 1.100 

woningen waarvan een substantieel deel middeldure huur. In de paragraaf Voortgang 

transformaties/bereikte resultaten worden de programmatische afspraken nader toegelicht. 

 

 
Artist impression Buitenveldertselaan 78 
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In december 2014 en juni 2016 is het AB geïnformeerd over de stand van zaken rond transformaties en 

transformatie initiatieven. Graag delen wij recente ontwikkelingen en resultaten met u. Voorafgaand 

daaraan geven we een korte terugblik en brengen we de relevante ontwikkelingen in kaart.  

 

 

Korte terugblik 

In de tweede helft van 2013 is in stadsdeel Zuid onder leiding van een transformatiemanager het T-team 

opgericht: een groep samenwerkende collega’s met verschillende expertises die gezamenlijk en integraal 

bij het stadsdeel binnenkomende transformatie initiatieven van particuliere gebouweigenaren of 

initiatiefnemers beoordelen én sneller, efficiënter en effectiever door stadsdeelorganisatie, procedure, 

regels en vergunningen leiden. Het T-team werkt nauw samen met de gebiedsteams van stadsdeel Zuid  

en het stedelijke programmateam. De coördinerend gebiedsmanager De Pijp/Rivierenbuurt is ambtelijke 

verantwoordelijkheid voor het T-team.  

 

Het T-team houdt zich bezig met de meer complexe transformatie-initiatieven. Daarbij valt te denken 

aan gehele of gedeeltelijke (fysieke) transformatie van grotere gebouwen  naar andere functies, niet 

passend binnen het bestemmingsplan, waarbij sprake is van een bestuurlijke/politieke gevoeligheid en/of 

een relatief grote ruimtelijke/programmatische complexiteit. Andere, eenvoudige initiatieven worden 

door de afdeling Vergunningen behandeld. 

 

Elk initiatief vraagt om een maatwerkaanpak. Daarbij werd tijdens de crisis de potentiële 

ontwikkelkracht van de particuliere markt optimaal benut door de overheid door particuliere partijen 

meer faciliterend dan toetsend tegemoet te treden, door “mee te bewegen” met de markt. Nu de crisis 

voorbij is  ligt er grotere nadruk op het realiseren van vastgestelde gemeentelijke beleidsdoelstellingen, 

zoals het realiseren van middeldure  woningen. Gunstige marktomstandigheden maken dit mogelijk. In 

de volgende paragraaf worden de ontwikkelingen in het stedelijk beleid toegelicht.  

 

 

Ontwikkelingen afgelopen jaar 

In april 2016 werd met Koers 2025 de ruimtelijke ambitie voor de komende jaren vastgelegd: de bouw 

van 50.000 woningen in de komende 10 jaar. In 2017 worden achtereenvolgens het Actieplan meer 

middeldure huur (8 juni) en de Woonagenda 2025 (19 juli) vastgesteld door de gemeenteraad. In het 

Actieplan wordt de ambitie om in de periode tot 2025 ten minste 1.500 middeldure huurwoningen per 

jaar te realiseren vastgelegd en de nieuwe voorwaarden die gesteld worden aan middeldure huur. Met 

het vaststellen van de Woonagenda 2025 legt de Gemeente Amsterdam haar woonvisie vast. In de 

Woonagenda 2025 is als stedelijk uitgangspunt voor nieuwbouw opgenomen dat van de woningen 40% 

als sociale huurwoning wordt gerealiseerd, 40% als middeldure huur- of koopwoning en 20% als dure 

huur- of koopwoning. Dit stedelijke uitgangspunt geldt ook voor transformatieprojecten.  

 

In het Concept Stedelijk Kader particuliere transformaties (28 juni 2017) zijn de spelregels uitgewerkt. 

Daarbij wordt onderkend dat transformatie maatwerk is en dus enige flexibiliteit bij de toepassing 

mogelijk moet zijn. Van het stedelijke uitgangspunt 40-40-20 kan onderbouwd en na goedkeuring door 

de directeur Grond en Ontwikkeling worden afgeweken in geval er een ander stedelijk doel of 

programma wordt bediend, de omliggende woningvoorraad daar aanleiding toe geeft of de omvang te 

gering is om menging te beheersen. Het uitgangspunt 40-40-20 is per direct ingegaan.  

 

Het concept Stedelijke Kader is ter advisering voorgelegd aan de stadsdelen. In de adviesbrief, d.d. 26 

september 2017, onderschrijft het DB het doel van een gemengde stad en het belang van een 
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beleidsmatig houvast bij onderhandelingen met een particulier. Bij het te hanteren uitgangspunt 40-40-

20 plaatst het DB kanttekeningen. Het DB wijst op de mogelijk vertragende effecten, de noodzaak van 

maatwerk bij transformatieprojecten in Zuid die in de meeste gevallen binnen kleinschalig en complex 

stedelijk weefsel plaatsvinden en vraagt een soepel omgang met het uitgangpunt 40-40-20 en het 

vooropstellen van het doorgaan van projecten (zie bijlage 2). Op 21 november heeft het College B&W het 

Stedelijk kader particuliere transformaties (zie bijlage 1.) en de Nota van Beantwoording vastgesteld. Op 

13 december aanstaande adviseert de raadscommissie Wonen over de raadsvoordracht (zie bijlage 3.) en 

op 20 december bespreekt de Gemeenteraad de toepassing van het stedelijk kader particuliere 

transformaties. 

 

Het uitgangspunt 40-40-20 zou grote gevolgen hebben gehad voor een aantal transformatie-initiatieven 

waarvan de planvorming al lange tijd liep, maar waarvan de programmatische eisen nog niet waren 

vastgelegd in een overeenkomst of een bestuurlijk besluit. Stadsdeel Zuid heeft  succesvol  bepleit dat 

deze projecten doorgang vinden onder de eerder aan initiatiefnemer meegegeven programmatische eisen. 

Het gaat om in ieder geval een viertal grote projecten: Surinameplein, een sloop/nieuwbouwlocatie  van 

Nationale Nederlanden (circa 225 woningen), Vreugdehof, een sloop/nieuwbouwlocatie van Amstelring 

(circa 300 woningen), Fordlocatie, een sloop/nieuwbouwlocatie direct naast de Utrechtsebrug (circa 225 

woningen) en de Buitenveldertselaan, een sloop/nieuwbouwlocatie van Kroonenberg (circa 248). In de 

paragraaf  projectresultaten wordt hier verder op ingegaan. Of/welke consequenties het stedelijk kader 

particuliere transformatie-initiatieven gaat hebben voor nieuwe  transformatie-initiatieven valt op dit 

moment nog niet te zeggen, maar het lijkt er wel op dat het een negatieve invloed heeft op het aantal 

nieuwe initiatieven dat bij het T-team binnenkomt. Ook bij andere stadsdelen is hier sprake van. 

 

 

  
Gebied Verdi, uitbreiding Zuidas (blauw omrand), 

Een andere ontwikkeling is 2017 is de 

uitbreiding van de Zuidas. In Koers 2025 

zijn gebieden ten westen van Zuidas 

aangewezen als onderzoeksgebied voor 

Gebiedsuitwerking 2016 of als Voorstel 

Nieuwe Projecten 2016; Tranche 3. Bij de 

vaststelling  van Visie Zuidas 2016 heeft de 

gemeenteraad Motie 1224.16 aangenomen 

waarin het college wordt verzocht om een 

notitie op te stellen over de kansen om 

Zuidas uit te breiden richting o.a. de 

Riekerpolder en/of Buitenveldert door die 

gebieden planmatig en voor wat betreft 

organisatie, aanpak, bereikbaarheid en 

kwaliteit bij Zuidas te betrekken. De 

conclusie van de beantwoording van deze 

motie luidt dat aan de westzijde van Zuidas 

diverse mogelijkheden zijn om het 

grootstedelijk gebied uit te breiden. Naar 

aanleiding van de opdracht van Koers 2025 

en de motie heeft RVE Zuidas een 

principenota opgesteld voor de ontwikkeling 

van het gebied Kop Amsterdamse Bos (voor  
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het advies van het DB stadsdeel  Zuid, d.d. 5 september 2017,  zie bijlage 4.). Op basis van deze 

principenota is een principebesluit opgesteld. Op 14 november jl. heeft het college positief besloten  voor 

uitbreiding van het grootstedelijk gebied Zuidas, met dit (blauw omrande) gebied genaamd Verdi. Voor 

de transformatie-initiatieven in dit gebied, die door het T-team worden begeleidt, geldt dat deze worden 

overgedragen aan RVE Zuidas.  Een belangrijk transformatie-initiatief dat wordt overgedragen betreft 

het initiatief Noordzone IJsbaanpad van de Stichting Burgerweeshuis.  

 

Afsluitend: het T-team streeft onveranderd naar een optimaal programma voor gebouwen, waarbij naast 

bovengenoemde programmatische uitgangspunten ook ander beleid en de prioriteiten voor de gebieden 

gehonoreerd worden en waarbij rekening gehouden wordt met de wensen van de eigenaar. Als het gaat 

om vastgoed met een maatschappelijke bestemming blijft het uitgangspunt dat zeer terughoudend met 

transformatieverzoeken wordt omgegaan. 

 

  

Voortgang transformaties/bereikte resultaten 

Op de transformatiekaart van Stadsdeel Zuid (zie bijlage 5.) zijn bijna 70 transformatieprojecten 

weergegeven. De meeste, 58, vallen onder de regie van het transformatieteam. De kaart is continue in 

beweging, initiatieven komen en gaan. De resultaten mogen er zijn: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Projectresultaten 

In de voortgangsrapportage 2016 hebben wij om een beeld te schetsen per gebied van drie projecten, 

elk in een andere fase van planvorming/realisatie, de geboekte resultaten tot nu toe besproken. In 

deze voortgangsrapportage bespreken wij de voortgang van deze projecten.  In een aantal gevallen 

project gerealiseerd en een ander project toegevoegd. 

In de periode april 2016 tot en met november 2017 zijn de volgende resultaten 

bereikt 

 De oplevering van 64 zelfstandige ouderen huur woningen (waarvan 19 

sociaal) en 36 sociale zorgwoningen en 1.700 m
2
 maatschappelijke functies 

over twee locaties is aanstaande;  

 Ca. 2.000 m
2
 museale functies;  

 In 2018 worden naar verwachting opgeleverd: 

 309 hotelkamers  

 30 top segment ouderenwoningen met 1.000 m
2
 maatschappelijke plint  

 ruim 2000 m
2
 publieksfuncties  

 4.000 m
2
 museale functies  

 31.000 m
2
 kantoor  

 

In 2018 wordt de start bouw verwacht van:  

 181 woningen waarvan 89 middeldure huur  

 Ca. 2.750 m2 maatschappelijke plint   

 Ca. 1.300 m2 kantoor  

 Ca. 1.300 m2 kantoor/bedrijfsruimte   
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realisatiefase 

Schinkelkade 69  

Eigenaar: Ten Brinke/Broers Vastgoedontwikkelaars, grond in vol eigendom 

Wat: Herontwikkeling van de kavel. Hierop stond een verzorgingstehuis, dat  is gesloopt om een nieuw 

intramuraal verzorgingstehuis te ontwikkelen. Daar is vanwege de crisis en nieuwe ontwikkelingen 

binnen de gezondheidszorg van afgezien. 

Resultaat: de realisatie van 64 zelfstandige huurwoningen voor ouderen  waarvan 19 (30%) sociale huur, 

conform beleid als het gaat om de transformatie van intramurale verzorgingstehuizen. In de kelder komt 

een parkeergarage en op de begane grond  een maatschappelijke plint (ca. 1.250 m2). De oplevering is 

aanstaande. 
 

Valeriuskliniek, Valeriusplein 9 en Lassusstraat 2 

Eigenaar: Valerius BV, grond in vol eigendom. 

Wat: transformatie van de voormalige psychiatrische opnamekliniek. 

 
Impressie gevel Valeriusstraat met glad in lood raam, architect Roberto Meyer MVSA 

 

Resultaat: eind 2016 is begonnen met de gedeeltelijke sloop ten behoeve van de realisatie van 29 

topsegment seniorenwoningen, gericht op bewoners met een zorgbehoefte en een flink maatschappelijk 

GEBIED OUD ZUID 
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programma in de plint. De aanwezigheid van grote hoeveelheden asbest, en de sanering hiervan, heeft 

geleid tot sloop van het gehele pand. Eigenaar heeft deze ontwikkeling aangegrepen om een nieuwe 

architect bij de arm te nemen, die  het ontwerp optimaliseerde en verduurzaamde. Eind november 2017 

is een nieuwe vergunning aangevraagd. 

 

Een tweede ontwikkeling in 2017 betreft de glas in loodramen van Matthieu Wiegman uit het 

oorspronkelijke pand. Omdat het pand, en daarmee de ramen, niet monumentaal was, was de eigenaar 

niet verplicht deze te integreren in het nieuwe ontwerp en werd een vergunning verleend zonder de glas 

in loodramen. Erfgoedorganisaties en een zevental museumdirecteuren hebben zich, nadat dit bekend 

werd,  ingespannen om dit kunstwerk  toch te behouden. In overleg met de eigenaar en M&A zijn het 

bewaard gebleven glas en de restauratie- en herplaatsings-mogelijkheden onderzocht. Resultaat is dat 

de bewaard gebleven delen van het grote raam (bovenste vijf rijen) en het bewaard gebleven zijraam 

worden gerestaureerd en geïntegreerd in het nieuwe ontwerp, een prachtig resultaat gezien de 

omstandigheden. 

 
Impressie entree Valeriuskliniek met bewaarde gebleven delen voormalige hoofdentree 

 

 

Planvormingsfase 

Surinameplein 33-59  

Eigenaar: Nationale Nederlanden (voorheen Delta Lloyd), grond in erfpacht. 

Wat: Mogelijk (gedeeltelijke) sloop/nieuwbouw van de huidige bebouwing en realisatie nieuwbouw 

woningen (circa320). 

Resultaat: In 2016 voerden stadsdeel Zuid en Delta Lloyd afzonderlijk een verkenning uit naar de 

programmatische en ruimtelijke mogelijkheden van deze locatie. Tussen de uitkomsten hiervan lagen 

grote verschillen. In 2017 zijn we gekomen tot gedeelde stedenbouwkundige en programmatische 

uitgangspunten. Stedenbouwkundig zijn twee modellen ontwikkeld, behoud Klokkentoren (gedeeltelijke 

sloop/nieuwbouw) en volledige sloop/nieuwbouw. In februari besluit wethouder Wonen beide varianten 

in de lucht te houden ten behoeve van maatschappelijk overleg. De varianten zijn in maart en augustus 

voorgelegd aan de subcommissie integrale ruimtelijke kwaliteit (SIRK). 1 De SIRK plaatst kritische 

                                                                 
1 Met ingang van 1 januari 2017 is de Commissie voor Welstand en Monumenten gewijzigd in de Commissie Ruimtelijke Kwaliteit . De 
Subcommissie Integrale Ruimtelijke Kwaliteit (SIRK) heeft tot doel in een relatief vroege fase van stedelijke projecten het stadsbestuur te 
attenderen op en te adviseren over de architectonische, stedenbouwkundige, landschappelijke en cultuurhistorische kansen en 
beperkingen die het initiatief omgeven. De adviezen van de SIRK zijn bedoeld om de portefeuillehouders, initiatiefnemers en de ambtelijk 
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kanttekeningen bij de modellen. Na een verdere vereenvoudiging van het stedenbouwkundige ontwerp 

is de verwachting dat er begin volgend jaar besluitvorming plaatsvindt over de stedenbouwkundige 

uitgangspunten. Daarna kunnen de programmatische uitgangspunten vastgesteld worden. 

Programmatisch liggen hier mogelijkheden voor het realiseren van middensegment huurwoningen. Het 

met de eigenaar afgesproken programma, 80% middeldure en 20% sociale huur, komt niet overeen met 

het uitgangspunt 40-40-20. In september 2017 is de afwijking voorgelegd aan de wethouder Wonen. 

Omdat bij dit project  in hoge mate tegemoet gekomen wordt aan stedelijke doestellingen zoals de 

realisatie van middensegment huurwoningen en ouderenwoningen, staat wethouder Wonen de 

afwijking toe.  
 

 

Initiatieffase 

Bedrijventerrein Schinkel 

Eigenaar: divers 

Wat: Voor het Schinkelkwartier is in het kader van Koers 2025 in het voorjaar van 2017 een 

gebiedsuitwerking afgerond, waarin op hoofdlijnen de verdichtingskansen van het gebied zijn 

neergelegd, inclusief de daartoe benodigde infrastructuur. Bij het schrijven van deze 

voortgangsrapportage is nog steeds niet duidelijk of de gebiedsuitwerking of delen daarvan bestuurlijk 

worden vastgesteld. Het afgelopen jaar (en jaren daarvoor)  heeft het T-team daarom initiatiefnemers op 

het Schinkelbedrijventerrein voorgehouden dat zij binnen de kaders van het huidige bestemm ingsplan 

kunnen transformeren. Als voor hun plannen een afwijking van het bestemmingplan nodig is, wordt deze 

niet gehonoreerd en wordt hen geadviseerd het initiatief uit te stellen totdat bestuurlijke helderheid 

wordt geboden over de toekomst van het bedrijventerrein. Het T-team heeft bij de projectorganisatie 

van het Schinkelkwartier aangedrongen op zo spoedig mogelijk besluitvorming over de 

gebiedsuitwerking, zodat advisering op gevraagde afwijkingen mogelijk is en de vele initiatiefnemers in 

het gebied eindelijk verder kunnen. 

Resultaat: Dit verzoek kon niet meteen worden gehonoreerd vanwege de noodzakelijke te maken  

binnenstedelijke prioritering tussen gebiedsuitwerkingen, maar  heeft wel geleid tot een afspraak met de 

projectorganisatie: Tot het moment van bestuurlijke besluitvorming over de gebiedsuitwerking zijn in 

ieder  geval tijdelijke  initiatieven mogelijk, die passen binnen de toekomstige verkleuring van het gebied  

naar een woon-werk milieu met het economische profiel creatieve wijk. Het DB heeft inmiddels het 

verzoek voor een tijdelijke invulling (10 jaar) van het leegstaande bedrijfspand (voormalige 

Peugeotgarage) aan de Anthony Fokkerweg 15 gehonoreerd.  In het pand wordt kantoorruimte 

gerealiseerd  voor de creatieve processen van CBRE.  

                                                                                                                                                                                                           
betrokkenen te helpen een project te definiëren dat bijdraagt aan de kwaliteit van de stad en van het stedelijke leven. Behandeling van 
een project in de SIRK vervangt niet de finale toetsing in een van de drie subcommissies. De bedoeling van een vroege advisering in de 
SIRK is wel dat ten tijde van een latere behandeling in het kader van de aanvraag omgevingsvergunning geen fundamentele kwalitatieve 
of programmatische kwesties meer hoeven te worden bediscussieerd. 
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Realisatiefase 

Rivierstaete, Amsteldijk 166 

Eigenaar: Vastint Netherlands BV, grond in vol eigendom. 

Wat: Transformatie van kantoorgebouw Rivierstaete (ca. 31.000 m 2 bv0). Gemaakte afspraken zijn 

vastgelegd in een anterieure overeenkomst.  

Resultaat: Vastint werkt aan de realisatie van  hoogwaardige duurzame kantoorruimte. Door het 

aantrekken van de kantorenmarkt is het  initiële plan om ook  ca. 10.500 m2 extended stay 

appartementen,  een kleine Retail vestiging en een restaurant te realiseren losgelaten. 

De openbare ruimte wordt op verzoek en voor rekening van eigenaar heringericht en deels 

publiekstoegankelijk gemaakt. Eigenaar en stadsdeel Zuid werken in 2017 in overleg het ontwerp voor de 

openbare ruimte uit en leggen ontwerp en afspraken over het beheer vast in een beheerovereenkomst.  

 

Karel du Jardinstraat 61-67   

Eigenaar: Caransa Groep BV (voorheen NSI), grond in vol eigendom. 

Wat: Transformatie van het voormalig stadsdeelkantoor en het pand daarnaast naar middensegment 

huurwoningen en een maatschappelijke plint.  

Resultaat: Eind 2016 verstrekt het DB subsidie aan eigenaar subsidie voor het tot stand brengen van (een 

deel van de) zelfstandige huurwoningen in het middensegment  met een oppervlakte van 60 m 2 (bvo) of 

groter. Begin 2017 wordt een anterieure overeenkomst afgesloten waarin het programma wordt 

vastgelegd. Er worden 79 middensegment huurwoningen gerealiseerd, een maatschappelijke plint en 

een ondergrondse parkeervoorziening. De vergunning fase 1 (voormalige stadsdeelkantoor , Karel du 

Jardinstraat 61-65) wordt eind 2016 verleend, in 2017 loopt de bezwaarprocedure. Het DB heeft in 

november 2017 een beslissing op bezwaar genomen en de vergunning na aanpassingen in stand 

gehouden. De vergunningaanvraag voor fase 2 (sloop/nieuwbouw, Karel du Jardinstraat 67) loopt. 

 

DE PIJP/RIVIERENBUURT 
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Planvormingsfase 

Fordlocatie, Amsteldijk 216-2017  

Eigenaar: Burmann Modegroep BV, grond in vol eigendom. 

Wat: Mogelijke transformatie van de locatie van het hoofdkantoor Ford naast de Utrechtsebrug naar 

woningbouw. 

Resultaat De eigenaar ziet door de aantrekkende woningmarkt in Amsterdam kansen om hier 

woningbouw te realiseren.  De locatie is tevens opgenomen als potentiële woningbouwontwikkellocatie 

in Koers 2025 voor na 2020. In 2017 is in opdracht van het DB een verkenning naar de ruimtelijke 

ontwikkelingsmogelijkheden op deze locatie uitgevoerd. De kosten van deze verkenning worden door 

eigenaar en gemeente gezamenlijk gedragen. Omdat het voor de stad een belangrijke locatie is, zijn de 

resultaten van de verkenning op stedelijk niveau afgestemd 27 november jl. Resultaat is dat een 

volgende stap in de verkenning gemaakt kan worden.  

Ook voor deze transformatie is de inzet van het DB op  middensegment huurwoningen (60%). 

Wethouder Wonen is voor dit project akkoord met afwijken van het stedelijke uitgangspunt 40-40-20. 

Daarnaast wordt ingezet op de realisatie van een metropolitane plek. Daarbij wordt ook  gekeken wordt 

naar mogelijkheden om de ruimte onder de Utrechtse brug te activeren.   Daarnaast er veel aandacht 

voor het realiseren van meer groen en een verbetering van de relatie met de rest van het park.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Fordlocatie, Amsteldijk 216-217 
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Realisatie 

Giessenburg 1 

Eigenaar: Esprit Real Estate II BV 

Wat: Transformatie van het voormalige PTT distributiekantoor naar huurwoningen. 

Resultaat:  Het LuchtIndelingsBesluit (LIB) maakte lange tijd woningbouw op deze binnen de LIB-4 

contour gelegen locatie onmogelijk. In 2016 wordt het  toegestaan, vooruitlopend op de nieuwe 

contouren, maximaal 25 woningen per kavel te ontwikkelen. Het bestemmingsplan laat een woonfunctie 

toe.  In samenwerking met het T-team wordt het plan uitgewerkt. Ook begeleidt het T-team de 

erfpachtconversie. Eigenaar realiseert 25 huurwoningen met een oppervlakte tussen 55m 2 en 114m2. 

 

 

planvorming 

Bruynzeellocatie, Buitenveldertselaan 78 

Eigenaar: Kroonenberg Groep, grond in erfpacht 

Wat: Sloop/nieuwbouw van het bestaande pand en realisatie van hoogwaardige architectuur en 

woningen. 

Resultaat: In samenwerking met het T-team wordt een stedenbouwkundig concept uitgewerkt. Dit 

wordt aan de SIRK voorgelegd. Deze adviseert positief. In oktober besluit het DB akkoord te gaan met de 

planovereenkomst en de bouwenvelop en daarmee met een bouwvolume in afwijking van het 

bestemmingsplan, nl. 75 meter hoog waar het bestemmingsplan een maximale hoogte van 30 meter 

toestaat. Het DB staat positief tegenover deze ontwikkeling, die programmatische en 

stedenbouwkundige kwaliteit  aan de locatie toevoegt. Gerealiseerd worden 248 levensbestendige 

huurwoningen waarvan 99 (40%) in het middensegment, een publieke plint aan de zijde 

Buitenveldertselaan en een ondergrondse parkeergarage. Wethouder Wonen gaat voor dit project 

akkoord met afwijken van het stedelijke uitgangspunt 40-40-20.  Afsluitend wordt een plaza op het 

perceel gerealiseerd waarmee openbaar toegankelijk gebied wordt toegevoegd.  De verdichting langs de 

hoofdassen van Buitenveldert komt overeen met de uitgangspunten van de beleidsnota ‘Buitenveldert in 

Balans’. De vergunningaanvraag is aanstaande. 

BUITENVELDERT 
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Bouwenveloppe Buitenveldertselaan 78 

 

 

 

Initiatieffase 

Kop Vreugdehof, De Klencke 111 

Eigenaar: Amstelring, grond in vol eigendom. 

Wat: Transformatie van het  noordelijke gedeelte van het bestaande verzorgingshuis .  In 2017 zijn de 

plannen uitgebreid met de transformatie van het bestaande verzorgingshuis tot toekomstbestendige 

zorgunits. Het is voor het stadsdeel een belangrijke locatie aan de Boelelaan.   

Resultaat: Conform het huisvestingsplan ouderen 2015-2018 wordt hier bij de sloop van een gedeelte 

van het verzorgingshuis ingezet op ouderenwoningen waarvan 30% in het sociale segment en een 

maatschappelijke plint. Wethouder Wonen is akkoord met deze programmering in afwijking van het 

stedelijk kader 40-40-20. In 2017 zijn de plannen uitgebreid met de transformatie van het bestaande 

verzorgingshuis. Op  dit moment wordt gewerkt aan de ruimtelijke inpassing van dit initiatief. Het plan 

voorziet ook in een (deels) maatschappelijke plint. Eigenaar wil bij de vulling van de plint de thematiek 

ouderen, bewoners en uit de buurt,  centraal stellen. Over de wijze waarop de ruimtelijke inpassing vorm 

gaat krijgen  

overlegt het T-team met de eigenaar. Programmatisch richt het transformatieteam zich specifiek op het 

noordelijke deel van deze locatie. 
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Artist impression plattegrond Vreugdehof, met verzorgingshuis 

 

 

 

Conclusie 

Er zijn in het afgelopen jaar wederom de nodige resultaten bereikt. Een faciliterende houding richting 

initiatiefnemers en het gezamenlijk als partners optrekken, waarbij de gemeente wel haar 

randvoorwaarden  stelt, heeft er voor gezorgd dat stadsdeel Zuid een substantiële bijdrage heeft 

geleverd  aan de transformatie opgave zoals die is vastgelegd in het bestuurs - en coalitieakkoord. 
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BIJLAGE 1.  Stedelijk Kader voor particuliere transformaties 
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BIJLAGE 2.  Adviesbrief dagelijks bestuur stadsdeel Zuid op besluitvorming Stedelijk kader 

particuliere transformaties 
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BIJLAGE 3. Voordracht voor de raadsvergadering van 20 december 2017 
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BIJLAGE 4. Adviesbrief dagelijks bestuur stadsdeel Zuid op besluitvorming uitbreiding Zuidas  
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BIJLAGE 5. Transformatie-initiatievenkaart 

 


